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Dotyczy:Projektu uchwaty w sprawie Miejscoweqgo planu zagospodarowania

przestrzenneqo pn. ,Golecino - Rolna” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architekioniczna po zapoznaniu sie
z prezentacja i projekiem uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Golecino.— Rolna " w Szczecinie opiniuje wiwym projekt planu
negatywnie, gdyz zdaniem Komisji narusza zasady dobrego planowania
w wickszoéci swych ustalen.

UZASADNIENIE:

Teren planu objety jest w calo$ci Systemem Zieleni Miejskiej, zapisanym
w ustaleniach obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Szczecina jako funkcja dominujgca w catym jego obszarze, ustugi
I drobna produkcja towarzyszgca usfugom zdrowia sg zapisane jedynie jako funkcja
uzupetniajgca. Dotychczasowy plan miejscowyjeszcze honoruje te zapisy, natomiast
paramelry zapisane w projekcie zmiany planu — mozliwa powierzchnia zabudowy
(zwiekszenie o 50%), przy funkcji wymagajgcej obstugi sporymi powierzchniami
utwardzonymi oraz gabaryty zabudowy (istotnie zwickszone w stosunku do
dotychczas dopuszczalnych) wskazujg na iluzorycznosé Systemu Zieleni Migjskiej
w obszarze planu. Projekt tej zmiany ujmuje co prawda wymog 50% powierzchni
biologicznie czynnej, ale mozna go teoretycznie spetni¢ np. przez zielen na dachach
realizowanych obiekidw ~— =zabieg czysto formalny i watpliwy w zwigzku
z projektowana funkcja.



Dopuszczalna powierzchnia zabudowy 45 % wydaje sie wieksza niz w innych,
sasiednich terenach (moze z wyjgtkiem szpitala), a powigzana z konieczng dla jej
obstugi powierzchnig utwardzong dla obstugi kotowej, spowoduje drastyczng zmiane
obecnego systemu zieleni i charakteru zagospodarowania terenu - i to na pograniczu
z diametralnie odmienna funkcjg —zabudowg jednorodzinna.

Przy tak intensywnej zabudowie nalezatoby zadbaé choéby o zachowanie
kerytarza- zieleni przebiegajgcego przez péinoeno — wschodnig-czesé dziatki — przy
sasiednie] zabudowie jednorodzinnej - takich ustalen w projekcie planu nie ma.

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 9,5m (dotychczas 7,5m), przy realizacji
zapisanych w planie dachdéw plaskich, zdominuje sasiednig zabudowe
jednorodzinng. Brak wytyczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od tej strony
(odsuwajgcej jg na sensowng odleglosc), pogiebi dysonans przestrzenny i stoi
W sprzecznosci z zasadami dobrosasiedziwa.

Obstuga komunikacyjna (z ul. Rolnej) tak powiekszone] funkcji — zapisana
w projekcie planu, chociaz nie obejmujgca tej ulicy swym obszarem, jest wiecej niz
dyskusyjna wobec je] obecnego urzadzenia i potrzeb komunikacyjnych planowanej
funkcji — jest dla niej za waska, z zawezajgcymi cze$é jezdna parkingami, a dojazd
do niej, w zroznicowanym wysokoSciowo terenie, bedzie bardzo ucigzliwy,
a praktycznie niemozliwy w trudnych warunkach pogodowych (np. jesienia i zima) dla
duzych samochoddéw ciezarowych i — co za tym idzie — szalenie ucigzliwy
i niebezpieczny réwniez dla pozostatych uzytkownikow ulic Zielnej, Bylinowe;
i Goctawskiej, ktore to drogi przystosowane sg jedynie do obstugi zabudowy

jednorodzinnej.
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