Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
gan doradczy Prezydenta Miasta Szczecin

Szczecin, 11.05.2015 .

Szanowny Pan

Piotr Krzystek

Prezydent Miasta Szczecin
w miejscu

Dotyczy: Projektu uchwaly w sprawie Miejscowego planu__zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Golecino — Goctaw - Strzatowska 25” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna zapoznata si¢ z prezentacjg
I projektem uchwaty Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Golecino
- Goctaw - Strzatowska 25" w Szczecinie i opiniuje w/w projekt pozytywnie
z nastepujacymi uwagami:

1. Zgtasza sie zastrzezenia do ustalenia zawartego w § 6 ust. 4 pkt 2, dotyczgcgo
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci odnoszacych sie do procedury
przepisdw odrgbnych (ustawa o gospodarce nieruchomosciami). Ustalenie uznaje sie
za nieuzasadnione co najmniej z dwéch powodéw. Po pierwsze na terenie planu nie
okredlono formalnie obszaru wymagajgcego przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci, co — logicznie rzecz biorac - nie moze stanowi¢ podstawy do
okre$lenia wymogu w zakresie ustalania tychze zasad i warunkéw. Po drugie zwraca
sie uwage, ze procedura scalania i podziatu nieruchomosci okre$lona w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami ma na celu porzadkowanie i przeksztatcanie
istniejgcych podziatdw nieruchomosci. W efekcie procedury - po pierwotnym scaleniu
nieruchomosci - powinny docelowo powstaé nowe podziaty, w szczegdlnosci na dziatki
budowlane, wynikajagce z rozstrzygnie¢ aktualnego planu zagospodarowania
przestrzennego. We wskazanej procedurze scalania i podziatu, ktéra powinna byé
prowadzona z mocy rady gminy i przez organ gminy nie moze byé¢ zatem dziatania
prowadzgcego do dowolnego scalania i dowolnego podziatu, bo to przeczytoby
ustawowej intencji powyzszej procedury. W przedmiotowego planie mamy do
czynienia z jedna, juz uksztattowang i poprawnie funkcjonujaca dziatkg budowlana,
w obrebie ktdrej zapis o dowolnym zasadach scalania (czego?) i podziatu tworzy zrodio
niepotrzebnego chaosu prawnego. Narzucona wymogami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ‘obligatoryjno$¢” ustalen w zakresie zasad
I warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie powinna dotyczyé przedmiotowego
planu. W projekcie planu powinien by¢ zastosowany zapis lub podejécie analogiczne jak
w przypadkach innych “obligatoryjnych” ustalen planu, ktére na obszarze planu de facto
nie wystepuja np. dotyczgcych terendw gérniczych, zagrozenia powodzig czy osuwania
sie mas ziemnych.

2. W ustaleniach komunikacyjnych - w § 6 ust. 5 pkt 2 - méwi sie o umieszczeniu
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przy realizacji nowego obiektu, przebudowie lub



zmianie sposobu uzytkowania, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacjg przedsiewziecia. Oznacza to praktycznie, ze funkcjonujgca
przychodnia (jezeli nikt nie bedzie jej zmieniac) moze juz dzi$ nie posiadac na swojej
dziatce dostatecznej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z tabelg wskaznikow do
obliczania miejsc parkingowych. W sytuacji tak bardzo wycinkowego planu (1 dziatka)
nalezatoby sprawdzi¢ mozliwosci zmieszczenia na tym obszarze odpowiedniej do liczby
gabinetow istniejacej placowki ustug sdrowia ilosci miejsc  parkingowych
z uwzglednieniem warunkow technicznych. Moze sie bowiem okazaé, ze mieszczg sie
tam tylko miejsca dla osob niepetnosprawnych, a wspominane w zastrzezenie (§6ustd
pkt 6) nie ma tu zastosowania, poniewaz na ulicy Strzatowskiej jest zakaz parkowania
i ciggta linia.

3. Nalezatoby rozwazy¢ mozliwosé likwidacji istniejacego pasa technicznego

w przypadku likwidacji istniejacego gazociggu w celu ,odblokowania” terenu na
zapleczu dziatki na rzecz dobudowy np. szybu windowego.
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