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pzietnica PRawosrzeze, OSIEDLE ZDROJE (D.Z.) powierzchnia 642,2 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018r./ 1 4 w stosunku do 2011 r.)

mieszkaniowa populacja: 8429

ustugowa struktura wiekowa:  przedprodukcyjna

ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 515
komunikacyjna (znaczenie dla OF) 7-15 1692
ekologiczna (znaczenie dla OF) 16-19 4 245

$rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna 4 4348
poprodukcyjna M 2629

tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 245 oséb

gesto$¢ zaludnienia: 1313 / km?

liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,7

$rednia liczba gospodarstw domowych na km?

w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 1309

2 °

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle o XVIlI-wiecznym rodowodzie, wies rolnicza oraz majgtek ziemski, ktérego tereny w pot. XIX w. staty sie podstawg
rozwoju przemystu (cementownia, fabryki) i eksploatacji lokalnych surowcéw (zwir, margiel, wapien); w XIX w. zbudowano
koscidt, rozwijano rolnictwo i ogrodnictwo oraz od | pot. XIX w. lokalng turystyke w oparciu o atrakcje gor i puszczy Bukowe;j
z rozbudowang bazg noclegowa, restauracyjng i punktami widokowymi. W skutek dziatarh wojennych zniszczona zostata
cementownia i zabudowa mieszkaniowa, straty siegaty do 70%; mniej ucierpiata czes¢ osiedla po potudniowej stronie linii
kolejowej - Barnucin z zabudowa z przetomu XIX i XX wzdtuz ul. Walecznych oraz w okolicy nadal czynnego cmentarza przy
ul. Polegtych; w parku powstat dom dziecka sgsiadujgcy z wybudowanym w latach 70. XX w. szpitalem; w potudniowo
-zachodniej stronie Zdrojow, na terenach dawnej kopalni i parku im. L. Toepffera znajduje sie teren dawniej odrebne;j
osady Boleszyce pokrywajacy sie z parkiem lesnym Zdroje i sgsiadujgcymi ulicami: Grabowg, Letniskowg i Kopalniang;
znajdujga sie tu atrakcyjne turystycznie miejsca — jezioro Szmaragdowe, powstate w wyrobisku dawnej kopalni, dworek,
park z eksponatami wyrobow betonowych dawnej cementowni; miejskg strukture osiedla tworzy intensywna
zabudowa skupiona na terenie po dawnej zabudowie, oddalona od brzegu Regalicy i ograniczona do obudowy
zachowanego uktadu ulicznego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna (37%) wysokiej i niskiej
intensywnosci, tereny ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny
ustugowo-produkcyjne, tereny kolejowe, zielen naturalna i urzadzona, lasy, ciek wodny i lokalna oczyszczalnia
Sciekdw, cenng determinante krajobrazowo-przyrodniczg stanowiga: park lesny Zdroje i rozrzezbienie terenu zboczy
Wzg6rz Bukowych
zréznicowana rzezba terenu — potudniowa czes¢ osiedla potozona na stokach i u podndza Wzgdrz Bukowych, pétnocna
cze$¢ w obnizeniu Doliny Dolnej Odry
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego — 32 %
udziat zwartej zabudowy:

o 32% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 68% poza obszarem zwartej zabudowy — gtéwnie tereny zieleni, ciek wodny
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 0,6%
lokalne centrum ustugowe — dobrze wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne: przedszkola, szkoty podstawowe i srednie, przychodnie, szpital, kosciot, biblioteka
udziat pow. zieleni ogéInodostepnej w pow. osiedla —33%
dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej — wystarczajacy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 99%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —32%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci kanalizacji wod.-kan. — 96%
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Stan srodowiska:

tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej Odry” PLH ,Dolna Odra” i PLH ,Wzgdrza Bukowe”,
Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa” wraz z otuling, rezerwat przyrody ,Zdroje” i ,,Bukowe Zdroje im.
T. Dominika”, stanowisko dokumentacyjne ,,Margle kredowe nad jeziorem Szmaragdowym”, stanowiska chronionej
fauny i flory, siedliska przyrodnicze, pomniki przyrody, Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”

obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: park lesny
Zdroje, Puszcza Bukowa, zielen cmentarna — cmentarz Zdroje, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, rzeka Regalica
z brzegiem naturalnym i terenami przywodnymi, rowy, kanaty, tereny podmokte, jezioro Szmaragdowe, Staw przy
Torach, ciek Chojndwka, czesciowo osiedle stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

problemy srodowiskowe: przerwanie ciggtosci ekologicznej przez infrastrukture drogowg i kolejowa, powierzchniowe
emitory zanieczyszczen powietrza, osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi w centralnej i zachodniej
czesci osiedla, czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, presja budowlana na tereny otwarte w sgsiedztwie
Puszczy Bukowej

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek autostrady A6, odcinki ulic: Hangarowa - Struga (w ciggu drogi
krajowej nr 10), odcinek ul. Gryfinskiej, ul. Bataliondw Chtopskich, ul. Leszczynowa, rondo Utanéw Podolskich,
ul. Walecznych

w potnocno-wschodniej czesci osiedla przebiega trasa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju z petla w rejonie
ul. Turkusowe;j

linia kolejowa nr 351 Poznan Gtédwny-Szczecin Gtéwny, z przystankiem osobowym Szczecin Zdroje w rejonie
ul. Walecznych oraz tgcznicowa linia kolejowa nr 428 Szczecin Dgbie-Szczecin Podjuchy

< °

; °

Infrastruktura inzynieryjna:

pompownia wody, magistrale wodociggowe

magistrala gazowa wysokiego cisnienia

magistrale cieplne

oczyszczalnia Sciekow ,,Zdroje”, kolektory sanitarne, kolektory ttoczne $ciekéw sanitarnych
kolektory deszczowe

kablowa linia wysokiego napiecia WN

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

stacja prostownikowa ,Jasna” zasilajgca trakcje tramwajowg

waty przeciwpowodziowe

ekoport

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

obiekty i obszary prawnie chronione m. in. zesp6t dworsko-sanatoryjny, kosciét, willa
obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej

Ograniczenia:  sasiedztwo terendw kolejowych i oczyszczalni sciekdw wraz ze strefg przylegajacych gruntéw

z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi, ucigzliwosci odkomunikacyjne przy ul. Batalionow
Chtopskich i ul. Leszczynowej, budynki mieszkalne i niemieszkalne w rezerwie terenu na rozbudowe
ul. Batalionéw Chtopskich, obszar potozony w strefie nalotéw lotniska Szczecin Dabie, porolnicza
struktura wtasnosciowa gruntdéw ogranicza przeksztatcenia urbanistyczne i utrzymywanie w stanie
funkcjonalnosci systemu rowdw melioracyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, magistrala gazowa wysokiego cisnienia ze strefg
kontrolowang

Zagrozenia: obcigzanie zabudowg stokéw zagraza uruchomieniem proceséw osuwiskowych, presja budowlana na

terenach otwartych w parku lesnym i sgsiedztwie lasu zagraza utrzymaniu bioréznorodnosci i ciggtosci
lokalnych korytarzy ekologicznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig 10% i 1%

Potrzeby: uporzadkowanie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, odbudowa punktu widokowego i wiezy

Baresel, adaptacja zespotu parkowego Toepffera z przeznaczeniem na zielen rekreacyjng, rewitalizacja
i adaptacja zespotu dworsko-parkowego Zielony Dwér na funkcje ustugowe, miejsca postojowe,
szczegllnie na terenach mieszkaniowych i ustugowych, zintegrowany wezet przesiadkowy
Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej (SKM) ze Szczecinskim Szybkim Tramwajem (SST), obstuga
komunikacji zbiorowej: petla tramwajowa i autobusowa ,Turkusowa” z parkingiem, zaplecze
parkingowe dla autokaréw i bazy dla rekreacji i turystyki krajoznawczej przy parku lesnym Zdroje,
zagospodarowanie stref nabrzezy terendéw przywodnych na funkcje turystyczno-wypoczynkowe
i rekreacje
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Zadania strategiczne:

»Skorcza Gora” — jedna z lokalizacji ogrodu botanicznego (model: dydaktyczny, ochrona lokalnych ekosystemdéw
i rodzimych gatunkdéw zagrozonych)
potfaczenia komunikacyjne z przystankami SST oraz kolejowym przystankiem osobowym Szczecin Zdroje

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci i jednorodzinnej, skoncentrowanych wzdtuz ulic

stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jako kontynuacja zabudowy istniejacej,
utrzymanie zasad parcelacji, wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, lokalnej intensywnosci i formy
zabudowy oraz wartosci krajobrazowych

uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, gastronomii)

uzupetnienie o tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw i placow

wzmochienie ponadlokalnych i lokalnych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych, jako ustugi wbudowane lub
wolnostojace (w formie nawigzujgcej do lokalnych rozwigzan)

lokalizacja funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym w obszarach weztowych

utrzymanie funkcji ochrony zdrowia (szpital) o znaczeniu ponadlokalnym

wyksztatcenie ciggu pieszego, przebiegajgcego przez tereny zieleni - od ul. Kopalnianej do Puszczy Bukowej
uwzglednienie ochrony laséw i parku lesnego, utrzymanie duzego udziatu terendw zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej,
terendw wod rzeki Regalicy z brzegiem naturalnym jako korytarzy ekologicznych i struktur przyrodniczo-
krajobrazowych

kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki i rekreacji oraz integracja infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowe;j
na terenach nadwodnych i lesnych jako ponadlokalny osrodek ustug turystyczno-rekreacyjnych w oparciu o dostep
do rzeki Regalicy i posiadane zasoby unikatowych terendw zieleni le$nej i parkowej

utrzymanie i zabezpieczenie warunkéw rozbudowy oczyszczalni $ciekdw o znaczeniu dzielnicowym

ograniczenie zabudowy w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

budowa wezta na skrzyzowaniu ulic Struga i Gryfinskiej, bezkolizyjnego dla jezdni gtéwnych drogi krajowej nr 10
zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — odcinek autostrady A6, ulice w klasie gtéwnej ruchu
przyspieszonego: odcinek ul. Hangarowej i odcinek ul. Struga, ul. Leszczynowa w klasie ulicy zbiorczej

rozbudowa ul. Batalionéw Chtopskich, odcinka ul. Gryfinskiej, ul. Walecznych do klasy ulicy zbiorczej

trasa Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju od ul. Hangarowej z petlg w rejonie ul. Turkusowej

budowa zintegrowanego wezta przesiadkowego SKM z SST

przedtuzenie trasy SST w kierunku osiedla Bukowe-Kleskowo

przekroczenie trasy SST w sposdb umozliwiajgcy powigzania z osiedlem Stonecznym, zalecane bezkolizyjne
przekroczenie w ciggu ul. Jasnej

zapewnienie powigzan z SST

zalecana realizacja tras rowerowych i pieszo-rowerowych wzdtuz rzeki Regalicy oraz prowadzacych do jeziora
Szmaragdowego

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:

utrzymanie i modernizacja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej
budowa magistrali cieplnej

budowa napowietrzno-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

rozbudowa oczyszczalni Sciekow ,,Zdroje”
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, powierzchni terenu biologicznie czynnego, utrzymanie granic rezerwatéw przyrody ,Zdroje” i ,,Bukowe
Zdroje im. T. Dominika”, utworzenie zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych ,Miedzyodrze Szczecinskie (Siedliiska
Kepa)” oraz ogrodu botanicznego ,,Skércza Goéra”, ochrona siedlisk przyrodniczych i stanowisk fauny i flory, ochrona
zlewni i zasobdw wodnych, ochrona wdéd ptyngcych z brzegiem naturalnym, ograniczenia zagospodarowania i
zabudowy w strefie wéd w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej ciekdw, zbiornikdw wodnych oraz terenéw podmoktych
2 e utrzymanie zieleni lesnej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy
o e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej i osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym
* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego i obowigzkiem realizacji
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan
w e ograniczenie zabudowy w bezposrednim sasiedztwie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
e lokalizacji ustug sportu, rekreacji i turystyki wodnej na terenach przywodnych z utrzymaniem waloréw
przyrodniczych
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznych struktur przestrzennych, ochrony
archeologicznej i ekspozycji

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw i obszaréw o wartosciach
zabytkowych
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OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.01

powierzchnia 38,69 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wyspa Siedliiska Kepa, uzytki zielone —t3ki, zarosla, wody $rédlgdowe — kanat
Cegielnika, na fragmencie otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego , Puszcza Bukowa”, obszary
Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%
i1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, turystyki wodnej, wykorzystujgcej dostep do
akwendw zeglownych, transport, dopuszcza sie przeprawy promowe na Prawobrzeze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i srodowiska naturalnego rzeki Regalicy i
ekspozycja Miedzyodrza, naturalna sukcesja roslinnosci, zagospodarowanie terenu z wytgczeniem
zabudowy statej wkomponowane w istniejgcy uktad przyrodniczo-krajobrazowy, do zainwestowania
tereny ustug sportu i rekreacji przylegte do srédlgdowych wéd powierzchniowych w potudniowej
czesci wyspy (kanat Cegielinka)

Standardy Struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie ukfadu przyrodniczo-krajobrazowego
ksztattowania z mozliwoscig wprowadzenia w czesci potudniowej wyspy spdjnego kompozycyjnie zagospodarowania
przestrzeni terenu pod funkcje turystyki i rekreacji wodnej
Zasady zabudowy: dopuszcza sie budowe lub przebudowe przyczétkdw dawnego mostu kolejowego
w celu usytuowania zabytkowego mostu (przesta) zwodzonego z Podjuch, obszar objety SZM,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy Miedzyodrze Szczecinskie (Siedlinska Kepa),
ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym ograniczenie
wznoszenia obiektéw mogacych utrudni¢ sptyw wéd powodziowych
OSIEDLE ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.02

powierzchnia 78,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, ustugi oswiaty, magazyny, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci i zabudowa jednorodzinna, podmokte tereny izielen naturalna, wat
przeciwpowodziowy, system rowéw i kanatdw, faki, otulina SPK , Puszcza Bukowa”, obszary Natura
2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig 10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi oswiaty, produkcja, magazynowanie, mieszkalnictwo
zbiorowe, istniejagca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, istniejgca
zabudowa jednorodzinna, zielen urzadzona, zielen naturalna

polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Regalicy i ekspozycja Miedzyodrza,
dostosowanie strefy nadwodnej do potrzeb turystyki wodnej, bazy rybackiej, wedkarskiej i ochrony
przeciwpowodziowej; uporzadkowanie terenéw komunalnych; wprowadzenie nowego
zainwestowania po uzupetnieniu uktadu drogowego i realizacji infrastruktury inzynieryjnej w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej; charakter zainwestowania zréznicowany w zaleznosci uwarunkowan
terenowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony: przeciwpowodziowej, zasobéw wodd
podziemnych, obszaréw Natura 2000, budowa napowietrzno-kablowe;j linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do przeksztatcen i uzupetnien, w czesci
niezainwestowanej wyksztatcenie spdjnej kompozycyjnie struktury w oparciu o istniejgce kanaty
i enklawy zieleni wysokiej, ustugi zwigzane z dziatalnoscig dydaktyczng — mozliwos$é realizacji zaplecza
administracyjnego i ogrodniczego dla ogrodu botanicznego w granicach SPK ,,Puszcza Bukowa”

Zasady zabudowy: ochrona zasobéw wdd podziemnych, ograniczenia zabudowy na obszarze
usytuowania studni bytego ujecia wody, zainwestowanie dostosowane do istniejgcych walorow
przyrodniczo-krajobrazowych (ekspozycja terenu od strony rz. Regalicy, dostep do kanatéw),
parametry zabudowy wedtug potrzeb technologicznych produkcji, siedliska przyrodnicze,
zachowanie otwartych rowéw i kanatéw oraz ich naturalnego charakteru, obszar czesciowo objety
SZM, ograniczenie zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.03

powierzchnia 35,95 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: oczyszczalnia sciekéw ,Zdroje”, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia
WN/SN ,,Zdroje”, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, stacja prostownikowa
,Eskadrowa” zasilajgca trakcje tramwajowa, uzytki zielone - taki, podmokte tereny, wat
przeciwpowodziowy, system rowéw melioracyjnych, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, obszary Natura 2000
,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, siedliska przyrodnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
10% i 1%

Kierunki

Funkcja dominujaca: oczyszczanie $ciekow i przerébka osadu

Funkcje uzupetniajace: gospodarowanie odpadami, funkcje zwigzane z gospodarka wodno-sciekowa,
ustugi, stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN, stacja prostownikowa zasilajaca trakcje
tramwajowa, zielen urzadzona, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Regalicy i ekspozycja Miedzyodrza,
utrzymanie istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy; rozbudowa oczyszczalni,
utrzymywanie systemu rowéw melioracyjnych, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania, przeksztatcen i uzupetnien

Zasady zabudowy: dopuszcza sie budowe lub przebudowe przyczétkéw dawnego mostu kolejowego w
celu usytuowania zabytkowego mostu (przesta) zwodzonego z Podjuch; utrzymanie zieleni przybrzeznej
wzdtuz kan. Cegielinka, siedliska przyrodnicze, obszar czesciowo objety SZM, ograniczenie zabudowy w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.04

powierzchnia 36,04 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi, w tym: handel, ochrona zdrowia, magazyny, ogrodnictwo, uzytki zielone — taki, tereny podmokte,
system rowow melioracyjnych, otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rolnicza przestrzen produkcyjna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, uprawy
ogrodnicze, przy ul. Jarzebinowej ustugi sportu, rekreacji i turystyki, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego — nowe zainwestowanie dostosowane do
naturalnych waloréw krajobrazowych i ekspozycja Miedzyodrza, poza terenami upraw ogrodniczych —
tereny do przeksztatcen i zainwestowania, uzupetnienie uktadu drogowego i infrastruktury inzynieryjnej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa skupiona wzdtuz ul. Batalionéw Chtopskich do
kontynuowania i uzupetnien w nawigzaniu do historycznej struktury osiedla, na pozostatych terenach
ekstensywna zabudowa wolnostojaca z zielenig towarzyszaca

Zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w krajobraz, wyksztatcenie ciggu zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej w pétnocnej pierzei ul. Bataliondw Chtopskich, forma zabudowy w pierzei ul. Batalionow
Chtopskich dostosowana do historycznych wzorcéw lokalnych (charakterystycznych dla pierzei ulicy),
obszar czesciowo objety SZM

OSIEDLE

ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.05

powierzchnia 12,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci, ustugi, handel, boisko sportowe, punkt odbioru odpadéw problemowych, otulina
SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielert urzadzona,
ustugi, ustugi sportu, punkt odbioru odpaddéw problemowych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wytworzenie harmonijnej pierzei ul. Leszczynowej oraz ul. Batalionow Chtopskich,
w pierzei ul. Batalionéw Chtopskich, preferowane przeksztatcenia zabudowy mieszkaniowej na cele
ustugowe, uzupetnienie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do kontynuowania i uzupetnien nowa zabudowa
w nawigzaniu do wzorcéw i parametréw lokalnych

Zasady zabudowy: forma zabudowy nawigzujgca do wartosciowych wzordéw lokalnych
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OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.06

powierzchnia 9,70 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, stacja paliw, zielen nieurzadzona, otulina SPK ,Puszcza Bukowa”, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, uzupetnienie zabudowy od strony
ul. Hangarowej; nalezy dazy¢ do koncentracji ustug, w tym wyksztatcenia lokalnego centrum ustugowego
od strony ulic: Hangarowej, Leszczynowej, Bataliondw Chtopskich

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnienn obiektami
ustugowymi, nalezy dazy¢ do harmonijnego zakomponowania pierzei ul. Hangarowej — z uwzglednieniem
zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie oraz ekspozycji pierzei z ciggu ul. Leszczynowej i trasy
tramwajowej

Zasady zabudowy: przy ul. Hangarowej nowa zabudowa ustugowa w formie zamknie¢ kompozycyjnych
widokdéw od strony ulic uktadu podstawowego i trasy tramwajowej, forma zabudowy nawigzujaca do
wartosciowych wzoréw lokalnych

OSIEDLE

ZDROE

Jednostka planistyczna

D.Z2.07

powierzchnia 7,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, stacja paliw, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona i
nieurzadzona, parking, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, otulina SPK
,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzgdzona, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie zabudowy od strony ul. Hangarowej; nalezy dazy¢ do przeksztatcenia
zabudowy mieszkaniowej na cele ustugowe i wyksztatcenie ustug w otoczeniu parkingu P&R; do
zainwestowania tereny miedzy ulicami: Struga, Hangarowa i Gryfinskg oraz trasg tramwajowg,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijne zakomponowanie pierzei ul. Hangarowej
i ul. Struga —z uwzglednieniem zabudowy i zagospodarowania terenu w sgsiedztwie oraz ekspozycji pierzei
z drogowych obiektdw inzynieryjnych w ciagu ul. Gryfinskiej i trasy tramwajowej; uzupetnienie zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dopetniajagca kompozycje swobodng, dachy ptaskie, dominanta
przestrzenna u zbiegu ulic Hangarowej i Struga

OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.08

powierzchnia 36,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci, ustugi, w tym ustugi oswiaty, ochrony zdrowia, sakralne, handlu, targowisko, zesp6t garazy,
rzemiosto, zielen urzadzona, zbiornik wodny, osuwisko, lasy, otulina SPK , Puszcza Bukowa”, siedlisko
przyrodnicze, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzadzona, zielen izolacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej o wartosciach
zabytkowych, uzupetnienie zainwestowania miejskiego programem ustug osiedlowych, ustugami
zwigzanymi z obstuga turystyki i rekreacji; w rejonie ulic: Sanatoryjnej i Bataliondw Chtopskich obszar
renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej; pas zieleni izolacyjnej wzdtuz terenéw
kolejowych; do zainwestowania tereny niezagospodarowane z wytgczeniem terenu zieleni parkowej wokét
stawu przy ul. Przytulnej i terenéw niezbednych do wprowadzenia zieleni ostonowej od strony terenéw
kolejowych

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do kontynuowania i uzupetnien w nawigzaniu do
historycznej struktury osiedla

Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojagca, wkomponowana w istniejacy uktad urbanistyczny
i krajobrazowy, nawigzujaca do wzorcéw lokalnych; obszar czeSciowo objety SZM, siedlisko przyrodnicze,
zachowanie i ochrona zbiornika wodnego wraz z zielenig towarzyszaca, zielen izolacyjna wzdtuz terendw
kolejowych, zielern urzadzona o charakterze parkowym i ostonowym od strony terenéw kolejowych,
ograniczenie zabudowy na osuwisku
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OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.09

powierzchnia 13,85 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wysokiej i niskiej
intensywnosci, ustugi, w tym ustugi oswiaty z zapleczem sportowym, zieler nieurzadzona, otulina
SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie istniejagcego zainwestowania
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy oraz uzupetnien zabudowy; w rejonie ulic: Batalionéw
Chtopskich, Widok, Piechoty — obszar renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej;
nowa zabudowa w nawigzaniu do wzorcow lokalnych istniejgcych w sgsiedztwie; wprowadzenie pasa
zieleni izolacyjnej wzdtuz terendw kolejowych; do zainwestowania niezabudowane tereny wzdtuz
ul. Walecznych i ul. Batalionéw Chtopskich (pozwalajace na uzupetnienie pierzei ulic)

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowane
ksztattowania w lokalne walory krajobrazowe, w rejonie ronda Utanéw Podolskich zamkniecie kompozycyjne
przestrzeni widokdéw od strony ul. Leszczynowej
Zasady zabudowy: nowa zabudowa wkomponowana w istniejgcy ukfad urbanistyczny, zielen
izolacyjna wzdtuz terenéw kolejowych
OSIEDLE ZDROIJE
Jednostka planistyczna D.Z.10 powierzchnia 9,63 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci, ustugi, rzemiosto, magazyny, uzytki rolne, zielen nieurzadzona, zespdt garazy,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie zainwestowania z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy oraz uzupetnien zabudowg lub zielenig wysokg; nowa zabudowa
w nawigzaniu do wzorcow lokalnych istniejgcych w sgsiedztwie; uzupetnienie uktadu drogowego;
realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz terenéw kolejowych; do zainwestowania tereny przylegte do trasy
tramwajowej SST — przeznaczone na parkingi

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna do utrzymania i uzupetnien, nalezy
dazy¢ do harmonijnego zakomponowania pierzei ul. Gryfinskiej i od strony trasy tramwajowej
— z uwzglednieniem zabudowy i zagospodarowania terenu w sgsiedztwie oraz ekspozycji pierzei
z drogowych obiektow inzynieryjnych w ciggu ul. Gryfinskiej i trasy tramwajowej

Zasady zabudowy: utrzymanie i kontynuacja form istniejgcej zabudowy, wysokos¢ nowej zabudowy
dostosowana do wysokosci zabudowy sgsiedniej, zielen izolacyjna wzdtuz terenéw kolejowych
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OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.11 powierzchnia 175,75 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, teren parku lesnego Zdroje, jezioro Szmaragdowe, polana rekreacyjna
i widokowa, szlaki turystyczne, Centrum Edukacji Ekologicznej, Szkolne Schronisko Mtodziezowe
w dawnym zajezdzie ,Szmaragd”, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi gastronomii, SPK
»,Puszcza Bukowa”, rezerwat przyrody ,Zdroje”, obszar Natura 2000 ,Wzgdérza Bukowe”, siedliska
przyrodnicze, stanowisko dokumentacyjne ,Margle kredowe nad jez. Szmaragdowym”, osuwiska
i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, pomniki przyrody, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN, magistrala gazowa wysokiego cisnienia

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ustugi, w tym ustugi sportu, turystyki,
gastronomia, handel oraz obiekty kultury i edukacyjno-dydaktyczne np. muzeum przyrodnicze,
plenerowe obiekty ekspozycyjno-wystawiennicze, parking, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna; mozliwos$¢ lokalizacji ogrodu botanicznego pomiedzy parkiem lesnym Zdroje,
terenem kolejowym oraz ul. Polegtych i ul. Wzgdrze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i srodowiska naturalnego, dopuszcza sie
przeznaczenie czesci gruntu lesnego na cele nielesne, tj. na cele turystyki, rekreacji i towarzyszacych
im ustug; zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne dostosowane do obowigzujgcych przepisow
dla SPK ,Puszcza Bukowa” oraz wystepowania przedmiotéw ochrony (siedlisk przyrodniczych
i gatunkdéw zwierzat) obszaru Natura 2000, wyposazenie obszaru w ciggi piesze i rowerowe, polany
widokowe i rekreacyjne, grunty w rejonie ul. Kopalnianej przeznacza sie na ustugi

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacego uktadu przyrodniczo-krajobrazowego
ksztattowania parku lesnego ,Zdroje” z mozliwoscia wprowadzenia nowej zabudowy uwzgledniajacej walory
przestrzeni krajobrazowe obszaru (ekspozycja Miedzyodrza i lewobrzeza, urozmaicona rzezba terenu)
Zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnostojgca, wkomponowana w krajobraz, ograniczenie
zabudowy na terenach osuwisk i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, proponowana
lokalizacja ogrodu botanicznego ,Skdrcza Géra”, obszar objety SZM, siedliska przyrodnicze
OSIEDLE ZDROJE
Jednostka planistyczna D.Z.12 powierzchnia 25,56 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci, zespét dworsko-parkowy Zielony Dwdr, cmentarz i obiekty zwigzane z jego obstugg,
zespot garazy, zielen naturalna, na fragmencie SPK ,,Puszcza Bukowa” z otuling, na fragmencie obszar
Natura 2000 ,Wzgdérza Bukowe”, fragment siedliska przyrodniczego, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, mieszkalnictwo zbiorowe, cmentarz, zielen parkowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska przyrodniczego struktury
przestrzennej o wartosciach zabytkowych; adaptacja zespotu dworsko-parkowego Zielony Dwor na
zespot ustugowy w zieleni parkowej, z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy i zieleni w dostosowaniu
do zasad kompozycji zabytkowego zespotu; rewitalizacja istniejgcego obszaru zabudowy
mieszkaniowe] przy ul. Walecznych; przeksztatcenie niezagospodarowanego obszaru na cele ustug z
zachowaniem waloréow krajobrazowych, w tym wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uzupetnien, wkomponowana
w krajobraz

Zasady zabudowy: zabudowa ustugowa w zespole dworsko-parkowym Zielony Dwoér
podporzgdkowana wartosciom zabytkowym, wkomponowana w krajobraz zespotu; wysokos¢ nowe;j
zabudowy dostosowana do wysokosci zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie, poza zespotem
dworsko-parkowym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do uzupetnien, obszar czesciowo objety
SZM, fragment siedliska przyrodniczego
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OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.13 powierzchnia 18,25 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
punktowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, grunty rolne, tereny upraw
ogrodniczych i zieleni nieurzagdzonej, ciek Chojnéwka, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”, napowietrzne
linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, magazyny, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, wyksztatcenie lokalnego centrum
ustugowego w lokalizacji weztowej komunikacji miejskiej, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie wyodrebnionych funkcjonalnie i przestrzennie
ksztattowania zespotdw zabudowy ustugowej i mieszkalnej, dopuszcza sie przeksztatcenie zabudowy mieszkaniowej
przestrzeni na cele ustug, w pierzei ul. Walecznych nowa zabudowa w nawigzaniu do wzorcéw i parametrow
lokalnych istniejgcych w sgsiedztwie — zabudowa wolnostojgca
Zasady zabudowy: harmonijne pierzeje od strony ulic (w tym trasy szybkiego tramwaju); zachowanie
naturalnego charakteru cieku Chojnéwka
OSIEDLE ZDROJE
Jednostka planistyczna D.Z.14 powierzchnia 49,29 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: szpital Zdroje, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i pojedyncza
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ciek Chojndwka, lasy, zielen urzgdzona, zielen naturalna, otulina
SPK ,,Puszcza Bukowa”, na fragmencie obszar Natura 2000 ,\Wzgdrza Bukowe”, fragmenty siedlisk
przyrodniczych, magistrala gazowa wysokiego cisnienia

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie istniejagcego zainwestowania
i rozbudowa szpitala oraz ustug zdrowia i opieki spotecznej, wprowadzenia uzupetnien nowg
zabudowg z zachowaniem waloréw krajobrazowych (w tym ekspozycji terenu Prawobrzeza
w kierunku osiedla mieszkaniowego Nad Rudziankg), wyksztatcenie terendw rekreacji i wypoczynku,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): struktura do zachowania i uzupetnien, nalezy dazy¢ do

ksztattowania kompozycji przestrzennej uczytelniajgcej zréznicowana rzezbe terenu

przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa wolnostojgca, wkomponowana w istniejgce ukfady przyrodniczo-
-krajobrazowe w nawigzaniu do wzorcéw i parametréw lokalnych, obszar czesciowo objety SZM,
fragmenty siedlisk przyrodniczych

OSIEDLE ZDROJE

lednostka planistyczna D.Z.15 powierzchnia 8,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, rezerwat przyrody "Bukowe Zdroje”, otulina SPK ,Puszcza Bukowa",
obszar Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe”, siedliska przyrodnicze

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona wartosciowych zasobow przyrody, dopuszcza sie poprowadzenie
szlakow turystycznych i lokalizacje urzadzen turystyki

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczo-krajobrazowej, lasy
z urzgdzeniami turystyki i rekreacji

Zasady zabudowy: ograniczenie zabudowy, ochrona gruntow lesnych, obszar objety SZM,
proponowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Sanatorium Bismarckhohe”, proponowany pomnik
przyrody, siedliska przyrodnicze
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TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.Z.16

powierzchnia 3,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, produkcja, magazyny, ustugi z lokalami mieszkalnymi

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, magazyny, logistyka, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wszelkie dziatania powinny zmierza¢ do zharmonizowania form zabudowy, do
zainwestowania grunty niezabudowane

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien
ksztattowania Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy sasiedniej

przestrzeni

OSIEDLE ZDROJE

Jednostka planistyczna

D.2.17

powierzchnia 7,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, lokale mieszkalne

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajgce: produkcja, magazyny, sktady, logistyka, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetnienie istniejacej zabudowy, wszelkie dziatania powinny zmierza¢ do
zharmonizowania form zabudowy, zakaz powiekszania liczby lokali mieszkalnych

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien

ksztattowania Zasady zabudowy: nowa zabudowa stanowigca spdjng funkcjonalnie i przestrzennie catos¢
przestrzeni z zabudowg i zagospodarowaniem terenu jednostki lotniska (D.D.13)

OSIEDLE ZDROIJE

Jednostka planistyczna

D.Z.18.W

powierzchnia 20,45 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: srédlgdowe wody powierzchniowe (rz. Regalica), tor wodny zeglugi
srodlagdowej, obszar o wartosciach przyrodniczych, ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny
Odry, obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra”, fragmenty siedlisk przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: wody powierzchniowe srédlgdowe

Funkcje uzupetniajgce: transport, sport, rekreacja i turystyka wodna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego rzeki Regalicy i srodowiska naturalnego,
mozliwos$¢ przeksztatcen sgsiednich terenow lgdowych, regulacja brzegu i nabrzezy, budowa
napowietrzno-

-kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie w granicach uzytkowania wdd ptyngcych,
utrzymanie i rozwdj funkcji ponadregionalnego korytarza ekologicznego doliny Odry

Zasady zabudowy: zainwestowanie wkomponowane w istniejgce uktady przyrodniczo-krajobrazowe,
fragmenty siedlisk przyrodniczych, obszar czesciowo objety SZM, ograniczenie zabudowy
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
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