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pzietnica PRawosrzeze, OSIEDLE SLONECZNE (D.S.) powierzchnia 143,2ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r./ 4 { w stosunku do 2011 r.)
¢ mieszkaniowa populacja: 12 697
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
» ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 1 686
e administracyjna 7-15 T1021
« komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 346
produkcyjna 4 6082
poprodukcyjna M 4562
tendencja: J spadek liczby zameldowane;j
ludnosci—1 013 osdb
gesto$¢ zaludnienia: 8 879 / km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,6
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 3355

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

e powstate w latach 70. XX w. osiedle Stoneczne zbudowano na terenach rolnych wsi Krzekoszéw, w sgsiedztwie ulicowego
zespotu przedwojennej zabudowy jednorodzinnej; zabudowa przedwojenna w nieznacznym stopniu ucierpiata w 1945 r.
i zostata zachowana w obszarze osiedla zabudowy wielorodzinnej wysokiej intensywnosci (88%), przy ul. Struga
zlokalizowano obszar koncentracji ustug o charakterze dzielnicowym z lokalizacjg obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug administracji oraz zespotu zabudowy sakralnej z sanktuarium, zielenig naturalng
i parkowa, jednostkg Strazy Pozarnej, zajezdnig autobusowa

e ptaska rzezba terenu — osiedle potozone na Réwninie Goleniowskiej

¢ brak pow. objetej formami ochrony krajobrazu kulturowego

* 100% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

* udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 5,4%

¢ lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone i wyksztatcone

e wyposazenie w ustugi spoteczne: ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe, przychodnie, obiekty administracji,
biblioteka, koscidt, Straz Pozarna, Straz Miejska

e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 4%

¢ dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy

e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%

¢ dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona

e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 75%

e zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska:

e tereny chronione: otulina Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”

e obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:
powierzchnie terenu biologicznie czynnego towarzyszace zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen
osiedlowa, zielen przyuliczna, Rubinowy Staw

e problemy srodowiskowe: niekorzystny klimat akustyczny w sgsiedztwie ul. Struga i linii kolejowych, osiedle
w zasiegu miejskiej wyspy ciepta

Uktad komunikacyjny:

¢ elementy podstawowego uktadu drogowego: ul. Struga (w ciggu drogi krajowej nr 10), ul. tubinowa, odcinek
ul. Gryfinskiej

¢ linie kolejowe nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtdwny oraz tgcznicowa linia kolejowa nr 428 Szczecin Dgbie-Szczecin
Podjuchy, bocznica kolejowa prowadzgaca do Cieptowni Rejonowej ,,Dgbska”

Infrastruktura inzynieryjna:

* magistrale wodociggowe

* magistrale cieplne

¢ kolektory sanitarne, kolektor ttoczny Sciekdw sanitarnych

¢ kolektory deszczowe

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
¢ kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
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Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:

f * obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
z e dobra kultury wspétczesnej
< Ograniczenia:  sasiedztwo linii kolejowych z terenami mieszkaniowymi iustugowymi, sasiedztwo zajezdni
3 autobusowej z terenami mieszkaniowymi, konieczno$¢ zachowania bocznicy kolejowej do czasu
g zapotrzebowania przez Cieptownie Rejonowg Dgbska, przejazd kolejowy w ciggu ul. Wiosennej, obszar
> potozony w strefie nalotdow Lotniska Szczecin-Dgbie, napowietrzna linia elektroenergetyczna
) wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej
o Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych, zwiekszenie powierzchni terendw biologicznie
< czynnych i udziatu zieleni wysokiej, uporzgdkowanie dysharmonijnej pierzei zabudowy wzdtuz
= ul. Struga i ul. Wiosennej, miejsca postojowe dla samochoddéw — szczegdlnie na terenach zrealizowanej
> zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
Zadania strategiczne:
e obstuga komunikacji zbiorowej: zajezdnia autobusowa przy ul. Jasnej, petla autobusowa przy ul. tubinowej, petla
autobusowa w rejonie petli SST , Turkusowa”
¢ potaczenia komunikacyjne z przystankami Szczecinskiego Szybkiego Tramwaju (SST) oraz stacj kolejowg Szczecin
Dabie
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e utrzymanie modelu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i wysokiej intensywnosci o czytelnej kompozycji
z enklawg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e struktura przestrzenna w petni wyksztatcona, dopuszcza sie pojedyncze uzupetnienia zabudowy jako kontynuacje
intensywnosci w bezposrednim sasiedztwie (z wytgczeniem zabudowy wysokosciowej), utrzymanie i uzupetnienie
funkcji ustugowej o charakterze ponadlokalnym
e utrzymanie i kontynuacja przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych klina ustugowo-produkcyjnego wzdtuz
ul. Struga, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, jako zaplecze ustugowe, produkcyjne,
logistyczne i koncentracja lokalnych miejsc pracy dzielnicy (osiedli)
- e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustug sportu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury)
~ e utrzymanie i uzupetnienie terenéw zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placéw zabaw
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
= e zapewnienie powigzan komunikacyjnych z SST
e przekroczenie przebiegajgcej wzdtuz potudniowej granicy osiedla (poza jego obszarem) trasy SST w sposdb
S zapewniajgcy powigzania z osiedlami: Bukowe-Kleskowo i Zdroje, w ciggu ul.Jasnej wskazane bezkolizyjne
przekroczenie torowiska tramwajowego
o« ¢ zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — odcinek ul. Struga w klasie ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego,
ulice w klasie zbiorczej: ul. tubinowa, odcinek ul. Gryfinskiej
- e zalecana rozbudowa uktadu tras rowerowych
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
_ e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementdéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa napowietrzno-kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
« e dopuszczenie budowy napowietrzno-kablowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN w alternatywnym

przebiegu

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie powierzchni
terenu biologicznie czynnego, utrzymanie istniejgcych skwerdw zieleni)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej Rubinowego Stawu

e utrzymanie, uzupetnienie zieleni przyulicznej

e utrzymanie, uzupetnienie zieleni osiedlowej o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowe;j

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego regenerujgcego
powietrze miejskie i z obowigzkiem realizacji zwartych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych proporcjonalnie do
liczby budowanych mieszkan

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obszaréw o wartosciach
zabytkowych i débr kultury wspétczesnej
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OSIEDLE

StONECZNE

Uednostka planistyczna

D.S.01

powierzchnia 26,35 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, produkcja,
magazyny i sktady, logistyka, parki technologiczne, zieler urzadzona i izolacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne obszaru ustugowego jako
lokalnej koncentracji miejsc pracy i dzielnicowego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do uzupetnienia i przeksztatcen podnoszacych jakosé
przestrzeni, zharmonizowanie form zabudowy i kompozyc;ji pierzei ul. Struga i ul. Wiosennej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w wysokosci nawigzujgcej do wysokosci zabudowy istniejgce;j,
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lokalizowane od strony ul. Wiosennej,
parkingi z udziatem zieleni wysokiej

OSIEDLE

StONECZNE

Uednostka planistyczna

D.S.02

powierzchnia 15,81 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zajezdnia autobusowa, JRG Strazy Pozarnej, ustugi, w tym oswiata,
szkolnictwo srednie, ustugi sakralne, handlu i administracji, otulina SPK ,,Puszcza Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: komunikacja miejska — zajezdnia autobusowa, obiekty handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, produkcja, sktady, magazyny, zieler urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne obszaru ustugowego jako
lokalnej koncentracji miejsc pracy i lokalnego centrum ustugowego; rewitalizacja przestrzeni
i wyksztatcenie lokalnej przestrzeni centrotwdrczej, wprowadzenie zieleni wysokiej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania, uzupetnienia i przeksztatcen podnoszacych
jakos$¢ przestrzeni i wyksztatcenie harmonijnej pierzei od strony ul. Struga

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w wysokosci nawigzujacej do zabudowy istniejgcej,
utrzymanie lokalnej dominanty przestrzennej — obiekt sakralny u zbiegu ulic Struga i tubinowej,
parkingi z udziatem zieleni wysokiej

OSIEDLE

StONECZNE

Uednostka planistyczna

D.S.03

powierzchnia 85,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci,
enklawy zabudowy jednorodzinnej, ustugi, w tym oswiaty, ochrony zdrowia, petle autobusowe,
zielen urzadzona, zbiornik wodny — Staw Rubinowy, zielen nieurzadzona, otulina SPK ,Puszcza
Bukowa”

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, parking, zielei urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie charakteru i kompozycji zabudowy osiedla, zakaz dogeszczania
nowg zabudowg wyksztatconych uktadéw przestrzennych wiezowcéw i budynkow
pieciokondygnacyjnych, wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych, rewitalizacja osiedlowych
przestrzeni publicznych, w tym realizacja osiedlowej zieleni parkowej wokdét Rubinowego Stawu;
do zainwestowania obszar miedzy linig kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny-Szczecin Gtowny a
nasypem bocznicy kolejowej prowadzacej do cieptowni rejonowe] ,Dabska” oraz pdétnocno —
zachodni obszar jednostki, uzupetnienie uktadu drogowego, ochrona krajobrazu kulturowego
(dawny cmentarz ewangelicki ul. Rydla 93)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy osiedla do utrzymania
uzupetnienia i przeksztatcenia podnoszace jakos$¢ osiedlowych przestrzeni wspdlnych, rewitalizacja
wnetrz miedzyblokowych m.in. poprzez zagospodarowanie terendéw zielenig, wyposazeniem
sportowo-rekreacyjnym i obiektami matej architektury, zachowanie i uzupetnienie alei drzew
przy ul. Lnianej i ul. tubinowej, zielen urzadzona o charakterze parkowym i ostonowym od strony
podstawowego uktadu komunikacyjnego oraz terendéw garazy i parkingéw

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o charakterze zabudowy w sgsiedztwie podporzadkowana
utrzymaniu wyksztatconej sylwety i kompozycji osiedla Stoneczne, utrzymanie bufora ustug wzdtuz
ulicy Struga - lokalizacje budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie w odlegtosci 40 m od terenu drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego (ulicy A. Struga), zachowanie i ochrona zbiornika wodnego
wraz z zielenig otaczajacg
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