UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ........cooeeiiiiiiiinnnnns r. w Szczecinie, pomiedzy:

Gming Miasto Szczecin — Centrum Zeglarskie z siedzibg w Szczecinie, ul. Przestrzenna 19,
70 - 800 Szczecin, NIP 955-237-72-27, REGON 362292686 ktérg reprezentuje:
Krzysztof tobodziec, Dyrektor Centrum Zeglarskiego,

zwang dalej WYNAJMUJACYM

zwanym dalej NAJEMCA

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku ogtoszonego w dniu .............c.cc.eeeee. przetargu
pisemnego nieograniczonego rozstrzygnietego i zatwierdzonegow dniu ...........................

§1

1. WYNAJMUJACY zobowigzuje sie odda¢ NAJEMCY do uzywania lokal uzytkowy
znajdujacy sie na parterze Budynku Konferencyjnego potozonego w Szczecinie na terenie
Centrum Zeglarskiego przy ul. Przestrzennej 19, na ktory sktadajg sie pomieszczenia
zaznaczone kolorem rézowym na zatgczonym planie sytuacyjnym — ztgcznik nr 1 wraz
z wyposazeniem okreslonym w zatgczniku nr 2, a NAJEMCA zobowigzuje sie uzywac
lokal zgodnie z umowg i ptaci¢ czynsz na warunkach okreslonych umowa.

2. NAJEMCA oswiadcza, ze wynajmuje lokal uzytkowy w celu prowadzenia w nim
dziatalnosci gastronomicznej, organizacji konferencji, szkolen i imprez okolicznosciowych.

3. Przedmiot najmu moze by¢ uzywany przez NAJEMCE wytgcznie w celu prowadzenia
w nim dziatalnosci opisanej w ust. 2.

4. W ramach dziatalnosci gastronomicznej NAJEMCA zobowigzuje sie do wydawania
cieptych positkéw przygotowywanych na miejscu i swiadczenia tych ustug przez co
najmniej 6 dni w tygodniu, minimum 6 godzin dziennie, przynajmniej w sezonie letnim, tj.
od 1 maja do 30 wrzesnia.

5. Prowadzenie w przedmiocie najmu innej dziatalnosci, obok lub w zamian okreslonej w ust.
2, wymaga pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO. WYNAJMUJACY moze uzalezni¢
wyrazenie zgody od zmiany wysokosci czynszu najmu.

6. WYNAJMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za brak mozliwosci prowadzenia przez
NAJEMCE dziatalno$ci opisanej w ust. 2, spowodowany w szczegdlnosci nieuzyskaniem
przez NAJEMCE wymaganych pozwolen lub niespetnieniem przewidzianych przepisami
prawa warunkow jej prowadzenia. Brak mozliwosci prowadzenia przez NAJEMCE
dziatalno$ci opisanej w ust. 2 nie stanowi podstawy do odstgpienia przez NAJEMCE od
niniejszej umowy lub jej wypowiedzenia.



10.

Wydanie przedmiotu najmu NAJEMCY nastgpi w terminie do dnia ............. r.,

W dacie wydania przedmiotu najmu strony sporzadzg protokét zdawczo — odbiorczy,
dokumentujgcy stan techniczny przedmiotu najmu i znajdujgcych sie w nim urzadzen.
WYNAJMUJACY zawiadomi NAJEMCE o terminie wydania przedmiotu najmu. Jezeli
NAJEMCA nie stawi sie w wyznaczonym terminie, to przedmiot najmu uwazac sie bedzie
za wydany z tg datg, a jego stan techniczny i znajdujacych sie w nim urzadzen wynikac
bedzie z protokotu sporzagdzonego przez WYNAJMUJACEGO.

NAJEMCA jest zobowigzany do umieszczenia na drzwiach prowadzgcych do
najmowanego lokalu oraz przed wejsciem do nieruchomosci w ktérej znajduje sie lokal
wyraznego oznaczenia zawierajgcego co najmniej: nazwe NAJEMCY oraz godziny
otwarcia.

Oznaczenie okreslone w ust. 8 NAJEMCA zobowigzuje sie umiesci¢ po uprzednim
uzgodnieniu jego tresci, formy i rozmiaréw z WYNAJMUJACYM.

Najemca zobowigzany bedzie podpisa¢ osobng umowe w przypadku zainteresowania
umieszczeniem reklamy poza przedmiotem najmu, zgodnie z ZARZADZENIEM NR
471/19 PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN z dnia 7 listopada 2019 r. w sprawie
wydzierzawiania, uzyczania i udostepniania nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin, w celu umieszczania reklam, tablic reklamowych,
urzadzen reklamowych oraz szyldow.

§ 2

Strony zgodnie ustalajg, ze Najemca z tytutu realizacji niniejszej umowy bedzie ptacit
miesieczny czynsz najmu W KWOCIe ............ccovvuiiiiinanns , powiekszony o obowigzujgcg
stawke podatku VAT, do dnia 25-tego kazdego miesigca na rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO, wskazany w kazdorazowo wystawionej fakturze VAT poczgwszy od
dnia wydania lokalu.

Za opOznienie w zapfacie naleznosci okreslonych umowg, Najemca zobowigzany jest do
zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie.

W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci przez Najemce wszelkie
dokonywane przez niego wptaty w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na poczet
naleznych odsetek, a w dalszej kolejnoéci na poczet najdawniej wymaganej faktury
zwigzanej z umowg, bez wzgledu na wskazang naleznos¢.

Przy ustalaniu wysokosci czynszu za niepetny miesigc strony przyjmuja, ze miesigc liczy
30 dni.

Pierwsza faktura zostanie wystawiona po pierwszym petnym miesigcu kalendarzowym
najmu lokalu, tgcznie za caty dotychczasowy okres najmu.

§3

Oprocz optaty czynszu NAJEMCA zobowigzany jest ponosi¢ optaty zwigzane
Z uzywaniem przedmiotu najmu, w tym:

a) optaty za zuzycie prgdu, na podstawie refaktury wystawionej przez
WYNAJMUJACEGO, w ciggu 14 dni od jej otrzymania; podstawe do
refakturowania odpowiedniej czesci rachunkéw za energie elektryczng stanowié
bedg wskazania podlicznikow pradu dla lokalu uzytkowego,

b) opfaty za wywéz smieci na podstawie indywidulanej umowy z odbiorcg, ktorg
Najemca zobowigzany jest zawrze¢ najpdzniej w dniu podjecia dziatalnosci
w wynajmowanym lokalu




c) optate za ogrzewanie ptatng zaliczkowo na podstawie faktury wystawionej przez
WYNAJMUJACEGO, w ciggu 14 dni od jej otrzymania; miesieczna stawka
zaliczki na poczet kosztéw ogrzewania zostaje ustalona na kwote 1000 zt brutto;
rozliczenie catkowitego kosztu ogrzewania za dany sezon grzewczy, ktéry trwa
12 miesiecy od dnia 1 lipca do dnia 30 czerwca, nastgpi do dnia 30 lipca.

Szczegotowy schemat rozliczenia mediow w lokalu NAJEMCY zawarty jest w zatgczniku
nr 3.

Za date zaptaty rozumie sie date wplywu naleznosci na rachunek bankowy
WYNAJMUJACEGO.

Za zwtoke w zaptacie naleznosci okreslonych umowg, NAJEMCA zobowigzany jest do
zaptaty odsetek ustawowych.

NAJEMCA zobowigzany jest do zaptaty naleznosci z tytutu optat niezaleznych od czynszu
(wywdz nieczystosci statych, woda, odprowadzenie nieczystosci ptynnych, centralne
ogrzewanie, energia elektryczna) rozliczonych po wydaniu lokalu, a powstatych w trakcie
korzystania z lokalu przez NAJEMCE.

§4

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO odda¢
przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzywania — w catosci
albo w czesci.

Wyrazenie zgody na podnajem wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
WYNAJMUJACY moze uzalezni¢ zgode od podwyzszenia wysoko$ci czynszu.

§5

NAJEMCA obowigzany jest uzywaé przedmiot najmu w sposob nie zagrazajgcy zyciu
i zdrowiu NAJEMCY oraz zyciu i zdrowiu oséb trzecich. NAJEMCA zobowigzany jest
réwniez uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i umowg oraz utrzymywac
przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym, odpowiadajgcym jego normalnemu
uzyciu, w sposob nie naruszajgcy substancji przedmiotu najmu, a w szczegdlnosci do:

a) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, ochrony srodowiska, BHP,
sanitarno-epidemiologicznych;

b) przeprowadzania na wiasny koszt biezgcych remontéw przedmiotu umowy
okreslonych w art. 681 kodeksu cywilnego;

C) usuwania na wiasny koszt ewentualnych awarii i zniszczeh przedmiotu umowy;

d) przeprowadzania przegladow instalacji i gasnic zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

e) usuwania na wiasny koszt i ryzyko wszelkich nieczystoéci powstatych
w zwigzku z eksploatacjg przedmiotu najmu.

NAJEMCA zobowigzany jest do dostosowania przedmiotu najmu do prowadzonej lub
planowanej dziatalnosci gospodarczej na wilasny koszt, bez obowigzku zwrotu przez
WYNAJMUJACEGO tych kosztéw, ani zwrotu rownowartosci dokonanych w ten sposob
naktadoéw lub ulepszen. Postanowienia § 6 stosuje sie.



3. W przypadku opdznien w przeprowadzeniu remontu lub usunieciu awarii, po
bezskutecznym wezwaniu NAJEMCY do dokonania naprawy, WYNAJMUJACEMU
przystuguje prawo zastepczego wykonania robét na koszt i ryzyko NAJEMCY.

4. NAJEMCA jest zobowigzany zawrze¢ wymagane umowy w zakresie przeglgdéw
technicznych i swiadczenia ustug serwisowych instalacji w lokalu stosownie do
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa. Koszty przeglgdéw technicznych
i nalezytego utrzymania urzgdzen, obcigzajg NAJEMCE,.

5. Istniejgce w przedmiocie najmu sieci przesytowe elektrycznosci i wody mogg byé
wykorzystane przez NAJEMCE tylko w takim zakresie, ktéry nie powoduje ich
przecigzenia.

6. Do obowigzkéw NAJEMCY nalezy rowniez utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym
i estetycznym otoczenia przedmiotu najmu. W szczegdlnosci wejscia oraz schodow po
organizowanych imprezach okolicznosciowych.

§6

1. Bez zezwolenia WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA ma prawo przeprowadzac
w przedmiocie najmu jedynie te prace remontowe, ktére zmierzajg do utrzymania
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, polegajgce zwiaszcza na naprawach
i odnawianiu podtdg, scian i sufitéw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawach instalac;ji
i urzgdzen zapewniajgcych korzystanie z elektrycznosci, ogrzewania, doptywu i odptywu
wody. Dokonywanie w przedmiocie najmu dalej idgcych zmian (remontéw, modernizaciji
lub adaptacji) wymaga pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

2. Na wykonanie powyzszych czynnosci NAJEMCA musi uzyska¢ dokumentacje
i pozwolenia przewidziane w obowigzujgcych przepisach prawa.

§7
1. NAJEMCA z chwilg wydania mu przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialnos¢:
a) zaewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

b) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie
dziatalnoscig i korzystaniem z przedmiotu najmu,

C) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem
przedmiotu najmu,

d) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim przez przedmioty znajdujgce sie
w przedmiocie najmu,

e) za prowadzenie swojej dziatalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu, w tym
w zakresie wymagan stawianych przez takie instytucje jak Panstwowa Inspekcja
Pracy, Panstwowa Inspekcja Sanitarna i Straz Pozarna.

2. WYNAJMUJACY nie odpowiada za przerwy w dostawie medidw.
3. NAJEMCA jest zobowigzany do niezwtocznego informowania WYNAJMUJACEGO:

a) o wszelkich wiadomych mu roszczeniach oséb trzecich dotyczgcych bezposrednio
lub posrednio przedmiotu najmu,



b) o wiadomych mu przyczynach grozgcych zniszczeniem przedmiotu najmu lub
powaznym naruszeniem substancji trwatej przedmiotu najmu,

c) o wszelkich wiadomych mu czynnosciach organdw panstwowych lub
samorzgdowych dotyczgcych bezposrednio lub posrednio przedmiotu najmu.

§8

Umowa zawarta jest na 3 lata, z zastrzezeniem § 9.

Za zgodg stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.
§9

WYNAJMUJACY moze wypowiedzie¢ najem, bez zachowania okresu wypowiedzenia
jezeli NAJEMCA:

a) prowadzi w przedmiocie najmu bez zgody WYNAJMUJACEGO dziatalnos¢ inng, niz
okreslona w § 1 ust. 2 umowy,

b) odda przedmiot najmu w catosci lub w czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania
osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO,

¢) uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem,

d) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze naraza WYNAJMUJACEGO na
szkode,

€) nie prowadzi w przedmiocie najmu dziatalnosci przez okres co najmniej dwéch
miesiecy,

f) dopuszcza sie zwitoki z zaptatg czynszu lub optat co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci,

g) dokonuje bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO zmian w przedmiocie
najmu,

h) razgco narusza inne postanowienia umowy,

i) nie przedtozy WYNAJMUJACEMU aktéw notarialnych, o tresci i w terminie, o ktérych
mowa w § 13 ust. 3 -5.

W przypadku wypowiedzenia umowy przez WYNAJMUJACEGO w trybie okreslonym
w ust.1, NAJEMCA obowigzany jest zwr6ci¢ przedmiot najmu w terminie okreslonym
przez WYNAJMUJACEGO w stanie nie pogorszonym.

§ 10

Jezeli NAJEMCA dopusci sie naruszenia postanowieh okreslonych w § 9 ust. 1,
WYNAJMUJACY, niezaleznie od wypowiedzenia umowy, moze zgda¢ od NAJEMCY
zaptaty kary umownej w wysokosci rownej naleznosci z tytutu czynszu najmu za 3
miesigce, obowigzujgcego w czasie wystgpienia przez WYNAJMUJACEGO z zgdaniem
zaptaty kary umowne;j.

WYNAJMUJACY ma prawo zgda¢ od NAJEMCY odszkodowania przewyzszajgcego 32
§11

Po zakonhczeniu najmu NAJEMCA obowigzany jest zwrécic WYNAJMUJACEMU
przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu z protokotu, o ktérym



mowa w § 1 ust. 7. Wydanie przedmiotu najmu nastepuje z chwilg spisania protokotu
zdawczo-odbiorczego z czynnosci jego faktycznego przekazania, nie pozniej niz w ciggu
14 dni od zakonczenia najmu.

Jezeli NAJEMCA ulepszyt przedmiot najmu, WYNAJMUJACY moze wedtug swojego
wyboru albo zatrzymac¢ ulepszenia bez obowigzku zwrotu ich réwnowartosci, albo zgdac
przywrdcenia stanu poprzedniego.

NAJEMCA zobowigzuje sie do demontazu napiséw i reklam po ustaniu stosunku najmu
niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 14 dni od rozwigzania lub wygasniecia
umowy. Po uptywie wskazanego terminu WYNAJMUJACY dokona demontazu napisow
i reklam na koszt i ryzyko NAJEMCY.

§ 12

W przypadku, gdy po zakohczeniu umowy NAJEMCA nadal zajmuje przedmiot umowy,
jest zobowigzany zaptaci¢ WYNAJMUJACEMU odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu, bedgcego uprzednio przedmiotem umowy. W takiej sytuacji
WYNAJMUJACY naliczy NAJEMCY optate o wartosci dwukrotnego czynszu
obowigzujgcego na dzien rozwigzania lub wygasniecia umowy, za kazdy miesigc
korzystania z lokalu, ptatng w terminie do konca danego miesigca, bez uprzedniego
wezwania. Przez zajmowanie przedmiotu najmu nalezy rozumie¢ okres az do spisania
protokotu zdawczo-odbiorczego z czynnosci jego faktycznego przekazania.

WYNAJMUJACY ma prawo zada¢ odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé
odszkodowania z tytutu bezumownego zajmowania przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty kosztéw wezwah z tytutu niezaptaconego czynszu,
odszkodowania i innych optat, do wysokosci 100 zt za kazde wezwanie.

§ 13

NAJEMCA przed podpisaniem umowy, wpfacit kaucje w wysokosci trzymiesiecznego
czynszu brutto wskazanego w § 2 ust. 1.

WYNAJMUJACY ma prawo zaspokoi¢ z kaucji swoje roszczenia w stosunku do
NAJEMCY, powstate z tytutu nienalezytego wykonania przez niego umowy. Jezeli kaucja
nie zostanie wykorzystana w powyzszym celu podlega ona zwrotowi w terminie 30 dni od
daty wydania przedmiotu najmu WYNAJMUJACEMU po zakonczeniu najmu.

W celu zabezpieczenia ptatnosci naleznosci, o ktérych mowa w § 2-3, § 101 § 12 umowy,
NAJEMCA podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do
tresci art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty ............. zt (stownie: ..., ztotych
00/100).Kwota powyzsza stanowi pochodng wynegocjowanego czynszu i obliczona jest
jak nastepuje: czynsz brutto nalezny za okres trwania umowy powiekszony o 3
miesieczny czynsz brutto zabezpieczenia ewentualnego bezumownego korzystania plus
szacunkowa wartos¢ optat za media za 12 miesiecy w wysokosci 20.000 zt plus wartos¢
ewentualnej kary umownej w wysokosci czynszu za 3 miesigce netto. Akt notarialny,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowac¢ oswiadczenie NAJEMCY
o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. oraz zgode na prowadzenie
przez WYNAJMUJACEGO egzekucji na podstawie tego aktu o catos¢ lub czesé
roszczenia, w terminie 10 lat od daty zawarcia umowy, do ktérego WYNAJMUJACY moze
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, przy czym zdarzeniem, od ktérego
uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest niewykonanie zobowigzah wynikajgcych



z§2-4,§12i§ 14 umowy oraz bezskuteczny uptyw terminu od pisemnego wezwania do
dobrowolnego spetnienia swiadczenia.

NAJEMCA podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do
tresci art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim powinien obejmowa¢ oswiadczenie NAJEMCY o poddaniu
sie egzekucji co do wydania przedmiotu najmu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c., przy
czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest wypowiedzenie
umowy najmu przez ktorgkolwiek ze stron lub jej rozwigzanie przez strony albo
wygasniecie umowy oraz bezskuteczny uplyw terminu od pisemnego wezwania
NAJEMCY do dobrowolnego wydania przedmiotu najmu.

NAJEMCA zobowigzuje sie do przediozenia aktéw notarialnych, o ktérych mowa w ust. 3
i ust. 4 w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, pod rygorem wypowiedzenia
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§14

W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy najmu, NAJEMCA zobowigzuje sie do
przedtozenia Wynajmujacemu waznej polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci obejmujgcej dziatalno$é prowadzong w przedmiocie
najmu przy sumie gwarancyjnej na poziomie nie mniejszym niz 4 865 024,59 PLN na
jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia. (stownie: cztery miliony osiemset
sze$cdziesigt piec tysiecy dwadziescia cztery ztote 59/100).

NAJEMCA w przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1
zobowigzany jest kontynuowa¢ umowe ubezpieczenia przez caty czas trwania najmu, na
warunkach nie mniej korzystnych, niz okreslone w ust. 1 oraz - po kazdorazowym
przediuzeniu okresu ubezpieczenia — przekazywa¢ WYNAJMUJACEMU dokumenty
o ktérych mowa w ust. 1.

§ 15

W przypadku koniecznosci dokonania przez WYNAJMUJACEGO w przedmiocie najmu,
remontu lub innych prac, ktorych przebieg uniemozliwia¢ bedzie uzywanie przedmiotu
najmu do umowionego celu, prawa i obowigzki stron ulegajg zawieszeniu na czas trwania
tych prac, WYNAJMUJACY uprawniony jest do wejscia do przedmiotu najmu, celem
wykonania koniecznych prac, a NAJEMCA zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu
najmu. Decyzje w sprawie zastosowania powyzszego postanowienia podejmuje
WYNAJMUJACY i zawiadomi o niej pisemnie NAJEMCE.

Na wniosek WYNAJMUJACEGO, maksymalnie 2 dni w ciggu roku, NAJEMCA umozliwi
WYNAJMUJACEMU nieodptatne wykorzystanie sali konferencyjnej stanowigcej czes¢
przedmiotu najmu, po uprzednim uzgodnieniu terminu.

W przypadku gdyby wniosek WYNAJMUJACEGO dotyczyt terminu zarezerwowanego
uprzednio w zwigzku z przedsiewzieciami realizowanymi na rzecz klientow NAJEMCY lub
tez terminu, na ktéry przewidziany byt remont lub inne prace o podobnym charakterze
strony uzgodnig inny termin na realizacje przedsiewziecia wskazanego we wniosku
WYNAJMUJACEGO.

§ 16



NAJEMCA nie ma prawa potrgcenia wierzytelnosci przystugujgcych mu w stosunku do
WYNAJMUJACEGO z wierzytelnosciami WYNAJMUJACEGO w stosunku do NAJEMCY,
wynikajgcymi z niniejszej umowy.

NAJEMCA nie ma prawa, bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, pod rygorem
niewaznosci, do przeniesienia na osobe trzecig wierzytelnosci przystugujacych mu
w stosunku do WYNAJMUJACEGO.

§ 17

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2.

§ 18

Strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem na pismie o kazdej zmianie
adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku
korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym i nieodebrang, uwaza sie za
doreczona.

Strony ustalajg nastepujgce adresy do doreczen:

WYNAJMUJACY: Centrum Zeglarskie, ul. Przestrzenna 19, 71-800 Szczecin
NAJEMCA: ...,

3.

Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia woli stron, dla ktérych niniejsza umowa wymaga
formy pisemnej, nalezy kierowa¢ na adresy stron wskazane w zdaniu poprzedzajgcym,
pod rygorem niewaznosci, o ile druga strona nie zostanie powiadomiona w formie
pisemnej o zmianie w/w adresu do doreczen.

§ 19

W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 20

Ewentualne spory wynikte z umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy rzeczowo sad w Szczecinie.

§ 21

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
NAJEMCA, natomiast dwa otrzymuje WYNAJMUJACY.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalagcznik nr 2 doumowy nr..........cccovevvvennnne. z dnia r. dotyczgcej najmu lokalu
uzytkowego potozonego w Szczecinie przy ul. Przestrzennej 19.

SPIS POMIESZCZEN | WYPOSAZENIA

NR NAZWA ILOSC
ZMYWALNIA
1 Stét odbiorczy na brudne naczynia bez pétki (miejsce | DM-3101 1
na pojemnik na odpadki)
2 Stét ze zlewem 2-komorowym bez potki (miejsce na DM-3009 1
zmiekczacz do wody i chemie do zmywarki) (stot)
+ bateria gastronomiczna stojgca z napetniaczem i 813 16 1
obrotowg wylewkg HYDROSTOP (bateria)
3 Zmywarka do naczyn WINTERHALTER UC-L 1
+ podstawa do zmywarki KZT-181 1
+ zmiekczacz do wody potautomatyczny 822990 1
4 Szafa przelotowa z drzwiami suwanymi DM- 1
3309.02
KUCHNIA
5 Piec konwekcyjno-parowy elektryczny 6xGN 1/1 SCC61E 1
RATIONAL, sterowanie elektroniczne WE
+ podstawa do pieca otwarta (bez blatu) z dwoma KFT -187 1
kompletami (2x10) prowadnic
na GN-y
+ zmigkczacz do wody potautomatyczny 822990 1
6 Okap przyscienny wyciggowy nad piec z tapaczami DMS-3601 |1
ttuszczu. UWAGA: wymaga podtgczenia do systemu
wentylacji mechanicznej
7 Stét do pracy z pétkg DM-3103 1
8 Stét do pracy z pétkg DM-3103 1
9 Basen 1-komorowy do mycia sprzetu kuchennego, DM-3235 1
gtebokos$¢ komory 40 cm
+ bateria gastronomiczna stojgca z napetniaczemi | 813 16 1
obrotowg wylewkg HYDROSTOP
10 Regat ociekowy (perforowany) nierdzewny 4-potkowy | DM-3321 1
11 Stot do pracy z pétka DM-3103 1
12 Bemar stacjonarny na szafce, poj. 3xGN 1/1, DMS- 1
niezalezne sterowanie komor 94253/3
13 Stot z szafkg z drzwiami suwanymi i pionem 3- DM-3126 1
szufladowym
14 Stot chfodniczy 2-drzwiowy DORA-METAL, po;. DM- 1
2x110 I. 94002.0.0
15 Stét do pracy z pétkg z wycieciem na filar DM-3103 1




16 Stét do pracy z potkg i pionem 2-szufladkowym z DM-3114 1
lewej strony
17 Stot ze zlewem 2-komorowym i ptkg DM-3212 1
18 Stot z szafkg z drzwiami suwanymi DM-3118 N |1
TRZON KUCHENNY
19 Stét do pracy z dwoma pétkami DM-3103 1
20 Patelnia przechylna elektryczna KROMET z misa 700.PE-03 |1
nierdzewng, poj.50 |.
21 Stanowisko robocze KROMET na podstawie otwartej | 700. SR- 1
400. T
22 Frytownica podwdjna elektryczna KROMET, poj.2x10 | 700. FE- 1
l. na podstawie otwartej 2x10f.T
23 Taboret elektryczny KROMET 000.TR-1F |1
24 Kuchnia elektryczna KROMET 6-ptytowa na 700.Ke-6.T |1
podstawie otwartej
25 Okap centralny wyciggowy nad trzonem z tapaczem DMS-3608 |1
ttuszczu i oswietleniem, UWAGA: wymaga
podigczenia do systemu wentylacji mechanicznej
PRZYGOTOWALNIA
26 Obieraczka do warzyw LOZAMET z osadnikiem 0z0-2.1 1
obierzyn, wsad jednorazowy 9-12 kg, wydajnosé 240-
360 kg/h
27 Basen 2 komorowy, gtebokos¢ komér 30 cm DM-3249 1
28 Stot do pracy z potkg DM-3103 1
29 Stot ze zlewem, potkg | miejscem na lodowke DM-3272 1
30 Szafa chtodnicza podblatowa na jajka ze stali 880175 1
nierdzewnej, poj. 130l
31 Naswietlacz do jaj szufladowy STALGAST na 30 jaj 690552 1
MAGAZYN SPOZYWCZY
32 Regat nierdzewny 4-po6tkowy DM-3319 2
33 Regat nierdzewny 4-potkowy DM-3319 3
34 Regat nierdzewny 4-potkowy DM-3319 1
POMIESZCZENIE PORZADKOWE
35 Zlew porzgdkowy obnizony DMP-3232 |1




36 Szafa na srodki czystosci PLASTMET malowana PS 7040 1
proszkowo
MAGAZYN PRODUKTOW SUCHYCH
37 Regat nierdzewny 4-potkowy DM-3319 2
38 Regat nierdzewny 4-potkowy DM-3319 1
MAGAZYN CHLODNICZY
39 Szafa chtodnicza nierdzewna EDESA poj.700 I. SPI-071 2
40 Szafa mroznicza nierdzewna EDESA poj.700 |. SNI-071 1
03 WC MESKI
41 Pojemnik na papier toaletowy 1
42 Szczotka do wc 1
43 Mydelniczka 1
44 Lustro fazienkowe 1
45 Pdtka pod lustro 1
46 Kosz na Smieci 1
47 Dozownik mydfa w ptynie 1
48 Suszarka do rak 1
49 Miska ustepowa 1
50 Pisuar 1
51 Toaleta 1
52 Umywalka 1
04 WC DAMSKI
53 Pojemnik na papier toaletowy 1
54 Szczotka do wc 1
55 Mydelniczka 1
56 Lustro fazienkowe 1
57 Pdtka pod lustro 1
58 Kosz na $mieci 2
59 Dozownik mydta w ptynie 1
60 Suszatka do rgk 1
61 Miska ustepowa 1




62 Umywalka 1
05 LAZIENKA
63 Pojemnik na papier toaletowy 1
64 Szczotka do wc 1
65 Mydelniczka 1
66 Lustro fazienkowe 1
67 Pdtka pod lustro 1
68 wieszak na reczniki - drgzek 1
69 Kosz na $mieci 2
70 Dozownik mydta w ptynie 1
71 Suszarka do rgk 1
72 Umywalka 1
73 Miska ustepowa 1
74 kabina prysznicowa 1
02 KORYTARZ
75 Kosz na Smieci 1
06 PRZEDSIONEK
76 wieszak z lustrem 1
08 SALA KONFERENCYJNA
87 kosz na Smieci 1
88 stét konferencyjny z laminatu, nogi chromowane rury stalowe 1
89 krzesto z pulpitem, siedzisko i oparcie tapicerowane 50
90 ekran rozwijany elektrycznie 2
91 rolety elektryczne wewnetrzne zaciemniajgce 9
92 biurko 1
93 kontener 1
94 rzutnik Epson 2
95 Mikrofon bezprzewodowy 2
96 szafka na kétkach z ampli tunerem i modutem mikrofonéw 1

bezprzewodowych

010 STOLOWKA




100 krzesto, siedzisko i oparcie z buku, stelaz ze stali 44
101 stot konferencyjny z laminatu, nogi chromowane rury stalowe 8
024 WC MESKI /DLA NIEPELNOSPRAWNYCH
102 pojemnik na papier toaletowy 1
104 mydelniczka 1
105 lustro tazienkowe regulowane dla os. niepetnosprawnej 1
106 potka pod lustro 1
108 uchwyt przy wc uchylny 1
109 uchwyt przy wc staty 1
110 dozownik mydta w ptynie 1
111 suszarka do rgk 1
113 miska ustepowa 1
114 umywalka ptaska przyst. dla niepetnosprawnych 1
116 pisuar 1
026 WC DAMSKI
117 pojemnik na papier toaletowy 1
119 mydelniczka 1
120 lustro tazienkowe 1
121 potka pod lustro 1
123 dozownik mydta w ptynie 1
124 umywalka 1
125 suszarka do rgk 1
126 miska ustepowa 1
019 LAZIENKA SOCJALNA
127 pojemnik na papier toaletowy 1
129 mydelniczka 1
130 lustro tazienkowe 1
131 potka pod lustro 1
133 dozownik mydta w ptynie 1
134 umywalka 1
135 kabina prysznicowa 1
136 miska ustepowa 1




020 POMIESZCZENIE SOCJALNE

138 stolik kwadratowy blat laminowany 1
139 umywalka 1
140 szafa ubraniowa metalowa z taweczka 4

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalacznik nr 3 doumowy Nr ........coooiiiiiiinnnn. zdnia.....c.ccoeins

Schemat rozliczenia zuzycia mediow dla lokalu uzytkowego w budynku B3 Centrum
Zeglarskiego.

1. ENERGIA ELEKTRYCZNA.

Cena za kWh zgodna z taryfg operatora przesytajgcego energie elektryczng, wliczajgc w to
ustuge dystrybucji.

Rozlicznie licznikow na podstawie licznikow L1, L2, L3 znajdujgcych sie w budynku B3.
Liczniki L1 i L2 znajduja sie na powierzchni uzytkowej WYNAJMUJACEGO, licznik L3 na
powierzchni NAJEMCY.

Obliczenie wedtug wzoru:

E=(L1-A)+(L2-B)-(L3 - C) gdzie:

L1 — odczyt biezgcy z licznika L1

A — odczyt z poprzedniego miesigca z licznika L1
L2 — odczyt biezacy z licznika L2

B - odczyt z poprzedniego miesigca z licznika L2
L3 — odczyt biezacy licznika L3

C — odczyt z poprzedniego miesigca z licznika L3
2. WODA | SCIEKI.

Cena za m® wody zgodne z taryfg operatora przesytajgcego wode, wliczajgc w to ustuge
dystrybucji. Przelicznik zuzycia przez gosci schroniska - 0,15 m® na osobe na dobe.

Cena zam® $ciekow zgodne z taryfg odbiorcy $ciekow.

llo$¢ zuzytej wody oraz ilos¢ wytworzonych $ciekéw przez NAJEMCE w celu rozliczenia
kosztéw z WYNAJMUJACYM zostang obliczone wg wzoru

W=A — (B x C) gdzie:
A — catkowite zuzycie wody dla budynku B3,

B — liczba osobodni wykorzystanych przez gosci schroniska Centrum Zeglarskiego w danym
miesigcu,

C — warto$¢ 0,15 m? (na osobe, na dobe)

W celu wyliczenia zuzycia wody przez gosci schroniska zastosowano Rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okres$lenia przecietnych norm
zuzycia wody. Jako wartos$¢ C przyjeto przeliczong na m® warto$¢ z tabeli nr 3 poz. 23 a (150
dm? na osobe, na dobe).

3. OGRZEWANIE.

Koszty ogrzewania budynku B3 podzielone bedg pomiedzy uzytkownikéw budynku B3, tj.
pomiedzy WYNAJMUJACEGO i NAJEMCE, w nastepujgcy sposob:



1. Koszty state okreslone w fakturach dostawcy paliwa gazowego dla nieruchomosci
przy ul. Przestrzenna 19 rozdzielone bedg na poszczegdlne budynki, B1, B2 i B3,
proporcjonalnie do ich kubatury okreslonej w karcie budynku.

2. Obliczone w sposéb podany w pkt 1 koszty state przypadajgce na budynek B3 oraz
koszty zmienne przypadajace na budynek B3 okreslone na podstawie wskazan
cieptomierza umieszczonego w kottowni oraz faktur dostawcy paliwa gazowego
podzielone bedg pomiedzy uzytkownikow budynku B3 z zastosowaniem ponizszych

WZOrow:
PN WPN
K1 = K x 40% ------ + K x 60% -----------
PB WPB
K2 = K-Ki1,
gdzie

K- koszty podlegajgce podziatowi - state i zmienne przypadajgce w danym sezonie
grzewczym na budynek B3 ( sezon grzewczy trwa 12 miesiecy od 1 lipca do 30 czerwca)

K1- koszty przypadajgce na NAJEMCE

K2- koszty przypadajgce na WYNAJMUJACEGO

PN - powierzchnia zajmowana przez najemce

PB - powierzchnia budynku

WPN — suma wskazan podzielnikéw zamontowanych w pomieszczeniach najemcy

WPB — suma wskazan wszystkich podzielnikéw zamontowanych w budynku

Otrzymane wyniki stanowig podstawe do refakturowania kosztow mediow.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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