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Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
organ doradczy Prezydenta Miasta Szczec

Szczecin, dnia 08.12.2014 r.
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Dotyczy: Projektu uchwaty w sprawie Miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego

Bukowo — Bukowska” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna po prezentacji i zapoznaniu sie z projektem
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bukowo - Bukowska” w Szczecinie

opiniuje pozytywnie w/w projekt z nastepujgcymi uwagami:

1. W celu zagwarantowania fadu przestrzennego nalezy doprecyzowaé uklad funkcjonalno
- przestrzenny obszaru objetego planem poprzez wyznaczenie drég wewnetrznych i graficznych

zasad podziatu na dziatki.

Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w/s wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), drogi wewnelrzne stanowiq odrebny sposcb przeznaczenia terenu,

oznaczony symbolem KDW.

Stad tez droga wewnetrzna (podobnie Jjak publiczna) — traktowana jako odmienny, rézny rodzaj

przeznaczenia terenu (art. 15 ust. 2 upizp) — musi spetniac wymogi okreslone w art. 16 ustawy, .

mie¢ wiasciwe oznaczenie, odpowiednie dla tego terenu ustalenia, a takze stanowic¢ wyodrebnione

liniami rozgraniczajacymi — osobne przeznaczenie terenu. W mysl wyroku NSA z dnia 25 czerwca

2013 r. Il OSK 2836/12 (...) ,tereny lokalizacji drég wewnetrznych, z uwagi na ich przeznaczenie
i odmienne zasady zagospodarowania, powinny by¢ wskazane w czesci graficznej planu oraz

zostac wydzielong statg i niepodlegajacy przesunieciom linig rozgraniczajgcg”.

W zwigzku z powyZzszym ustalenia planu dopuszczajgce wyznaczenie drég wewnelrznych na

terenie zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, ustugowej czy produkeyjnej (np. poprzez



zastosowanie matej powierzchni  nowo wydzielanej dziatki w duzych jednostkach) bez
wyodrebnienia tych drég linig rozgraniczajgcq na rysunku planu i bez odpowiednich ustalen

w tresci planu, powinno by¢ traktowane jako naruszenie zasad sporzadzania planu.

Niewydzielanie drég wewnetrznych jest najczesciej podyktowane wzgledami praktycznymi (np. dla
danego terenu brak inwestora Jub konkretnej koncepcji zagospodarowania przestrzeni). Jednakze
analiza obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci ustawy i rozporzadzenia, nie uprawnia do
traktowania terenéw drog wewnetrznych odmiennie od innych terenow funkcjonalnych.
Gmina/miasto rezygnujac z wyznaczenia uktadu drog wewnetrznych na danym terenie niejako
zrzeka sie na rzecz inwestora swojego wiadztwa do zagospodarowania terenu. Ponadto nie jest
w stanie zagwarantowac wlasciwej realizacji gtdbwnego zadania wlasnego, jakim jest zapewnienie
fadu przestrzennego. Faktycznie to inwestor — niekoniecznie w zgodzie z zamiarem gminy — na

podstawie wilasnej koncepcji zagospodarowania terenu, oraz decyzji podziatowych, wyznaczy

uktad komunikacyjny i dokona zabudowy danego terenu.

Np.: w terenie P B.3002.MN, o powierzchni 6,25 ha, przy minimalnej powierzchni nowowydzielanej

dziatki 800 m? moze nastapi¢ wydzielenie 40+60 dziatek.

2. Uwagi szczegotowe:

1) nalezy przeanalizowa¢ zakres ustug opieki spotecznej, dopuszczonych w ustaleniach
ogélnych - § 6 ust.1 pkt 2 lit. ¢ oraz § 14 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ (teren elementarny P.B.3008.US,U),
poniewaz przynajmnie; niektore z nich (np. dom spokojnej starosci) nie wydajg sie wiasciwe
w obrebie Parku Technologicznego lub terendw sportowych. W tym duchu, dla terenu
P B.3008.US,U - § 14 pkt 2 lit. d i e oraz dla terenu P.B.3013.US,U - § 19 pkt 2 lit. ¢ nalezatoby

takze zanalizowa¢ zakres ustug towarzyszacych lub podac ich definicje;
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2) § 14 ust. 6 pkt. 2 dla terenu P B.3008.US,U w zakresie zabudowy i kanalizacji rowow
melioracyjnych jest sprzeczne z przywotanym w nim ust. 2 pkt 3 1it. g;

3) §6 ust. 2 pkt2 lit. a (ustalenia ogdine) - niebezpieczne jest wigczenie drég do urzadzen
infrastruktury technicznej wylaczonych z zakazu zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej ponizej 50%. W odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej powierzchnie
drég (powierzchnia utwardzona) na dziatce budowlane] nalezy traktowac tak, jak powierzchnie
pod zabudowa;

4) na terenie o silnie zréznicowanych warunkach gruntowo - wodnych, jakimi charakteryzujg sie
Wzgbrza Warszewskie, nalezatoby silniej saakcentowaé  koniecznos¢ nie tylko utrzymania
istniejgcego, ale takze wykazania, ze istnigje jub nie, potrzeba realizacji nowego drenazu
melioracyjnego przy zabudowie kazdej dziatki budowlanej; wody drenazowe niekoniecznie muszg
by¢ odprowadzane (a nawet w wielu wypadkach nie powinny) do kanalizacji deszczowej, mozZe to

by¢ zbiornik/ciek naturalny/sztuczny lub grunt chlonny poza obszarem drenaZul



5) teren elementarny P.B.3009.ZP/WS § 15 ust. 2 pkt 4 lit. b — zakaz zanieczyszczania stawu
jest ustaleniem porzadkowym, a nie planistycznym (nie ma jak go wyegzekwowacé decyzjg organu

budowlanego).

3. Jednoczeé$nie MKUA przy okazji przedmiotowego planu poddaje pod dyskusje (moze nie ten
etap, gdyz plan nie jest sprzeczny z ustaleniami studium) sens przeznaczania odlegtych od
centrum terenéw pod inwestycje, zwtaszcza mieszkaniowe. Nie jest to na pewno uzasadnione
potrzebami demograficznymi, a zwieksza koszty uzbrojenia terenow obcigzajgce miasto oraz

koszty wyposazenia w podstawowe ustugi.

Przeznaczanie duzych, odlegtych od centrum terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo,
w zwigzku z nadmierng podazg dziatek, doprowadza ponadto do rozpraszania zabudowy poprzez
realizacje w wyznaczonych wiekszych kompleksach pojedynczej zabudowy na przyktadowo tylko
4 - 5 dziatkach.

MKUA w sktadzie:

mgr inz. arch. Stawomir Wunsch
mgr inz. arch. Matgorzata Cymbik
mgr inz. Jan Konwinski

mgr inz. arch. Michat Bay

mgr inz. arch. Marek Szymanski

mgr inz. arch. Agata Wierzchowska — Kustosz

mgr inz. Maria Sidorczuk

mgr inz. arch. Ewa Peska

dr inz. arch. Maciej Plotkowiak

mgr Krystyna Mieszkowska

Do wiadomosci:
1. Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin  Piotr Mync
Dyrekior BPPM Anna Nawacka

i\}ég‘cﬁ%ieks Miasta - Jarostaw Bondar
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