Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

] OSIEDLE
PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Bardzo rozlegte, peryferyjne wzglem centrum miasta, charakterystyczne dla zabudowy
podmiejskiej osiedle gtébwnie zabudowy jednorodzjnnéaczace trzy historyczne
wyksztatcone uktady zabudowy wiejskiej, zabudowalarodzinna wysipuje w asiedztwie
zaktadow produkcyjnych w os. Plonia. Podstawoweukiki rozwoju to stopniowe wysycanie
terenow przydatnych pod zabudpwieszkaniow jednorodzing przy utrzymaniu wysokich
standardéw, w zakresie wiek® dziatek, udzialu powierzchni biologicznie czypne
intensywndci zabudowy, jakéci zabudowy oraz walorow krajobrazowych. Ustugi
towarzysace zabudowie lokowaneztly z przeznaczeniem gtéwnie dla obstugi mieszikav
osiedla. Chroni si tereny zieleni naturalnej nieudzonej i uradzonej, ze szczegain
ochrory ciekéw i oczek wodnych, traktg je jako wane elementy korytarzy ekologicznych i
struktury krajobrazowej. W terenach zieleni dopuszcsg prowadzenie szlakow
turystycznych (cigow pieszo-rowerowych) i lokalizacjurzadzen turystyki i rekreaciji,
typowych dla oznakowanych szlakéw turystycznyclwgtie wzdhi rzeki Ptoni. Utrzymuje
si¢ istniepce tereny przemystu i sktadéw z aiavoscia ich przeksztatae nie powodujcych
obnizenia jakdci przestrzeni krodowiska w ich otoczeniu oraz wyznacza sowe tereny
dziatalngci produkcyjnej i magazynowo-sktadowej awanej z rolnictwem - na obszarze
koncentracji ferm produkcji zwiegzej. Utrzymuje si niewielkie enklawy rolnicze na
obszarach nie przydatnych pod zabugavednoczénie istotnych dla zachowania waloréw
krajobrazowych (gtéwnieaki i pastwiska oraz staw rybny).
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.01
Powierzchnia w ha 100,24

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las, hki, niewielkie tereny pastwisk i upraw polowyc
magistrala gazowa wysokiegosiedniego dinienia; elektroenergetyczna lin
napowietrzna 110 kV;

=

ochrona przyrody: zielea lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, otulina Szczeaskiego Parku Krajobrazowego, specjalny obs
ochrony siedlisk NATURA 2000;

[¢)

zar

kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokiegostienia wzdha
ul. Szosa Stargardzka, elektroenergetyczna linjgoweetrzna 110 kV; cg¢
obszaru zagrmna powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zieleh lesna;

funkcje uzupetniajace: dopuszcza si prowadzenie szlakéw turystycznych
lokalizacg obiektow i uradzen turystyki i rekreacji dopuszczonych planem;

dziatania zorganizowane:ochrona cennych zasob6w przyrody;

Polityka przestrzenna

lesnej; wszelkie dziatania na terenieshgm winny by zgodne z plane
urzadzenia lasu, uwzgtiniajjcym zasady ochrony siedlisk przyrodniczyc
siedlisk gatunkéw, poza gruntemsmgm przeksztalcenie terenéw na c
turystyki lub rekreacji, o ile nie spowoduje to zmgcego zagrgenia dla stany
siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw podlegsgih ochronie;

zasady przeksztalca: zieleh lesna do zachowania i prowadzenia gospodHIrki

i
ble

obszary do zainwestowaniatereny nie zadrzewione vgsedztwie rzeki Pton
zgodnie z planem ugdzenia lasu, tytki rolne, o ile nie spowoduje t
zagraenia dla stanu siedlisk przyrodniczych i siedligkumkéw podlegaiych
ochronie;

obszary i zadania strategicznedostosowanie gospodarkisteej do potrzeh

turystyki i rekreacji z uwzgldnieniem ochronysrodowiska naturalnegg;

dopuszcza si zmiare przeznaczenia gruntéw na cele turystyki i rekres
wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na projektowanycaéci obszaru
zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

cji

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu; ziel
lesna z elementami ugdzen turystyki i rekreaciji;

(]

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wagkiem: obiektow staacych
gospodarce knej oraz obiektéw i usdzen turystyki i rekreacji dopuszczonyg
planem;

komunikacja: dojazd z ul. Szosa Stargardzka, po przebudowie&Szasa
Stargardzka do parametréw drogi ekspresowej obstagazez lokaln siet
ulic;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV dachowania z dopuszczenie
przebudowy, rozbudowy i skablowania, istagg magistrale do utrzymani
rozbudowy i przebudowy; dopuszcza $bkalizacg nowych obiektéw i siec
inzynieryjnych;

m

R

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze SzcZegie”,
proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolidni”, teren obity

SZM, specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.02
Powierzchnia w ha 34,60

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, zielé& naturalna, dki, pastwiska, ogrody dziatkowsg
sezonowe ustugi wypoczynku i rekreacji (camping Ladd), stacja redukcyjn
gazu | stopnia, magistrala gazowa wysokiegeed@niego dnienia, zasilanie w
wode i energé poprzez istnigicy system uzbrojenia, brak pelnego uzbroje
terenu;

D <

nia

ochrona przyrody: zielen lesna - Le&ény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”, otulina Szczeaskiego Parku Krajobrazowego, specjalny obg
ochrony siedlisk NATURA 2000;

D

zar

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego; wygpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokiegdmienia, istniejce
ogrody dziatkowe; ag¢ obszaru zagimna powodzi;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku z zuiloscia
zieleni, gléwnie, jako zaplecze gastronomiczne,taame dla turystyki wodnej;

funkcje uzupelniajace: turystyka wodna; obiekty i ugdzenia imynieryjne,
ustugi zwhzane z obstug komunikacji drogowej (w tym stacja paliw, usiu
edukacji, w tym przyrodniczej oraz inne ustugi spésfyczne, jak np. @wodek
rehabilitacji zwierzat dzikich, ogrody dziatkowe; dopuszcza sigraniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako mieszkania kftyine przy
obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane:zmiana przeznaczeniaedzi gruntdw l&nych na
cele nieléne; procedura wywtaszazena cele publiczne, ochrona cenny
zasobéw przyrodniczych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny nie zainwestowane przeznaczg siod
ekstensywne zainwestowanie miejskie z ograniczeniamnikajacymi z
ochronysrodowiska i krajobrazu;

obszary do zainwestowania: obszar jednostki poza zespotem ogrodo

dziatkowych i siedliskami przyrodniczymi podlegeymi ochronie;

obszary i zadania strategiczne:ochronasrodowiska naturalnego i ochror
krajobrazu — na &%ci terenu wprowadzenie ochrony prawnej np. projektow
zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

a
any

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna:  wkomponowanie  nowej  zabudowy
zagospodarowania terenu w istaiEg uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

zasady zabudowy:zabudowa wolno stega wkomponowana w istnigy
krajobraz o wysok& do 3 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: dojazd z ul. Szosa Stargardzka, po przebudowieSagdsa
Stargardzka do parametrow drogi ekspresowej obshogezez lokala siet
ulic;

inzynieria: istnieace magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegp
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; stacja gazowa zichowania,
przebudowy i rozbudowy, realizacja nowych sieci ietddw irzynieryjnych;

ochrona przyrody: specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, te
objety SZM, projektowany zespo6t przyrodniczo-krajobragoyolina Ptoni”,
zielen lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetie”;

ren

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa WIl ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.03
Powierzchnia w ha 39,84

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, oczyszczalniasciekbw, rzeka Ptonia, magistra
wodochgowa, magistrala gazowa wysokieg@rédniego dnienia; rurocig ttoczny
sciekow;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obiektéw przyrodniczych:

otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, zigldesna - Le&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, specjalny obszar ochrony siedlisk NATUR
2000;

A

ochrona zabytkow: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego; wyspowanie na catej jednostce wamwych elementéw
krajobrazu;

Kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokiegamienia; czs¢ obszaru
zagrazona powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, turystyka wodna (szlak kajakowy), infra&tura
techniczna; dopuszczazprowadzenie szlakdw turystycznych;

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi zmiare przeznaczenia €gci gruntow
lesnych na cele niefme na potrzeby realizacji infrastruktury technigzrehrona
cennych zasobow przyrodniczych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zieleh lesna do zachowania i prowadzenia gospodaskidg
wszelkie dziatania na terenieshym winny by zgodne z planem wdzenia lasu
uwzgkdniajacym zasady ochrony siedlisk przyrodniczych i sidligatunkow,
wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych &z udranienie jej, jako
szlaku kajakowego;

obszary do zainwestowania: teren oczyszczalnisciekbw oraz korytarze
infrastruktury technicznej;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na:

projektowany na agci obszaru zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu; zielesna
z elementami ugdzen turystyki i rekreaciji,

zasady zabudowy:na terenie lenym zakaz zabudowy za waykiem obiektéw
stuzacych gospodarce daej; poza terenem deym zabudowa wolno stgia o
wysokaci zabudowy do 2 kondygnaciji;

komunikacja: dojazd z ulic: Szosa Stargardzka i Przylesie; ppelpudowie
ul. Szosa Stargardzka do parametréw drogi ekspresobstiiga poprzez lokan
siet ulic;

inzynieria: oczyszczalniasciekéw do likwidacji, istniejce magistrale oraz sie¢
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy; budowa

rurociagu tlocznegdciekow, realizacja nowych sieci i obiektéwzymieryjnych;

L

ochrona przyrody: wartgsciowy obiekt przyrodniczy do odgia ochrom w formie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Plonishg Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczefskie”, specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 20
proponowane pomniki przyrody, teren elyj SZM, postulowana zmiana gran
otuliny SPK;

DO,
ic

ochrona zabytkoéw: wystepuje strefa WIl ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.04
Powierzchnia w ha 290,35

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las; magistrala gazowa wysokiegérédniego dnienia,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: zielei lesna - L&ény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, otulina Szczedskiego Parku Krajobrazowegspecijalny obszal
ochrony siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokiego $mienia,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kVgsézobszaru potgona w
strefie nalotéw Lotniska Szczecimbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: dopuszcza siprowadzenie szlakow turystycznych
lokalizacg urzadzen turystyki i rekreacji, gospodagkryback, teren byltej
bocznicy kolejowej przeznaczaesha cig pieszo-rowerowy prowadey z
osiedla Zdroje do osiedla Plonia, infrastruktuchtéczna;

dziatania zorganizowane:dopuszcza giprzeznaczenie €fci gruntéw lénych
na cele nieléne; procedura wywlaszcaze na cele publiczne, ochron
wartasciowych zasobow przyrody;

a

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospod
lesnej; wszelkie dziatania na tereniesdgm winny by zgodne z plane
urzadzenia lasuuwzgkdniajacym zasady ochrony siedlisk przyrodniczyc

rki

siedlisk gatunkéw, zachowanie watt@wych elementéw przyrodniczych|i

utrzymanie ich eigtosci w obrbie jednostki; utrzymanie daego charakter
obszaru; ekspozycja historycznego krajobrazu koltego;

obszary do zainwestowaniateren wzdta bylej bocznicy kolejowej, o ile nig
spowoduje to znaarzego zagrgenia dla stanu siedlisk przyrodniczych
siedlisk gatunkéw podlegaych ochronie; obszar dey zgodnie z planen
urzadzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkistej do potrzeb

turystyki i rekreacji z uwzghnieniem ochronysrodowiska naturalnegq;

wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na: projekimevaa czsci obszaru
uzytki ekologiczne, zmiana granic miasta w rejorSavietochowskiego i
Trzcinowej w celu zrealizowania ulicy zbiorczej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie srodowiska naturalnego i krajobraz
zielen lesna z elementami ugdzen turystyki;

=

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za watkiem: obiektow shaacych
gospodarce knej oraz obiektdéw i ugglzen turystyki i rekreacji dopuszczonyg
planem; wysoké&t zabudowy w dostosowaniu do wymagachu lotniczego;

>

komunikacja: obstuga z ulic: Trzcinowej i Koziej; trasy rowerewwzdhs
bytej bocznicy kolejowej, wzdtu ul. Trzcinowej oraz na przedeniu
ul. Koziej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniemn
przebudowy, rozbudowy i skablowania, istagg magistrale oraz sie
uzbrojenia do utrzymania, rozbudowy i przebudowyddwa rurocigu
tlocznego s$ciekdéw; dopuszcza i lokalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

L

ochrona przyrody: zielen lesna - Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, otulina Szczedskiego Parku Krajobrazowego, specjalny obs
ochrony siedlisk NATURA 2000, teren @by SZM, planowane zytki

zar

ekologiczne;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.05

planistycznej

Powierzchniaw | 38,03

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las, zabudowa mieszkaniowo-ustugowarddek Szkolno-Wychowawczy,
rzeka Plonia, stacja redukcyjna gazu Il stopnia,gisteala gazowa wysokiego $aoienia,
podczyszczalnia wod opadowych, kolektor deszczaxagilanie w wod, gaz i energi poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Parksbg w Strudze”, zielg leSna - Leny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeskie”, otulina Szczedskiego Parku Krajobrazowego;
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wystpuja relikty osadnictwa pradziejowegosiedniowiecznego, warfoiowe
elementy krajobrazu; wygtowanie obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokiegosmienia, cz$¢ obszaru zagrmna
powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna,

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym handlu w obiektach o powierzchni zggtay nie
przekraczajcej 400 mR; turystyka wodna (szlak kajakowy); na gruntacknjeh dopuszcza @i
prowadzenie szlakéw turystycznych i lokalizaojzadzen turystyki i rekreacji;

dziatania zorganizowane: przeznaczenie e€zci gruntdw lgnych na cele niefme; procedurd
wywtlaszczé na cele publiczne, ochrona cennych zasobéw prayeaych;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: zielea leSna do zachowania i prowadzenia gospodarkndg wszelkie
dziatania na terenie deym winny by zgodne z planem wdzenia laswwzgkdniajacym zasady
ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkowwykorzystanie rzeki Ptoni do celd
rekreacyjnych poprzez udnaienie jej jako szlaku kajakowego; dopuszczapsizeznaczenie GZCi
gruntéw lénych pod zainwestowanie miejskistniejajca zabudowa do zachowania i adaptacji| na
cele ustugowe, ekspozycja historycznego krajobkaturowego;

obszary do zainwestowaniaitereny poza obszaremshym, o ile nie spowoduje to znacego
zagraenia dla stanu siedlisk przyrodniczych i siedliskumnkéw podlegagych ochronie;

obszary i zadania strategicznedostosowanie gospodarkisteej do potrzeb turystyki i rekreacji |z
uwzglednieniem ochronysrodowiska naturalnego; dopuszczg gmiare przeznaczenia grunt®
lesnych na cele turystyki i rekreacij,

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu; struktura przesmna do
zachowania i uzupetnie wkomponowanie nowego zainwestowania w istigigjkrajobraz;

zasady zabudowy:poza terenami mymi zabudowa wolno stgja, wkomponowana w istnigjy
uktad przyrodniczo-krajobrazowy; maksymalna wys@kamowej zabudowy do 2 kondygnagj
nadziemnych, adaptacja zabudowy mieszkaniowej h& estugowe; na terenachstgch zakaz
zabudowy za wyjtkiem: obiektdw staacych gospodarce deej oraz obiektow i urglzen turystyki i
rekreacji dopuszczonych planem;

komunikacja: dojazd z ulic: Szosa Stargardzka, péafka, Przylesie;

inzynieria: istniejace magistrale i kolektor oraz sieci uzbrojenia mietzego do utrzymanig,
rozbudowy i przebudowy, budowa ruragii ttocznegaiciekow; realizacja nowych sieci i obiektow
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Park $bg w Strudze”, postulowan
zmiana granic otuliny SPK, specjalny obszar ochramgdlisk NATURA 2000, proponowan
pomniki przyrody, znaczna ¢ terenu objta SZM;

D

ochrona zabytkéw: wyskpuje strefa WIII ochrony archeologicznej, wymtija strefy ochrony|
konserwatorskiej, zabytki w gminnej ewidencji zatyt chronione w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.06
Powierzchnia w ha 20,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania:gietlda samochodowa, stacja paliw, obiekty daw
fabryki ,Gryfbet”, kolektor deszczowy, rura@ tlocznysciekdw, zasilanig
w wocdk, gaz i energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona  zabytkow: wyskpowanie  obiektéw w  ewidenc
konserwatorskiej;

nej

=4

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja i skfady, ustugi, w tym obiekty handlo
o0 powierzchni sprzedg powyzej 2000 m;

funkcje uzupelniajace: zielen izolacyjna, obstuga komunikacji; dopuszg
sie ustugi transportowe;

dziatania zorganizowanerehabilitacja obszaru zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenie istnigej zabudowy
poprzemystowej na dziatal® produkcyjrm i ustugows; zalecana
calaiciowa koncepcja zagospodarowania terenu;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: rozw6j gospodarczy zwezany z
powiekszeniem iléci miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do przeksztala@daptacii
i uzupetnig; naleey dazy¢ do wprowadzenia pasoéw zieleni izolacyjnej
strony terenéw mieszkaniowych;

zasady zabudowy: zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej; forn
nowej zabudowy dostosowana do wymagaksztattowania fady
przestrzennego w pierzejach ulic: Szosa Stargard&daskiego;

na

komunikacja: obstuga gtdéwnie z ulic: Szosa Stargardzka, K.B#lego;

inzynieria: istniepce kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolvgieci i obiektow
inzynieryjnych;

do

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK, specja

Iny

obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.07
Powierzchnia w ha 11,39

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ograg
dziatkowe, zasilanie w wag gaz i energ oraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia;

dy

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

=4

ochrona zabytkéw: wystpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: obszar w strefieiciazliwosci od ulicy zbiorczej
— ul. Balinskiego;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
handlu, rzemiosla;

np.

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane:rehabilitacji obszaru zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: tereny przeznaczagspod zainwestowanie miejski
naley dazy¢ do adaptacji zabudowy mieszkaniowej w pierzei
Balinskiego (pierwsza linia zabudowy) na cele ustugowe;

h-

ul.

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne:zachowanie historycznej pierzei uli
Balinskiego i Trzcinowej;

3]

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do zachowaniad
uzupehié; nalezy dazy¢ do uzupetnienia pierzei ul. Batikiego zabudow
ustugows oraz wprowadzenia lokalizytkowych w parterach istniggych
budynkéw mieszkalnych; nbwos¢ wprowadzania nowej zabudow
mieszkaniowej poza pierwsfinia zabudowy - pierzejul. Balinskiego;

iy

zasady zabudowy:zabudowa w typie zabudowy lokalnej w pierzei u
Balinskiego i Trzcinowej dostosowana do wymagachrony krajobrazy
kulturowego;

ic:

komunikacja: obstuga z ulic: Batiskiego, Trzcinowej;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych sieci;

nia,

ochrona przyrody: postulowana zmiangranic otuliny SPK, specjalny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, fragment terebity SZM,;

ochrona zabytkéw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa ochr

DNy

konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej | D.J.08
Powierzchnia w ha 142,92

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zzabudowa mieszkaniowa, ustugowa, ziebaturalna, strumie
Leszczyniec, tereny wzytkowaniu rolniczym (uprawy polowe, sady), nigtki;
pompownia wody, elektroenergetyczna linia napowiet#b@ kV, zasilanie w wag
gaz i energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: pomnik przyrody — 800-letnia lipa, otulina Szczs&iego Parku
Krajobrazowego z wykzeniem skrajnego fragmentu w zachesck jednostki w
granicach SPK ,Puszcza Bukowa”, strumikeszczyniec ze zbiornikiem wodnyn
Zielen lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”; specjalny obsza
ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementow uktadu przestrzennego o \eir
lokalnej i ponadlokalnej, warfoiowych elementdéw krajobrazu, reliktdw osadnict
pradziejowego i $redniowiecznego; wyspowanie obiektéw w ewidenc
konserwatorskiej, obiekt wpisany do rejestru zabytkéwosciot p.w. s$w. Rodziny
przy ul. Klonowej 16;

= O

kolizje, konflikty, bariery : elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV; b
petnego uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym: sportu i rekreacji z ¢iilosci zieleni, handlu
w obiektach o powierzchni sprzeganie przekraczapej 400 m, zdrowia i opieki
spotecznej; skoncentrowana produkcja rolnicza (staybne) i ogrodnicza, ziete
lesna, zielé parkowa,

dziatania zorganizowane:dopuszcza giprzeznaczenie ggci gruntdw lénych na
cele nieléne; procedura wywilaszazena cele publiczne, budowa infrastruktu
inzynieryjnej, ochrona wartgiowych zasobéw przyrodniczych gtéwnie wzditieku
Leszczyniec, ochrona zasobdw kulturowych, doinwesteavasbszaru w ustug
osiedlowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: poza terenem produkcji rolniczej wszystkie terergepnacza
sie pod zainwestowanie miejskie, tereny w rejonie uhrigg rezerwuje gina cele
ustug publicznych;

obszary do zainwestowaniacaty teren jednostki;

obszary i zadania strategicznew rejonie ulic Klonowa i Uczniowska — obsza
renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktuilgchniczneyj;

ry

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéin
rewaloryzacja historycznego zespotu zabudowy prziiainowej;

zasady zabudowy: maksymalna wysoké zabudowy do 3 kondygnacji (ostatn
kondygnacja w dachu), ksztaltowanie jednorodnych a@ésp zabudowy

wkomponowanych w krajobraz; ochrona waciowych obiektéw historycznych |i

uktadéw przestrzennych, ekspozycja sylwety zabudostgrej wsi i kéciola,
zabudowa w bezpgeednim gsiedztwie SPK dostosowana do dziatachronnych
ustalonych w planie ochrony parku; naledazy¢ do nie sytuowania zabudowy
odlegtaci mniejszej nt 50,0 m od granicy Szczéeskiego Parku Krajobrazoweg
,Puszcza Bukowa”;

ia

()

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Trzcinowej i Uczniowskiej;

Inzynieria: istniepca pompownia wody oraz sieci uzbrojenia rozdzielczeigo
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwysieci i obiektow
inzynieryjnych; elektroenergetyczna linia 110 kV do tmawania z dopuszczenie
przebudowy, rozbudowy i skablowania,;

ochrona przyrody: skrajny fragment w zach. €xi jednostki w granicach SP
.Puszcza Bukowa”, otulina Szczéskiego Parku Krajobrazowego, fragment tere
objety SZM, pomnik przyrody, specjalny obszar ochroigdisk NATURA 2000, ,
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”;

tnu

ochrona zabytkéw: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia w ganiystpuja
strefy W 1l i W Ill ochrony archeologicznej; zabytw gminnej ewidencji zabytkow
do ochrony w planie;opieka nad zabytkami wpisanymigjestru i ich otoczeniem w

wytycznych organu ds. ochrony zabytkow;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.09
Powierzchnia w ha 14,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, zielé@ naturalna, tereny w zytkowaniu
rolniczym;

ochrona przyrody: cz$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukow
czes¢ terenu w otulinie Szczetskiego Parku Krajobrazowego; ziglkesna
- Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie” specjalny obszal
ochrony siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: brak uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi sportu i rekreacji z du iloscia zieleni;

funkcje uzupetniajace: zielen lesna; poza obszarem SPK ,Puszg
Bukowa” oraz SZM dopuszcza¢siograniczone wprowadzenie funkd
mieszkaniowej, jako mieszkania funkcyjne przy oklaek ustugowych;

za

=

dziatania zorganizowane:ochronasrodowiska i krajobrazu, dopuszcza 1
przeznaczenie e€zci gruntdow lénych na cele niefme; procedurd
wywlaszczé na cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny nieléne (poza obszarem SPK ,Puszg
Bukowa”) przeznaczaspod zainwestowanie miejskie;

obszary do zainwestowania:obszary waytkowane rolniczo przeznacy
pod zainwestowanie miejskie;

obszary i zadania strategiczneochrona zasobéw przyrody;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istnigfego ukladu krajobrazoweg
z mazliwoscia wprowadzenia zabudowy zharmonizowanej z otoczenien

[0}
n

zasady zabudowy:wzdhwz ulicy Deszczowej zabudowa wolno sitg o

maksymalnej wysok@i do 2 kondygnacji nadziemnych (ostatnia

kondygnacja w dachu), wkomponowana w krajobraz wigzujaca do
wzoréw lokalnych; zabudowa w bezpednim gsiedztwie SPK
dostosowana do dziataochronnych ustalonych w planie ochrony par
nalezy dazy¢ do nie sytuowania zabudowy w odlegtomniejszej nt 50,0
m od granicy Szczegskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”

ku;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Deszczowej;

inzynieria: dopuszcza si lokalizacg nowych obiektéw i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: czg$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukow
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, fragment terenuetgh

SZM, specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.10
Powierzchnia w ha 31,77

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ogrody dziatkowe, %ie
urzadzona, zasilanie w weg gaz i energ poprzez istniecy system
uzbrojenia;

le

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

=4

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegda
sredniowiecznego oraz wasmiowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
niezkednymi obiektami infrastruktury, ogrody dziatkowe;

funkcje uzupehniajace: zielen urzdzona w obszarze zabudov
mieszkaniowej, zielenaturalna wzdt cieku Leszczyniec;

vy

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele niebme, procedura wywlaszazena cele publiczne
ochrona cennych zasobéw przyrodniczych wzdieku Leszczyniec;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: wszelkie dziatania inwestycyjne dostosowane
istniejacych waloréw przyrodniczych;

do

obszary do zainwestowania: grunty budowlane - tereny zabudoy
mieszkaniowej;

vy

obszary i zadania strategicznezmiana granic miasta w rejonie ul. Senn

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupétni

nowg zabudow, zachowanie ogrodéw dziatkowych;

zasady zabudowy:budynki o maksymalnej wysok® do 3 kondygnacj
(ostatnia kondygnacja w dachu), zabudowa w b&rzgoim gsiedztwie
SPK dostosowana do dziatachronnych ustalonych w planie ochro
parku;

komunikacja: obstuga z ulic: Sennej i Nad Strumieniem;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych sieci ibiektow
inzynieryjnych;

nia,

ochrona przyrody: specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 20(
teren obgty SZM, otulina SPK;

0,

ochrona zabytkdéw: na czeéci terenu ogrodéw dziatkowych w dolin
strumienia Leszczyniec do ustalenia w planie strefehrony

o)

konserwatorskiej, wyspuje strefa W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.11

planistycznej

Powierzch. whg 199,73

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielen naturalna, nietytki, tereny w atytkowaniu rolniczym (sady, upraw|
polowe), tereny goérnicze, zaktzona eksploatacja i#éw septariowych (i gliny), whiska
poeksploatacyjnelildokumentowane zia kopalin elektroenergetyczna linia napowietrzna 1
kV, brak pelnego uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”, otulinaz8eaiiskiego
Parku Krajobrazowego, enklawy zielenisdej - Leny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, gleby wysokich klas bonitacyjnych, strumieeszczyniec,Smierdnicki Potok i
Czerwonak z rdinnoscia przybrzena, zbiorniki wodne; specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu oraz reliktd
osadnictwa pradziejoweggriedniowiecznego;

D

isk

W

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV; zlim@s$é
eksploatacji zté itbw septariowych;

Kierunki

funkcja dominuj gca: rekreacja, ustugi sportu i turystyki oraz obiektyiazane z ich obstug- z
duza iloscia zieleni towarzyszceyj;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekiymieryjne, ustugi,
zielen lesna, tymczasowezytkowanie rolnicze; dopuszcza; sigraniczone wprowadzenie funkg
mieszkaniowej, jako mieszkania funkcyjne przy olaekt ustugowych; ziefenaturalna wzdta
cieku Leszczyniec; zi@ itow septariowych do eksploataciji;

—.

dziatania zorganizowane:dopuszcza giprzeznaczenie niewielkich zespotéw gruntéénieh
(poza SPK) na cele nidlee; procedura wywlaszczena cele publiczne, rozbudowa ukia
drogowego, oz¢ terendw poeksploatacyjnych do rekultywacji i zggmarowania, ochron
cennych zasobow przyrody, w tym wzdtstrumieni: Leszczyniec, Czerwonak i Pot
Smierdnicki, oraz cgci zrenaturalizowanych terenéw poeksploatacyjnych;

du

ok

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: spéjne zasady zagospodarowania terenéw w dostosowanitymaga
kompozycji krajobrazu; rekultywacja €zi wyrobisk zgodnie z wymaganiami kompozy
krajobrazu m.in. na cele: rekreacji, ustug spottuystyki i wypoczynku oraz infrastruktur
technicznej; poza terenami zabudowy mieszkaniowapgeodzinnej naley dazy¢ do zmiany
struktury wiasnéci gruntéw w dostosowaniu do potrzeb uksztattowaniay b@kreacyjno —|
wypoczynkowej;

Cji

obszary do zainwestowaniabbszar jednostki poza terenami cennymi przyrodnisiedliskami
przyrodniczymi i terenami chronionymi, mawvos¢ przeksztalcenia gruntdéw rolnych

sasiedztwie SPK ,Puszcza Bukowa” w zespét rekreacyjngkstensywnym zainwestowani
ekstensywna zabudowa winna skués# gtéwnie wzdhd ul. Stepowej, Spokojnej i Do Gminnej

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na projektowany
czesci obszaru mytek ekologiczny, stworzenie miejsca rekreacji i wypynku dla mieszkeow
miasta;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniefego uktadu krajobrazowego z wprowadzeni

zagospodarowania zharmonizowanego z otoczeniem; Hopusst wprowadzenie nowej

zabudowy gtéwnie wzdiuulic: Stepowa, Klonowa, Nad Strumieniem, Do Glinnepokojna;

zasady zabudowy: ekstensywna zabudowa wolno gt@, o wysokéci do 3 kondygnacj
nadziemnych skupiona w zespotach; zabudowa mieszkanigdnorodzinna wzdiu ulic:
Stepowej, Do Glinnej i Spokojnej naszujaca do wzordw lokalnych; zakaz zabudowy
granicach proponowanegayiku ekologicznego, zabudowa w begpanim gsiedztwie SPK
dostosowana do dzidtachronnych ustalonych w planie ochrony Parku;

w

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Klonowej, Nad Strumieniem, @®teej, Do Glinnej i
Spokojnej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania zudagzeniem przebudowy
rozbudowy i skablowania; realizacja nowych sieciie&dw inzynieryjnych;

ochrona przyrody: czgé¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa, otulina &ztzkiego
Parku Krajobrazowego, proponowanyytek ekologiczny, ogé¢ terenu objta SZM, specjalny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wystepuja strefy W 11 i W 11l ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.12
Powierzchnia w ha 87,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fermy drobiu, tereny w aytkowaniu rolniczym
(uprawy polowe, sady), zielelesna, zasilanie w wagd gaz i energi
poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: otulina Szczeéiskiego Parku Krajobrazowego, zigle

lesna - Leény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szcze&ie”, gleby
wysokich klas bonitacyjnyctspecjalny obszar ochrony siedlisk NATUR
2000;

ochrona zabytkow: wysigpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: istniepce obiekty fermowe o obsadziegkszej
niz 10 sztuk daych; brak petnego uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominujaca: rolnicza przestrze produkcyjna - skoncentrowar
produkcja rolnicza i spgywcza, dziatalné& produkcyjna, magazyny
sktady (gtéwnie we wschodniej @i obszaru);

A

a

funkcje uzupeiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudpwa

zagrodowa, ustugi gtéwnie sportu i rekreacji zailoscia zieleni, zielé
lesna,;

dziatania zorganizowane:dopuszcza siprzeznaczenie gruntdéwsleych
na cele nieléne; procedura wywlaszcie na cele publiczne
skomunikowanie terenéw pod zabudgw

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: utrzymanie i uzupetnienie zabudowy w form
nieuchzliwej dla sisiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

obszary do zainwestowania:obszar jednostki poza terenaméngmi i
znajdupcymi sk w bezpdrednim gasiedztwie Szczefiskiego Parky
Krajobrazowego;

obszary i zadania strategiczne:zmiana granicy miasta w rejonie ul.

Dobropole (potnocna i potudniowaesz jednostki);

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: rolnicza przestrze produkcyjna do zachowania,
przeksztalcé i uzupetnié, z zakazem lokalizacji nowych i rozbudowy
istniejacych obiektéw inwentarskich powszej do obsady 10 DJP (szt.

duwzych) oraz z meliwoscia przeksztatc pod inne funkcje produkcyjne;

zasady zabudowy:zabudowa wolno staga, wkomponowana w istnigje
uktady przyrodniczo-krajobrazowe, zabudowa w bémmnim gsiedztwie
SPK dostosowana do dziatachronnych ustalonych w planie ochro
parku; naley dazy¢ do nie sytuowania zabudowy w odlegib mniejszej
niz 50,0 m od granicy Szczéskiego Parku Krajobrazowego ,Puszg
Bukowa”;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Spokojnej i Dobropole; stg
rowerowa wzdha ul. Dobropole;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych sieci ibiektow
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, riedhie fragmenty
terenu objte SZM, ziel@ lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej| D.J.13
Powierzchnia w ha 162,40

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa (gtéwnie jednorodzinna), ustagp

(szkota podstawowa, biblioteka, 4addt), ustugi handlu, fermy drobiu, rzemiosto, =el

naturalna, Smierdnicki Potok, strumie Czerwonak, tereny upraw polowych, sady,

niewytki, udokumentowane zZha kopalin; magistrala wodagjowa,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, zae®lav wod, gaz i energi oraz
kanalizacg poprzez istnigjcy system uzbrojenia,;

ochrona przyrody: ciek Smierdnicki Potok z rélinnoscia przybrzena, Czerwonak,
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowegapecjalny obszar ochrony siedli
NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wyskpowanie elementéw ukladu przestrzennego o \éairt
lokalnej i ponadlokalnej, reliktéw osadnictwa praglaieego i sredniowiecznego, ora
obiektéw w ewidencji konserwatorskiej, zabytkowy cmentaruiny kaciota wpisane
do rejestru;

kolizje, konflikty, bariery: istniepce obiekty fermowe o obsadziegkszej niz 10 sztuk
dwzych, brak wystarczagego uktadu drogowego; elektroenergetyczna |
napowietrzna 110 kV; brak pelnego uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nidmlgmi obiektami
infrastruktury technicznej;

funkcje uzupetniajace: ustugi (w tym osiedlowe w zakresiévaaty i kultury, sakralne)
istniejajca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intemsyci, zielea
urzadzona, zielé lesna, dziatalné¢ produkcyjno — ustugowa (w tym handel w obiekts
o powierzchni sprzedy nie przekraczagej 400 M);

5K

N

dziatania zorganizowane:dopuszcza giprzeznaczenie g&ci gruntdw lénych na cele
nielesne; procedura wywlaszcazea cele publiczne, ochrona cennych zasobdw przy
wzdhuz ciekuSmierdnicki Potok i Czerwonak, skomunikowanie teren@a pabudow;

ody

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: wszystkie tereny nie zainwestowane przeznacza psid
zainwestowanie miejskie;

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: rehabilitacja obszaru zabudowy wzztuulic
Nauczycielskiej i Pyrzyckiej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéinipo
realizacji obejcia drogowego ul. Pyrzyckiej — koncentracja ustug twzdil. Pyrzyckiej,
zagospodarowanie zielgnirzadzory doliny strumienigSmierdnicki Potok;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd zabudowy do 3 kondygnacji (ostatn
kondygnacja w dachu), zabudowa ekstensywna wkomponowaristniepcy uklad
przyrodniczo-krajobrazowy nawdujaca do wzoréw lokalnych, ochrona watt@mwych
obiektéw historycznych i uktadéw przestrzennych; dgmza si likwidacje lub
przeksztatcenie basenu przeciwpmwego;

ia

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Pyrzyckiej, Stepowej i Nawtelskiej; trasal
rowerowa wzda ul. Pyrzyckiej;

inzynieria: istniejaca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegouttzymania,
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych sieci iiet®dw inzynieryjnych;
elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania z dpgzeniem przebudowy
rozbudowy i skablowania;

ochrona przyrody: specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, otul
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego, fragment terenetgt$ZM, planowany pomnik
przyrody, utrzymanie naturalnego charakteru strormaigmierdnicki Potok;

na

ochrona zabytkéw: na czséci obszaru do ustalenia w planie strefa ochr
konserwatorskiej, wyspuja strefy W Il i W Il ochrony archeologicznej; zakiytw
gminnej ewidencji zabytkéw chronione planem oraz dierony w planie, w tym obiek

cegielni; opieka nad zabytkiem wpisanym do rejestry wytycznych organu ds.

Ony

ochrony zabytkéw;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.14
Powierzchnia w ha 20,98

Uwarunkowania

stan zainwestowania:cmentarz, las, zietenaturalna; elektroenergetyczn
linia napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: zielea wysoka (cmentarz), otulina Szczeskiego

Parku Krajobrazowegapecjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu
reliktébw osadnictwa pradziejowegdriedniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzha

110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca: cmentarz;

funkcje uzupetniajace: ustugi zwihzane z funke cmentarza (w tym
handel w obiektach o powierzchni sprziglaie przekraczapej 400 M),
zZielen lesna, zielé parkowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nietme;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wszelkie dziatania inwestycyjne z zachowaniem

istniejacego uktadu przyrodniczo-krajobrazowego;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: cmentarz jako inwestycja ce
publicznego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zagospodarowanie terenu wkomponowane
istniejacy uktad przyrodniczo-krajobrazowy;

zasady zabudowy: zabudowa ustugowa wolnosiop do wysokéci 2
kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Piasecznej i Ceramicznej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowamializacja nowych
sieci i obiektow iynieryjnych;

A=)

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, nepbity SZM;

ochrona zabytkéw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa ochrony

konserwatorskiej, wyspuje strefa W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej| D.J.15
Powierzchnia w ha 51,49

Uwarunkowania

stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe wielorodzinne ,Ptonia”, zabudd
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa (handel, praycto zdrowia, przedszkole
baza transportowa PEKAES, produkcja, uprawy poloway;saagistrala wodoggowa,
kolektor deszczowy, przepompowniaiekéw; elektroenergetyczne linie napowietrz
110 kV, zasilanie w wag gaz, ciepto i energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia,;

wa

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego; specjalny obg
ochrony siedlisk NATURA 2000;

zar

ochrona zabytkéw: wystpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu, reliktd
osadnictwa pradziejowego sredniowiecznego; wyspowanie obiektéw w ewidenc
konserwatorskiej;

=2

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, negaé¢
oddziatywanie lokalizacji baz transportei@rowego na tereny mieszkaniowe;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensyeno
jednorodzinna, ustugi osiedlowe (m.in. zdrowigwiaty, kultury, administracji i
handlu);

funkcje uzupeiajace: dzialalngé produkcyjna, rolnicza przestizeprodukcyjna —
ogrodnictwo, elektroenergetyczna stacja zagikj wysokiego naptia, ustugi
transportowe i obstuga komunikacji, zieleurzadzona, tymczasowe zytkowanie
rolnicze;

dziatania zorganizowane:dopuszcza giprzeznaczenie g&ci gruntdw lénych na cele
nielesne; procedura wywlaszaze na cele publiczne, skomunikowanie tere
poprzemystowego (dawny Unikon) od ulicy Uczniowskiejzwdjdzinskiego, realizacjg
sciezki roweroweyj;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: tereny w rejonie ulic Abrahama i Przys@p (poza terenam
mieszkaniowymi) rezerwuje gina cele ustug publicznych, najedazy¢ do adaptacii
zabudowy mieszkaniowej w pierzei ul. Belkiego (pierwsza linia zabudowy) 1
funkcje ustlugowe, zagospodarowanie terenu kolejowega. ma parking; zalecan
przeksztatcenie bazy transportowej na ustugi geaegupniejszy ruch samochodowy;

[¢)

obszary do zainwestowaniauzupetnienie zainwestowania satym obszarze jednost
Z wylaczeniem gruntéw rolnych pordzy zabudow mieszkaniow przy ul. Debowej a
baz transportow przy ul. Przyszléci;

obszary i zadania strategiczne: uporadkowanie zainwestowanych terend
podniesienie standardu i warunkéw zamieszkania, datomenie obszaru w ustugi
charakterze osiedlowym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupétn@ewiazanie
terenéw mieszkaniowych asiednimi terenami zieleni parkowej iteej;

zasady zabudowy:nowa zabudowa wkomponowana w istgéej uktady przyrodniczo
krajobrazowe, nawkujaca do wzoréw lokalnych, nie vigza nk 4 kondygnacje, w
rejonie ulic Balhskiego, Tartacznej i Ebowej zabudowa dostosowana do wynia
ochrony krajobrazu;

ja

komunikacja: obstuga z ulic: K. Batiskiego i Szosy Stargardzkiej gtéwnie poprz
lokalng siet ulic; przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania z dpgzeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania, planowana steagdlapca wysokiego napcia;
istnieaca przepompowniasciekéw, magistrala i kolektor oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowsalizacja nowych sieci
obiektéw irzynieryjnych;

i

a

ochrona przyrody: fragment terenu w otulinie Szczaskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

=4

ochrona zabytkéw: na czs$ci obszaru do ustalenia w planie strefa
ochrony konserwatorskiej, wygtuje strefa W Il ochrony archeologicznej; zabyiki

gminnej ewidencji zabytkéw do ochrony w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.16
Powierzchnia w ha 11,99

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Fabryka konteneréw ,Unikon”, zasilanie w wgd
gaz, cieplo i energioraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

=4

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo projektowanego zespg
przyrodniczo krajobrazowego;

tu

Kierunki

funkcja dominuj aca: park technologiczny, logistyka, produkcja i sktady

funkcje uzupelniajace: ustugi, dopuszcza i wprowadzenie funkcj
mieszkaniowej, jako mieszkania funkcyjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: adaptacja istniegej zabudowy przemystowej n
dziatalng¢ produkceyjry i ustugowvs, nalery dazy¢ do umaliwienia dziata

typu: inkubator technologiczny, park technologiczpark przemystowy
zalecana cafziowa koncepcja nowego zagospodarowania terenu;

a

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: rozw6j gospodarczy zwezany z
powiekszeniem iléci miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do przeksztajc
uzupehié i adaptacji;

D

zasady zabudowy:forma nowej zabudowy dostosowana do wynfia
ksztattowania tadu przestrzennego w pierzei ul.s&z8targardzka oraz g
strony rzeki Ptoni;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Szosa Stargardzka i ul. Aara;

inzynieria: istniegce sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymani

rozbudowy i przebudowy, realizacjia nowych sieci ibiektow
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 20(

postulowana zmiana granic otuliny Szcaskiego Parku Krajobrazowegoj,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.17

planistycznej

Powierzchnia w ha 66,60

Uwarunkowania

stan zainwestowaniailas, ogrody dziatkowe, nieytki, rzeka Ptonia; elektroenergetycz
linia napowietrzna 110 kV; sieci uzbrojenia,

na

ochrona przyrody: zieleh lesna - Lesny Kompleks Promocyjny, otulina Szczéskiego
Parku Krajobrazowego, fragment ZPK ,Park shg w Strudze”, Lény Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu oraz reliktd
osadnictwa pradziejoweggredniowiecznego;

"

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 k\és€obszaru
zagrazona powodz;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi (w tym ustugi sportu i rekreacji oraz handiwbiektach o

powierzchni sprzeda nie przekraczagej 400 ), obstuga podrinych, turystyka wodna

(szlak kajakowy); istnieca zabudowa mieszkaniowa; ogrody dziatkowe; dopussiz
ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jakoegmkania funkcyjne prz
obiektach ustugowych;

A
y

dziatania zorganizowane:dopuszcza siprzeznaczenie €fci gruntéw lénych na cele
nielesne, ochrona cennych zasobdéw przyrody;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarkndg
wszelkie dziatania na terenigifgym winny by zgodne z planem wdzenia lasu;

wprowadzenie zabudowy wsiedztwie ul. Szosa Stargardzka i zagospodarowareatte

w dostosowaniu do wymagiachronysrodowiska naturalnego i krajobrazu; wykorzysta
rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnych poprzez ughienie jej, jako szlaku kajakowego; po
gruntem Iénym przeksztatcenie terenéw na cele turystyki lKkveacii;

nie
va

obszary do zainwestowaniatereny niezadrzewione wasiedztwie rzeki Ptoni zgodnie
planem urzdzenia lasu, zytki rolne, grunty budowlane;

z

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkistej do potrzeb turystyki
rekreacji z uwzgldnieniem ochronysrodowiska naturalnego; dopuszcza gimiare
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele turystykireagji i wypoczynku wraz z zaplecze
ustugowym, wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na:jegtowany zespé
przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

m

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa wkomponowana w istmégj uktad
przyrodniczo-krajobrazowy;

zasady zabudowy: zabudowa wolnostega nawizujaca do wzoréw lokalnych,
maksymalnej wysokei do 3 kondygnacji nadziemnych dopuszcza sabudow w
granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajptwego ,Dolina Ptoni”;

komunikacja: dojazd gtownie z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania z dpgzeniem
przebudowy, rozbudowy i skablowania; ista@ sieci uzbrojenia do utrzymani
rozbudowy i przebudowy; dopuszczae siokalizacg nowych obiektow i siec
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: fragment terenu w postulowanejtulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego, fragment ZPK ,Park 4y w Strudze”, projektowany zesp
przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”, specjalmpszar ochrony siedlisk NATURA
2000, proponowane pomniki przyrodyywionej, fragment terenu olly SZM, zieler
lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”, pomnik przyrody gywionej;

ochrona zabytkéw: ha cz$ci obszaru do ustalenia w planie strethrony

konserwatorskiej, wyspuje strefa W 1l ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE P+t ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.18

planistycznej

Powierzchniaw| 111,13

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, rzéinieza, zielé naturalna,

las, uprawy polowe, nieytki, magistrala wodoggowa, pompownia melioracyjna,

elektroenergetyczna linie napowietrzne 110 kV, laag w wod, gaz i energ poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: ciek PotokSmierdnicki, Czerwonak, zietelesna - Lény Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, otulina Szczeéskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

=4

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu, reliktd
osadnictwa pradziejowegdiiedniowiecznego oraz obiektéw w ewidencji konseonsitiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 k\g$€dbszaru
zagrazona powodzj; brak pelnego uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej iny@sci,
ustugi (w tym ustugi turystyki, sportu i rekreacjistugi administracji), turystyka wodn
(szlak kajakowy), dziatalé produkcyjno-ustugowa, zieile urzadzona, zielg@ lesna,
tymczasowe iytkowanie rolnicze; dopuszcza esiograniczone wprowadzenie funk
mieszkaniowej, jako mieszkania funkcyjne przy okaek ustugowych;

a

j

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €gci gruntéw lgnych na cele
nielesne; procedura wywlaszczena cele publiczne, budowa lokalnego uktadu drogm
wraz z uzbrojeniem, ochrona cennych przyrodniczeoméw przyrody, realizacjéciezki
rowerowej, doinwestowanie terenu w ustugi osiedlpwe

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny niezainwestowane przeznacza pod zainwestowani
miejskie, grunty w rejonie ul. §owej rezerwuje gina cele ustug publicznych (np. sport
zieleni uradzonej o charakterze rekreacyjnym); wykorzystareekir Ploni do celow
rekreacyjnych poprzez udmoienie jej jako szlaku kajakowego;

obszary do zainwestowania: obszar jednostki za watkiem gruntéw Iénych nie
wskazanych do zmiany przeznaczenia; gruntéw nielatnych pod zabudaw i
podlegagcych ochronie;

obszary i zadania strategiczne: skomunikowanie obszaru i pozyskanie terer
inwestycyjnych;

ow

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupétneabudowa
wkomponowana w istniegy uklad krajobrazowy;

zasady zabudowy:maksymalna wysokoé zabudowy do 3 kondygnacji nowa zabudo
nawigzujaca do wzoréw lokalnych, nalg dazy¢ do uzyskania minimalnego udzia
powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicakmtki budowlanej: w granicach SZ|
50%, poza granicami SZM 20%; ochrona wéatowych obiektdw historycznych i uktadd
przestrzennych;

wa
tu

komunikacja: obstuga z ulic: Piasecznej, Przyszio Topolowej i nowej zbiorczej D.J.26.
gtéwnie poprzez lokalpsiet ulic;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania gudaczeniem przebudow
rozbudowy i skablowania istnigja pompownia melioracyjna, magistrale oraz s
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyzebudowy, realizacja nowych sieg
obiektéw irzynieryjnych;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu w postulowanejotulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego, specjalny obszar ochrony siedliskTNRA 2000, czs¢ terenu ohgta
SZM,;

ochrona zabytkéw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa ochronyskonatorskiej,
wystepuja strefy W Il i W Ill ochrony archeologicznej; zakytw gminnej ewidencji
zabytkéw do ochrony w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.19

planistycznej

Powierzchniaw | 84,26

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Zetaturalna, rzeka

Ptonia, tereny w iytkowaniu rolniczym (uprawy polowe, sady), las,usgki, magistrala
wodochgowa, zasilanie w wag gaz i energi poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: zielen leSna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie”,
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, fragment ZPK ,JezieeZy pomnik

przyrody aywionej, Staw Klasztorny, rzeka Pfonia; nae&d terenu specjalny obszar

ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wystpowanie elementow uktadu przestrzennego o eirlokalnej,
wartaiciowych elementéw  krajobrazu; reliktbw osadnictwaradziejowego i
sredniowiecznego; wyspowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: brak petnego uzbrojenia terenu;¢@z obszaru zagtmna
powodzi;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnéiddladowe wody
powierzchniowe i ziele urzadzona wzdha rzeki Ptoni;

funkcje uzupeiajace: ustugi osiedlowe, ustugi turystyki i rekreacji,rystyka wodna
(szlak kajakowy), produkcja rolnicza, ziglkesna;

dziatania zorganizowane:dopuszcza siprzeznaczenie €zci gruntow lgnych na cele
nielesne; procedura wywlaszca@a cele publiczne, ochrona cennych zasobéw prgyrod

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: wykorzystanie rzeki Ploni do celéw rekreacyjnyclopez
udraznienie jej jako szlaku kajakowego; nafedazy¢é do wprowadzenia w granicad
terenéw inwestycyjnych zieleni wysokiej, uzupeli@nistniepcej zabudowy W
dostosowaniu do wymagachrony przyrody;

obszary do zainwestowania: tereny niezabudowane w obszarach zainwestow
miejskiego;

ania

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na projekiow
zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy w rejonie ul. Thpeej — obszar renowaciji

rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczngmiana granic miasta w rejonie ul.

Mostowej;

a
[

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupétmewaloryzacja
historycznego zespotu zabudowy przy ul. Topolowdj Relaksowej;

zasady zabudowy:zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowaigniepce
uktady przyrodniczo-krajobrazowe; maksymalna wysoko zabudowy do 3
kondygnacjinowa zabudowa w typie zabudowy lokalnehrona wartéciowych obiektéw
historycznych i ukladéw przestrzennych; ograniczazgkaz zabudowy w granicad
istniejacego i proponowanego zespotu przyrodniczo-krajabs&go;

h

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Topolowej, Mostowe] i Ridawej, projektowang
trasa konna,

inzynieria: istniejaca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego utrzymania,
rozbudowy i przebudowy, indywidualne odprowadzaiekow; realizacja nowych sieci
urzadzeh inzynieryjnych;

ochrona przyrody: fragment ZPK ,Jezierzyce”, otulina Szczeskiego Parku
Krajobrazowego, ez&ciowo w specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURBOO,
fragment terenu obly SZM, projektowany zespét przyrodniczo-krajobrago pomnik
przyrody aywionej, zield@ lesna - Leny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”;

ochrona zabytkbw na czsci obszaru do wustalenia w planie strefachrony
konserwatorskiej, wyspuja strefy W 1l i W Il ochrony archeologicznej; zalxytw

gminnej ewidencji zabytkdw do ochrony w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.20
Powierzchnia w ha 17,60

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, uprawy polowe; gazagj sredniego dnienia;

ochrona przyrody: zielea lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeakskie”, otulina Szczedskiego Parku Krajobrazowegaspecjalny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wysigpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielen lesna, ustugi rekreacji, turystyki, zdrowia (n
zaktad opieki spotecznej,smdek rehabilitacyjny) i inne zwazane z ich
obstugg (w tym handel w obiektach o powierzchni sprzgdanie
przekraczajcej 400 m);

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa w formie mieszk
funkcyjnych;

dziatania zorganizowane: dopuszcza 8i przeznaczenie €gZci gruntéw
lesnych na cele nietme;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zieleh lesna do zachowania i prowadzen
gospodarki lénej, wszelkie dziatania na terenigigm zgodne z planen
urzadzenia lasu; na pozostatym terenie lokalizacja éjinkstugowych o
znaczeniu ponadlokalnym z dunm udziatem zieleni;

ia

e

obszary do zainwestowania: obszar poza terenami Sfeymi przy
ul. Wiewiérczej;

obszary i zadania strategicznestworzenie nowych terenéw rekreacji
dostosowaniu do istnigych waloréwsrodowiska przyrodniczego;

w

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa i zagospodarowanie te
wkomponowane w istniggy uktad przyrodniczo-krajobrazowy;

rnu

zasady zabudowy:zabudowa wolno staga o maksymalnej wysoka do
3 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga z ul. Wiewiorczej;

inzynieria: realizacja nowych sieci i obiektow zynieryjnych; lokalne
odprowadzaniéciekow;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, fregt terenu okty
SZM, ziela lesna - L&ény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”;

A=)

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.21
Powierzchnia w ha 2,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, ziel@; magistrala gazowa wysokiego
sredniego  dinienia, sieci uzbrojenia rozdzielczego, zabudg
mieszkaniowa wielorodzinna;

ochrona przyrody: zielen lesna - L&ény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokiegdmienia, obszal
w strefie ucazliwosci od ulicy gtéwnej (ul. Szosa Stargardzka);

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi;

wa

funkcje uzupetniajace zielei lesna, zabudowa mieszkaniowa w postaci

istniejacej zabudowy i lokali mieszkalnych jako towarzysgch funkciji
ustugoweyj;

dziatania zorganizowane:adaptacja obiektow mieszkaniowych na usty

po zrealizowaniu drogi ekspresowej skomunikowasieriu od strony ul,

prof. T.Zuka;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielen lesSna do zachowania, uzupetnien
zabudowy;

struktura przestrzenna: struktura do zachowania i uzupeifie

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

zasady zabudowy:zabudowa wolno ste¢a, dostosowana do warunkd
przyrodniczych ;

komunikacja: po przebudowie ul. Szosa Stargardzka do parametrogi
ekspresowej obstuga od ul. prof. Zuka;

inzynieria: istniejace magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci i obiektow
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: teren obgty SZM, postulowana zmiana granic otuli
SPK, zield lesna - L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.22
Powierzchnia w ha 111,02

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa rekreacyjna, ziélenaturalna, rzeka
Plonia, Staw Klasztorny, Staw Cysterski, staw hddawb, tereny w
uzytkowaniu rolniczym (uprawy polowe, sady), zieleaturalna (wzdtzrz.
Ptoni), nieuytki, magistrala wodoggowa; elektroenergetyczne lin
napowietrzne 400 kV, 220 kV i 110 kV, zasilanie wdy, gaz i energi
poprzez istniejcy system uzbrojenia;

1

ochrona przyrody: Staw Klasztorny, Staw Cysterski, rzeka Ptonialindu
Szczeakskiego Parku Krajobrazowego, ZPK ,Jezierzyce”; §pag obszar
ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazd,

reliktbw osadnictwa pradziejowego dredniowiecznego; wyspowanie
obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrz
400 kV, 220 kV i 110 kV, a®¢ obszaru zagrmna powodzi; brak petnegg
uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominujaca: érédladowe wody powierzchniowe i ziele
przywodna, rolnicza przestnzeprodukcyjna - hodowla ryb i upraw
polowe;

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi rekreaciji i turystyki, turygia
wodna (szlak kajakowy), zabudowa mieszkaniowa jegtwinna,
zabudowa zagrodowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nief@e; procedura wywlaszca@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: nowe, ekstensywne zainwestowanie terenuy z

ograniczeniami wynikagymi z ochrony $srodowiska i krajobrazd
(istniejacy zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Jezierzycetykorzystanie
rzeki Ploni do celéw rekreacyjnych poprzez ughienie jej jako szlakd
kajakowego;

obszary do zainwestowania: tereny poza zagjiem oddzialywanig

napowietrznych linii  elektroenergetycznych i obsaar cennymi
przyrodniczo;
obszary i zadania strategiczne: stworzenie miejsca rekreacji

wypoczynku, ochrona ZPK ,Jezierzyce”;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa i zagospodarowanie teren
dostosowaniu do istniggych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i
ograniczeniami wynikagymi z ZPK ,Jezierzyce” i specjalnego obsza
ochrony siedlisk NATURA 2000;

U w
Z

Aru

=

zasady zabudowy:zabudowa o charakterze rekreacyjnym, do wy$tka
kondygnaciji; ograniczony zakaz zabudowy w granicéleK ,Jezierzyce”;

komunikacja: dojazd z ul. Gé&cinnej, projektowana trasa konna;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 400 kV i 220 kV do zachaoia z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroerigegee linie 110 kV
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoskablowania;
istnieaca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegouttzymania,
rozbudowy i przebudowy, lokalne odprowadzafiekow; dopuszcza si
realizacg nowych sieci i uradzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: ZPK ,Jezierzyce”, otulina Szczewskiego Parky
Krajobrazowego, specjalny obszar ochrony siedlisSRTNRA 2000,
fragment terenu objy SZM;

ochrona zabytkéw: na czsci obszaru do ustalenia w planie strefa
K ochrony krajebrazikonserwatorskiej, wyspuja strefy W 11 i W 1l
ochrony archeologicznej; zabytki w gminnej ewidénzpbytkéw do

ochrony w planie;

100

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



e
phv g

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin [

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.23
Powierzchnia w ha 23,22

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas; magistrala wodoggowa, elektroenergetyczne
linie napowietrzne 110 kV;

ochrona przyrody: zielen lesna - Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, otulina Szczedskiego Parku Krajobrazowego, fragme
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Jezierzyce’hegalny obsza
ochrony siedlisk NATURA 2000;

nt

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrz
110 kV, czs¢ obszaru zagumna powodz;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); dopuszcza
szlaki turystyczne i uggdzenia turystyki i rekreaciji;

dzialania zorganizowane:zalesienia gruntow rolnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen leSna do zachowania i prowadzern
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenidrigm winny by zgodne z
planem uradzenia lasu; wykorzystanie rzeki Ptoni do celéwreakyjnych
poprzez udrénienie jej jako szlaku kajakowego;

ia

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wagtkiem obiektéw shaacych
gospodarce kmej; zakaz zabudowy w granicach istatggo i
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: dojazd z ul. Gécinnej;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowaniatniejaca
magistrala do utrzymania, rozbudowy i przebudowypubzcza si
lokalizacg nowych obiektéw i sieci itynieryjnych;

ochrona przyrody: fragment ZPK ,Jezierzyce”, otulina Szczeskiego
Parku Krajobrazowego, specjalny obszar ochronylislkelATURA 2000,
teren obgty SZM proponowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazpwgsny

Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestiie”,
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.24.S
Powierzchnia w ha 17,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinekul. Szosa Stargardzka, terenyrle, czs¢
ulicy w ciagu drogi krajowej nr 10; magistrale wodggowe, magistralg
gazowa wysokiego éredniego dinienia, rurocig ttoczny sciekdw; sieci
uzbrojenia rozdzielczego;

L

ochrona przyrody: fragment terenéw kmych; w czsci terenu specjalny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000; otulina SPKisR2cza Bukowa”;

kolizje, konflikty, bariery: budowa nowego mostu na rzece Ploni;

Kierunki

klasa ulicy: droga ekspresowa S10;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa nowej ulicy na odcinku od ul. Balkiego
do granicy miasta; na pozostalym odcinku ziwee zachowanie
istniefacego przekroju jezdni ulicy z dopuszczalnymi koasht jej
geometrii; po osignicciu parametréow drogi ekspresowej droga
pofaczen z otaczajcymi terenami;

ez

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

niu

ochrona przyrody: sasiedztwo komplekséw zieleni deej, obszar objy
SZM, fragment specjalnego obszaru ochrony siediatura 2000; otuling
SPK ,Puszcza Bukowa”,

|

inzynieria: istnieace magistrale i rurogg tloczny sciekdw oraz siec
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;

budowa rurocigu ttocznegaciekéw, realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.25.G
Powierzchnia w ha 7,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Szosa Stargardzka, odcinek ul. Szpsa

Stargardzka w @qgu drogi krajowej nr 10; magistrale wodggowe,
magistrala gazowa wysokiegasiedniego dinienia, kolektor deszczowy
rurociag ttocznysciekow, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: ZPK Park Lény w Strudze, otulina Szczéskiego
Parku Krajobrazowego; w e&i terenu specjalny obszar ochrony sied|
NATURA 2000;

Kierunki

klasa ulicy: gtdwna;

sk

przekroj ulicy: ul. prof. Zuka—jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

ul. Szosa Stargardzka — dwie jezdnie po min. dvey pachu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: mazliwe zachowanie istniggego przekroju jezdni

ulicy z dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczemiu

lokalnym;

ochrona przyrody: ZPK Park Lény w Strudze, fragment specjalnego

obszaru ochrony siedlisk Natura 2000, fragmentnier@bgty SZM,
fragment terenu proponowany jako zesp6t przyrodnigzajobrazowy;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzelczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy, budowa ruggui ttocznego
sciekow, realizacja nowych sieci;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA —SMIERDNICA- JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.26.Z
Powierzchnia w ha 8,91

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Balinskiego, ul. Piaseczna, tere
niezainwestowane w zytkowaniu rolniczym, magistrala wodagowa,
sieci uzbrojenia rozdzielczego, elektroenergetydiamne napowietrzne 11(
kV;

ny
)

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

=4

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi element uktadu przestrzenneg
wartasciach krajobrazowych, lokalnych;

JO O

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s wzdtuz ul. Piasecznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcd: na odcinku od ul. Szosa Stargardzka
ul. Przysziéci mazliwe zachowanie istniggego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii, na pozgstalodcinku budows
nowej ulicy;

do

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

i

u

ochrona przyrody: fragment terenu obly SZM, fragment terenu V
postulowanej otulinie Szczewkiego Parku Krajobrazowego, specja
obszar ochrony siedlisk Natura 2000;

ny

ochrona zabytkéw: strefaochrony konserwatorskiej do ustalenia w plan

ie;

Inzynieria

istniejca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegouttzymania,
rozbudowy i przebudowy, realizacja nowych sieci ibiektow
inzynieryjnych; elektroenergetyczne linie 110 kV doclwawania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowania;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA —SMIERDNICA- JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.27.Z
Powierzchnia w ha 7,40

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Trzcinowa, tereny niezainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, tereny $@e, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

w

ochrona przyrody: bezpdrednie sgsiedztwo Szczeaskiego Parku
Krajobrazowego, otulina Szczéskiego Parku Krajobrazowego; specjal
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi €%¢ ukladu przestrzennego
wartasciach krajobrazowych;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si wzdhuz ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym, zmiana granic miasta w rejonie ul. Troviej i
Swietochowskiego;

niu

ochrona przyrody: bezpdrednie sgsiedztwo Szczeaskiego Parku
Krajobrazowego, specjalny obszar ochrony siedligitukh 2000, otuling
Szczeabskiego Parku Krajobrazowego, fragment terengtgt$zM;

1

ochrona zabytkéw: strefaochrony konserwatorskiej do ustalenia w plan

ie;

Inzynieria

sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyraanmozbudowy i przebudowy;

realizacja nowych sieci i obiektéwzynieryjnych;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA —SMIERDNICA- JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.28.Z
Powierzchnia w ha 0,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania: odcinek ul. prof. Zuka; magistrala gazow
wysokiego isredniego dinienia, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: fragment terenu kmego;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: mozliwe zachowanie istniggego przekroju jezdni

ulicy z dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona przyrody: teren obgty SZM,;

Inzynieria

istniejca magistrala oraz sieci uzbrojenia rozdzielczematdzymania,

rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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