Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
GUMIE NCE

Osiedle charakteryzuje wieo funkcji, jednak ich rozmieszczenie sprawia, nie stanowi
one zrédta konfliktu. W czsci zachodniej osiedle rozwijasie bedzie, jako enklawa
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej nggkii wysokiej intensywnsti, o duej
atrakcyjndci wynikajacej z potagenia wzgtdem centrum miasta | bardzo dobrego
skomunikowania. W wyznaczonych terenach dopuszciza usrzymanie nieuailiwej
produkcji i sktadow oraz ustug, w tym tak ustug rozproszonych zawianych z obstug
mieszkacow osiedla.

Funkcje cmentarne wspieranegdh rozwojem ustug zwizanych z funkcjonowaniem
i utrzymaniem cmentarzy. W potudniowejcéei osiedla planuje siutrzymanie centrow
handlowo-ustugowych oraz produkcji i sktadow o zzeatdu ponadlokalnym, zwzanych
z obstug obszaru metropolitalnego.

Ze wzgkdu na due znaczenie w Systemie Zieleni Miejskiej nakazuje achror rzeki
Bukowa i tworzonego przez trzelke korytarza ekologicznego. W stosunku do wszystkich
funkcji dominupcych planuje siwprowadzanie zieleni jako funkcji uzupetnicg.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.01
Powierzchnia w ha 24,35

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strgfochrony
posredniej, teren niezainwestowany; ogrody dziatkoweiagistrala
wodochgowa,

ochrona przyrody: obszar najwygszej ochrony zbiornika wod
podziemnych (GZWP 122), dolina rzeki Bukowa;

ochrona zabytkow: lokalne wartdci krajobrazowe, w ezci potudniowej
mozliwosci wystpowania reliktdéw osadnictwa pradziejowego, obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ujecie wéd podziemnych;

funkcje uzupetniajace: zielea urzadzona;

Polityka przestrzenna

obszary do zainwestowaniaobszar w pétnocno- zachodniejeéei terenu
pod rozbudow ujecia wody;

obszary i zadania strategiczneujecie wod podziemnych;

zasady zabudowyzabudowa zwizana z ujciem wody;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Przygodnej; przebieg trasy
rowerowej;

inzynieria: utrzymanie i rozbudowa ¢gia wody ,Swierczewo”, istnigjce
magistrale wodoggowe do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: obszar najwygszej ochrony zbiornika wod
podziemnych (GZWP 122), obszar ¢lyjSZM,;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stiefa
ochrony archeologicznej WIII; W
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.02
Powierzchnia w ha 29,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskKiej

intensywndci;  magistrala  wodoggowa,  kolektor  deszczowy,

przepompowniasciekéw, zasilanie w wag gaz, cieplo, energioraz
kanalizac¢ sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia; teren w stre
ochrony pdredniej ugcia wody ,Swierczewo”;

fie

ochrona przyrody: obszar najwyszej ochrony zbiornika wé
podziemnych (GZWP 122), niewielki fragment dolingeki Bukowej,
dolina rzeki Wierzbak;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywon

funkcje uzupetniajgce: ustugi wolno stojce i wbudowane, ustug
sakralne, ziele— stanowice uzupetnienie programu funkcjonalnego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia mage na celu uposdkowanie
zainwestowanych terenéw, polepszenie standardu irunkaw
mieszkaniowych, podziat niezainwestowanych gruntéa dziatki z
przeznaczeniem pod zabudgwwyposaenie obszaru w niezbne
elementy funkcjonalne, zabudowa jednorodzinna,

obszary do zainwestowaniateren wzdta ulic: St. Maczka, Marynarz)
Polskich;

obszary i zadania strategiczne: realizacja osiedla w zabudowje

wielorodzinnej z uzupetniagym programem funkcjonalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gtéwna kompozycja oparta na

sieci istniegcych drég, na terenach niezainwestowanych wyksztatc

tkanke przestrzenp z czytelnymi  podziatami funkcjonalnymi,
zachowaniem terendw zielonych;

z

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wyso$@ istniegpcej
zabudowy wielorodzinnej z uwzginieniem realizacji dominagego
wysokasiciowo obiektu sakralnego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy St. Maczka i Marynarzy Raik;
przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: budowa kolektora deszczowego; istagg magistrala
kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego dizyrhania, rozbudowy
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: obszar najwyszej ochrony zbiornika wo
podziemnych (GZWP 122)niewielki fragment obszaru aofiy SZM,
zachowanie otwartego cieku Wierzbak;

)
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej Z7.G.03
Powierzchnia w ha 13,46

Uwarunkowania

stan zainwestowanianbiekty wielkopowierzchniowe, ustugi, stacja pali
parkingi; kolektor deszczowy, zasilanie w wodaz, ciepto, energioraz

kanalizacg sanitara poprzez istnigjcy system uzbrojeni; teren w strefie

ochrony péredniej ugcia wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

Kierunki:

funkcja dominujaca: teren lokalizacji obiektow handlowych
powierzchni sprzedg powyzej 2000 m;

o

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: poprawa standardow zagospodarowania, zya

dazy¢ do zwkkszenia powierzchni biologicznie czynnej;

le

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniegca kompozycja ddg

zachowania i uzupetnienia;

zasady zabudowynowa zabudowa w typie zabudowy istaij;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Ku Shocu, gen. St. Maczka
Marynarzy Polskich;

inzynieria: istniejacy kolektor i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

do

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.04
Powierzchnia w ha 28,48

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe; magistrala cieplna, kolekt
sanitarny, ogélnosptawny, deszczowy, zasilanie vdey@nergé poprzez
istniejacy system uzbrojenia; terenggziowo w strefie ochrony pgoedniej
ujecia wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej i jeziorko Stoneczne, stre
ochronne ujcia wody podziemnej; ochrona zasobowa wod podziems
(GZWP 122);

fy
Ny

ochrona zabytkéw: obszar wartéciowego krajobrazu osadniczego
otwartego, na styku ze strukguorbanistycza o wartgciach lokalnych,
wystepowanie reliktdbw osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea urzadzona z uradzeniami rekreaciji i sportu;

funkcje uzupelniajace: niezkgdne uslugi uzupelniage program
funkcjonalno-przestrzenny, ustugi sportu i rekreadjiuza iloscia terenéw
zieleni - zlokalizowane przy tereniecgja wody ,Swierczewo”, ogrodyj
dziatkowe przy ul. Szeligowskiego;

dziatania zorganizowane:nalezy dazy¢ do spOjnego zagospodarowania

terenu wedlug cakwiowej koncepcji funkcjonalno-przestrzenn
sukcesywne przeksztalcanie terenéw ogrodéw dziatkbwna zielé
urzadzory;

Bj;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uaktywnienia funkcjonalne, przywrocen
naturalnych waloréw doliny rzeki Bukowej; utrzymandtwartego teren
zieleni z jeziorem i rzek

ie
I

obszary do zainwestowaniateren do zagospodarowania na cele zig
urzadzonej;

eni

obszary i zadania strategiczne: stworzenie miejsca aktywned
wypoczynku poprzez realizacj zalazenia parkowego kompleks
rekreacyjno-wypoczynkowego zieleni wdzonej wraz z uzupetnigym
funkcjonalnie sportem i rekreagj

c O

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zagospodarowan
terenu podpormkowana istnigjicym uwarunkowaniom terenu o wysoki
walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

ia
th

zasady zabudowy:zabudowa terenu sportu i rekreacji oraz niglra
zabudowa ustugowa stanawe uzupetnienie funkcjonalne o wysoki
walorach  architektonicznych, uwegdhiajgca istniejce  walory
przyrodnicze i krajobrazowe;

ch

komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Szeligowskiego oraz
Przygodnej; przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istniejace kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

do

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@GzZWP 122);
strefy ochronne gria wody podziemnej, obszar gty SZM, utworzenie
zieleni uradzonej w dolinie rzeki Bukowe] i wokét jeziora Skecenego;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz st

efa

ochrony archeologicznej WIII;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.05
Powierzchnia w ha 22,11

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaogrody dziatkowe; enklawa zabudowy jednorodzinnej,

przy ul. Witkiewicza, kolektory ogélnosptawne, mstgala cieplna, zasilani
W wode, energt poprzez istnieicy system uzbrojenia; teren w stre
ochrony péredniej ugcia wody ,Swierczewo”

e
ie

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny(@BZWP 122);
strefy ochronne gria wody podziemnej;

ochrona zabytkéw: wystepowanie reliktow osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea urzadzona;

funkcje uzupelniajace: obiekty i ustugi uzupelniate program
funkcjonalno-przestrzenny ¢bace niezlkdnym wyposaeniem terenu
enklawa zabudowy jednorodzinnej przy ul. Witkievégz

dziatania zorganizowane: nalezy dazy¢ do spdjnego zagospodarowania

terenu  wedlug cakwiowej koncepcji  funkcjonalno-przestrzenn
sukcesywne przeksztatcanie terenéw ogrodéw dzialjkbwna zielé
urzadzom stanowica integralm cze$¢ zespotu dominugcego;

)

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch:, przeksztalcenia w kierunku uaktywnien
funkcjonalnego terenu i nowego zagospodarowania;

ia

obszary do zainwestowaniacaly teren stanowi obszar inwestycyjny;

obszary i zadania strategicznestworzenie miejsca aktywnego wypoczyn
poprzez realizagjzalazenia parkowego;

ku

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja uwzgldniajaca
istnieajce  uwarunkowania wynikage z waloréw przyrodniczych
krajobrazowych terenu oraz uwgdhiajaca maliwos¢ lokalizacji obiektu,
grupy obiektow dominacych kompozycyjnie lub dalacych gtownym
elementem krystalizagym kompozyaj zatazenia parkowego;

zasady zabudowy: zabudowa stanowta uzupetnenie program
funkcjonalo-przestrzennego o wysokich walorach itektonicznych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic Derdowskiego i Witkiewicza;

inzynieria: magistrala cieplna i kolektory ogoélnosptawne dozwtnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych siecipdszcza si budowe
stacji zasilajcej trakcg tramwajowvy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wodd podziemny(BZWP 122);
obszar ohjty SZM, zielé urzadzona;

ochrona zabytkdw: wystepuje strefa ochrony archeologicznej WIII;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.06
Powierzchnia w ha 24,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna; enklawy istn@g)
zabudowy wielorodzinnej, ogrody dzialkowe; zasianv wod:;, gaz,
ciepto, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnigjcy system
uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne, terersciowo w strefie ochrony
posredniej ugcia wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122);
czes¢ terenuw strefie ochronnej gria wody podziemney;

ochrona zabytkéw: wartcsciowy uklad przestrzenny w ¢&i znacznie
zmodyfikowany, liczna zabudowa i obiekty w ewidénanserwatorskiej
wystepowanie reliktdbw osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: enklawy istniejcej zabudowy wielorodzinne|,
ustugi wolno stajce i wbudowane oraz zigleirzadzona jako uzupetnieni
struktury zabudowy jednorodzinnej;

1]

dziatania zorganizowane:sukcesywne przeksztatcanie terenéw ogrodow

dziatkowych na ziele urzadzor;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: przeksztalcenia i uzupetniania zabudowy |w
istniejacej tkance mieszkaniowej z uwgdhieniem istnigjcej kompozyciji
osiedla, poprawa warunkéw mieszkaniowych, istaejogrody przy ul. Ky
Stoncu do przeksztatcenia na ziglerzadzor,

obszary do zainwestowania: uzupetnienie zabudowy na obszarach
niezabudowanych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gtéwna kompozycja zespol
zabudowy osiedla do zachowania;

[«

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysos@ zabudowy
istniejacej;

komunikacja: obstuga gldwnie z ulic: Szeligowskiego, Zabitska,
Rézyckiego,Zrodlana, Keta; przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istnieace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyman
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);
cze$¢ terenuw strefie ochronnej gpia wody podziemnej; obszar ebj
SZM,;

ochrona zabytkow: wystpuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stiefa
ochrony archeologicznej WIII; W
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.07
Powierzchnia w ha 6,38

Uwarunkowania

stan zainwestowania: sklady, magazyny, produkcja, ustugi, zabudgwa

wielorodzinna, kolektor sanitarny, zasilanie w wpdaz, ciepto, energi
oraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system uzbrojenia, teren
strefie ochrony p&redniej ugcia wody ,Swierczewo”;

w

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

ochrona zabytkéw: wystepowanie reliktéw osadnictwa pradziejowego,

obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terenéw zabudy jednorodzinnej;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi, rzemiosto;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uporzidkowanie, restrukturyzacja i przebudo
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawaunkamw
zagospodarowania;

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi potencjalny ter
zainwestowania;

obszary i zadania strategiczne:przywrécenie wartiei funkcjonalno-
przestrzennej terenu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja

uktadéw funkcjonalno — przestrzennych;

zasady zabudowy:nowa zabudowa nie wgza od zabudowy istnigjej,
wzdtuz ul. Hrubieszowskiej, na styku z istnieg zabudow mieszkaniow

jednorodzing uzupetienie zabudowy o wysckd maksymalnie do 3

kondygnaciji;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Kwiatowa, Lubelsk
Sandomierska;

inzynieria: istniejacy kolektor i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wigl;
wystepuje strefa ochrony archeologicznej WIII;

>
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej Z.G.08
Powierzchnia w ha 2,26

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaprodukcja,ustugi wolno stajce i wbudowane,
zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terenéw zabudowy jednorodzinn

ochrona zabytkébw: na wschodnim skraju fragment struktu
urbanistycznej o wartsiach lokalnych oraz warfoiowe elementy
krajobrazu;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: produkcja, sklady;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zield;

dziatania zorganizowane: rewitalizacja obszaru zagospodarowania
zabudowy poprodukcyjnej i ustugowej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: uporadkowanie, restrukturyzacja i przebudo
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawaunkamw
zagospodarowania;

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi potencjalny ter
inwestycyjny;

obszary i zadania strategiczne:przywrécenie wartéei funkcjonalno-
przestrzennej zdegradowanych terenéw;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacj
uktadéw funkcjonalno — przestrzennych;

zasady zabudowy:nowa zabudowa o wysokti nie dominujcej w
krajobrazie osiedla;

komunikacja: obstuga gtéwnie =z ulic: Hrubieszowska, Spis
Bieszczadzka,;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyfGzZWP 122);

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia

1

h

planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki Z.G.09
planistycznej

Powierzchnia w ha 203,30

Uwarunkowania

stan zainwestowania: gimnazjum, liceum, k&i6ét, zabudowa mieszkaniow
jednorodzinna, enklawy zabudowy wielorodzinnej, dgrodziatkowe, tereny
niezainwestowane, stacja zasitsf wysokiego naptia ,,Gumiéce”,
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, meastwodocigowa, kolektor
sanitarny, kolektory deszczowe, stacja redukcyjraidhastopnia, zasilanie w wed

gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia;

indywidualne ogrzewanie; ¢& terenu w strefie ochrony preedniej ugcia wody
,.Swierczewo”;

ochrona przyrody: dolina rzeki Gumieniec, ochrona zasobowa wod podziem
(GZWP 122), ces¢ terenu w strefie ochrony predniej ugcia wody ,Swierczewo”;

vy

ochrona zabytkéw: wystepuja uklady przestrzenne o wastiach lokalnych,
wartasciowe elementy krajobrazu, liczna zabudowa i obiekty ewidencji
konserwatorskiej, wygpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji z du iloscia terenéw zieleni przy ul

Ku Stoacu, ogrody dziatkowe przy ul. Bronowickiej oraz pal.pt zach. stronie ul,

Spiskiej, dzialki rekreacyjno-wypoczynkowe przy uMierzynskiej, enklawy
zabudowy wielorodzinnej, ustugi sakralne, ustugi omelen jako uzupetnienig

struktury zabudowy jednorodzinnej; utrzymujeg sistugi publiczne na obszarz

jednostki;

e

dziatania zorganizowane: sukcesywne przeksztatcanie ogrodow dziatkow
pomiedzy ul. Spisk i ul. Ku Staacu na tereny rekreaciji i sportu zzguloscia terendw
zieleni;

ych

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: przeksztalcenia i uzupetniania zabudowy w istiuiej tkance
mieszkaniowej z uwzgtinieniem istnigjcej kompozycji osiedla, poprawa warunkd
mieszkaniowych;

W

obszary do zainwestowaniatereny niezainwestowane w rejonie ul. Okulickieg
Harnasiow, uzupetnianie zabudowy w istaggj tkance mieszkaniowej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru osiedla
uwzgkdnieniem isnigjcegosrodowiska przyrodniczego;

zasady zabudowy:nowa zabudowa jednorodzinna w typie i wys@kazabudowy
jednorodzinnej istnigcej o wartdciach lokalnych, dopuszcza si likwidacje lub
przeksztatcenie basenu przecivwamwego

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Hrubieszowska, Okulickiego, I&&ka,
Wroctawska, Samborska, Harnasiéw, Tyniecka, Ogrodovmjricka; dosip do
ulicy Ku Staacu i Europejskiej w ograniczonym zakresie;

inzynieria: stacja zasilajca wysokiego naptia ,Gumieice” do zachowania

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroengegee linie 110 kV dg
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy blekania; istniejca
magistrala, kolektory oraz sieci uzbrojenia roztziego do utrzymania, rozbudowy
przebudowy; realizacja nowych siedtopuszcza gi budowe stacji zasilajcej
trakcje tramwajowy;

4

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122), fragn
terenu ohjty SZM, wzdhy cieku Gumieniec utworzenie terenoéw zielonych;

nent

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplamystpuje
strefa ochrony archeologicznej WIII; dla obiektovbytkowych w ewidencji ochron
indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej Z.G.10
Powierzchnia w ha 6,62

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielen kanalizacja sanitarna i deszczowa,;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
uzytek ekologiczny ,Stawek na Guntieach”;

ochrona zabytkéw: wysigpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea urzadzona;

funkcje uzupetniajace: niezlzdne elementy wyposania terenu;

dziatania zorganizowane:naley dazy¢ do spOjnego zagospodarowania

terenu wedtug cakziowej koncepcji funkcjonalno-przestrzennej;

Polityka przestrzenna

obszary i zadania strategicznezachowanie naturalnego charakteru ter
chronionego przed zabudaw

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja wynikajca z
istniejacego naturalnego zagospodarowania, podpgiiavana isthigjicym
uwarunkowaniom  wynikagym z  waloréw  przyrodniczych
krajobrazowych terenu, istnigja naturalna kompozycja zespotu zieleni
zachowania z dopuszczalnymi zmianami aaginymi z realizagj funkcji
parkowej;

zasady zabudowy:elementy stanowce niezldne wyposzenie terenu
dostosowuje sgi do istnieacego krajobrazu i warfoi przyrodniczych;
zakaz zabudowy w granicachytku ekologicznego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Sybirakow;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raoidy i
przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
obszar do olkcia SZM, wytek ekologiczny;

ochrona zabytkéw: wystgpuje strefa ochrony archeologicznej WIII;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE

Nr jednostki planistycznej 2.G.11

Powierzchnia w ha 72,72

Uwarunkowania stan zainwestowania:cmentarz w trakcie realizacji, elektroenergetycrzna

linia napowietrzna 110 kV; sieci uzbrojenia rozdizzego;
ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@ZWP 122);

Kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki: funkcja dominuj aca: cmentarz;

funkcje uzupetniajace: funkcje stanowice niezldne, écisle zwigzane z
funkcja dominujca elementy wyposeenia terenu;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezaiwestowane przeznacgzaai
realizacg cmentarza;
obszary do zainwestowaniacaly obszar stanowi teren do zainwestowania;

obszary i zadania strategiczne:realizacja cmentarza komunalnego| z
bogatym programem zieleni udzonej;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja cmentarza w formie
przestrzeni zalazenia parkowego z uwzglnieniem maliwosci realizacji dominujcego
wysokasciowo obiektu sakralnego;

zasady zabudowy:realizacja zasadniczych obiektéw wypzesaia terenu w
rejonie gldwnych weg na teren cmentarza;
komunikacja: obstuga z ulicy Bronowickiej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowasiari uzbrojenig
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowealizacja nowych
sieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGZWP 122);
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.12
Powierzchnia w ha 56,64

Uwarunkowania

stan zainwestowania: sktady, magazyny, przemyst, ustugi, (budyr
.Famabudu”), zielé urzdzona przy Husarow, elektroenergetyczna Ili
napowietrzna 110 kV, zasilanie w wgdjaz, ciepto, energioraz kanalizagj
sanitarma poprzez istniegjcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

nki
nia

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny(BZWP 122);
zielen urzadzona przy zespole dworu i folwarku przy ul. Husgré

ochrona zabytkow: dwor i folwark wpisane do rejestru zabytkéw, poatest
zabudowa zespotu w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 K

Kierunki:

funkcja dominujaca: ustugi, ustugi produkcyjne, park technologiczn
produkcja;

funkcje uzupetniajace: mieszkalnictwo, w tym zbiorowe, drobna produkg
sktady, trasa tramwajowa, zalecany parking strarewj, zielé urzadzona,;

ja,

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja iodtworzenie parku przy zespo
folwarcznym przy ul. Husaréw wedtug swobodnej higeanej kompozyciji,
rewitalizacja obszaru zagospodarowania, zabudowyodyktyjnej i
ustugowej;

le

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupehnien
wyposgenie terenu;

a,

obszary do zainwestowania: caly teren stanowi potencjalny obsz
inwestycyjny;

ar

obszary i zadania strategicznebudowa trasy tramwajowej ziba;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacj
uktadéw funkcjonalno — przestrzennych, istaggj zesp6t zabudowy
folwarku do zachowania i przeksztatcewzgkdniajacych historyczny uktag
przestrzenny, wymagane jegiorzdkowanie catego terenu;

zasady zabudowy:nowa zabudowa wzdiu ul. Cukrowej do 5 kondygnacj
w gkbi terenu maksymalna wysad nawhzujaca do zabudowy
Uniwersytetu Szczefiskiego;

komunikacja: obstuga gtoéwnie z ulic; Cukrowa i Bronowicka; wzdtul.
Cukrowej przebieg trasy tramwajowej na wydzielontorowisku z ptla w
rejonie ul. Bronowickiej; dopuszcza ¢sitrag tramwajow w ul.
Bronowickiej; wskazana budowa parkingu strategigenen rejonie ul.
Husarow w przypadku rezygnacji z lokalizacji padanlub jego casci w
jednostce planistycznej Z.G.28; trasa rowerowa w @ukrowej i ul.
Bronowickiej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowarssniejace sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudoywyzebudowy; realizacj
nowych sieci; dopuszczaedhudove stacji zasilajcej trakcg tramwajovy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wodd podziemny(BZWP 122);
proponowane pomniki przyrody.gwionej;

<2

ochrona zabytkéw: wystpuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla obiektéw

zabytkowych w ewidencji ochrona w planie, dla obiek w rejestrze

obowiazuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE

Nr jednostki planistycznej Z2.G.13

Powierzchnia w ha 1,60

Uwarunkowania stan  zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinma,

elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, laag¢ w wod, gaz,
energé oraz kanalizagj sanitara poprzez istnigicy system uzbrojenia;
indywidualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

ochrona zabytkéw: czes¢ zespotu folwarcznego, wakkowy zespot
zabudowy robotniczej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110
kV, sasiedztwo terenéw produkcji, sktaddw;

Kierunki: funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: ustugi wbudowane, ziete jako uzupetnienig
struktury zabudowy jednorodzinnej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalcA: przeksztalcenia i uzupetniania zabudowy | w
istniejacej tkance mieszkaniowej z uwzdhieniem istnigjcej kompozyciji
zespotu zabudowy robotniczej, poprawa warunkéw pkigsiowych;

obszary do zainwestowania:do uzupetnienia zabudowa wzdtuwl.

Husarow;
Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): istnieaca kompozycja zespotu
przestrzeni zabudowy do zachowania i uzupehienia;

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysod@ istniepce]
zabudowy jednorodzinnej; ziéleizolacyjna wprowadzona na granicy| z
terenami przemystowymi;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Husaréw; dopuszcza lsuidove
torowiska tramwajowego;

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowarstiiejace sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci i udzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);

ochrona zabytkdéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, d
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona w planie;

a

35

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.14
Powierzchnia w ha 11,54

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa wielorodzinna, Uniwersytet Szcaski,
ogrody dziatkowe, zasilanie w wedgaz, ciepto, energioraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: enklawy zabudowy wielorodzinnej, rzemiosio,

zielen jako uzupetnienie programu funkcjonalnego; utrzjamsi ustugi
publiczne na obszarze jednostki;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: uporazidkowanie istniejcego zagospodarowani
poprawa warunkéw mieszkaniowych;

obszary do zainwestowaniatereny zlokalizowane przy ul. Krakowskie
Bronowickiej i Europejskiej;

]

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca kompozycja zespot
zabudowy do zachowania z uwaghieniem maliwosci uzupetnienia g
nowa zabudow u zbiegu ul. Bronowickiej i Europejskiej z dopasmiem
do charakteru zabudowy istniegj w sisiedztwie;

zasady zabudowy: nowa zabudowa lokalizowana w bezpmnim
sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej nie pogarsezaj standardy
zabudowy mieszkaniowej, nowa zabudowa w typie zabyd wysokdaci

nie wyzszej od zabudowy istnigjej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Cukrowa i Bronowicka; dopcza
sie trag; tramwajove w ul. Bronowickiej;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzyma
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

=
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.15
Powierzchnia w ha 16,86

Uwarunkowania

stan zainwestowania ustugi Gwiaty i wychowania, ustugi opiek
spotecznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnsilarée w wod, gaz,
ciepto, energi oraz kanalizagj sanitarlm poprzez istnigcy system
uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie, magistralaicia;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@ZWP 122);
teren w otoczeniwartasciowych obszaréw przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: wartasciowy uktad przestrzenny, wagiowe elementy
krajobrazu, liczna zabudowa w ewidencji konserwsitiay;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa jednorodzinna;

funkcje uzupeltniajace: ustugi wbudowane i wolno stgje, ziel@, stanowa
uzupetnienie programu funkcjonalnego; utrzymuje gs$tugi publiczne nd
obszarze jednostki;

1

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia mae na celu uporszlkowanie
zainwestowanych  terendw, polepszenie standardu i runkaw
mieszkaniowych, wypoganie obszaru w niezline elementy funkcjonalne;

obszary do zainwestowania: uzupetnienie zabudowy na obszarg
niezabudowanych;

ich

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gtdwna kompozycja zespof
zabudowy do zachowania;

[

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysod@ zabudowy
istniejace;j;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Dworska, Krzywa;

inzynieria: istniejaca magistrala cieplna oraz sieci uzbrojenia racddzego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGZWP 122);
obszar ohjty SZM;

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej, dla obiekT’)w

zabytkowych w ewidencji ochrona w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ~:§"
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE

Nr jednostki planistycznej 72.G.16

Powierzchnia w ha 170,90

Uwarunkowania stan zainwestowania:cmentarz miejski, magistrala cieplna, zasilanig w

wodg, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
wartasciowy obszar przyrodniczy (florystyczno-faunistygyre cennymi
okazami przyrody oywionej;

ochrona zabytkéw: Cmentarz Centralny wpisany do rejestru zabytkpw,
wartasciowy krajobraz cmentarza i jego obtgewartagciowa zabudowa w
ewidencji konserwatorskiej, relikty osadnictwa priefowego;

Kierunki: funkcja dominuj gca: cmentarz komunalny;

funkcje uzupetniajace: funkcje i elementy stanowde niezldne, scisle
zwiazane z funkej dominupca wyposaenie terenu;

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja cmentarza w granicach wpisu|do
rejestru zabytkow;

Polityka przestrzenna zasady przeksztaich: obowiazuje trwate zachowanie historycznego
uktadu kompozycyjnego i historycznego uksztattowanirenu;
obszary i zadania strategiczneobszar przestrzeni publicznej - cmentarz
komunalny w formie zateenia parkowego;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): istniegca kompozycja ddg
przestrzeni zachowania, odtworzenia i uzupetlfiie z uwzgtdnieniem ukfadu
historycznego;

zasady zabudowy:nowa zabudowa wyéznie bezpérednio zwizana z
funkcja cmentarza, dostosowana do historycznego uktadupkawciji,
istniejajcego  krajobrazu, warfoi kulturowych i przyrodniczych
ograniczony zakaz zabudowy;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Ku Sheu i Dworskiej oraz
poprzez planowany uklad komunikacyjny w terenie .215 lokalizacja
parkingow dla samochodéw osobowych dla obstlugi ¢area z
uwzgkdnieniem stanowisk dla autokarow;

inzynieria:  istniejgca magistrala cieplna oraz sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
obszar ohjty SZM;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stiefa
ochrony archeologicznej WIII, dla obiektu w rejestr zabytkow|
obowiazuje teren ochronny i zasady ekspozycji;

a
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.17
Powierzchnia w ha 13,13

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielen urzadzona, magistrala cieplna, kolektpr
sanitarny;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
dolina rzeki Bukowej z zielenitowarzyszca;

ochrona zabytkdw: obszar wartéciowego krajobrazu stycznego |z
zabytkowym cmentarzem;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala cieplna;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea urzadzona;

funkcje uzupetniajace: niezlzdne elementy wyposania terenu;

dziatania zorganizowane:naley dazy¢ do spOjnego zagospodarowania
terenu wedlug cakoiowej koncepcji funkcjonalno-przestrzenngj,
uwzgledniajac ciagtos¢ systemu zieleni wzdiurzeki Bukowej;

Polityka przestrzenna

obszary i zadania strategicznezachowanie naturalnego charakteru tergnu
chronionego przed zabudew

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zielen
parkowej wynikajca z istniejcego naturalnego zagospodarowania,
podporadkowana istnigjcym uwarunkowaniom i walorom przyrodniczym
i krajobrazowym terenu doliny rzeki Bukowej, istiea kompozycjq
zespotu zieleni do zachowania z iwoscia nieznacznych zmian
zwiazanych z realizagj funkcji zieleni uradzonej, wytworzenie ggu
spacerowego wzdicieku Bukowa;

zasady zabudowy: elementy stanowte wyposaenie terenu
dostosowowane do krajobrazu i wadioprzyrodniczych;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ulic: Mieszka I-go, Dworska;

inzynieria: istniejaca magistrala, kolektor do utrzymania, raibwvy i
przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
obszar ohjty SZM, utrzymanie i ochrona naturalnych waloréwekiz
Bukowej;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 72.G.18
Powierzchnia w ha 72,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania: szkota podstawowa, koidt, zabudowa
mieszkaniowa  wielorodzinna  niskiej intensywop  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, salon samochgdazasilanie w|
wodg, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie, maagatrwodocigowa,
magistrala cieplna, kolektor sanitarny i deszczostgcja redukcyjna gaz
Il stopnia;

c

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);
teren w bezpgednim gsiedztwie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych;

ochrona zabytkéw: kosciét wpisany do rejestru zabytkéw, waitoowy
uktad dawnej wsi oraz osiedli guizywojennych, wart@iowe elementy
krajobrazowe, zabudowa w ewidencji konserwatorskigystpowanie
reliktbw osadnictwa pradziejowego;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: enklawy zabudowy wielorodzinnej niskigj

intensywndci przy ul. Europejskiejustugi wolno stajce i wbudowane

ustugi sakralne, oraz zigle jako uzupetnienie struktury zabudowy

jednorodzinnej; utrzymuje sustugi publiczne na obszarze jednostki;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczg sia
cele nierolnicze;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupelnienie zabudowy w istnigej tkance

mieszkaniowej, wypoganie obszaru w niegtne elementy funkcjonalne

poprawa warunkéw mieszkaniowych;

obszary do zainwestowaniatereny wzdta ul. Europejskiej;

obszary i zadania strategiczne: realizacja osiedla w zabudow
jednorodzinnej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie charakteru osiedla
uwzglednieniemsrodowiska przyrodniczego;

z

zasady zabudowynowa zabudowa w typie istnigiej zabudowy;

komunikacja: obstluga gtéwnie z ulic: Wierzbowa, Krakowska,

Braniborska, Chobofska, Zbdjnicka;

inzynieria: istniejaca magistrala, kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomgglizacja howych
sieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);
znaczna og¢ terenu objta SZM;

ia

=

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stiefa

ochrony archeologicznej WIII, dla obiektow zabytkmh w ewidenciji
ochrona w planie; dla obiektu w rejestrze obgawje teren ochronny
zasady ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej Z2.G.19
Powierzchnia w ha 9,35

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, hotel, zasilanie w wgdgaz,
cieplo, energi oraz kanalizagj ogélnosptawn poprzez istnigicy system
uzbrojenia;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
fragment terenwartciciowy przyrodniczo;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominujaca: ustugi: hotelarstwa, handlu, gastronomii, sportu i
rekereaciji;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna, zidlerrzadzona;

dziatania zorganizowanelikwidacja ogrodéw dziatkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uporadkowanie i poprawa  warunkow
zagospodarowania, przeksztatcenie terenu ogroddatkdzvych na ustugi
sportu i rekreacji;

obszary do zainwestowaniateren istniejcych ogrodéw dziatkowych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): swobodny uklad obiektéw
terenowych i kubaturowych z dym udzialem zieleni ozdobne],
obowiazuje dostp publiczny dla co najmniej 30 % programu rekraoyj
sportowego;

-

zasady zabudowynowa zabudowa w typie zabudowy istaij;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Poludniowa, Leddchowskiego,
Reczaska;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raoidy i
przebudowyrealizacja nowych sieci i ugdzen inzynieryjnych;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
fragmentobszaru olgjty SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.20
Powierzchnia w ha 5,14

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — osig
.Reda”, zasilanie w wog gaz, cieplo, energi oraz kanalizagj
ogolnosptawn poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi wolno stgice i wbudowane; ziefe
zlokalizowana #rdd zabudowy wielorodzinnej stanawa uzupetnienis
struktury funkcjonalnej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia mage na celu upordkowanie
zainwestowanych terendw, polepszenie standardu irunkéw
mieszkaniowych, wypogenie obszaru w niezdne elementy
funkcjonalne;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnien
istniejacy uktad zabudowy wielorodzinnej o swobodnej konymjiz z
udziatlem zieleni w postaci skwer6w i parkow osigdloh;

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysos@ zabudowy
istniejacej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Led6chowskiego, Retsie;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raoidy i
przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);

42

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie

dle

iej



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.21
Powierzchnia w ha 11,63
stan zainwestowaniathandel, ustugi, zasilanie w wedgaz, energi oraz
Uwarunkowania kanalizacje sanitaanpoprzez istniejcy system uzbrojenia; indywidualne
ogrzewanie;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemny@ZWP 122);
enklawy wartgciowej zieleni wysokiej;

ochrona zabytkéw: wiatrak wpisany do rejestru zabytkdw, wadio
krajobrazowe, wygpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego;

Kierunki: funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: rzemiosto i zielé jako uzupetnienie programu
funkcjonalnego;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: przeksztalcenia mage na celuwyposaenie,
zabudow i zagospodarowanie terenu;
obszary do zainwestowaniatereny wzdta ul. Mieszka I;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja nie wptywaga na
przestrzeni pogorszenie  walorow  krajobrazowych  Cmentarza  Chdgo,
uwzgkdniajagca wprowadzenie pasOw zieleni wzahgtéwnego cigu
pieszego prowadzego ha teren cmentarza;

zasady zabudowy: nowa zabudowa z dostosowaniem do istcigjo
krajobrazu;

komunikacja: obstuga gtownie poprzez planowany uktad komunikagyj
terenu;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raidy i
przebudowy; realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@BZWP 122),
niewielki fragment terenu oftly SZM,;

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej oraz stiefa
ochrony archeologicznej WIII, dla obiektéw zabytkml w ewidencji
ochrona w planie, dla obiektéw w rejestrze olagwija tereny ochronne |
zasady ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.22
Powierzchnia w ha 7,91

Uwarunkowania

stan zainwestowania: budynki d. Polmozbytu, ustugi motoryzacyjn
handel, stacja zasilgja wysokiego naptia ,,Bialowieska”,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, laag¢ w wod, gaz,
ciepto, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

o

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);

ochrona zabytkéw: wystepuija relikty osadnictwa pradziejowego;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupelniajace: rzemiosto i zielé stanowice uzupelnienie
programu funkcjonalnego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uporzdkowanie, restrukturyzacja i istraeg]
zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawa  waKur
zagospodarowania;

ko

obszary do zainwestowania: obszar stanowi potencjalny ters
inwestycyjny;

ENn

obszary i zadania strategiczne:przywrdcenie wartei funkcjonalno-
przestrzennej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacj
ukladu funkcjonalno — przestrzennego, wymagane aap&pwanie
zagospodarowania terenu;

zasady zabudowy: nowa zabudowa o0 wysokd nie wyzszej ng 8
kondygnacji z miejscowym dopuszczeniem realizacpiektow 12
kondygnacyjnych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Biatowieskiej;

inzynieria: stacja zasilajca wysokiego napcia ,Biatowieska” do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy i rozbudg
Elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania zpudaczenien
przebudowy, rozbudowy i skablowania; sieci uzbri@emzdzielczego dq
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony archeologicznej WIII;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.23
Powierzchnia w ha 12,52

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ustugi wolno stajce i wbudowane, przedszko
publiczne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istratp
wodochgowa, magistrala cieplna, zasilanie w wodaz, ciepto, energi

oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnigjcy system uzbrojenia;

indywidualne ogrzewanie;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemny@BZWP 122);
wartasciowy obszar przyrodniczy;

ochrona zabytkéw: wartasciowy uktad urbanistyczny, liczne obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: ustugi wbudowane i wolno stgie gtéwnie wzdha
ul. Mieszka |, ustugi publiczne oraz ziélestanowica uzupetnienie
programu funkcjonalnego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: przeksztalcenia i uzupetniania zabudowy
istniejacej tkance mieszkaniowej z uwzdhieniem istniegjcej kompozyciji
zespotu zabudowy, poprawa warunkéw mieszkaniowych;

obszary do zainwestowania:teren na przedieniu na zamkrciu ul.
Lednickiej, do uzupetienia zabudowa weivm osiedla mieszkaniowego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompozycja zespot
zabudowy do zachowania i uzupehienia;

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i wysos@ istniepcej
zabudowy jednorodzinnej, zabudowa  wzdlu rzeki Bukowej
uwzgkdniajaca naturalne walory przyrodnicze i krajobrazowerner,

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Lednicka, Rynkowa,Zytnia;

inzynieria: istnieace magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegq
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemnydiGZWP
122);0bszar olty SZM;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipla

=
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.24
Powierzchnia w ha 29,52

Uwarunkowania

stan zainwestowania: enklawa ustug przy ul. Biatowieskiej, ogrog
dziatkowe, rzeka Bukowa wraz z przylegtymi terenameieni, magistrals
wodocikgowa, kolektor  sanitarny, kolektor tloczny sciekow,
przepompownia sciekéw ,Biatowieska”, elektroenergetyczna lin
napowietrzna 110 kV;

ly

ia

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);
dolina rzeki Bukowej z zieleaitowarzyszca;

ochrona zabytkéw: wystkpowanie wartéciowych form krajobrazy
przyrodniczego, relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: cze$¢ obszar przeznaczona na ziefgarkowa
stanowi wlasn&t prywatn;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zielen urzdzona z niezidnymi elementam
wyposaenia,

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, enklawa ustug przy
Bialowieskiej;

ul.

dziatania zorganizowane:naley dazy¢ do spOjnego zagospodarowania

terenu wedlug cakoiowej koncepcji funkcjonalno-przestrzenn
uwzgkdniajac ciagtos¢ systemu zieleni wzdiu rzeki Bukowej; czs¢
ogrodéw dziatkowych do przeksztatcenia na Zielezadzana;

f

Polityka przestrzenna

obszary i zadania strategicznezachowanie naturalnego charakteru ter
zieleni uradzonej chronionego przed zabudpw

eNu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zieler

urzadzonej wynikagca z istniegjcego naturalnego zagospodarowania,

podporadkowana istnigjcym uwarunkowaniom i walorom przyrodniczy|
i krajobrazowym terenu doliny rzeki Bukowej, istiga kompozycijq
zespotu zieleni do zachowania z zliwoscia nieznacznych zmia
zwigzanych z realizagjfunkcji parkowej, wytworzenie ggu spaceroweg
wzdtuz cieku Bukowa,;

m

zasady zabudowy:elementy stanowte wyposaenie terenu dostosowuj
sie do istniejcego krajobrazu i warfci przyrodniczych; zakaz zabudow
w granicach proponowanegayitku ekologicznego;

komunikacja: obstuga gtoéwnie z ulicy Biatowieskiej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowamampownia
sciekow ,,Biatowieska” do utrzymania, rozbudowy irzpbudowy;
istniejaca magistrala, kolektory oraz sieci uzbrojenia meldzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);
obszar objty SZM, proponowany zytek ekologiczny wzdh rzeki
Bukowej;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipla
oraz strefa ochrony archeologicznej WII;

N
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.25
Powierzchnia w ha 30,59

Uwarunkowania

stan zainwestowania:sklepy wielkopowierzchniowe, stacja benzynowa,

ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodajn magistralg
wodochgowa, magistrala cieplna, kolektor deszczowy, égina lokalna
oczyszczalniasciekdéw, zasilanie w wag gaz, cieplo, energi oraz

kanalizacg sanitarm poprzez istnieicy system uzbrojenia; lokalne

ogrzewanie;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GZWP 122);

kolizje, konflikty, bariery: istniepce ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: teren lokalizacji obiektow o powierzchni sprzega

powyzej 2000 M, produkcja;

funkcje uzupelniajace: rzemiosto, ustugi, zabudowa wielorodzinngl i

zielen stanowica uzupetnienie funkcjonalne terenu;

dziatania  zorganizowane: przywrécenie wartei  funkcjonalno-
przestrzennej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: likwidacja ogrodéw dziatkowych z przeznaczeniem

na ustugi, przeksztatcenia form zabudowy, uzupetaie wyposaenie
terenu,

obszary do zainwestowania:caty teren ustugowy stanowi potencjal
obszar inwestycyjny;

ny

obszary i zadania strategiczne:przywrécenie wartii funkcjonalno-
przestrzennej terenu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uporzdkowanie i restrukturyzacj
istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, poprawaunkamw
zagospodarowania; modernizacja uktadu funkcjonalpazestrzennego;

S

zasady zabudowy:nowa zabudowa w nawdaniu do typu zabudowy
wysokaci nie wyzszej nz zabudowa istnigga;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Potudniowej (boczne));

inzynieria: istniejpjca magistrala, kolektor oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowikwidacja

oczyszczalnkciek6w i budowa przepompowatiekow; realizacja nowych

sieci;

ia

=

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny@GzZWP 122);
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.26
Powierzchnia w ha 12,46

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
jednorodzinna, ustugi, dworzec Gune, zasilanie w wag gaz, cieplo,
energé oraz kanalizagj sanitara poprzez istnigicy system uzbrojenia;
indywidualne ogrzewanie; elektroenergetyczna livdpowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnyGzZWP 122);

ochrona zabytkéw: wartagsciowy uktad wrtrza ulicznego, obiekty W
ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzha
110kV;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: pas zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
wzdtuz ul. Cukrowej, ustugi wbudowane i wolno stog oraz zielg
stanowica uzupetnienie programu funkcjonalnego; ustugaparskie;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: przeksztalcenia i uzupetniania zabudowy |w
istniejacej tkance mieszkaniowej z uwzdhieniem istniegjcej kompozyciji
zespotu zabudowy, poprawa warunkéw mieszkaniowych;

obszary do zainwestowania:teren w rejonie ulic: Poludniowej |i
Radomskiej, do uzupetnienia zabudowa wetwnosiedla mieszkaniowego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

=

struktura przestrzenna (kompozycja): istniejaca kompozycja zespot
zabudowy do zachowania i uzupetnienia, lokalizaghudowy ustugowej
uwzgkdniajpjca maliwos$é realizacji pasa zieleni izolajej przestrze
mieszkaniow;

zasady zabudowynowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w tyf
wysokaci istniepcej zabudowy, zabudowa ustugowa nie pogaisad)
standardu zabudowy mieszkaniowej znajdej st w bezpdrednim
sasiedztwie;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Cukrowa, Radomska, Ptocka;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowasiegi uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemny{GzZWP 122);

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiptan
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.27
Powierzchnia w ha 4,45

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaobiekty i uradzenia kolejowe, nietytki;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: produkcja i sktadyustugi, logistyka;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: swobodne zagospodarowanie w zal®ci od
przeznaczenia; dopuszczea sispllne zagospodarowanie z terenem
stronie gminy Kotbaskowo;

PO

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi potencjalny ter
inwestycyjny;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): wymagane jestiporzdkowanie
terenu;

komunikacja: obstuga od strony gminy Kotbaskowo lub przez ter
kolejowe;

eny

inzynieria: dopuszcza i realizacg nowych sieci i urzdzen
inzynieryjnych;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.28
Powierzchnia w ha 64,19

Uwarunkowania

stan zainwestowania:koszary, ustugi, stacja paliw, budynki cukrowl
ogrody dzialkowe, zabudowa mieszkaniowa wielorogajn teren
zamkntty, zasilanie w wo¢l gaz, energi oraz kanalizagj sanitaria
poprzez istnigjicy system uzbrojenia; elektroenergetyczna i
napowietrzna 110 kV;

=.

nia

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

ochrona zabytkow: wartaiciowy zespét fabryczny cukrowni, dawn
koszary, obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

e

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110
i 220 kV;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: teren lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzegd
powyzej 2000 m, ustugi,park technologiczny, centrum logistyczne;

|

funkcje uzupetniajace: produkcja, mieszkalnictwo, baza ratownictw
parking strategiczny, dopuszcza $okalizacy; trasy tramwajowej z ¢ila
wzdhwz ul. Autostrada Pozmaka z maliwoscia kontynuacji trasy ng
terenie gminy Kotbaskowo;

a,

L

dziatania zorganizowane: obiekty koszarowe do rewitalizacj
restrukturyzacja i rewitalizacja obszaréw poprzelowych, wskazany
teren do rekultywaciji;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wymagane jestuporzdkowanie i rekultywacjs
terenu, wyposanie terenu w elementy komunikacji wetnznej,
adaptacja wartwiowej zabudowy; w planach miejscowych dopuszcza
korekty granic jednostki planistycznej oznaczorejysunku studium;

Si

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy (¢
uzupetnié; adaptacja egci zespotu zabudowy historycznej;

i{o]

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do typu historyc
zabudowy - do 4 kondygnacji;

7nej

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Autostrada Po#ska, ul. Cukrowej i
drogi do Rajkowa; obstuga z ul. Poludniowej w ogcaanym zakresie
dopuszcza sgirezygnaci z lokalizacji parkingu strategicznego lub je
czesci w przypadku realizacji parkingu w jednostce jdéycznej 2.G.12 W
rejonie ul. Huzaréw; trsa rowerowa w ul. Cukrowej;

go

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i skablowasiegi uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudomgglizacja howych
sieci; dopuszczaesbudowe stacji zasilajcej trakcg tramwajovy;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

ochrona zabytkéw: dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochro

na

indywidualna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 72.G.29.G
powierzchnia w ha 14,77

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Krakowskiej, ul. Europejska,eé&
ul. Derdowskiego; magistrala wodagbwa, cieplna, kolektory
sanitarne i deszczowe; sieci uzbrojenia rozdzigjezeczs¢ terenu w
strefie ochrony p@redniej ugcia wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemnych (GZWP 1}
teren potaony w bezpérednim asiedztwie wartéciowych obszaréw
przyrodniczych;

22);

ochrona zabytkéw: relikty osadnictwa pradziejowego;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu; dopuszczatrsis
tramwajowa na odcinku pomgdzy ul. Bronowicka a Ronder
Uniwersyteckim;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: przebudowa ulicy na odcinku od ul. Taczaka
ul. Ku Stacu; na pozostaltym odcinku zachowanie istgego
przekroju jezdni ulicy z dopuszczalnymi niewielkirkbrektami jej
geometrii;

do

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

0

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa WIII ochrony archeologiczne
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@jyych;

:j'

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemnych (GZWP 1
fragment terenw SZM;

p2),

Inzynieria

istniejce magistrale, kolektory oraz sieci uzbrojenia meidzego do

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwsgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej Z7.G.30.G
Powierzchnia w ha 8,95

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Ku Stacu; ulica w cigu drogi
krajowej nr 10, magistrala wodagowa, cieplna, gazowa, kolekto
sanitarne i deszczowe; sieci uzbrojenia rozdzigjoze

czeéé terenu w strefie ochrony gredniej ugcia wody ,Swierczewo”;

[y

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemnych (GZWP 1}
fragmentterenu potaony w bezpérednim gsiedztwie wartéciowych
obszaréw przyrodniczych;

22);

ochrona zabytkoéw: struktura urbanistyczna o wastiach lokalnych,
wystepuja relikty osadnictwa pradziejowego;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu i torowis
tramwajowe wydzielone;

ko

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: budowa drugiej jezdni ulicy na odcinku od
Kretej do ul. Kwiatowej; budowa torowiska tramwajowe(giwa tory)
przynajmniej do terenu Z2.G.31.GP;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

(e}

ochrona zabytkéw: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej of
strefy W IIl ochrony archeologicznej; ochrona eletdsv ulicy do
ustalenia w planach miejscowych;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemnych (GZWP 1
fragment terenu objy SZM;

P2);

Inzynieria

istniejce magistrale, kolektory oraz sieci uzbrojenia meldzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwy sieci;
dopuszcza gibudowe stacji zasilajcej trakcg tramwajovy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej Z.G.31.GP
Powierzchnia w ha 1,65

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fragment dojazdu do hipermarketu, terg
niezainwestowane, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

Kierunki:

klasa ulicy: gtdwna ruchu przipieszonego;

przekrdj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa drugiej jezdni ulicy do pgzenia z
planowan drogn krajowa nr 10 na terenie gminy Dobra; zalecd
wprowadzenie trasy tramwajowej;

ny

ne

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
lokalnym;

niu

Inzynieria

sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i przebudowy;
realizacja nowych sieci;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.32.G
Powierzchnia w ha 6,45

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fragment istnigjcej ul. Taczaka, magistrala
wodochgowa, cieplna, kolektory sanitarne i deszczowegisizbrojenia
rozdzielczego;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122);

teren potdgony w bezpérednim gsiedztwie wartéciowych obszarow
przyrodniczych;

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + torowisko tranome
wydzielone;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniefego przekroju jezdni ulicy z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa woéd podziemnych (GZWP 122);

obszar ohjty SZM;

Inzynieria

istniejce magistrale, kolektory oraz sieci uzbrojenia meldzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.33.Z
Powierzchnia w ha 1,85

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fragment istnigjcej ul. Derdowskiego; stacj
redukcyjna gazu Il stopnia; magistrala wodgowa, cieplna; siec
uzbrojenia rozdzielczego; €& terenu w strefie ochrony predniej ugcia
wody ,Swierczewo”;

23]

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa drugiej jezdni ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

Inzynieria

Istniejce magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegouttizymania,

rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE

Nr jednostki planistycznej 2.G.34.G

Powierzchnia w ha 14,61

Uwarunkowania stan zainwestowaniafragment istniejcej ul. Mieszka | i ul. Potudniowej;

ulica w cagu drogi krajowej nr 13; magistrala wodggowa, magistrala
gazowa éredniego dinienia, magistrala cieplna, kolektory sanitarne i
deszczowe, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wéd podziemnych (GZWP 122

Kierunki: klasa ulicy: gtéwna;

przekrdj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + torowisko tranomes
wydzielone;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: zachowanie przekroju jezdni ulicy Mieszka || z
dopuszczalnymi korektami jej geometrii; budowa tigka tramwajowegd
ul. Mieszka [; zalecana budowa wydzielonego tor&aigamwajowego W
ciagu ul. Potudniowej wraz z kontynuacja na teregneiny Kotbaskowo
lub wzdhuw ulicy Z.G.35.Z; obustronne wydzielone drogi rowse

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

Inzynieria istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzelczego dg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE GUMIENCE
Nr jednostki planistycznej 2.G.35.Z
Powierzchnia w ha 3,7

Uwarunkowania

stan zainwestowania:fragment istniejcej ul. Cukrowej; ulica w agu
drogi krajowej nr 13; magistrala wodagbwa, kolektor deszczowy; sie
uzbrojenia rozdzielczego;

o

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrgj ulicy: jedna jezdnia o min. dwdch pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza si na catej dtugéci ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: dopuszczalne zmiany istnagego przekroju jezdniy
budowa wydzielonego torowiska tramwajowego wzdlul. Autostrada
Pozndaiska i ul. Cukrowej z mdiwoscia kontynuaciji trasy na terenie gmin
Kotbaskowo; dopuszcza esilokalizacg torowiska tramwajowego

jednostce planistycznej Z.G.28; w planach miejsadwylopuszcza si
korekty granic jednostki planistycznej oznaczonej nysunku studium

docelowo zmiana przebiegu drogi krajowej nr 13; woprzebieg nd

przedhzeniu ul. Poludniowej;

y

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
lokalnym;

i

u

ochrona przyrody: ochrona zasobowa wod podziemnych (GZWP 122)

Inzynieria

istniejca magistrala, kolektor i sieci uzbrojenia rozdzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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