Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
STARE MIASTO

Osiedle o najwikszym znaczeniu dla ksztaltowania wizerunku mia€iahronie podlega
istniejaca zabudowa historyczna i zaémia urbanistyczne oraz tereny zieleniadzonej.
Przeksztatcenia istnigjej zabudowy na catym obszarze dokonujeveicelu podniesienia
jakosci obszaru, odtworzenia zabudowy w oparciu o hystzme zat@enia urbanistyczne,
stworzenia harmonijnej panoramy, stworzenia osiokmivych i nadania obszarowi jego
tradycyjnej roli centrum Miasta zwaanego z rzek Nowa zabudow wprowadza s na
terenach wolnych w formach tradycyjnej zabudowy zebwej z gospodarczym i
rekreacyjnym wykorzystaniem winz kwartatow zabudowy, w celu uczytelnienia geaimet
uktadu urbanistycznego i odbudowy tradycyjnego&regzu.

Utrzymuje s¢ wielkomiejski charakter osiedla, funkcjonalnie pemanej z cigami
handlowo-ustugowymi zlokalizowanymi przy gtéwnychiagach komunikacyjnych w
granicach scistego centrum i jego asiedztwa. Uzupetnia sizabudow mieszkaniow
wysokiej i niskiej intensywngei o funkcje ustugowe w przyziemiu i nowe miejsasipjowe
w ramach zagospodarowaniaatnz kwartatow.

Caty obszar osiedla obejmuje siziataniami rewitalizacyjnymi, ukierunkowanymi nazwoj
funkcji metropolitalnych: administracji, ustug pateklanych, turystycznych, nauki i kultury
z wykorzystaniem zabudowy zabytkowej i wykorzystéamabrzeéa poprzez nadanie im
bulwarowego charakteru. W osiedlu tworzy wiarunki dla poprawy obstugi komunikacyjnej
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OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.01
Powierzchnia w ha 24,57

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielea urzdzona — ParkZeromskiego, Hotel Park
pomnik A. Mickiewicza; kolektory ogdlnosptawne, g redukcyjna gazl
Il stopnia, zasilanie w wagd gaz, energi oraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

I]

ochrona przyrody: zielea parkowa, pomnik przyrody niegwionej;

ochrona zabytkdw: caty obszar wpisany do rejestru zabytkow, w
indywidualny do rejestru: Hotelu Park i d. dom agmika na cmentarz
ewangelicko-reformowanym;

pis
I

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielea urzadzona;

funkcje uzupelniajgce: ustugi, rekreacja, obiekty zwdane z obstug
parku;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja obszaru, podnoszenie fakd
calego obszaru jako przestrzeni publicznej o wylgitn wart@ciach
ponadlokalnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: utrzymanie granic i odbudowa uktadu kompozy
zespotu zieleni;

obszary i zadania strategiczne: teren stanowi obszar przestrze
publicznej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie parku wraz
istniejaca zabudow;

zasady zabudowy: zachowanie istniggej zabudowy, na terenad
pocmentarnych zakaz nowej zabudowy, obiektyazame z obstugparku
dostosowane do waloréw krajobrazowych;

komunikacja: obstuga gtéwnie =z ulic: Parkowej, Stafiskiego,
Szczerbcowej, Zygmunta Starego; przebieg tras mmsgrh;

inzynieria: planowana podziemna elektroenergetyczna liniadednl110
kV; istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dozynania,
rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: zieleh urzadzona do zachowania i utrzymania, pom
przyrody nieaywionej;

k

h

ochrona zabytkéw: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia w iga
dla obiektéw w rejestrze zabytkbw wymagane jesteddnie w planie
obszaru ochrony i zagospodarowania otoczenia KSIO2yCji;
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OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.02
Powierzchnia w ha 26,74

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi
szkolnictwo wyisze - Akademia Morska, administracja - &tzWojewddzki,
kultura - Teatr Wspéilczesny, Muzeum Narodowe, fithania, kdcioty, ustugi
publiczne - przedszkole, liceum, gimnazjum, hotdlemendy policji, staby
specjalne, bank, ustugi zdrowia, zabudowa i #ielerzadzona; magistrala
wodockgowa, kolektory ogdlnosptawne, zasilanie w wodaz, ciepto, energi
oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniecy system uzbrojenia;

L

ochrona przyrody: kompleksy zieleni urglzonej;

ochrona zabytkéw: tarasy Watow Chrobrego oraz zabudowa monument
Urzedu Wojewddzkiego, Muzeum Narodowego i Akademii Mieg a take
Komenda Policji, Bursa, szkota przy Matopolskiejas&iot sw. Piotra i Pawta -
wpisane do rejestru zabytkéw, pozostata zabudowadwojenna w ewidencj
konserwatorskiej, obszar o wybitnych wadiach kompozycji urbanistycznej;

alna

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowarédmiejska, m.in. ustugowsg
ustugi publiczne, nauki, kultury, administracji ajwyzszej randze;

funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniow|
ustugowa, mieszkalnictwo zbiorowe, obiekty sakrahe&reacja, zieleurzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: integracja zabudowy powojennej, z zabuddvistoryczn,
struktury zabudowy, uzupetnienie zabudowy histonggz rozbudowa Muzeum
utrzymanie i wzmacnianie wielkomiejskiego, repraaegjnego charakter
przestrzeni oraz morskiego charakteru miasta, Jamigrea zabudowy i
wyposaenia obszaru, likwidacja struktur tymczasowych;petnienia zabudowy
podzialy wtérne wydcznie na zasadach i na terenach wskazanych w p
miejscowym;

anie

obszary do zainwestowania:tereny przy ul. Matopolskiej i obszar od Tra]
Zamkowej, tereny przy ul. Jarowita, zabudowa plowéno

Sy

obszary i zadania strategiczne:cze$¢ terenu stanowi obszar przestrze
publicznej; aywienie obszaru WaléwChrobrego, rewaloryzacja zabudow
rozbudowa Muzeum Narodowego, przeniesienie teatrigjskiego, budowa
Muzeum Przetoméw, ochrona waftimwych elementéw ukfadu przestrzenne
ksztattowanie podnoszenie jakmi przestrzeni publicznych, parking podziemny
styku z czsciag podziemi Muzeum Przetomow;

2Ni
v:

jo;
na

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy
zachowania i uzupetnie zakaz zmiany kompozycji historycznego zesp
zabudowy i kompozycji zespotu zieleni Watow Chrolreg

o
otu

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do typu historycznejdmby
istniejacej; likwidacja powojennej dobudowy Muzeum Narodgwei realizacja
pierwotnej koncepcji gmachu, restrukturyzacja forpowojennej zabudowy
Akademii Morskiej, zabudowa pierzejowa wzdhiTrasy Zamkowej, nowd
zabudowa o0 wysokgi dostosowanej do zabudowy istagj w sisiedztwie (nie
dotyczy powojennej zabudowy wysokiej); likwidacjabl przeksztatcenie baser
przeciwpaarowego na terenie cmentarzadiota sw. Piotra i Pawla;

komunikacja: obstuga z istniagych ulic lokalnych i dojazdowych; przebieg traj
rowerowej;

Sy

inzynieria: planowana podziemna elektroenergetyczna linia dwdnl 110 kV;
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzielczego do utrzymanig
rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: kompleksy zieleni urglzonej do zachowania, proponowal
pomnik przyrody aywionej;

ny

ochrona zabytkéw: strefy ochrony konserwatorskiej do ustalenia w iganlla
obiektow w rejestrze zabytkéw wymagane jest élieree w planie obszaru ochron
i zagospodarowania otoczenia oraz ekspozycji, diektow zabytkowych w
ewidencji zabytkdéw ochrona indywidualna w planie;
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OSIEDLE STARE MIASTO

Nr jednostki planistycznej | S.S.03

Powierzchnia w ha 17,22

Uwarunkowania stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z ustaig

wbudowanymi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnakigj intensywnéci,
ustugi — handel, liceum, dom kultury - Klub 13 Muduzeum Narodowe, katedia
p.w. Sw. Jakuba wraz z zabudawarafialm, ustugi zdrowia, ziele urzadzona przy
Pl. Orta Biatego, na e%ci terenu zwarta zabudovieddmiejska, Szkota Medyczna,
Szkota Muzyczna, szkota podstawowa, banki, gastrimo Stra Pazarna;
magistrala cieplna, kolektory ogélnosptawne, zaslav woa, gaz, ciepto, energi
oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: caly obszar wpisany do rejestru zabytkdw — ocleqrudlegal
historyczny ukfad urbanistyczny, indywidualnie wamg do rejestru zabytkowa:s
budynki przy pl. Orta Biatego, Patac pod Globusesmkota muzyczna i stid
pozarna, Muzeum Narodowe, Galeria, Klub 13 Muz i karnudeki, katedra i
wikaroéwka, liczne obiekty w ewidencji konserwatdejk pod powierzchni terenu
warstwy reliktébw osadnictwa pradziejoweg&rédniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala cieplna, wolno sigjp parterowa
dwukondygnacyjna zabudowa ustugowa, obiekty gosmzéa wolno stajce
garae, obszar wygpowania zabytkéw archeologicznych;

Kierunki: funkcja  dominujaca: wielofunkcyjna  zabudowa s$rodmiejska,  ustug
ogolnomiejskie, ponadlokalne, w tym ustugi publieznkultury, gastronomii
rozrywki i sakralne o najwaszej randze, rozbudowa szkolnictwa 2egego,
zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo -gosia;

funkcje uzupetniajace: istniepce ustugi handlowe o pow. sprzeggowyzej 2000
m?, obiekty sakralne, zieteurzadzona;

dziatania zorganizowane: rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja i renowagja
zabudowy historycznej, przeksztalcenia zabudowy gjemnej, nowa zabudowa
ustugowa i ustugowo - mieszkalna, ksztattowangminoszenie jakmi przestrzeni
publicznych, dopuszcza ¢si budow garay w kwartatach zabudowy,
ogolnodosipnego parkingu wielopoziomowego pod Placem Orlale§ia oraz
parkingu wielopoziomowego na terenie d. baru EXTR& strukturze
wielofunkcyjnej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalc@: integracja — zabudowy istnigej i nowej, nowa zabudowa
w przewadze w gabarytach zabudowy przedwojenneplanowana na geomettii
uktadu historycznego ulic, domykanie kwartatow zddary, wprowadzenie strgf
ruchu pieszego; przeksztatcenia zabudowy istogjw dostosowaniu do tradygji
obszaru, budowa atrakcyjnej oprawy zachowanej zabydzabytkowej; relokacja
wydzielonych ustug podstawowych ochrony zdrowialiilkacji; nowoprojektowana
zabudowa o charakterzeddmiejskim; przeksztalcenie osiedla mieszkaniowagp
wielofunkcyjm zabudow srodmiejsk;

obszary do zainwestowania:wolne tereny w zabudowie kwartatow wzétwil.
Grodzkiej, Staromigskiej, Tkackiej, pl. Orta Biatego, Kwski Kierat, taziebna
Mariacka i ul.§w. Jakuba oraz Soltysia,

obszary i zadania strategiczne;przywrécenie roli centrum Miasta — utrwalanie i
podnoszenie jakoi przestrzeni publicznych oraz utrzymanie ickgigj, przenikajcej
sie struktury; przywrécenie ggtosci funkcjonalnej pomidzy: goérnym, dolnym
tarasem, integracja obszaru gédmigiciem — nowe przégia piesze; usprawnienie
rozwiazah komunikacyjnych;

Standardy ksztattowania | struktura przestrzenna (kompozycja): istniegca dominanta przestrzenna | —

przestrzeni Katedra pwsw. Jakuba Apostota i Zamek Kgiat Pomorskich; kompozycja zespofu
zabudowy do zachowania i uzupeiffiedo zachowania historyczny uktad ulic| i
placéw;

zasady zabudowy: odbudowa Starego Miasta w formie zabudowy obreg
zwartej o historycznym podziale kamienicowym, nowabudowa frontowa
wspotczesna lub inspirowana zabudowistoryczm zachowaa lub znam z
dokumentacji archiwalnej;
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komunikacja: wprowadzane ogranicaedla ruchu samochodowego — wgtenie
czegéci ulic z ruchu, wprowadzanie stref ruchu uspokejput

inzynieria: istniepce magistrale, kolektory i sieci uzbrojenia rozttzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkOw: obszar Starego Miasta w rejestrze zabytkOw, zachimn
budowli historycznych i elementow zagospodarowaniaczytelnienie i
rewaloryzacja historycznego uktadu ulic i placowybarzenie lub przebudow
obiektéw dysharmonijnych z dostosowaniem do zasaunpozycji zespohy
staromiejskiego; na catym terenie ustanowienief stcbrony archeologicznej W
Wi WL,
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.04
Powierzchnia w ha 10,52

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi, zabudowa mieszkaniowa wialpitna niskiej
intensywndci, w tym z ustugami wbudowanymi, ustugi — przedsdak
ztobek, liceum, Zamek Ksgikat Pomorskich, Muzeum Miasta, hote
gastronomia, biura i gabinety; kolektory ogélnospia, zasilanie w wag
gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: caly obszar wpisany do rejestru zabytkéw — ocharg
podlega historyczny uktad urbanistyczny, indywidugl wpisane dg
rejestru zabytkow: Zamek Kgiat Pomorskich, stajnia zamkowa, Raty
Staromiejski, sredniowieczna baszta i kamieniczki, kamienica Lditz

spichlerze, zabudowa w ewidencji konserwatorslsiggjktura przestrzenna

staromiejska; pod powierzchniterenu warstwy reliktbw osadnictw
pradziejowego $redniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: ulica Nabrzee Wieleckie, zjazdy z Trasy

Zamkowej, wolno stajca zabudowa przy ul. Soltysiej;

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, ustug
ogollnomiejskie, ponadlokalne, w tym ustugi publiezn kultury,
gastronomii, rozrywki, turystyki;

funkcje uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo
ustugowa,;

dziatania zorganizowane: rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
renowacja, odbudowa Podzamcza i ulicy Szewskiefjolua ogrodéw
zamkowych, przebudowa zieleni na skarpach, przeksatie ul. Kurkowej
w dziedziniec zamkgty Kamienia Loitzéw;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue urbanistycza zachowan w warstwach gruntowych, integracja
nowa zabudowa w gabarytach zabudowy przedwojenogplanowana na
geometrii uktadu historycznego ulic, domykanie kaw zabudowy,
wprowadzenie stref ruchu pieszego; przeksztalceatmudowy istniejcej
w dostosowaniu do tradycji obszaru i twgej opraw zachowanej
zabudowy zabytkowej; relokacja wydzielonych ustugdgtawowych 2z
zabudowy pawilonowej lub dwukondygnacyjnej do ispggej lub nowej
zabudowy o charakterzeddmiejskim; kontynuacja odbudowy Podzamg
na zasadzie petnego odtworzenia historycznej koggjoarbanistycznej 2z
rekonstrukcy elewacji budynku Rynek Warzywny 1. W plang
miejscowych dopuszczagskorekty obszaréw zabudowy i komunikacji
strony rzeki, pomidzy mostami;

obszary do zainwestowanianbszary niezabudowane ohiyekwartatow,
teren styczny z ulic Nabrzee Wieleckie, pétnocna €& dolnego tarasu
tereny po relokacji obiektéw wolno stoych; tereny bulwardow
nadodrzaskich;

obszary i zadania strategiczne: przywrdcenie roli centrum Miast
ustugowo — turystycznego; ksztattowanipddnoszenie jakgi przestrzeni
publicznych; przywrdcenie dtosci funkcjonalnej porsidzy: goérnym,
dolnym tarasem Starego Miasta i nabera rzeki, integracja obszaru

ch
nd

ye

srodmigciem — nowe przégia piesze, i z obszarami nadwodnymi;

usprawnienie rozwrzar komunikacyjnych; podniesienie roli przestrze
publicznej placow: Rynek Sienny, Nowy, Warzywnyair@j Rybny;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy ¢
odtworzenia i uzupetnie do zachowania i odtworzenia historyczny uk
ulic i placéw; istniegca dominanta przestrzenna uktadu — Zamek#4si

BNi

o
ad

Pomorskich;
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zasady zabudowy: odbudowa Starego Miasta w formie zabudowy
obrzemnej, zwartej o charakterze kamienicowym o indywidep
kompozycji bryt i fasad budynkéw w pierzei, rekamngcja elewacji
zabudowy Rynek Warzywny 1(z oficymod ul. Srodowej);

komunikacja: wprowadzane ogranicedla ruchu samochodowego |—
wytaczenie cgsci ulic z ruchu, wprowadzanie strefy ruchu uspokeigo;
wskazane przywrocenie swobodnej komunikacji kotowejdzamcza z
goérnym tarasem — odtworzenie ul. Szewskiej; pragbigsy rowerowej;
inzynieria: istniepce kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego|do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;
ochrona zabytkéw: obszar Starego Miasta w rejestrze zabytkpw,
zachowanie budowli historycznych, uczytelnienie ewaloryzacjal
historycznego uktadu ulic i placéw, wyburzenie fplzebudowa obiektéw
dysharmonijnych z dostosowaniem do zasad kompozygspotu
staromiejskiego;

na calym terenie ustanowienie strefy ochrony ardugceznej W 11 i
ochrony ekspozycj;
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OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.05
Powierzchnia w ha 9,13

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym|

ustugami wbudowanymi, ustugi — przedszkole, handetelh ubezpieczenid,

biura, Ksiznica Pomorska, Pomorski Uniwersytet Medyczny, Akade
Morska, dom akademicki, WPEC, banki, zaktad prabyonionej; kolektor
ogoélnosptawny, magistrala cieplna, zasilanie w gyahz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

mi

ochrona zabytkéw: caly obszar wpisany do rejestru zabytkow — ochronie

podlega historyczny uktad urbanistyczny, w rejesgaleytkow kamienica prz)
ul. Podgornej, biblioteka, rektorat PUMredniowieczny mur oporowy prz
fortyfikacjach miejskich z otoczeniem, liczne oliekw ewidencji
konserwatorskiej, struktura przestrzenna staromagjs&d powierzchaiterenu
warstwy reliktdw osadnictwa pradziejowegaédniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala cieplna; wolno st@ja zabudowd
ustugowo - pawilonowa lub dwukondygnacyjna, zespalsaty naziemnych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowarédmiejska, ustugi, w tym
ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

dziania zorganizowanerewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: uzupetnienia i przeksztatlcenia zabudowy o
zagospodarowania terenu uwadpiajace zachowamhistoryczm struktue ulic
i zabudowy; integracja - nowa zabudowa w przewadze vargtTh i na
lokalizacjach zabudowy przedwojennej, domykanie kaféw zabudowy,
wprowadzenie stref ruchu pieszego; przeksztalcenimdmavy istniejcej w
dostosowaniu do tradycji obszaru i twaoej atrakcyjm oprawe zachowanej
zabudowy zabytkowej; relokacja ustug z zabudowy pawieej Iub
dwukondygnacyjnej w istniega lub nowoprojektowam zabudow o
charakterzérédmiejskim;

raz

obszary do zainwestowaniatereny przy ul. Dworcowej, Tkackiej, Podgérn
tereny po relokacji obiektéw wolno staych, pawilonéw, gatewisk; tereny
poprzemystowe przy ul. Podgornej, budowa wielopoziogahwparkingow i
obiektéw ustugowych;

ej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudow
obrzenej i zwartej do odtworzenia i uzupehig gabarytach dostosowanyc
do warunkow i tradycji lokalizaciji;

zasady zabudowy: nowa zabudowa wspoéiczesna ze wskazaniem
nawiazania do tradycji historycznej, zachowanie i uzujggtie podcieni przy
ul. Wyszyaskiego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Podgérna, Rybacka, Dworcowesat
tramwajowa w ul. Dworcowej;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadzielczego
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: obszar Starego Miasta w rejestrze zabytkéw, zachew
budowli historycznych, uczytelnienie i rewaloryzahjatorycznego uktadu uli
i placow, wyburzenie lub przebudowa obiektéw dyshaimgoh z

dostosowaniem do zasad kompozycji zespotu starokiegs;

na catym terenie strefy ochrony archeologicznejlWdchrony ekspozyciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.06
Powierzchnia w ha 1,6

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustuga
ustugi, kacidt;, zielen urzadzona; kolektor ogdélnosptawny, zasilanie
wode, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy
system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: caly obszar wpisany do rejestru zabytkéw — ocharg
podlega historyczny ukfad urbanistyczny, a indywaitiie wpisane:

d. stacja transformatorowa i 4a6t $w. Jana Ewangelisty, relikt
sredniowiecznego muru obronnego z basiiudynek dawnej drukarn
struktura przestrzenna staromiejska; pod powielizcherenu warstwy
reliktéw osadnictwa pradziejowegdredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: czgs¢ terendw inwestycyjnych czasowo aj
pod torowisko tramwajowe, kolektor ogoélnosptawny;olmo stojca
zabudowa ustugowa pawilonowa lub dwukondygnacygjaaze;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: wielofunkcyjna zabudowgrdédmiejska, ustugowa, y

tym ustugi publiczne, kultury, m.in. galeria sztukispolczesnej -t

Trafostacja Sztuki, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcje uzupetniajace:  mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi sakralr
parkingi, w tym parking strategiczny - wielokondggyjny dla
samochodéw osobowych, ziélarzadzona;

dziatania  zorganizowane: rewitalizacja obszaru i  obiektd
poprzemystowych; ksztattowanie podnoszenie jakgi przestrzeni
publicznych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza

struktue zabudowy; wytworzenie bezpiecznych i cichychetvn poprzez
zabudow zwarth obrzezna kwartatdw, na maiwych do ustalenia
granicach historycznych z adaptagj ich granicach zabudowy istriegj;

W planach miejscowych dopuszcza korekty granic obszaréw zabudoy
i komunikacji od strony rzeki;

obszary do zainwestowaniatereny przy ulSwigtego Ducha i od stron
rzeki,

obszary i zadania strategiczne:parking strategiczny dla samochodq
osobowych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy (¢
zachowania i uzupetnte harmonijna panorama terenu z tras wjazdow
od strony Odry;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
historycznej, gara wielokondygnacyjny o formach zabudowy miejski
zabudowa kwartaléw zwarta i obize;

mi,
w

ni

vy

pW

o
ych

el;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicSw. Ducha, Dworcowej;

inzynieria: istniegce kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

do

ochrona zabytkéw: obszar Starego Miasta w rejestrze zabytko

zachowanie budowli historycznych, uczytelnienie ewaloryzacja
historycznego uktadu ulic i placéw, wyburzenie jptzebudowa obiektoy
dysharmonijnych z dostosowaniem do zasad kompozygspotu
staromiejskiego; na catym terenie strefy ochromheologicznej W IlI i

V

ochrona ekspozycji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.07
Powierzchnia w ha 0,11

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaBrama Krélewska, zieteurzadzona,
zasilanie w wog, gaz, energi oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: Brama Krélewska w rejestrze zabytkow, obiekt t
pomnikowego, wyspuja relikty podziemne osadnictwigedniowiecznedo;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: zieleh urzadzona, WC publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: intensyfikacja zagospodarowania;

obszary i zadania strategiczne:teren stanowi integradnczes¢ obszar
przestrzeni publicznej w ggu od PIl. Solidarnizi do Ogrodu Réanego
»,R0zanka”; ksztattowanie podnoszenie jakkgi przestrzeni publicznych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): struktura funkcjonalno +

przestrzenna do zachowania;

zasady zabudowy: zakaz rozbudowy istniggych obiektéw w cgci
nadziemnej;

komunikacja: obstuga z Placu Hotdu Pruskiego;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: ustal¢ strek ochrony konserwatorskiej oraz stre
ochrony archeologicznej W llI; dla obiektow w rdjge obowizuje
ustalenie w planie zasad zagospodarowania otoGzenia
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.5.08.Z
Powierzchnia w ha 3,45

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniegca ul. Matejki; odcinek pl.Zotierza
Polskiego — Pitsudskiego wagu drogi wojewddzkiej nr 115, magistra
wodochgowa, kolektory ogélnosptawne, sieci uzbrojeniadmealczego;

ochrona zabytkéw: ulica stanowi element wadoiowego uktadu
przestrzennego i krajobrazu;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu i torowisko tramwaga
wydzielone;

trasy tramwajowe: wprowadza & przynajmniej na odcinku ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneteren stanowi integradnczes¢ obszaru
przestrzeni publicznej w ggu od PIl. Solidarniei do Ogrodu Réanego
»R0zanka”; inwestycja celu publicznego o znaczeniu lioywan;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipla
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planach so@jyych;

Inzynieria

planowana podziemna elektroenergetyczna linia kedlo110 kV;
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.09.G
Powierzchnia w ha 6,68

Uwarunkowania

stan zainwestowania:cze$é pl. Zotnierza Polskiego i Trasy Zamkowej;

ulica w cagu drogi wojewddzkiej nr 115, magistrala wodmgmiwa,

kolektory ogolnosptawne, kolektory tlocznieiekdw, sieci uzbrojenia

rozdzielczego;

ochrona przyrody: pomnik przyrody aywionej;

ochrona zabytkéw: cze$¢ obszaru wpisana do rejestru zabytkow, pod
powierzchny terenu warstwy reliktbw osadnictwa pradziejowegq i

sredniowiecznego;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii; ograniceepowierzchni wzta
trasy i ilcsci tacznic wzta; w rejonie wzta i pod obiektem, lokalizacj
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dialarow; parking
pod trag Zamkows, zaleca i budowe parkingu podziemnego w rejonie [
Solidarndci; w planach miejscowych dopuszczae skorekty granic
jednostki planistycznej oznaczonych na rysunkuistagd

N

D

0.

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
ponadlokalnym;

niu

ochrona przyrody: pomnik przyrody aywionej;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiglan

na terenie strefy ochrony archeologicznej W II;

Inzynieria

planowana podziemna elektroenergetyczna linia kedlo110 kV;
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadazelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE — STARE MIASTO

Nr jednostki planistycznej S.S.10.G

Powierzchnia w ha 2,64

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniegca ul. Jana =z Kolna, kolektor

o<

ogolnosptawne, kolektory ttoczrieiekdw, sieci uzbrojenia rozdzielczeg
teren w granicach portu morskiego;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi element struktury przestrzemne
wartgsciach ponadlokalnych;

—

Kierunki: klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: maksymalnie dwie jezdnie po dwa pasy ruchu i tostwi
tramwajowe, nabrze sportowo — rekreacyjne;
trasy rowerowe: wprowadza sj;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: mozliwe zmiany przekroju jezdni ulicy zmierzaje
do zawzenia przekroju ulicy; dopuszczag gorowadzenie ulicy w innym
poziomie; w planach miejscowych dopuszczalksirekty granic jednostki
planistycznej oznaczonych na rysunku studium;
obszary i zadania strategiczne:teren stanowi obszar przestrzeni
publicznej; inwestycja celu publicznego o znaczdokalnym;
ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiglan
dla obiektow zabytkowych w ewidencji zabytkéw oamandywidualna w
planie;

Inzynieria planowana podziemna elektroenergetyczna linia kedlo110 kV;
istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.11.7
Powierzchnia w ha 1,28

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istnieaca ul. Malczewskiego, magistra
wodochgowa; kolektor ogdlnosptawny, sieci uzbrojenia mettzego;

a

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo ParkwZeromskiego, ziele
przyuliczna;

ochrona zabytkow: ulica historycznego uktadu urbanistycznego
wartasciach ponadlokalnych, wysiuja wartdici krajobrazowe;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia, min. dwa pasy ruchu i torowis
tramwajowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna do zachowania;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wipla

Inzynieria

istnieaca magistrala i kolektor ogélnosptawny oraz sieabrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudosgglizacja nowych

ko

N

niu

sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.127
Powierzchnia w ha 3,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejaca ul. Nabrzge Wieleckie, Bulwar

Piastowski, kolektory ogoélnosptawne, kolektory #oe sciekdw, sieci
uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkow: caly obszar wpisany do rejestru zabytkéw, pod
powierzchmy, terenu warstwy reliktbw osadnictwa pradziejowegq i

sredniowiecznego;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: maksymalniedwie jezdnie po dwa pasy ruchu i torowis
tramwajowe, nabrze sportowo — rekreacyjne;

ko

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przebudowa istniafej jezdni i torowiska
tramwajowego; przebudowagwta Trasy Zamkowej, budowa pokenia z
planowanym mostem Klodnym; dopuszczae sivydzielenie terend
budowlanego z terenu ulicy pod zabudomzdiuz nabrzea;

w przypadku prowadzenia ulicy w innym poziomie dsgpcza s zagcie

pasa drogowego pod zabudgww planach miejscowych dopuszcza

korekty granic jednostki planistycznej oznaczongalrysunku studium;

7

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiglan

na czsci strefa W Il ochrony archeologicznej, do ustademi planach
miejscowych;

Inzynieria

istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazynania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.13.Z
Powierzchnia w ha 1,28

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejaca ul. Nabrzge Wieleckie, Bulwar
Piastowski, kolektory ogolnosptawne, sieci uzbr@ewnzdzielczego;

ochrona zabytkéw: caty obszar wpisany do rejestru zabytkow, j
powierzchm terenu warstwy reliktéw osadnictwa pradziejowego;

od

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu i torowisko tramwagd
wydzielone, nabrze sportowo — rekreacyjne;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przebudowa istniafej jezdni i torowiska
tramwajowego; w planach miejscowych dopuszcza lsirekty granic
jednostki planistycznej oznaczonych na rysunkuistagd

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wigla
na czsci strefa W Ill ochrony archeologicznej do ustatenv planach
miejscowych;

Inzynieria

istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymnania,

niu

rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STARE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.S.14.G
Powierzchnia w ha 3,12

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejaca ul. kardynata Stefana Wyswkiego;
ulica w chgu drogi krajowej nr 10, magistrala: wodggowa, cieplna,
kolektory ogélnosptawne, sieci uzbrojenia rozdzelgo;

ochrona zabytkéw: caly obszar wpisany do rejestru zabytkéw, pod
powierzchmy, terenu warstwy reliktbw osadnictwa pradziejowegq i

sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: zwezenie pasa drogowego i brakagiosci
podcieni w zabudowie po potudniowej stronie ulicy;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekrdj ulicy: przekréj minimalny: jezdnia jednoprzestrzenna eieath
pasach ruchu i torowisko tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: dostosowanie przekroju jezdni do:
- prowadzenia trasy tramwajowej pod BranPortovy i pl.
Zwyciestwa,
- planowanej geometrii i niwelety mostu Diugiego;
do czasu realizacji zamierzg.w. - zachowanie istniegego przekroju
jezdni ulicy z dopuszczalnymi korektami jej geonigtr

w planach miejscowych dopuszczae sikorekty granic jednostki

planistycznej oznaczonych na rysunku studium;
wzdtuz ulicy Wyszyaskiego podcig w zabudowie na odcinkach: od nr 8
14 orazod nr1do 7,

do

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan

na czsci strefa W Il ochrony archeologicznej, do ustademi planach
miejscowych;

Inzynieria

istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadazelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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