Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
NOWE MIASTO

Osiedle obejmuje jeden z podstawowych obszaréMdmiejskich. Wymagana jest
aktywizacja tego obszaru po odzyskaniu terenow kesyych w rejonie ul. Potulickiej —

Narutowicza i zwolnienie dla publicznej komunikagagtych tymczasowo po wojnie

fragmentow ulic Kaszubskiej $niadeckich. Niez&dne jest wskazanie nowych terenéw
otwartych w obszarach odzyskanych oraz podniesi@ki@ci przestrzeni w catym osiedlu.
Rewitalizacja osiedla powinna uwzdhiaé cechy architektoniczne i kompozycyjne walory
historycznej zabudowy, tak zagtej obecnie przez wojsko, z uwggdhieniem potrzeb

wynikajacych z lokalizacji dworcow kolejowego i autobusowegraz innych instytucji

0 znaczeniu ponadlokalnym. Planuje ¢ siwprowadzanie uzupetnijej zabudowy

mieszkaniowej wysokiej i niskiej intensyw§ed oraz rozszerzanie programu ustug
ogolnomiejskich. Oczekuje ¢sipodniesienia rangi i stopnia wykorzystania nabyze

z preferengj dla ich wykorzystania na cetreglugi (paszerskiej) oraz sportu i turystyki.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.01
Powierzchnia w ha 19,94

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z

ustugami wbudowanymi, ustugi m. in. ustugi kultumozrywki, handlu, w
tym ustugi handlowe o pow. sprzega powyzej 2000 m, hotel,
przedszkole, szkota podstawowa, liceum, Ar&seticzy, Urad Skarbowy,

stacja paliw, zielg urzadzona — skwer im. Friedricha Ackermanna, tereny

zamknete; magistrala wodoggowa, magistrala cieplna, kolekto
ogolnosptawne, zasilanie w wgdgaz, ciepto, energioraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

[y

ochrona zabytkéw: budynki publiczne wpisane do rejestru zabytkow,

liceum ekonomiczne i Dom Kultury, zabytkowy ukfadbanistyczny o
wartdgsciach ponadlokalnych, liczne obiekty w ewidencjnkerwatorskiej
zieleh urzadzona — dawny cmentarz;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa, cieplna; teren
zamkngte;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: wielofunkcyjna zabudowdrdédmiejska,zabudowal
ustugowa, w tym ustugi handlowe o pow. sprzgdaowyzej 2000 m,
ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKiej

intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa, ziéleirzadzona;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatg

zabudowy; ksztalttowanie podnoszenie jakgi przestrzeni publicznych,

zwlaszcza na styku z al. 3 Maja;

W

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy;

obszary do zainwestowaniatereny zamknrite stanowi potencjalny terer
inwestycyjny — kontynuacja formuty wielofunkcyjnejzabudowy
srédmiejskiej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominggej
kompozycji zabudowy obrzeej;

zasady zabudowy: przeksztatcenia z dopuszczeniem zanych
standardow urbanistycznych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z istniggych ulic lokalnych i
dojazdowych na fragmencie terenu w rejonie pl. Zestova i w ul.
Potulickiej przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

nia

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wnipla
dla obiektéw w rejestrze obowviuja tereny ochronne i zasady ekspozy:
dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;

Cji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.02
Powierzchnia w ha 19,04

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi, ustugi — handel, Komenda Wogzka Policji,
Sad Rejonowy, hotel, Urd Morski, dworzec autobusowy, poczi
przychodnia, technikum, zieleurzadzona — PIl. Tobrucki, Pl. Ratuszow
Pl. Stefana Batorego; magistrala wodgowa, magistrala cieplna
kolektory ogdlnosptawne, zasilanie w wodgaz, ciepto, energioraz

kanalizacg sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewani

indywidualne;

ochrona przyrody: zielea urzadzona, pomniki przyrodyaywionej;

ochrona zabytkéw: monumentalne obiekty publiczne, dawny raty
poczta, rezydencja komendanta twierdzy, arsenahchnadow — wpisaneg
do rejestru zabytkéw, zachowany ukfad urbanistyczrgotowy XIX w.,
liczna grupa obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: kolektory ogolnosptawny i deszczow
magistrala cieplna;

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, w tym
ustugowa, ustugi publiczne, m.in. obstugeg dworzec;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoki
niskiej intensywnéci i mieszkaniowo — ustugowa, ziélerrzadzona,zaleca
si¢ parking m.in. dla dworca;

dzialania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatd
zabudowy, rewitalizacja przestrzeni placéw i zelaw, przeksztalceni
przestrzenne ekspongg historycza struktue zabudowy;

pj i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy i ekspozycji; budowa trasy tramwajowej
przedtzeniu ul. 3 Maja poprzez ul. Czarnieckiego doappénia z ul.

Potulicks; dopuszcza si likwidacje lub przeksztalcenie basenu

przeciwpaarowego na placu Stefana Batorego;

na

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominagej
kompozycji zabudowy obrzeej;

zasady zabudowy: przeksztalcenia dopuszcamsg usankcjonowani
zanvzonych standardow urbanistycznych. (np. niski mshka terenow
zielonych, niedobdr miejsc parkingowych, aitiwosci komunikacyjne,
wysoka gstas¢ zabudowy); w przypadku przeksztatosewrtrz kwartatu —
zabudowa nie wisza od zabudowy frontowej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z istnigych ulic lokalnych i
dojazdowych; przebieg trasy rowerowej wzdtul. Dworcowej lub ul.
Nowej oraz ul. Potulickiej, ul. Czanieckiego, ulw@cowej; torowisko
tramwajowe w ul. Dworcowej, Nowej, Potulickiej i owa nowego ng
przedhzeniu ul. 3 Maja;

L

inzynieria: budowa magistrali cieplnej; istnigje magistrale i kolektory
oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania@zbudowy i
przebudowy;

ochrona przyrody: zielen urzadzona do zachowania, pomniki przyro
ozywionej;

gy

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wigla
dla obiektéw w rejestrze obogriuja tereny ochronne i zasady ekspozy

Cjl;

dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indgualna w planie;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.03
Powierzchnia w ha 34,79

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustug
Zachodniopomorski Uniwersytet Technologiczny, Unisyeet
Szczedbski, gimnazjum, szkotysrednie, hala sportowa, Miejska Izf
Wytrzezwien, zieled nieuradzona, teren zamkgty;  kolektor
ogolnosptawny, zasilanie w wedgaz, ciepto, energioraz kanalizagj
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia, stacja redukcyjna gaz
stopnia;

ochrona zabytkéw: liczne obiekty w ewidencji konserwatorskie
zachowany uktad urbanistyczny o wadiach ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowasrodmiejska, w tym
ustugi, ustugi publiczne, obiekty szkolnictwa igyego;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskig
wysokiej intensywnéci i mieszkaniowo — ustugowa, ziélerzadzona;

dzialania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatd
zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia nawdujace i uwzgkdniajace
historyczm struktue zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominggej
kompozycji zabudowy historycznej, ksztalttowanie epwabudowy Z
uwzgkdnieniem ekspozycji na zespoét koszarowy;

zasady zabudowy: przeksztalcenia dopuszcamsg usankcjonowani
zanzonych standardéw urbanistycznych (np. niski umBKa terenéw
zielonych, niedobdér miejsc parkingowych, aitiwosci komunikacyjne,
wysoka gstas¢ zabudowy); w przypadku przeksztatosewnitrz kwartatu —
zabudowa nie wisza od zabudowy frontoweglopuszcza si likwidacje lub
przeksztatcenie basenu przeciwamwego przy ul. Kusonskiego (przy L.O. nn
V),

komunikacja: obstuga gtéwnie z istniggych ulic lokalnych i
dojazdowych; zakaz obstugi z ulicy S.N.11.GP;

ha

Ul

],

W

inzynieria: budowa magistrali cieplnej i kolektora ogdlnosphego; sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowszebudowy;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wnipla

dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indguglna w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.04
Powierzchnia w ha 6,74

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugj

handel, garzowiska, zielé nieuradzona; magistrala wodagjowa,
kolektor ogodlnosptawny, zasilanie w wgdgaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona zabytkéw: nieliczne obiekty wartwiowe w ewidencji
konserwatorskiej, istotna kradz sylwety miasta;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywngci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, ustugi wolno stejce i wbudowane, zieteurzadzona;

dzialania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatd
zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia uwzglniajace  struktug
funkcjonalno — przestrzean

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominggej
kompozycji zespotu zabudowy;

iej
iej

W

zasady zabudowy:nowa zabudowa nawdujaca do typu zabudowy
wysokaci nie wyzszej nz zabudowa istnigga;

komunikacja: obstuga gtéwnie z istniggych ulic lokalnych i
dojazdowych; zachowanie trasy tramwajowej w ul. uRckiej; zakaz
obstugi z ulicy S.N.11.GP;

inzynieria: budowa magistrali cieplnej; istnigje magistrale, kolektor
oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania@zbudowy i
przebudowy;

ochrona zabytkdéw: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (

]

a

obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywichealw planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.05
Powierzchnia w ha 16,88

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugj —

dom studencki, ogrody dzialkowe, ziglenieuradzona; magistrala

wodockgowa, magistrala cieplna, kolektory ogdlnosptawnasilanie w
wodg, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa i cieplna;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa ustugowa, biurowa, z dopuszczen
handlu o powierzchni sprzedaponad 2000 f)

iem

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkalno — ustugowa wielorodzinna

wysokiej i niskiej intensywnii, mieszkalnictwo zbiorowe, ziele
urzadzona;

dziatania zorganizowane:przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia,

wyposaenie terenu, poprawa uktadu funkcjonalno — przestmego,
likwidacja ogrodéw dziatkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc: restrukturyzacja zainwestowania, nowa zabud
mieszkaniowa z diym udziatem zieleni;

bwa

obszary do zainwestowaniaobszar wzdh trasy obwodnicy oraz tereny

ogrodow dziatkowych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa w otoczeniu zieleni,

W

péinocno-zachodniej ezci terenu dopuszczalna lokalizacja budyrku

wysokiego do 60 m n.p.t.;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do walonow

krajobrazowych;

komunikacja: obstuga komunikacyjna gtéwnie z ulic lokalnych
dojazdowych; zakaz obstugi z ulicy S.N.11.GP; pieglrasy rowerowej;

inzynieria: budowa magistrali cieplnej i kolektora ogélnospheago;
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ochro
indywidualna w planie;

na
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.06
Powierzchnia w ha 1,18

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi — kgciét, Brama Portowa, zieteurzadzona;
magistrala wodoggowa, kolektory ogdlnosptawne, zasilanie w wogaz,
energe oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ochrona przyrody: zielea urzadzona;

ochrona zabytkdw: obiekt wpisany do rejestru zabytkbw — Bra
Portowa, obiekt w gminnej ewidencji, uklad urbayigny o wartéciach
ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa ustugowa;

funkcje uzupelniajace: ustugi sakralne, ziete urzadzona, parkingi
podziemne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcs: istniepcy ukfad funkcjonalno — przestrzenny
zachowania, przeksztatcenie basenu przeciagmwego;

obszary i zadania strategiczneteren stanowi integrainczes¢ obszaru
przestrzeni publicznej w @ju pl. gen. Andersa — pl. Brama Portoy
zachowanie ekspozycyjnego charakteru placu wraz ofciddem -
rewitalizacja otoczenia Koiota i Bramy Portowej, ksztattowanie
podnoszenie jakmi przestrzeni publicznych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ukladu plac
otwartego, wzbogacenie terenu o elementy wyjersa terenu;

zasady zabudowy:zakaz wprowadzania nowej zabudowy nadziem
dopuszcza silikwidacjg lub przeksztalcenie basenu przecivgowego w
sasiedztwie Placu Zwyestwa;

komunikacja: obstuga z Pl. Zwyestwa; przebieg trasy rowerowej;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: zieleh urzadzona do zachowania;

ochrona zabytkdéw: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (
zabytkéw w ewidencji konserwatorskiej ustabchrore indywidualry w
planach, opieka nad zabytkami wpisanymi do rejesith otoczeniem wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;

h

]
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.07
Powierzchnia w ha 18,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi, ustugi — szkota, hala spoapstadion, liceum
ustugi telekomunikacyjne, ziele nieuradzona, ptla tramwajowa;
magistrala wodoggowa, kolektory ogdinosptawne, zasilanie w wogaz,
ciepto, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istnigjcy system
uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

ochrona zabytkow: obiekty wpisane do rejestru zabytkOw — i@iecknien,
obiekty zakwalifikowane do wpisu do rejestru zaldytk i obiekty w
gminnej ewidencji, na pin. - wsch. uklad przestraero wartdciach
lokalnych i ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: kolektory ogélnosptawne;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokig
niskiej intensywnéci;

]

funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi publiczne, ustugi sportu i rekréacj

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupetnienie zabudowy, wypasmie obszaru
poprawa warunkdéw mieszkaniowych i tadu przestrzgone

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy ¢
zachowania, przeksztalceé uzupetnia;

o

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie zabudowy i wysédionie
wyzszej ni zabudowa istnigra;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic lokalnych i dojazdowych;kaa
obstugi z ulicy S.N.11.GP; zachowanietlpi trasy tramwajowej w ul,
Potulickiej;

inzynieria: budowa magistrali cieplnej; istnigje kolektory i magistrale

oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniazbudowy i
przebudowy;

D

ochrona zabytkow: wyskpuje strefa ochrony konserwatorskiej, (
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona w planiia obiektu w

]

a

rejestrze obowaizuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.08
Powierzchnia w ha 1,65

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkani
wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi, ustwgdlno stojice i
wbudowane, stacja zastap trakcg tramwajows ,Kolumba” zlokalizowang
na Wyspie Jaskofczej; zasilanie w wpdyaz, energi oraz kanalizagj
sanitarma poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalne;

pwa

ochrona zabytkéw: obiekty w gminnej ewidencji zabytkow, uktad

przestrzenny o warfoiach ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: pozyskanie terenéw kolejowych w celu budg
ulicy i ograniczenia do minimum wybunzestniepcej zabudowy po pin
zach. str. ul. Kolumba,

Wy

Kierunki:

funkcja dominuj gca: srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna, dopuszcza si

funkcje mieszkaniow 2z uwzgkdnieniem ucizliwosci od terenow
kolejowych;

dziatania zorganizowanerewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zabudowa obrzma w pierzei ulicy Kolumbg;
pozyskanie terenéw kolejowych dla poprowadzenialijei ograniczenia

wyburze;

obszary i zadania strategicznepozyskanie terenéw kolejowych w ce
budowy ulicy;

u

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): nowa zabudowa inspirowa
historyczra, poprzemystow tradych miejsca — wysok& zabudowy

szerokdci frontéw; dopuszcza i podwyzszenie zabudowy od stro
terendéw kolejowych w stosunku do istaiegj wysokdci pierzei ulicy|
Kolumba na warunkach oldlenych w planie; dopuszczagsilominang na
pid. skraju terenu;

na

ny

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do wysckaabudowy
istniejacej i szerokséci frontow;

komunikacja: obstuga z nowej ulicy Kolumba poprowadzonej
pozyskanych terenach kolejowych oraz z istigiej ulicy Kolumba;

na

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wigla

dla obiektéw zabytkowych w ewidencji ustalochrore indywidualry w
planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin |

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.09
Powierzchnia w ha 7,48

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkanipwa

wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi, ustwgdlno stojice i
wbudowane, w tym: Wjsza Szkota Sztuki kytkowej, inkubator
przedstbiorczaici, ustugi biznesowe, centrum szkoleniowo — doradcH
wyspie Jaskoéiczej szkota specjalna, ustugi telekukacyjne; kolektory
ogolnosptawne, kolektor ttoczniciekdw, zasilanie w wag gaz, energi

oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie

lokalne; cz$¢ obszaru zageana powodzi;

ochrona zabytkéw: obiekty w rejestrze zabytkéw, m.in. d. zajezd

nia

tramwajowa, dredzownia, stacja transformatorowa na Wyspie Jaskatczej

obiekty w ewidencji konserwatorskiej, uktad przestiny o dawnej tradydgji
— wartdgciach ponadlokalnych, wygiowanie reliktbw zabudowy

sredniowiecznej;

kolizje, konflikty: utrudniony dosfp komunikacyjny do Wyspy Jaskoétczej,

przekroczona przepustowoul. Kolumba,;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna: ustugowa
tym ustugi publiczne, mieszkalna, mieszkalno-ustgpo

funkcje uzupelniajace: ustugi produkcyjne, ustugi edukacyjne, nauk
szkolnictwa wyszego, obstuga komunikacji i sportéw wodnych, wylerav
planie miejscowym nabrza wielofunkcyjne z dogpem publicznym;

dziatania zorganizowane: rewitalizacja obszaru, nowa przeprawa
Wyspe Jaskotcz;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zabudowa obrzma w pierzei ulicy Kolumbg
uzupetnienie zabudowy; od strony rzeki kontynudozjedowy pierzei na lini
brzegowej, dogp publiczny do wody od ulicy Kolumba, nabzeerzeki Z
pomostami i dogpem publicznym;

obszary do zainwestowania: obszary niezabudowane, rewitaliza
zespotow poprzemystowych i nabzze z maliwoscia kontynuacji ide
inkubatoréw przedsbiorczdici; teren Wyspy Jaskotczej;

obszary i zadania strategicznepozyskanie terenéw kolejowych na rze
budowy nowej ulicy i odaizenia ul. Kolumba,;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna
fizjonomiczna obiektéw historycznych do zachowanmmwa zabudow.
inspirowana historyczn poprzemystow tradych miejsca — wysokg
zabudowy i szerolki frontow;

zasady zabudowy:rewaloryzacja zabudowy historycznej, nowa zabud
inspirowana historyczn poprzemystow tradych miejsca — wysokg
zabudowy i szerokmi frontow, w rejonie mostu na WyspZielory
dopuszcza sijeden obiekt wysoki;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy S.N.12.Z oraz lokalnegeioda ul.
Kolumba,;

inzynieria: istniepce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: wystpuja strefy ochrony konserwatorskiej, @
obiektéw zabytkowych w ewidencji ochrona indywidwalw planie, dla
obiektéw w rejestrze obowiuja tereny ochronne i zasady ekspozyciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.10.G
Powierzchnia w ha 2.82

Uwarunkowania

stan zainwestowaniapl. Zwyciestwa, Brama Portowa; ulica wagu drogi
krajowej nr 10, magistrala wodagiowa, kolektory ogoélnosptawne, sie
uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi zasadniczy element kompozyc
historycznego ukfadu urbanistycznego o wanitech ponadlokalnych;

iny

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min.2 pasy ruchu + torowisko tranomes
wydzielone; docelowo przebieg trasy tramwajowejkiemunku wschod
zachdd bezkolizyjny (podziemny);

trasy rowerowe: wprowadza s na fragmencie ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istnigfego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii; zachowanitzymanie torowisks
tramwajowego na kierunku wschéd — zachdd, jako vejolzego do czas
realizacji trasy tramwajowej, jako podziemnej;

obszary i zadania strategiczneteren stanowi integrainczes¢ obszaru
przestrzeni publicznej w @ju pl. gen. Andersa — pl. Brama Portoy
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

va,

ochrona zabytkow: wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

istniejice magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadazelczego dqg

utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.11.GP
Powierzchnia w ha 8,55

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fragment ul. @browskiego, ogrody dziatkowe
tereny kolejowe, magistrala wodagowa, kolektory ogolnosptawne
kolektor ttocznysciekow, sieci uzbrojenia rozdzielczego;

kolizje, konflikty, bariery: kolektor og6Inosptawny;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna ruchu prz§pieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza & na fragmencie ulicy;

dziatania zorganizowane likwidacja ogrodéw dziatkowych w obszarze
jednostki;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa nowego uktadu ulicznego, zakaz realizacji
przestrzennych barier dzgidochtonnych;wezet z al. Piastow, ul. Mieszka |,
al. Powstacow Wielkopolskich, bez kolizji na jezdniach gtévatmyulicy GP;
przekroczenie linii kolejowej w drugim poziomie;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Inzynieria

budowa magistrali cieplnej, kolektora ogdlnosptagme deszczowega;
istniejace magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.12.7
Powierzchnia w ha 6,55

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. Kolumba, fragment ul. Nabrze Wieleckie,

kolektory ogolnosptawne, kolektor ttocznyciekéw, sieci uzbrojenia

rozdzielczego;

ochrona zabytkow: jednostka stanowi element uktadu urbanistycznego o

wartasciach lokalnych i ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: ograniczony przekrdj ulicy; konieczéio
wyburze dla drugiej jezdni lub pozyskania terenu kolejoweg

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jezdnia jednoprzestrzenna czteropasmowd +

torowisko tramwajowe;

trasy rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: budowa nowego ukladu ulicznego
wykorzystaniem ogci istniegcego uktadu ulicznego;

na odcinku ulicy (orientacyjnie poeazy budynkami nr 3 i 13) przebig
jezdni czteropasmowej na styku z terenami kolejowlub po terenach

kolejowych; istniejca ulica Kolumba, jako ulica lokalna; usytuowani

torowiska tramwajowego w ramach nowego przebiegicyulub w
istniejacej ul. Kolumba; dopuszczaesiozbudow lub przebudow zespotu
dworca, jako jednolity zesp6t wielofunkeyjny, z stisvoscia nadwieszenig
nad torowiskiem kolejowym, placem przeddworcowympairkingiem, w
sposO6b nie ograniczajy funkcjonowania ulicy S.N.12.Z;

z

«Q

e

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczenmiu

lokalnym; pozyskanie terenow kolejowych w celu budowy nowéajyuna
tytach zabudowy ul. Kolumba i odgienie ul. Kolumba;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan

ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planie;

Inzynieria

istniejce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymnania,
rozbudowy i przebudowy; realizacja nowych sieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.13.G
Powierzchnia w ha 2,72

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaodcinek ul. Piastow; ulica wagyu drogi krajowej nr
13, magistrala wodosgowa, cieplna, gazowa, kolektory ogolnosptaw
sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu + torowis
tramwajowe wydzielone;

trasy rowerowe: wprowadza s ha catym odcinku ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: dopuszczalne zmiany istnigego przekroju jezdni
ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna do zachowania wylaczeniem
rejonu skrzyowan z ul. Narutowicza - Kordeckiego idbrowskiego —|
Mieszka I;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; realizacja nolwgieci;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.14.G
Powierzchnia w ha 3,87

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Narutowicza i ul. 3 Maja, magistrg
wodockgowa, magistrala cieplna, kolektory ogdlnosptawnsieci
uzbrojenia rozdzielczego;

1E

ochrona przyrody: zielea przyuliczna;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi zasadniczy element historyczr
uktadu urbanistycznego o wagtiach ponadlokalnych;

ego

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: ul. 3 Maja - dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchy
torowisko tramwajowe wydzielone;

ul. Narutowicza — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu terowisko
tramwajowe wydzielone. Na odcinku pauizy ul. 3 Maja i ul. Potulick
dopuszcza s8i torowisko tramwajowe wbudowane w jezdr
jednoprzestrzenno czterech pasach ruchu;

trasy rowerowe: wprowadza & przynajmniej na wskazanych fragmentg
ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istnigfego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

nu

ochrona przyrody: zielen przyuliczna do zachowaniaglopuszcza si
likwidacj¢ jednego szpaleru drzew w pasie rozdzielan jezdnie ulicy w|
zwiagzku z budow torowiska tramwajowego;

ochrona zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej do ustalenia wiplan

dla obiektéw w rejestrze obogriuja tereny ochronne i zasady ekspozy
ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planie;

Cji;

Inzynieria

budowa magistrali cieplnej; istnieg magistrale i kolektory oraz sie
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowyprzebudowy;
realizacja nowych sieci;

C
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO

Nr jednostki planistycznej S.N.15

Powierzchnia w ha 0,12

Uwarunkowania stan zainwestowaniaistniegca stacja transformatorowa;

Kierunki: funkcja dominuj gca: urzadzenia irtynieryjne;
funkcje uzupetniajace: zielen;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalcd: zmierzajce do petnego wyposania miasta V
urzadzenia infrastruktury technicznej;

Inzynieria istniejica stacja transformatorowa do utrzymania, rozbudiqewgebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO

Nr jednostki planistycznej S.N.16

Powierzchnia w ha 0,63

Uwarunkowania stan zainwestowania:dworzec kolejowy, zasilanie w wedgaz, energi
oraz kanalizagj sanitarl poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie
lokalne;
ochrona zabytkéw: zabytek w ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki: funkcja dominuj gca: ustugi, w tym obstuga émych rodzajéw transporty,

nowa zabudowa, jako zespot wielofunkcyjny; dopuazcgk ustugi
handlowe o powierzchni sprzegapowyzej 2000 n;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: budowa i przebudowa obiektow, z uwagdphieniem
obiektu o wartéciach historycznych; lokalizacja ustug handlowych o
powierzchni sprzedg powyzej 2000 M na terenach kolejowych do
doprecyzowania w planie miejscowym;
obszary i zadania strategiczne integracja funkcji komunikacyjnych
rewaloryzacja placu przeddworcowego, wytworzenie dadkowych
powiazan z terenamérodmiejskimi;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): dopuszcza si rozbudowe lub
przestrzeni przebudow zespotu dworca, jako jednolity zesp6t wielofunkgyj z
mozliwoscia nadwieszenia nad torowiskiem kolejowym i plagem
przeddworcowym, w sposob nie ograniezg funkcjonowania ulicy
S.N.12.7Z;

zasady zabudowy: nowa zabudowa z utrzymaniem ¢f@ substancj
zabytkoweyj;

komunikacja: dostp komunikacyjny z terenéw otacaaych;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkow: obiekt zabytkowy w ewidencji zabytkébw - ochrgna
indywidualna w planie;

146

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.17.W
Powierzchnia w ha 10,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania:srodladowe wody powierzchniowe z uregulowany
brzegiem, tor wodnyeglugisrodladowej;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wastach przyrodniczych

siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych;

ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry;

kolizje, konflikty, bariery: przeprawy mostowe o gabarytach mni

spetniajcych klasy ustalonej drogi wodnej, obszar zaggey powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupelniajace: transport, w tym budowa nowych przepri
mostowych na/przez wyspy, sport i turystyka; dopmazs¢ zabudow
ustugova nawodmn na zasadach oldlenych w planie miejscowym;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnego
regulacja i umacnianie nabize akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: obszar naturalny — przeksztalcenia na terer
stycznych — ddowych; dopuszcza gizabudow ustugows nawodm na
zasadach oksonych w planie miejscowym;

obszary i zadania strategiczne: ochrona s$rodowiska naturalnegd
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametréeglowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna, mosty o wymaganych parametrach diay}
zeglownej wad;

m

(D

ach

inzynieria: przekroczenia rzeki pod dnem bez ograniczeaz ponad lustren
na wysok@ci: sieci elektroenergetyczne ponad 220 kV - 25110 kV do
220 kV — 16 m, pozostate 15 kV — 12 m, rusggi inne budowle 6 m;

-

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wastach przyrodniczych
siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych;
utrzymanie funkcji ponadregionalnego korytarza egaznego doliny Odry

fragment terenu objy SZM;
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