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1. Cel opracowania:

1.1 Okreslenie potencjatu programowego, funkcjonalnego, urbanistycznego,

historycznego obszaru wraz ze zdefiniowaniem docelowej funkcji i
znaczenia w strukturze centrum miasta,

1.2 Wskazanie dziatan, etapow i uwarunkowan przemian obszaru opracowania

analizy,

1.3 Okreslenie uwarunkowan dla zréwnowazonego zagospodarowania i

zabudowy terenu.

2. Analizy

Dla obszaru opracowania przeprowadzono nastepujgce analizy:

ANALIZY FUNKCJONALNE W OBSZARZE MIASTA

a.

Sh Do

Analize funkcjonalna obszaru w strukturze miasta- udziat procentowy
zabudowy, zieleni i drég

Analize funkcjonalna obszaru w strukturze miasta 2- podziat procentowy
funkcji

b’ Analize funkcji na terenie opracowania- podziat procentowy funkcji
Analiza wzajemnego oddziatywania terendéw sgsiednich

Analiza potencjatu wzajemnego oddziatywania terendw sgsiednich

Analiza miejsc i punktéw o wartosciach historycznych i kulturowych

Analiza potencjatu miejsc i punktéw o wartosciach historycznych i
kulturowych

ANALIZY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

g.
. Analize potencjatu funkcjonalnego w obszarze opracowania

h
i
J-

k.

Analiza funkcjonalna w obszarze opracowania

Analiza przestrzeni miejskich

Potencjat przestrzeni miejskich

Analiza szlakdw tgczacych miejsca i punktéw o wartosciach historycznych i
kulturowych

Analiza stanu istniejgcego i potencjatu rozwigzan dotyczgcych komunikacji
pieszej i zbiorowej



ANALIZY KOMUNIKACII
m. Analiza komunikacji kotowej wewnatrz obszaru opracowania

n. Propozycje zmian obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru opracowania
0. Propozycja obstugi komunikacyjnej obszaru opracowania

p. Przekrdj przez bulwary

g. Analiza efektow zmian obstugi komunikacyjnej obszaru opracowania na

miejski uktad komunikacyjny

ANALIZY URBANISTYCZNO-PRZESTRZENNE

r. Analiza potencjatu rozwoju z naciskiem na zréwnowazony uktad
przestrzenny

s. Analiza gestosci zabudowy
Analiza potencjatu rozwoju ze wzgledu na gestos¢ zabudowy

u. Okreslenie dziatan przestrzennych. Obszary wymagajace przeksztatcen.
Przestrzen publiczna

v. Okreslenie dziatan przestrzennych. Interwencje przestrzenne i linie
regulacyjne

ANALIZY PROGRAMOWE
w. Okreslenie dziatan programowych dla poszczegdlnych obszarow
funkcjonalnych
X. Okreslenie dziatan programowych dla wybranych kluczowych elementow
urbanistycznych
y. Propozycja zrGwnowazonego rozwoju obszaru opracowania

Przedstawiona lista analiz pokrywa sie z listg plansz stanowiacg zatacznik
niniejszego opracowania

2.1 Whnioski z analiz

a. Procent zabudowy (24%) analizowanego terenu jest niewielki jak na
centrum miasta w porédwnaniu np. z gesto zabudowanym
Sréodmiesciem Szczecina, gdzie jest on dwukrotnie wyiszy. Wysoki
wskaznik zieleni jest by¢ moze zafatszowany poprzez duzy procent
niezabudowanego terenu, ktéry nie jest uzytkowany, nie przeszkadza
to jednak by uzna¢, ze jest Stare Miasto jest komfortowym osiedlem
mieszkalnym dodatkowo dobrze skomunikowanym i centralnie
ulokowanym w strukturze miasta. Komfort podwyzsza dodatkowo
otoczenie obszarami zielonymi oraz bliskos¢ Watéw Chrobrego i rzeki

b. Analizowany teren charakteryzuje sie réznorodnoscig funkcjonalng z
dominujgcym udziatem procentowym funkcji mieszkaniowej (48%) oraz
znaczacym udziatem funkcji edukacyjnej. Bioragc pod uwage rozktad
procentowy funkcji obszar ma bardzo srédmiejski charakter, jednak
catkowicie niesrodmiejska jest gestosc i jakos¢ zabudowy. Uktad taki
jest dla miasta niekorzystny gdyz nastepuje rozproszenie tkanki
miejskiej w jego centrum czyli w miejscu ze wzgleddéw ekonomicznych i



spotecznych predysponowanym do bycia gesto zabudowanym i
nasyconym funkcjami obszarem zurbanizowanym.

Analiza demograficzna pokazuje ze na obszarze opracowania jest
wysoki procentowy udziat starszych oséb chociaz teren ze wzgledu na
infrastrukture edukacyjna teren jest atrakcyjny réwniez dla mtodych
matzenstw z dzie¢mi.

b’- plansza pokazuje w jaki sposdb nastepuje rozktad funkcji w obrebie
obszaru opracowania, ktdre jego fragmenty wykazujg aktywnos$¢ i
zroznicowanie funkcjonalne. Gitéwny nacisk zostat potozony na
wyszukanie zgrupowan lokali ustugowych zwtaszcza gastronomicznych
ktdre aktywizujg lokalna spotecznosc i stanowig atraktor nie tylko dla
mieszkanncow. Charakterystyczny dla obszaru jest niski udziat ustug
przeznaczonych dla mieszkanca.

c. Podstawowym pytaniem jakie nalezato sobie zada¢ wykonujgc dwie
kolejne analizy byta funkcja obszaru opracowania w strukturze
urbanistycznej Szczecina. Stan aktualny pokazuje ze Szczecin jest
miastem pozbawionym centrum w powszechnym rozumieniu tego
stowa, czyli miejsca w ktdrym jednoczesnie skupia sie historycznie
najstarsza tkanka miejska, wszystkie instytucje miejskie oraz aktywnos¢
turystyczno-rekreacyjna. Czesciowo funkcje tg przejmuje w Szczecinie
Srédmiescie, rejon ul. Ks. Bogustawa, posiadajac potencjat w formie
szeregu cech sprzyjajgcych, wzajemnie ze sobg powigzanych:
atrakcyjny, miejski wyglad zabudowy, dobra centralna lokalizacja,
roznorodnos¢ funkcji sprzyjajgca aktywnosci mieszkancow- handel,
gastronomia, rozrywka. Poza tym na mapie dominujg osrodki zwigzane
z komunikacjg oraz punkty i szlaki monofunkcyjne np.: Rekreacja —
Waty Chrobrego oraz aleje srédmiejskie ,Handel- Galaxy i Al
Niepodlegtosci. Zagrozeniem dla dobrego funkcjonowania miasta sg
duze centra handlowe. Istnieje niebezpieczernstwo ze nowo powstajgce
Centrum Kaskada moze miec¢ niekorzystny wptyw na witalnosé ul.
Niepodlegtosci i rejon ul. Ks. Bogustawa ale, ze wzgledu na wzmozony
ruch uzytkownikow, korzystny dla Starego Miasta. Poza tym rejon ul.
Ks. Bogustawa nie posiada potencjatu do przejmowania kolejnych
funkcji takich jak kultura, edukacja oraz nie rozwigzuje kwestii, na
ktorej miastu bardzo zalezy: wykorzystania potencjatu rzeki.

d. Rozpoznano nastepujgce kierunki dziafan :

¢ Wykorzystanie potencjatu w naptywie duzej ilosci uzytkownikow
w poblize terenu opracowania- w wyniku otwarcia Kaskady

e podkreslenie czytelnos¢ Starego Miasta jako osrodka a nie
zespotu odrebnych funkcji.

* Funkcje kulturalng obszaru powinny wzmocni¢ ustugi i
rekreacja.



e Nalezy wykreowac ruch na terenie opracowania- tgczacy al.
Niepodlegtosci z bulwarami. A nastepnie bulwary potaczy¢ z
tasztownig i Watami Chrobrego.

* Nie rywalizowac z rejonem ul. Ks. Bogustawa (nie stawia¢ na
handel i rozrywke)

e. Obszar opracowania jest definiowany poprzez 3 gtéwne atraktory
identyfikujgce go w strukturze miasta: katedra, zamek, Waty
Chrobrego. Te obiekty najwyzszej rangi (2 z nich stanowig wyréznik
Szczecina w Swiadomosci ogdlnopolskiej) mimo niewielkiej odlegtosci
od siebie, nie sg ze sobg powigzane ani funkcjonalnie ani przestrzennie.
taczy je przestrzen niskiej rangi urbanistycznej- prywatna i potprywatna
oraz zdegradowana przestrzen publiczna np. pod estakadg, stanowigca
przyktad bariery przestrzennej. Poza tym teren odbierany jako osiedle
mieszkaniowe i miejsce nieudanej ,w ocenie niektorych, préby
wybudowania nowego Starego Miasta. Biorgc pod uwage fakt, ze Stare
Miasta w innych osrodkach réwniez na poczatku sg mieszkaniowe, az
do momentu kiedy lokalizacja ta staje sie trudna do utrzymania ze
wzgledu na ucigzliwosci i kwestie ekonomiczne, nalezy stwierdzi¢ , ze
funkcja ta nie stanowi przeszkody dla rewitalizacji tego obszaru.
Natomiast na zarzut ze proba zbudowania staréwki w Szczecinie jest
chybiona, nalezy odpowiedzie¢ ze zbudowany fragment ma za matg
migzszos$¢ urbanistyczng oraz zbyt matg na razie legitymacje spoteczna.
Zupetnie zmienia perspektywe stwierdzenie , ze centrum miasta nie
stanowi sama osnowa urbanistyczno-architektoniczna a nawet
funkcjonalna ale system powigzan niematerialnych, mozliwosci i
dziaftalnosci spofecznej ktéra moze sie tam rozwing¢, a na ktorg
potrzeba czasu i inicjatywy.

f. Analizujagc potencjat rozwoju elementéw struktury przestrzennej
obszaru opracowania nie nalezy pomija¢ 3 punktéw o znaczeniu
kulturotwdérczym powstajacych w  bezposrednim sgsiedztwie: CH
Kaskada i Placu Solidarnosci oraz Centrum Sztuki Wspotczesnej.
Dziatania przestrzenne powinny prowadzi¢ do stworzenie sieci pofaczen
miedzy istniejgcymi i projektowanymi punktami oraz do wydzielenia i
podniesienia atrakcyjnos$ci przestrzeni publicznych. Bardzo waznym
elementem kulturotwérczym ktéry pomoze zdefiniowaé charakter
terenu jest bulwar nadrzeczny jako przeciwienstwo galerii handlowej
manifestujace sie jako ruch i dziatalno$¢ na sSwiezym powietrzu, salon
miejski. Wytyczne dla powigzan sg nastepujace:

*  Wyodrebni¢ szlaki podstawowe ktére bedy czytelne i
identyfikowalne jako takie zarowno dla mieszkanca i turysty

e Przy tworzeniu szlaku definiowac¢ punkt docelowy(poza funkcjg
rekreacyjng dla ktdrej wazniejsza jest jakos¢ przestrzeni niz cel)

* Nalezy potraktowa¢ priorytetowo szlak: Kaskada, Katedra,
zamek, bulwary, Waty Chrobrego, ale takze jako alternatywe:
Kaskada, Katedra, zamek, bulwary, MSW oraz Kaskada,
Katedra, zamek, bulwary, tasztownia



g.

Na terenie opracowania wystepuje rozproszenie funkcji w
niedomknietych kwartatach.  Wiekszos¢  wnetrz  kwartatéw
zdominowana jest przez funkcje mieszkaniowga. Proporcje otwartych
kwartatow mieszkaniowych sg zblizone, a nawet przewyzszajg swoja
powierzchnig otwartg przestrzen publiczng, ktéra w duzej mierze
zdominowana jest przez dziatanie prywatne i pétprywatne
mieszkancOw. Przywtaszczanie przez mieszkancOw  przestrzeni
publicznych jest ze wzgleddw socjologicznych niewfasciwe i nie
powinno by¢ sankcjonowane. Z drugiej strony brak wyraznych granic
zaréwno przestrzennych i funkcjonalnych sprzyja takim praktykom.
Otwarte w sensie przestrzennym sg réwniez kwartaty zwigzane z
edukacja. Korzystniejsze ze wzgledow przestrzennych ale réwniez
bezpieczenstwa i funkcjonowania bytoby zamkniecie szkolnych
dziedzincéw od strony ulic kubaturami.

Domykanie przestrzenne kwartatdw ktére sprzyja ustanowieniu ram
dziatalnosci spotecznej w obrebie terenu opracowania wptywa réwniez
bezposrednio na krystalizowanie sie pasmowego ukfadu funkcji w
obszarze. Wyodrebniajg sie 4 pasma w stanie istniejgcym: 1.ustugowy,
2. mieszkaniowy 3. kulturalny 4. wielofunkcyjny. Przy zatozeniu, ze
politykg miasta nie sg dziatania prowadzace do drastycznych zmian
funkcjonalnych, stosunkowo duzy udziat procentowy zabudowy
mieszkaniowej przy odpowiednich zabiegach podnoszgcych jakosc¢
przestrzeni publicznych i formalnych interwencjach zamykajgcych
kwartaty na obrzezach obszarow funkcjonalnych, mozna zniwelowac
bez szkody dla jakosci przestrzeni mieszkalnych. Dziatanie polegajgce na
zdefiniowaniu granic pomiedzy obszarami o danej funkcji oraz nadanie
statusu przestrzeniom miejskim jest podstawowym zadaniem ktdore ma
na celu podnoszenie atrakcyjnosci obszaru z punktu widzenia osoby z
zewnatrz ale paradoksalnie rowniez mieszkanca . Celowe wydaje sie
rowniez zwiekszanie gestosci zabudowy zgodne z charakterystyka
danego pasma. Najwiecej interwencji kubaturowych dotyczy obszaru 4,
ktorego elastyczno$¢ wydaje sie najwtasciwszg odpowiedzia na
potrzeby ksztattowania nowego- Starego Miasta. W obszarze wystepuje
takze potencjat wykreowania nowego pasma (5) obejmujacego bulwary
nadrzeczne, ktérych powstanie jest najlepsza odpowiedzig na postulat
lepszego powigzania miasta i rzeki. Zdefiniowanie charakteru obszaru 5
jest przedmiotem niniejszego opracowania

Analiza pokazuje, ze w czesci zachodniej obszaru mamy czytelny uktad
urbanistyczny w czesci Srodkowej uktadu dominuje przestrzen
prywatna ktéra zawtaszcza przestrzen publiczng. To zawtaszczenie
dotyczy wielu form aktywnosci. Np. parkowania, wprowadzania zieleni
tworzgcej z placow publicznych osiedlowe podtpubliczne skwery. W
czesci wschodniej, na Podzamczu powstata zabudowa o charakterze
zblizonym do zwartej zabudowy srédmiejskiej, ktéra wg dzisiejszych
standarddéw jest mato sprzyjajgca dla zabudowy mieszkaniowej. Dlatego
w tej czesci spory udziat stanowi mix funkcjonalny. Ktéry generuje maty
udziat przestrzeni prywatnej sensu stricto raczej przestrzen



potprywatna i pétpubliczng. Cze$é niezabudowana Podzamcza aktualnie
nie jest wykorzystywana

Na Podzamczu proponuje sie kontynuacje zabudowy o charakterze
zblizonym do zwartej zabudowy s$rédmiejskiej w ktérej spory udziat
bedzie miat mix funkcjonalny. Przewiduje sie maty udziat przestrzeni
prywatnej. Przestrzen potprywatna, pétpubliczng i prywatng srodkowej
czesci ukfadu proponuje sie zamyka¢ wewnatrz kwartatow i
aktywizowac dziataniami nie przestrzennymi do aktywnosci spoteczne;j.
Efektem takich dziatan powinna stac¢ sie wysokiej jakosci przestrzen
mieszkalna i autorewitalizacja kwartatéw. W czesci zachodniej
proponuje sie niewielkie interwencje kubaturowe wydzielajgce
przestrzen o réznym przeznaczeniu.

Istniejacy szlak turystyczny przecina nasz teren w poprzek tranzytem, a
jego trasa nie prowadzi przez miejsca atrakcyjne. Sugerowany potencjat
terenu znajduje sie w potaczeniu pieszym Al. Niepodlegtosci- rzeka oraz
w bulwarach nadrzecznych. Potencjat ten jest zwigzany z kilkoma
czynnikami: stanowi alternatywe dla centrum w rejonie ks. Bogustawa,
na jego trasie brak barier przestrzennych w postaci ruchliwych ulic i
estakad, taczy obszar opracowania z innymi zdefiniowanymi
funkcjonalnie obszarami miasta. Za priorytet rewitalizacji nalezy uznaé
zapewnienie nalezytej obudowy architektoniczno-urbanistycznej dla
wybranego szlaku.

Metodg uatrakcyjnienia obszaru o wysokim potencjalnie jest
utworzenie ciggu pieszego. Na naszym obszarze w stanie istniejgcym:
nie posiadamy przestrzeni dedykowanej pieszym. Potencjalny przebieg
ciggow pieszych zostat zaproponowany: ul. Staromtynskg (wydzielony
szeroki chodnik) i fragmentem ul. Grodzkiej. Takze obszar Podzamcza,
na ktéorym proponowany uktad komunikacyjny umozliwitby
jednostronng obstuge kwartatéw, mogtby funkcjonowac¢ jako
przestrzen piesza. Ruch pieszy na Podzamczu stanowitby przedtuzenie
bulwaréw. Na obszar opracowania wjezdzajg 2 linie autobusowe.
Utrzymanie tych linii pozostaje w konflikcie z proponowanym ciggiem
pieszym Katedra-Zamek, ktéry ma pierwszorzedne znaczenie dla
rewitalizacji tego obszaru. W powigzaniu z propozycjami zmian
dotyczacymi obstugi komunikacji kofowej dla obszaru proponuje sie
wprowadzenie autobusu na ulicach Wielkiej i Matej Odrzanskiej oraz
tramwaju na bulwarze. W strefie wolnego przejazdu powinny znalez¢
sie 3 przystanki tramwajowe. Ul. Wielka/ Mata Odrzariska jako droga o
ruchu uspokojonym powinna zapewnia¢ wiele mozliwosci przejs¢ dla
pieszych. Teren opracowania jest w strefie dostepnosci 10min od 3
istniejacych weztéw komunikacyjnych: przy Moscie Dtugim, Placu
Zotnierza Polskiego oraz Placu Brama Portowa. Dodatkowo proponuje
sie multi przystanek pod estakadg przeznaczony dla tramwaju
wodnego, tramwaju szynowego i autobusu

. Teren jest bardzo obcigzony komunikacjg kotowga. Jego dostepnosc
powoduje nadmierne korzystanie z prywatnej komunikacji
samochodowej w obrebie terenu opracowania przez osoby nie bedgce



mieszkaricami  oraz statymi  uzytkownikami. Wszystkie place
wykorzystywane sg jako parkingi. Sytuacje zattoczenia wzmaga brak
ptatnej strefy parkingowej na Podzamczu. Na terenie opracowania brak
przyjaznej przestrzeni piesze;.

Teren ze wzgledu na ruch, nawierzchnie i uksztattowanie jest
trudnodostepny dla oséb niepetnosprawnych.

Propozycje zmian bazuja na priorytecie ruchu pieszego oraz
ograniczenia ruchu pojazdow na obszarze. Takie rozwigzanie znajduje
zwolennikdw ws$réd mieszkancow oraz turystéw, przeciwnikdw
natomiast wsréd witascicieli ustug i mieszkancéw pozostatych dzielnic
przybywajacych na teren opracowania okazjonalnie. Jednak wydaje sie,
ze gdy obszar zyska tatwo dostepne bulwary, pieszy/ spacerowy
charakter tego miejsca stanie sie bardziej czytelny. Nalezy potozyé
nacisk na obstuge kwartatéw mieszkalnych i ustugowych, ktéra moze
sie odbywac za pomoca ulic o ruchu uspokojonym i drég wewnetrznych
oraz zapewni¢ miejsca parkingowe dla istniejgcej zabudowy najlepiej
wewnatrz wydzielonych pasm funkcjonalnych. Nowa zabudowa
powinna by¢é wznoszona z parkingami podziemnymi czesciowo
upublicznionymi tak, by ograniczy¢ parkowanie wzdtuz ulic. Konieczne
jest zbudowanie przynajmniej jednego parkingu podziemnego
publicznego na 300 samochoddéw. Nalezy zwrdci¢ uwage na
koniecznos¢ wprowadzenia polityki miasta w sprawie parkowania
(czemu sprzyja planowana zmiana ustawy w kwestii regulowania przez
miasto optat postojowych): wprowadzenia abonamentow, stawek dla
okazjonalnych parkujgcych. W kwestii negocjacji jest takze mozliwos¢
objecia abonamentem czesci miejsc parkingowych w nowo powstajgcej
Kaskadzie.

Nowg ulicg w granicy opracowania jest Wielka/ Mata Odrzanska ktéra
przejmuje czesciowo funkcje likwidowanej ul. Nabrzeze Wieleckie. Jest
to ulica o 3 pasach ruchu: w uktadzie zmiennokierunkowym. Wyraznie
rysuje sie pasmowy ukfad obstugi obszaru: bazujgcy na 2 ulicach
dwukierunkowych: Wielka/Mata Odrzanska oraz Farna/Sottysia(w 1
etapie, w 2 etapie gdy ciag pieszy na ul. Grodzkiej zadziata proponuje
sie zamkniecie przejazdu ul. Farng i obstuge terenu siegaczami) oraz 4
jednokierunkowych: Staromtynska, Panienska, Farna, Tkacka. Na
wszystkich ulicach powinny zosta¢ wprowadzone srodki uspokojenia.
Skrzyzowanie ul. Grodzkiej i Farnej w 1 etapie nalezy wykonac¢ jako
bezpieczne- wyniesione.

Gtéwne proponowane zmiany organizacji ruchu na styku z obszarami
sgsiednimi dotyczg obszaru Podzamcza. Zmiany te dotyczg potaczenia z
tasztownig oraz zmiany ukfadu bulwaréw. W kwestii potgczenia z
tasztownig i prawobrzezem proponuje sie kfadke pieszg w potowie
dtugosci bulwaréw znajdujgcych sie w granicy opracowania. Ruch
kotowy proponuje w 1 etapie przeprowadzi¢ Trasg Zamkowg z
zachowaniem zjazdu jedynie relacji wsch-pn oraz kierunku wsch-zach i
zach-wsch. Nastepnie, po wykonaniu przeprawy przez Odre powyzej



Watéw Chrobrego i po likwidacji Trasy Zamkowej, powinien powsta¢ w
tym miejscu most zwodzony o matej przepustowosci.

W kwestii bulwaréw zmianie ulega uktad ulic (zlikwidowana zostaje ul.
Nabrzeze Wieleckie, ul. Wielka/Mata Odrzanska staje sie ulicg o 3
pasowym, zmiennokierunkowym ukfadzie ruchu, bulwary skfadajg sie z
2 poziomow z ruchem tramwajowym i pieszo-rowerowym na wyzszym
poziomie). Nowa ranga ul. Wielka/Mata Odrzanska, ktéra czesciowo
przejmuje funkcje ul. Nabrzeze Wieleckie, nie powinna powodowac
przeniesienia catego ruchu likwidowanej ulicy w niezmienionej formie
na nowo projektowang. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do ustalenia tak
tras ruchu w miescie, aby ostabi¢ ruch na tym odcinku nabrzeza.
Przekrdj przez Podzamcze pokazuje uktad przestrzenny bulwardw i
nowoprojektowanej ul. Mata/ Wielka Odrzarska.

Najwazniejszym elementem dziatan w celu rewitalizacji obszaru jest
jego powigzanie z rzekg. W tym celu niezbedne sg nastepujace 2
interwencje w uktad komunikacyjny Szczecina: uspokojenie ruchu
samochodowego wzdtuz nabrzeza na odcinku ul. Wyszynskiego- Trasa
Zamkowa oraz likwidacja zjazdéw z estakady (oprécz zjazdu wsch —pn w
1 etapie)

Niezbedne bedzie takze przeorganizowanie skrzyzowania
ul. Wyszynskiego i ul. Wielka/Mata Odrzarska.

Na rys zostaty pokazane propozycje tras prowadzacych przez miasto:

* Wsch-zach - ruch odbywa sie Trasg Zamkowa, ponadto
proponuje sie likwidacje zjazdéw z estakady na wysokosci
nabrzeza Starego Miasta, zwraca sie uwage na konieczno$é
braku dziatan prowadzacych do wzmocnienia znaczenia Trasy
Zamkowej w ukfadzie komunikacyjnym miasta

*  Wsch-pn - ruch odbywa sie Trasg Zamkowa, az do momentu
wykonania nowej przeprawy przez Odre powyzej Watow
Chrobrego, wtedy mozna usunac takze ten zjazd z estakady

e Pn-wsch - ruch odbywa sie Stanistawa Dubois — Parkowg —
Malczewskiego — Matejki do trasy Zamkowej

* Pn-zach brak generowanych zmian

* Pd-wsch - ruch odbywa sie Mostem Dtugim

e Pd-pn - ul. Powstancow WIkp, Al. Piastow, ul. Pitsudskiego,
Matejki, ruch ul. Wielka/Mata Odrzanska dotyczy pojazdéw
powinien zostac¢ celowo utrudniony.

Ze wzgledéw kompozycyjnych teren opracowanie dzieli sie na 3 strefy:
pomiedzy Al. Niepodlegtosci i ul. Tkacka mamy obszar o sredniej
wysokosci i duzej intensywnosci, w pasie miedzy zamkiem a katedra
sredniej wysokosci zabudowe o $redniej intensywnosci natomiast na
Podzamczu i wzdtuz bulwaréw niskiej zabudowy o duzej intensywnosci.
Ukfady pasmowe zabudowy nalezy kontynuowac.

Po wygaszeniu ulic gotym okiem widoczna staje sie dysproporcja
miedzy zabudowg kwartatowg w ktérej czytelna jest urbanistyczna
dyspozycja przestrzenna z podziatem na przestrzen urbanistyczng
wewnetrzng i obrzezng ,a zabudowag punktowa ktéra taki podziat



rozbija. Kolejnym wyznacznikiem terenu jest zabudowa Podzamcza
ktéra domaga sie kontynuacji

t. Proponowane sg 2 rodzaje dziatan: zamykanie pierzejg kwartatéow z
zabudowa punktowgq. Zwtaszcza gdy przenikanie przestrzeni prywatnej
narusza odbiér przestrzeni publicznej, czyli na granicy pasm
funkcjonalnych, a takze wzdtuz proponowanych ciggéw pieszych
Drugim koniecznym dziataniem jest kontynuacja zabudowy Podzamcza.

u. Plansza wskazuje miejsca koncentracji ludnosci na obszarze
opracowania. Wskazane ulice i place nalezy wykona¢ ze szczegdlng
dbatoscia o jakos¢ posadzki, matg architekture: drogowskazy, tawki,
stojaki rowerowe, oswietlenie.

v. Plansza przedstawia ktére pierzeje domagajg sie zamknie¢ tak aby
wykreowaé przestrzen o srodmiejskim charakterze i stworzy¢ ramy dla
rewitalizacji dzielnicy. Zostaty oznaczone nowe i istniejgce elementy
przestrzenne warto$ciowe kulturowo.

w. Analiza pokazuje jakie dziatania sg niezbedne dla wyodrebnionych
jednostek funkcjonalnych tak aby lepiej dziataty miedzy sobg i we
wiasnym obrebie. Badane zostaty: zabudowa, potencjat, rodzaj
aktywnosci, oraz niezbedne dziafania.

X. Analiza ma za zadanie wskaza¢ mozliwy program dla poszczegdlnych
elementow struktury urbanistycznej istniejgcej i projektowane;j.
Program bazuje na réznorodnosci wykorzystania przestrzeni miejskiej i
zatozenia ze ruch odbywa sie pomiedzy punktami atrakcyjnymi
zlokalizowanymi w niewielkich odlegtosciach od siebie. Proponuje sie
zorganizowanie konkurséw architektonicznych na nastepujgce obiekty:
nowy budynek na Placu Orta Biatego, topografie pl. Nowego, obiekty
kubaturowe na Odrze oraz ktadke piesza.

2.2 Gtéwne wnioski

1. Teren nie jest identyfikowany jako atrakcyjny pod wzgledem nasycenia
funkcji natomiast jako znaczacy pod wzgledem lokalizacji waznych
obiektow architektury i kultury.

2. lIstniejgce wartosciowe obiekty architektury nie sg nalezycie eksponowane
3. Wystepujg duze dysproporcje pod wzgledem jakosci architektury jej
charakteru oraz problem mieszania sie przestrzeni publicznej z prywatna.

4. Teren nie posiada potgczenia z bulwarami, brakuje przejs¢ dla pieszych w
strone rzeki, a potgczenie piesze z Watami Chrobrego jest utrudnione.

5. Dziatanie inwestycyjne na opracowywanym terenie a takze na styku z
pozostatymi obszarami doprowadzity do lokalnej aktywizacji funkcji
ustugowej wptywajacej pozytywnie na odbiér obszaru przez turyste i
mieszkanca

6. Obszar nie jest jednolity funkcjonalnie, dzieli sie w ukfadzie pasmowym i
kazde z pasm posiada inng charakterystyke i potencjat

7. Nowa zabudowa Podzamcza zweryfikowana przez potrzeby rynku
nieruchomosci miesci proporcjonalnie réwnomiernie 3 funkcje: ustugowa,
mieszkalng, i biurowg. Elastyczne ksztattowanie wnetrz budynkdéw



2.3

10.

10.

11.

12.
13.

umozliwia tatwg zmiane funkcji co stanowi dobra wytyczng do
modelowania zabudowy uzupetniajacej dl obszaru.

Zabudowa mieszkalna z lat szesédziesigtych generuje nastepujace
problemy: brak mozliwosci lokalizowania ustug w parterach, trudnosci
adaptacji do funkcji innej niz mieszkaniowa, monotonia i brak zwartosci
zabudowy bedaca przeciwienstwem charakterystycznej zabudowy
srodmiejskiej,

Mozliwos¢ parkowania na placach negatywnie wptywa na odbior
przestrzeni publicznej

Obserwuje sie brak identyfikacji spotecznej z obszarem (poza mieszkaicami
obszaru)

Cele rewitalizacji:

Ograniczenie _wptywu funkcji mieszkaniowej na odbidr przestrzeni
urbanistycznej

Poprzez zamkniecie kwartatéw mieszkaniowych na granicy obszaréw
funkcjonalnych

Ograniczenie funkcji mieszkalnej w _nowo projektowanej zabudowie. .
Poprzez wprowadzenie zabudowy wielofunkcyjnej ustugowo-biurowo-
mieszkaniowej na Podzamczu oraz aktywizacje parteréw zabudowy
mieszkalnej i wprowadzanie zabudowy plombowej o funkcji innej niz
mieszkalna

Potaczenie kwartatu z rzeka poprzez ostabienie ruchu kotowego wzdtuz
bulwaru. Szczegéty wg rozdziatu komunikacja

Ograniczenie parkowania na placach miejskich

Powigzanie funkcjonalne z sasiednimi_obszarami zabudowy poprzez
uczytelnienie uktadu funkcjonalnych ciggéw pieszych

Przywrdcenie charakteru zabudowy pierzejowej

Zageszczenie zabudowy Podzamcza oraz nasycenie funkcjg kulturowa i

ustugowa
Zdefiniowanie punktéw docelowych- atraktorow w obrebie obszaru

opracowania

Koniecznos¢ pracy nad wizerunkiem obszaru nie tylko w formie dziatan
przestrzennych ale takze promocyjnych i programowych

Stworzenie wiekszej ilosci punktéw unikatowych w skali miasta w obszarze
opracowania- niekonkurowanie pod wzgledem funkcji z innymi kwartatami
miasta ale szukanie odrebnosci

Aktywizacja bulwaréw- dodatkowe funkcje w formie basenu na Odrze,
ptywajgcego kina, elementow do zabaw edukacyjnych, zwrdcenie uwagi na
nalezyty dobdr materiatow (asfalt dla rolkarzy, krawezniki dla deskarzy)
oraz mozliwos$¢ cumowania

Okreslenie programow funkcjonalnych dla placéw miejskich

Stworzenie  waterfrontu - wizytéwki nowoczesnego  Szczecina,
o wielkomiejskim charakterze




4.1

Wytyczne rewitalizacji

Rewitalizacje nalezy przeprowadzi¢ metodg matych krokow:

utworzenie bulwaréw oraz Wielkiej/Matej Odrzanskiej, rewitalizacja ul.
Grodzkiej, usuniecie $limakéw estakady, budowa waterfrontu

utworzenie strefy pieszej na ul. Staromtynskiej, zabudowa Placu Orta
Biatego i budowa parkingu podziemnego ,budowa ktadki na tasztownie
wyltgczenie z ruchu z ulic Starego Miasta, dalsza zabudowa Podzamcza
usuniecie Trasy Zamkowej, rozbudowa sieci bulwarow w strone dworca
PKP oraz Watéw Chrobrego wraz z przedtuzeniem tramwaju na bulwarze i
ulicy w uktadzie zmiennopasmowym.

Rewitalizacja zabudowy

Etap 1-dziatania konieczne

Al. Niepodlegtosci jako gtéwna aleja handlowa miasta na odcinku od Galaxy
do Placu Brama Portowa. Na odcinku od Placu Zotnierza Polskiego do Placu
Brama Portowa nasadzenia uzupetniajgce alei drzew oraz zachowanie 3
przejs¢ przez jezdnie. Uzupetnienie luki zabudowy al. Niepodlegtosci od
strony Starego Miasta. Preferowany uktad z wycofaniem budynku lub z
ogolnodostepnym pasazem.

Aktywizacja parteréw ul. Tkackiej, uzupetnienie zabudowy, zamkniecie
kwartatow, zakaz parkowania wzdtuz ulicy. Ruch uspokojony. Aktywizacja
wewnetrznych dziedzincéw ustugowych

Likwidacja budynku przychodni na ul. Staromtynskiej. Uzupetnienie zwartej
zabudowy ulicy. Budynek $Sredniowysoki z mozliwosciag dowigzania sie do
budynku Muzeum Narodowego. Funkcja ustugowa+ stuzba zdrowia
Mozliwa lokalizacja parkingu podziemnego publicznego w kwartale z
likwidowang przychodnia

Zmniejszenie boiska Liceum Ogodlnoksztatcgcego na ul. Mariackiej
uzupetnienie pierzei budynkiem sredniowysokim

Likwidacja budynku szkoty podstawowe] na skrzyzowaniu ul. Grodzkiej i
Farnej. Najpilniejsza interwencja. Nowa zabudowa trzymajgca linie pierzei
o wysokosci 3kondygnacje + poddasze. Funkcje szkoty powinna petnié czes¢
budynku od ul. Farnej. Wzdtuz ul. Grodzkiej projektowanej na tym odcinku
jako ciag pieszy nalezy wprowadzi¢ zabudowe z ustugami w parterze.
Likwidacja 1-kondygnacyjnego budynku handlowo-magazynowego na ul.
Grodzkiej. Zastgpienie go budynkiem odpowiadajagcym w proporcjach
budynkowi Akademii Sztuki. Dowigzanie sie do zabudowy istniejgcej.
Wybudowanie pieszego pasazu faczgcego ul .Grodzka i Plac Sienny. Funkcja
ustugowa.

Wyeksponowanie budynku Liceum Plastycznego poprzez odciecie go
kubaturg od podwdérek mieszkalnych- zabudowa ustugowa

Zamkniecie zielonego skweru po przeciwnej stronie ul. Kurkowej(patrz
punkt powyzej)- miejsce dla galerii liceum w formie zielonego dziedzinca
otoczonego murem lub 1-kondygnacyjng zabudowg w formie galerii.
Zachowanie schoddw i przejscia z ul. Kurkowej na ul. Grodzka



4.2

Zachowanie i wyeksponowanie zielonego skweru przed Liceum
Plastycznym od strony ul. Grodzkiej

Likwidacja budynkéw na ul. Grodzkiej na odcinku ul. Softysia Liceum
Plastyczne uzupetnienie zabudowg Sredniowysokg w historycznej linii
pierzei z ustugami w parterze. Obstuga komunikacyjna od wnetrza
kwartatu.

Dalsza zabudowa Podzamcza w istniejgcym podziale funkcjonalnym.
Uspokojenie form architektonicznych sztywniejsze ustalenie dot. wysokosci
oraz form dachdw a takie koloréw na elewacji. Utrzymanie siatki
historycznej. Zapewnienie miejsc parkingowych dla budynkéw w obrebie
dziatek i kubatur.

Mozliwa budowa parkingu publicznego pod placem Nowym. Maksymalna
liczba miejsc postojowych ok. 300.

Zabudowa wzdtuz bulwaréw. Ustugi min w parterach, Uktad dachéw
kalenicowy lub ptaski-sztywne ustalenia dot. wysokosci i gzymsu w MPZP
dla kazdego budynku.

Uporzagdkowanie zieleni na skarpie przy zamku, mozliwa budowa parkingu
podziemnego w skarpie zamku

Zamkniecie perspektywy od strony zamku w kierunku stajni ksigzecych
murem i/lub budynkiem

Etap 2

Rewitalizacja fasady budynku mieszkalnego w narozniku Placu Zotnierza
Polskiego+ uzupetnienie zabudowy w parterze

Usuniecie 1 kondygnacyjnego pawilonu handlowego w parterze w
narozniku ul. Grodzkiej i Tkackiej

zabudowa Placu Orta Biatego. Preferowany budynek o charakterze
monumentalnym z dziedzinicem pétpublicznym i parkingiem podziemnym z
miejscami upublicznionymi. Zblizenie sie zabudowg do pdtnocnej pierzei
placu w celu zamkniecia perspektywy od strony ul. Staromtynskiej
Likwidacja lub uzupetnienie zabudowy punktowej na rzecz kwartatowej z
ustugami w parterze w pierwszej kolejnosci kwartat przy ul. Sottysiej
Likwidacja lub uzupetnienie zachodniej pierzei Placu Siennego. W plombach
ustugi w parterze

Rewitalizacja ul. Mariackiej utworzenie ciggu pieszego, uzupetnienie pierzei
aktywizacja parterow

Zmiana funkcji budynku wzdtuz ul. Korsarzy z budynku mieszkalnego na
ustugowy lub ustugowo mieszkalny. Rewitalizacja budynku. Likwidacja lub
zmiana sposobu uzytkowania taraséw i balkonédw zmiana fasady od
podwoérka

Likwidacja budynku przedszkola przy ul. Farnej uzupetnienie pierzei z
zachowaniem wysokosci sgsiedniej zabudowy

Likwidacja zabudowy 1-kondygnacyjnej na ul. Konski Kierat na tytach
budynku Polmozbytu. Uzupetnienie pierzei budynkiem sredniowysokim
ustugowo-mieszkalnym. Z zapewnieniem miejsc parkingowych na dziatce.



* Uzupetnienie pierzei ul. Kus$nierskiej: likwidacja boiska i uzupetnienie
zabudowy 1z ustugami w parterze, usuniecie garazy i uzupetfnienie
zabudowy, podwyzszenie 1 kondygnacyjnego pawilonu

5. Zmiany komunikacyjne

5.1 Uwagi ogodlne

Analiza miast potozonych nad rzekami, miedzy innymi nad Renem, doprowadzita
do stwierdzenia pewnej prawidtowosci: uktad komunikacyjny na odcinku rzeka -
zabytkowa cze$¢ miasta — odbywa sie: bgdz wzdtuz nabrzeza, ale nie bezposrednio
przy rzece, lub ktadzie sie nacisk na potgczenia prostopadte dzielgce nabrzeze na
odcinki.

W Szczecinie, chociaz preferowane sg potaczenia prostopadte, nadal mocno
akcentowana jest ulica przebiegajgca wzdtuz nabrzeza.

W zwigzku z trwajgcymi pracami nad budowg obwodnicy, ktéra w naturalny
sposdb ograniczy ruch tranzytowy przez miasto, proponowane przez nas
rozwigzania majg charakter 2-etapowy

5.2 Etap 1
Cel:
* Ostabienie ruchu kotowego wzdtuz nabrzeza — likwidacja ul. Nabrzeze
Wieleckie na rzecz ul. Wielka/Mata Odrzanska i bulwaréw (A)
* Lepsze potfaczenie piesze Starego Miasta z Watami Chrobrego (B)
e Stworzenie bulwardéw pieszych dobrze zintegrowanych z obszarem Starego
Miasta(C)
e Odblokowanie skrzyzowania na Placu Zotnierza Polskiego (D)
* Plan parkowania i obstugi komunikacyjnej obszaru starego miasta (E )
e Potgczenie z tasztownig (F)
e Aktywizacja innych srodkéw lokomocji w obrebie miasta: szybki tramwaj ,
tramwaj szynowy (SKM), tramwaj wodny (G)
e Stopniowe wycofanie aut z obszaru Starego Miasta (H)
e Budowa ronda na skrzyzowaniu ul. Wyszynskiego i Matej/Wielkiej
Odrzanskiej (1)



ANALIZA PROGRAMOWO -
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Pomystem ktéry utatwitby osiggniecie celéw A i B jest rezygnacja ze zjazdéw z
Trasy Zamkowe - $limakow estakady (mozliwe , ze do pozostawienia bytby zjazd w
kierunku wschéd — pétnoc). Trasa Zamkowg odbywatby sie ruch jedynie z
prawobrzeza na lewobrzezne. Dzieki takiemu rozwigzaniu dla pieszego przejscie
pod Trasg Zamkowag nie bytoby przeprawa pod estakadami tylko przejsciem pod
mostem. Takie rozwigzanie jednak generuje koniecznos¢ usprawnienia
skrzyzowania na Placu Zotnierza Polskiego jako gtéwnego punktu rozdziatu ruchu,
ktére juz teraz jest na granicy przepustowosci (D). Projekt przebudowy
skrzyzowania juz jest przygotowany. Ul. Wielka/ Mata Odrzanska jest istniejaca
ulicg, ktdéra nalezatoby poszerzy¢ nadajac jej uktad 3—pasowy zmiennokierunkowy.
Lokalizacja tej ulicy w odpowiedniej odlegtosci od nabrzeza pozwala na utworzenie
szerokiego bulwaru o srédmiejskim charakterze.
Cel C mozna osiggngé¢ minimalizujgc na tym odcinku ruch, tworzac ulice o ruchu
uspokojonym z duzg liczbg przejs¢ dla pieszych. Warunkiem jest reorganizacja
skrzyzowania ul. Wyszynskiego (zamiana na rondo) i nowej Wielkiej/Matej
Odrzanskiej. Trase do Polic i pétnocnych dzielnic Szczecina nalezy prowadzi¢ drogg
115 czyli alejg Wyzwolenia (jednak osoby jadace nabrzezem od strony dworca PKP
jadg prosto).
W obrebie Starego Miasta proponujemy przynajmniej 1 parking podziemny
publiczny (E ), na maksymalng liczbe 300 aut. Mozliwe sg 3 lokalizacje :

a. w miejscu likwidowanego budynku przychodni oraz w dziedzincu kwartatu

przy ul. Staromtynskiej

b. na placu Nowym pod ptyta placu

c. wzdtuz Trasy Zamkowej podziemny wbudowany w skarpe Zamku.
Ruch uspokojony oparty na nitkach réwnolegtych do bulwaru: Farna, Mariacka,
Panienska. Dopuszcza sie parkowanie naziemne jednostronne wzdtuz wybranych
ulic. Ul. Grodzkg proponuje sie przeprowadzi¢ cigg pieszy na odcinku zamek -
katedra. Wazne jest takze zminimalizowanie parkingdw pod estakadg w celu
wiekszej humanizacji tej przestrzeni.
W celu aktywizacji tasztowni (F) proponuje sie szerokg ktadke pieszo - rowerowg w
potowie bulwaru na odcinku most Dtugi - Trasa Zamkowa
Cel G - budowa zintegrowanego przystanku pod estakadg, tramwaj szynowy i
tramwaj wodny wzdtuz bulwardéw.
Cel H - moze zostaé osiggniety poprzez wypchniecie obszaréw parkowania poza
obszar Starego Miasta (mozna tego dokonaé¢ odpowiednig polityka optat za
parkowanie, nalezy dazy¢ do likwidacji parkingdw naziemnych wzdtuz ulic. Miasto
powinno dazyé do stopniowego wytaczania ruchu kotowego z ulic Starego Miasta,
ale powinno sie to odbywal stopniowo, wraz z postepem rewitalizacji tego
obszaru.

Warunkiem rozpoczecia etapu 2 jest zakonczenie budowy obwodnicy

53 Etap 2

Cel:
e Likwidacja ruchu tranzytowego przez miasto (A1)
e Likwidacja trasy zamkowej(B1)



* Stworzenie sieci bulwaréw fatwo dostepnych na rdéinym odcinku
nabrzeza(C1)

Al — budowa obwodnicy, budowa przeprawy przez Odre powyzej Walow
Chrobrego

B1 — zastgpienie Trasy Zamkowej drogg naziemng. Zastgpienie istniejgcej estakady
nowym mostem po jednym pasie w kazdym kierunku + $ciezka rowerowa i szeroki
chodnik. Budowa obwodnicy w obrebie miasta pozwala na zjazd w dowolnym
dogodnym rejonie i stanowi alternatywe dla dojezdzajgcych z prawobrzeza dla
drogi powstatej na miejscu Trasy Zamkowej,

C1- przedtuzenie bulwaréw w strone Watéw Chrobrego bedzie mozliwe po
usunieciu zjazdu wsch-pn Trasy Zamkowej, dziatanie to powinno by¢ zbiezne w
czasie z przedtuzeniem ul. Wielka/Mata Odrzanska w uktadzie zmiennopasmowym.
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6.2 Wykorzystanie bulwaréw miejskich

Berlin



Berlin- basen na Szprewie zimg

Budapeszt—.basen na Dunaju



Kopenhaga

6.3 Rewitalizacja Starego Miasta uzupetnienia zabudowy

Lubeka



Lubeka

5.4.Rewitalizacja przestrzeni pod estakada
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Glasgow Garscube Road - Rankin Fraser Landscape Architecture and 7N
Architects
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