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1.  DANE OGÓLNE    
 
 

1.1.  Przedmiot opracowania i lokalizacja 
 

Przedmiotem opracowania jest hydroizolacja ścian piwnicznych i fundamentowych 
Budynku Urz ędu Miasta Szczecin , wraz z robotami towarzyszącymi, koniecznymi dla 
prawidłowego zrealizowania inwestycji.  
 

Budynek Urzędu Miejskiego zlokalizowany jest w centrum miasta przy Pl. Armii Krajowej 1 
w Szczecinie i w całości stanowi obiekt uŜyteczności publicznej.  
Wyodrębniona część budynku, w której ma swoją siedzibę PINB w Szczecinie, usytuowana 
jest przy ul. K. Szymanowskiego 2. 
 

Budynek Urzędu jest obiektem rozbudowanym w rzucie, o bryle nieregularnej                       
i rozczłonkowanej. Z tego powodu w obiekcie wyodrębniono trzy główne skrzydła: skrzydło 
centralne (środkowe) i dwa skrzydła boczne (skrzydło wschodnie oraz skrzydło zachodnie), 
a takŜe część budynku zajmowaną obecnie przez PINB, usytuowaną na przedłuŜeniu 
skrzydła zachodniego w kierunku zachodnim. 
 

Budynki poszczególnych skrzydeł połączono łącznikami, pozostawiając jedynie strefę 
południową (płd-wsch) otwartą w kierunku miasta. Dziedzińce wewnętrzne zespołu 
połączono przejazdami bramowymi. 
 

Budynek wzniesiono według projektu berlińskiego architekta Georga Stainmetza w 3-ej 
dekadzie ubiegłego stulecia, tj. w latach 1924 -1927.  
Budynek zrealizowano metodą tradycyjną - murowaną, lokalnie z elementami ściennymi 
wykonanymi w technologii betonu monolitycznego. 
 

Przedmiotowy kompleks Budynku Urzędu Miasta stanowi obiekt zabytkowy - w związku     
z powyŜszym podlega ochronie konserwatorskiej. 
 

Obecnie w budynku prowadzone są prace remontowo- modernizacyjne w zakresie 
przewidzianym decyzją o pozwoleniu na budowę nr 73/PB/2007 z dn. 30.03.2007r., wydaną 
w oparciu o zatwierdzony projekt budowlany (nazwany w niniejszym opracowaniu 
„projektem podstawowym”) pn. „REMONT ELEWACJI i DACHU SKRZYDEŁ BOCZNYCH 
BUDYNKU URZĘDU MIASTA SZCZECIN”; opracowanie: ARCHITEKTON Dorota Bułka, 
2006r., zmienioną następnie decyzją nr 151/PB/2010 z dn. 08.06.2010r. (w zakresie 
wymiany stolarki okiennej na części budynku skrzydła wschodniego). 
 

Obecnie inwestycję zrealizowano w całości w zakresie remontu dachów budynku oraz 
wymiany stolarki okiennej. 
 
1.2.  Podstawa opracowania 
 

Projekt niniejszy sporządzono w oparciu o: 
 

1. inwentaryzację architektoniczno- budowlaną kondygnacji piwnicznych budynku, 
będącą w posiadaniu i udostępnioną dla potrzeb sporządzenia niniejszego 
opracowania przez Wydział Obsługi Urzędu przy U.M.  

2. niektóre własne pomiary inwentaryzacyjne  –  X-XII.2010r. 
3. odkrywki ścian, okładzin, cokołów zewnętrznych, przestrzeni pod schodami 

budynku –  XII.2010r. 
4. własną dokumentację fotograficzną dotyczącą stanu istniejącego, sporządzoną 

dla potrzeb niniejszego projektu  –  X-XII.2010r. 
5. „Dokumentację geotechniczną”, sporządzoną dla potrzeb niniejszego projektu, 

opracowaną w X.2010r. przez mgr inŜ. Annę Wojtuszkiewicz, upr. geologiczne 
MOSiZN Nr 071032 (Projektowanie w zakresie Geologii i Geotechniki, Sz-cin,    
ul. NieduŜa 16/4)  
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6.  „Opinię mykologiczno- budowlaną” – sporządzoną dla potrzeb niniejszego 
projektu w XII.2010r. przez inŜ. Ewę Górkiewicz, specjalistę ds. mykologii 
budowlanej na podst. świadectwa SMB 2/6/88 i opracowaną w 3-ch tomach - 
odpowiednio dotyczących skrzydła zachodniego, wschodniego i środkowego 
budynku   

7. „Analizę przyczyn zawilgocenia” - sporządzoną na potrzeby projektu 
podstawowego w zakresie remontu elewacji budynku Urzędu Miasta Szczecin    w 
VIII.2006r. przez mgr inŜ. Wojciecha Komorowskiego, posiadającego uprawnienia 
budowlane nr 612/89/UW w specjalności konstrukcyjno- budowlanej (P.T.U. 
PROTECH, 56-400 Oleśnica, ul. śeromskiego 2/1)    

8. diagnostykę stanu zawilgocenia i stopnia zasolenia murów przyziemia budynku - 
opracowanie pn. „Analiza przyczyn zawilgocenia. Dodatkowe badania 
diagnostyczne” sporządzone w III.2011r. przez mgr inŜ. Wojciecha 
Komorowskiego, specjalistę ds. mykologii budowlanej na podst. świadectwa 
10/Sp/03/07, posiadającego uprawnienia konstr.- budowlane nr 612/89/UW 
(P.T.U. PROTECH, 56-400 Oleśnica, ul. śeromskiego 2/1, Biuro Techniczne we 
Wrocławiu: 55-093 Kiełczów, ul. Ogrodowa 24).  

 
1.3.  Zakres opracowania 
 

Opracowanie związane jest z planowanym przez Inwestora wykonaniem hydroizolacji 
istniejących ścian piwnicznych i fundamentowych w obrębie wszystkich części budynku. 
 

Projekt wykonano m.in. w oparciu o opinie specjalistyczne, wyszczególnione w pozycji 5-8 
pkt.1.2, w tym opinie opracowane na podstawie przeprowadzonych badań 
specjalistycznych po pobraniu i laboratoryjnym zbadaniu próbek, które pobrano 
bezpośrednio z materiałów tworzących strukturę murów ściennych w obszarze piwnic 
(cegły, zaprawa, spoinowa).  
 

Całość zadania inwestycyjnego podzielono na etapy, pozwalające na niezaleŜne 
wykonywanie prac w róŜnych częściach (stosunkowo duŜego) obiektu oraz w róŜnym dla 
nich czasokresie.  Niniejsze opracowanie dotyczy wydzielonego etapu oznaczonego jako 
etap 3, który obejmuje: 

− północną elewację skrzydła środkowego wraz z przyległymi do niej odcinkami ścian 
szczytowych (tj. od strony ul. K. Szymanowskiego / Jasnych Błoni),  

− ściany północne łączników pomiędzy skrzydłem środkowym a skrzydłami bocznymi 
(skrzydłem zachodnim, skrzydłem wschodnim), obejmujące przejazdy bramowe 
(przejazd wschodni i przejazd zachodni) 

− wewnętrzne (boczne) ściany przejazdów bramowych (wschodniego i zachodniego) 
− północną i wschodnią ścianę budynku PINB (usytuowanego w płn - zach. naroŜniku 

skrzydła zachodniego w gmachu UM). 
 
1.4.  Cel opracowania  
 

Opracowanie niniejsze sporządzono w celu dostosowania przyjętych w projekcie 
podstawowym rozwiązań technicznych w zakresie izolacji ścian piwnicznych                        
i fundamentowych budynku do bieŜących potrzeb i oczekiwań Inwestora. 
 
 

2.   EKSPERTYZA O STANIE TECHNICZNYM  
 
2.1.  Charakterystyka ogólna  
 

Przedmiotem opracowania jest główny budynek Urzędu Miasta Szczecin, zlokalizowany        
w Szczecinie przy Placu Armii Krajowej 1 wraz z członem na przedłuŜeniu skrzydła 
zachodniego w kierunku zachodnim, stanowiącym siedzibę PINB i usytuowanym przy        
ul. Karola Szymanowskiego 2. Od strony wschodniej obiekt sąsiaduje z ul. Jacka 
OdrowąŜa, od strony południowej (płd-wsch.) - z ulicą Felczaka, przebiegającą równolegle 
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do budynku (i posiadającą równoległą zabudowę), oraz dobiegającą prostopadle do Placu 
Armii Krajowej Aleją Jana Pawła II. 
Usytuowana wzdłuŜ budynku od strony płn- zachodniej ulica K. Szymanowskiego oddziela 
zabudowę kompleksu budynków UM od miejskiego parku im. Jana Kasprowicza (Jasne 
Błonia). 
Ulice są zabudowane i gęsto uzbrojone. 
 

Budynek jest niemal całkowicie podpiwniczony, przy czym w obszarze skrzydła 
wschodniego występują partie o 2- ch kondygnacjach piwnicznych. 
 

Zagłębienie piwnic w stosunku do poziomu przyległego terenu - róŜne, w zaleŜności            
od części budynku. 

 

Budynek posiada (prawdopodobnie) skanalizowaną instalację odprowadzania wód 
opadowych, instalacje sanitarne (c.o., wod.-kan., wentylację grawitacyjną i mechaniczną), 
instalację elektryczną i odgromową. 
Teren sytuowania budynku – płaski. Wewnętrzny dziedziniec budynku jest obniŜony 
względem sąsiednich ulic o około 80 cm. 
 

Budynek stanowi obiekt podlegający ochronie konserwatorskiej i jest wpisany do gminnej 
ewidencji zabytków pod nr 1297.  

 
2.2.  Opis stanu istniej ącego 
 
2.2.1. Charakterystyka ogólna 
 

Posadowienie budynku  – bezpośrednie, na gruncie nośnym rodzimym, obecnie 
skonsolidowanym.  
 

Z duŜym prawdopodobieństwem (z uwagi na zniszczenia okresu wojennego)                  
w wierzchnich warstwach podłoŜa wokół budynku moŜe wystąpić gruz budowlany.  
 

Parametry geotechniczne podłoŜa przyjęto na podstawie badań wykonanych w X.2010r. 
(opracowanie wyszczególnione w pkt.1.2 poz.5). 
Pod zmienną warstwą luźnych nasypów niekontrolowanych o miąŜszości w granicach 0,5 
do 1,40 m podłoŜe budują grunty rodzime w postaci piasków pylastych i pyłów 
piaszczystych (ID = 0,6), niekiedy z niewielkimi przewarstwieniami piasku drobno-
ziarnistego (po stronie zachodniej budynku).  
 

PodłoŜe gruntowe wokół budynku jest wyjątkowo suche. Wykonane badania potwierdziły,     
iŜ do głębokości 5 m ppt. woda gruntowa nie występuje, nawet w postaci sączeń.  
Potwierdzają taki stan takŜe badania i materiały archiwalne, według których w ulicach 
przylegających do rejonu wykonanych badań geotechnicznych (ul. Szymanowskiego, 
OdrowąŜa i Felczaka) grunt jest suchy, a woda gruntowa występuje dopiero na 
głębokościach poniŜej 6,0 m od poziomu terenu.  
Ewentualne sączenia przy ścianach zewnętrznych mogą być spowodowane jedynie 
nieszczelnością instalacji wodnych, kanalizacyjnych i (głównie) deszczowych.  
 

Warunki gruntowe, określone badaniami dla potrzeb niniejszego projektu charakteryzują 
podłoŜe o dobrych właściwościach, zarówno dla posadowienia jak i eksploatacji obiektów 
budowlanych. 
 
Fundamenty 
Szacuje się występowanie pod budynkiem fundamentów betonowych. Z uwagi na wiek 
budynku, naleŜy się jednak liczyć z moŜliwością lokalnego występowania fundamentów 
murowanych z cegły ceramicznej. 
 
Ściany piwnic 
 

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej murowanej z cegły ceramicznej pełnej.  
Ściany podstawowej kondygnacji piwnicznej w budynku wymurowano z cegły jw.  
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Partie drugiej (dolnej) kondygnacji piwnic występujących w budynku wykonano                
w technologii betonowej monolitycznej, z betonu wylewanego na mokro w szalunkach        
z desek drewnianych,  z lokalnymi elementami murowanymi wewnątrz pomieszczeń. 
 

Wszystkie ściany murowane otynkowano, poza nielicznymi fragmentami i filarami części 
piwnic.  
 

W okresie dokonywania przeglądów (sezon grzewczy XI-XII.2010) nie stwierdzono 
istotnego zawilgocenia ścian, ogólnie ściany piwnic w całym budynku były suche. 
Stwierdzono natomiast występowanie uszkodzeń, głównie uszkodzeń tynków 
wewnętrznych - jako skutek wcześniejszego zawilgocenia ścian: 

− na ścianach zewnętrznych - w strefach wokół okien oraz deszczowych rur 
spustowych  

− na ścianach wewnętrznych dochodzących poprzecznie do ścian zewnętrznych  -    
w strefach bezpośredniego połączenia ścian (wzajemnego przemurowania). 

Na podstawie badań i pomiarów zawilgocenia murów (2006r., 2010r.) określono główne 
rodzaje wilgoci oddziaływującej na budynek: 

a.  wilgoć infiltracyjna - wilgoć gruntowa, wynikająca z naporu na zagłębione części 
budynku 

b.  wilgoć sorpcyjna - wilgoć utrzymująca się w zasolonych murach 
c.  wilgoć spowodowana uszkodzeniami lub nieprawidłową izolacją innych części 

nadziemnych budynku - np. schodów i podestów 
d.  wilgoć kapilarna - powstała w wyniku niewłaściwego odprowadzania spod budynku 

wody opadowej oraz przecieków z instalacji podziemnej. 
 

Przyczyny zawilgocenia ścian upatruje się w: 
 

• bocznym nasiąkaniu muru wodą z gruntu (woda naporowa) - wskutek braku 
zewnętrznej ochrony ścian w postaci skutecznej izolacji przeciwwilgociowej / lub 
braku takiej izolacji  

• bocznym nasiąkaniu muru wodą rozbryzgową - wskutek braku zewnętrznej ochrony 
muru, tynku i okładzin zewnętrznych przed wodą rozbryzgową 

• nasiąkaniu muru wodą opadową wskutek jego długotrwałego zalewania przez: 
− uszkodzoną (lub niesprawną) instalację odprowadzającą wody opadowe                

z dachów budynku - ślady silniejszych zawilgoceń ścian budynku występują 
głównie w rejonie zewnętrznych wpustów rur spustowych  

− nieprawidłowo ukształtowane spadki terenu wokół budynku - kierujące wody 
opadowe wprost na ściany budynku, zamiast w kierunku przeciwnym 

• nasiąkaniu muru wodą wskutek nieszczelności instalacji kanalizacyjnych, w tym takŜe 
instalacji wewnętrznych 

• podciąganiu kapilarnym wody juŜ znajdującej się w murze do jego wyŜszych partii. 
 

Nie bez znaczenia na stan zawilgocenia ścian piwnicznych ma takŜe wiek budynku,             
a w tym kontekście - charakterystyczna dla okresu jego budowy technologia wznoszenia 
budynków i jakość wbudowanych materiałów.  
W okresie tym nie stosowano bowiem powszechnie izolacji pionowych chroniących przed 
wilgocią mury wznoszonych budynków, a swoistym zabezpieczeniem była najczęściej 
grubość ścian zewnętrznych, przyjmowana imponująco ponad miarę ekonomiki oraz 
potrzeb wynikających z ich nośności. 
 

Podczas bieŜących zabiegów konserwacyjno- remontowych prowadzonych na obiekcie 
stwierdzono (w miejscach remontowanych) lokalne występowanie pionowej izolacji na 
ścianach zewnętrznych budynku. Jest to izolacja o charakterze bitumicznym, połoŜona 
prawdopodobnie wtórnie w okresie powojennym w miejscach szczególnie podatnych na 
zamakanie (np. ściana frontowa wzdłuŜ ulicy Felczaka w skrzydle zachodnim, stykająca się 
z przyległym trawnikiem i posiadająca okna piwniczne niemalŜe w poziomie terenu). 
 

Ściany budynku - zarówno zewnętrzne, jak i wewnętrzne - posiadają izolację poziomą, 
wykonaną w postaci warstwy asfaltu, generalnie ułoŜonego w murze na poziomie 1-szej 
warstwy cegieł nad posadzką. 
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Znacznych wykwitów solnych na murze ścian - nie stwierdzono. 
Badania muru na obciąŜenie szkodliwymi solami budowlanymi wykazały występowanie soli 
w stopniu nie wymagającym stosowania specjalnych technik renowacyjnych. 

 
2.2.2.   Elementy charakterystyczne etapu 3 
 

Zagłębienie piwnic w stosunku do poziomu przyległego terenu - róŜne, w zaleŜności od 
części budynku, od około 4,10 ÷ do około 1,68 m. 
 
Fosy 
WzdłuŜ elewacji północnej skrzydła środkowego wykonane zostały 2 fosy doświetlające 
pomieszczenia usytuowane w kondygnacji piwnicznej - jest to fosa wschodnia oraz fosa 
zachodnia. W pobliŜu fos rosną dwa duŜe, dorosłe kasztanowce. 
 

Obie fosy wyremontowano wraz z połoŜeniem warstw izolujących przeciwwilgociowo. 
W ramach przeprowadzonego remontu zaizolowano przeciwwilgociowo zewnętrzne mury 
oporowe fos, posadzki wewnątrz fos, oraz partie cokołowe ścian zewnętrznych budynku     
w nieckach fos. Odtworzono zniszczone parapety (nakrywy pulpitowe) ścian oporowych            
i osadzono odremontowane balustrady zabezpieczające. 
 

 

 
 

W ramach prac remontowych rozebrano takŜe stare mury oporowe fos wraz z posadzką        
i zabudową kondygnacją piwnic w dolnym poziomie, występującą w fosie wschodniej. 
Rozebrano strop międzykondygnacyjny tej części piwnic i zasypano dolną piwnicę.  
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fosa zachodnia -  
- widok w kierunku zachodnim 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fosa wschodnia -  
- widok w kierunku wschodnim 
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W ramach odbudowy fos wykonano nowe mury oporowe - w konstrukcji Ŝelbetowej,               
z betonu wylewanego na mokro. Mur oporowy fosy wschodniej posadowiony został na 
pozostawionym w gruncie, dolnym odcinku istniejącej pierwotnie (murowanej) ściany 
oporowej.  
Mury oporowe wykończono pocienionym tynkiem cementowym zatartym na ostro i malo-
wanym farbą mineralną, od strony chodnika - tynkiem wodoszczelnym cementowym,              
o fakturze ryflowanej. 
 
Przejazdy bramowe 
Skrzydło środkowe budynku połączono ze skrzydłami bocznymi wykonując partie 
łącznikowe, w których dodatkowo wykonane zostały przejazdy bramowe. W przejazdach 
mieści się ograniczona granitowymi krawęŜnikami jezdnia (o szerokości ok. 3 m) oraz 
obustronne przejście dla pieszych (szerok. ok. 2 m), o oryginalnej nawierzchni mozaikowej. 
 

 

 
 

W tym samym okresie, w którym miała miejsce odbudowa fos, odbudowano równieŜ 
zniszczony strop nad piwnicami znajdującymi się pod zachodnim przejazdem bramowym. 
W ramach odbudowy wykonano nowy (Ŝelbetowy) strop o grubości 25-28 cm w konstrukcji 
płytowej, wraz z połoŜeniem nowych warstw izolacji przeciwwilgociowej.  
Projekt odbudowy zakładał wywinięcie papy stanowiącej zabezpieczenie przeciw-
wilgociowe nowego stropu na boczne ściany przejazdu - do wysokości 50 cm ponad 
przyległy teren (chodnik), oraz przedłuŜenie papy poza zewnętrzny obrys ścian piwnicznych 
na szerokości 50 cm. 

 

 
 
 
 
 
 

Przejazd bramowy zachodni - 
 - widok od strony budynku 
PINB; 
strzałką zaznaczono wysoki 
cokół (z piaskowca) na ścianie 
bocznej wewnątrz przejazdu 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Przejazd bramowy wschodni - 
- widok od strony Jasnych 
Błoni; 
strzałkami zaznaczono obszar 
występowania cokołu z lastryka 
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Projektant na dzień sporządzania projektu nie posiada informacji o przeprowadzonych 
remontach w zakresie przejazdu bramowego wschodniego.  
Niniejszy projekt nie obejmuje zakresu związanego z wykonaniem nowych izolacji 
poziomych, zabezpieczających strop piwniczny pod przejazdem (wschodnim). 

 
Cokół  
Ściany zewnętrzne nie posiadają zabezpieczeń przed wodą rozbryzgową, która powoduje 
zawilgocenie okładzin (tynku) i w konsekwencji zawilgocenie ścian. 
 

Pas cokołowy ścian zewnętrznych budynku wykończono płytami z piaskowca (tzw. pias-
kowca szwedzkiego) o grubości około 3,5-5 cm.  
 

W obszarze wnętrza fos wykonano niskie cokoliki z kształtek ceramicznych.  
 

W części wschodniej (część łącznikowa przy skrzydle wschodnim budynku) na ścianie 
zewnętrznej budynku wtórnie wykonano wysoki cokół z szarego lastryka, wykonany ponad 
pierwotnie istniejącą, niską okładziną z piaskowca.  
 

W tej części (tj. w zakresie etapu 3) budynek posiada w większości cokoły niskie - o wyso-
kości 10-20 cm ponad przyległy teren. Wysoki cokół występuje jedynie na ścianach 
bocznych wewnątrz przejazdów bramowych (z płyt piaskowca), oraz w obszarze 
wschodniego przejazdu bramowego (z lastryko).  
 

 

 

    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Przykład niskiego cokołu 
z piaskowca - na ścianie zewn. 
skrzydła środkowego pomiędzy 
fosami 

   

 

 
 
 
 
 
 

Przykład niskiego cokołu 
z piaskowca - na ścianie zewn. 
łącznika przy przejeździe 
zachodnim; 
 

strzałką zaznaczono zejście 
wyłazowe na poziom piwniczny 
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Nawierzchnie wokół budynku 
Teren wokół zewnętrznych ścian budynku - utwardzony. 
Utwardzone nawierzchnie wykonane są niemal w całości z betonowych płytek 
chodnikowych 50 x 50 cm, jedynie wzdłuŜ ściany frontowej budynku PINB oraz w pasach 
przejść dla pieszych (usytuowanych wewnątrz przejazdów bramowych) występuje 
oryginalna mozaika z drobnej kostki granitowej.  W obszarze samej jezdni biegnącej            
w przejazdach bramowych występuje nawierzchnia asfaltowa. 
 

Pas jezdni wygradzają krawęŜniki grantowe. 
 

Blisko budynku osadzono w podłoŜu znaki drogowe. 
 

Przed ścianą elewacyjną skrzydła środkowego od strony ul. K. Szymanowskiego (Jasne 
Błonia) rosną dwa duŜe okazy drzew kasztanowca. 
 

 
Wpusty zewn ętrzne dachowych rur spustowych 
Obecnie rury spustowe odprowadzające wody opadowe z dachu podłączone są do 
kanalizacji deszczowej (aczkolwiek moŜe się zdarzyć, iŜ podłączenia odprowadzają 
deszczówkę do studzienek chłonnych w gruncie). 
Pionowe odcinki rur spustowych - ze stali ocynowanej, bez malowania, lokalnie (budynek 
PINB) - z PCV.  
Wpusty - nad poziomem terenu, Ŝeliwne, z rewizją. 
 
Opaski ścian zewn ętrznych budynku 
Utwardzone nawierzchnie występujące przy ścianach zewnętrznych budynku przejmują 
zadanie opasek - typowe opaski nie występują, aczkolwiek wzdłuŜ lica ścian wykonano     
wylewki betonowe w pasie o szerokości ok. 10-15 cm. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Przykład niskiego cokołu 
z piaskowca - na zewn. ścianie 
frontowej budynku stanowiącego 
siedzibę PINB;  
 

strzałką wskazano nawierzchnię 
mozaikową występującą wzdłuŜ 
ściany frontowej budynku PINB 
 

 
 

 
 
 
 
 

Centralny fragment elewacji 
frontowej skrzydła środkowego 
(pomiędzy fosami) - na tle 
elewacji widoczne są kaszta-
nowce oraz kamienna fontanna 
„harmonisty” 
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Studzienki okien piwnicznych 
Wszystkie okna kondygnacji piwnicznej, będącej w zakresie niniejszego etapu, usytuowane 
są ponad poziomem przyległego terenu i nie posiadają zewnętrznych studzienek 
doświetlających. 
 

Jedynie przy oknie usytuowanym w rejonie przejazdu zachodniego (od strony ulicy K. Szy-
manowskiego) wykonano zejście do poziomu piwnic - poprzez studzienkę wyłazową - 
murowaną, otynkowaną, zabezpieczoną od góry kratą stalową, z klamrami złazu osadzo-
nymi w ściance. 
 
Schody zewn ętrzne 
Schody zewnętrzne występują jedynie przy budynku PINB. Przy wejściu głównym do 
budynku występują schody oznaczone jako 4z/k, przy ścianie bocznej budynku PINB, 
graniczącej z budynkiem łącznika pomiędzy skrzydłem środkowym a skrzydłem zachodnim 
występują zagłębione w terenie schody zejścia do piwnic oznaczone jako 3z/g.  
 

a.   Schody oznaczone jako 4z/k  -  dwustronnie symetryczne 1-biegowe schody, 
prowadzące bezpośrednio z poziomu terenu na parter - usytuowane przy ścianie 
frontowej budynku PINB od strony ul. K. Szymanowskiego (wejście główne). 

 

Konstrukcję schodów stanowią symetrycznie wykonane płyty biegowe oraz centralnie 
usytuowana w poziomie parteru płyta podestu. Są to elementy konstrukcji oparte na 
policzkowych belkach stalowych (zamontowanych pod stopniami schodów), oraz na 
wewnętrznych belkach stalowych (zamontowanych poprzecznie w stosunku do ściany 
zewnętrznej budynku) - umieszczonych pod podestem schodów, otynkowanych. Belki 
poprzecze zostały oparte na ścianie zewnętrznej wykonanej pod schodami, murowanej, 
otynkowanej, grubości konstrukcyjnej 25 cm.  

           
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Schody wejścia głównego do 
budynku PINB - oznaczone 
jako 4z/k  

              
 

 
 
 
 

Schody wejścia głównego do 
budynku PINB - widok na 
elementy schodów i konstrukcji 
nośnej od spodu, tj. z pomiesz-
czenia  piwnicznego usytuowa-
nego w budynku pod schodami; 
 

strzałki wskazują elementy 
stalowe belek konstrukcji 
wsporczej 
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W dolnej części obu biegów schodowych zostały wykonane bezpośrednio na gruncie 2- 
stopniowe, symetryczne podesty wejściowe. 
 

Stopnie schodów, w tym stopnie podestów dolnych wykonano z pojedynczych elementów 
(bloków) piaskowca, ułoŜonych na stalowej konstrukcji nośnej. Stopnie mają wyłagodzone 
krawędzie oraz wysuniętą część stopnicową. 
 

Płytę podestu górnego o konstrukcji masywnej przykryto piaskowcem. 

Okładziny z piaskowca stanowią takŜe cokoliki naścienne wzdłuŜ stopni schodowych oraz 
cokoliki ściany zewnętrznej pod schodami - ułoŜone na wzór okładziny występującej 
ogólnie na cokołach budynku. 
 

 

Krawędzie schodów i podestu górnego zabezpiecza balustrada stalowa, kuta, mocowana 
od zewnątrz do ściany zewnętrznej istniejącej pod schodami. 
 

Pod schodami znajduje się pomieszczenie uŜytkowe piwnic.  
 

Schody przewidziane są do remontu. 
 
b.   Schody oznaczone jako 3z/g - schody terenowe, betonowe, bez okładziny 

zewnętrznej, wykonane bezpośrednio na gruncie, poniŜej poziomu terenu.  
 

Schody stanowią niezaleŜne zejście do pomieszczeń piwnicznych z poziomu terenu. 
Balustrada schodów - stalowa, kuta, pierwotna. 
 

 

    
 

 
 
 
 
 
 
 

Schody wejścia głównego 
do budynku PINB - widok na 
podest dolny i stopnie 
schodów od strony 
zachodniej; 
strzałkami pokazano 
cokoliki z płyt piaskowca 

           

 

 
 
 
 
 

Zewnętrzne schody zejścia do 
piwnic usytuowane przy ścianie 
bocznej budynku PINB - 
oznaczone jako 3z/g; 
 

widok od strony budynku skrzydła 
zachodniego 
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2.3.  Ocena stanu technicznego - wnioski 
 

1. 
Niewłaściwe warunki wilgotnościowe jakim poddany jest budynek zostały wywołane przez: 
 

• brak skutecznej izolacji pionowej na ścianach fundamentowych i ścianach 
piwnicznych (lub teŜ brak takiej izolacji) - skutkujący przenikaniem wody przez 
zagłębione w gruncie elementy konstrukcji budynku  

• brak skutecznego zabezpieczenia partii cokołowych ścian zewnętrznych 
budynku - skutkujący przenikaniem wody przez elementy konstrukcji i wykoń-
czenia zewnętrznego znajdujące się w strefie przygruntowej budynku 

• brak skutecznej izolacji poziomej zabezpieczającej stropy piwnic w obszarze 
przejazdu wschodniego  

• infiltrację wód opadowych przez fundamenty i ściany zewnętrzne – przy 
nieprawidłowym odprowadzaniu ich spod budynku (m.inn. przez nieprawidłowe 
spadki terenu)  

• rodzaj podłoŜa gruntowego, charakteryzującego się spowolnioną 
przepuszczalnością (piaski pylaste i pyły piaszczyste) i tym samym 
stwarzającego warunki do okresowego utrzymywania się wody opadowej         
w podłoŜu przy silnych opadach nawalnych 

• prawdopodobne wycieki ze starych instalacji podziemnych w rejonie budynku, w 
tym kanalizacji deszczowej - powodujące ciągłe nawodnienie stosunkowo mało 
przepuszczalnego podłoŜa gruntowego w bezpośrednim sąsiedztwie budynku 

• podatność samych murów na kapilarne podciąganie wody – bowiem  ceramika 
czerwona o czerepie porowatym charakteryzuje się stosunkowo duŜą 
nasiąkliwością 

• wymalowania wewnętrzne ścian części pomieszczeń piwnicznych farbami 
olejnymi - uniemoŜliwiającymi oddychanie ścian i skuteczne odparowywanie 
uwięzionej w murach wody 

• brak sprawnej wentylacji w niektórych pomieszczeniach kondygnacji piwnicznej 
budynku. 

2. 
Nie bez wpływu na obecny stan techniczny elementów budynku, istotnych z punktu 
widzenia niniejszego opracowania miał - i ma - czas uŜytkowania obiektu. WiąŜe się z tym 
fizyczne zuŜycie materiałów i elementów wykończeniowych przy niedostatecznej 
gospodarce remontowej, oraz zastosowana przy wznoszeniu obiektu technologia, 
charakterystyczna dla okresu jego powstania. 
 

    

 
 

 
 
 

Zewnętrzne schody zejścia do 
piwnic usytuowane przy ścianie 
bocznej budynku PINB - 
oznaczone jako 3z/g; 
 

widok z góry od strony ul. Karola 
Szymanowskiego; 
 

strzałką pokazano cokolik z płyt 
piaskowca 
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3. 
Łączne oddziaływania szkodliwe doprowadziły do tzw. efektu synergicznego, gdzie skutki 
są zawsze większe, niŜ przy sumie oddziaływań szkodliwych działających pojedynczo. 
 

4. 
Przyjmuje się, iŜ w stanie obecnym murowe elementy konstrukcyjne budynku nie utraciły 
swojej nośności w sposób istotny dla całej konstrukcji nośnej obiektu i nie stwarzają przez 
to bezpośredniego zagroŜenia - zarówno dla samej konstrukcji budynku, jak i dla 
potencjalnych uŜytkowników obiektu.  
Obszar ujawnionych uszkodzeń w zakresie elementów wykończeniowych nie stanowi 
zagroŜenia dla bezpieczeństwa publicznego oraz bezpieczeństwa obiektu. 
 

5. 
Zakres projektowanych robót remontowych, związanych z zabezpieczeniem murów ścian 
fundamentowych i ścian piwnicznych budynku winien obejmować między innymi: 
 

a) osuszenie zawilgoconych murów budynku do stanu pozwalającego na prawidłową 
realizację zamierzenia 

b) wykonanie izolacji pionowej na zewnętrznych ścianach piwnicznych                             
i fundamentowych (fundamentach) 

c) naprawę i zabezpieczenie murów piwnicznych poraŜonych przez korozję biologiczną.  
 

Skuteczność wykonania robót, o których mowa powyŜej uwarunkowana jest 
wykonaniem innych robót, takich jak: 
− naprawa lub odtworzenie innych elementów budynku, które w stanie obecnym 

wymagają takich zabiegów – np. naprawa rur spustowych, wpustów 
zewnętrznych, itp. 

− wykonanie skutecznej izolacji poziomej na stropie piwnic znajdujących się w 
obszarze wschodniego przejazdu bramowego; obecne nieszczelności powodują 
przecieki i zalewanie pomieszczeń znajdujących się bezpośrednio po stropem, 
skutkujące znaczącą degradacją - zarówno tynków sufitowych jak i samej 
konstrukcji nośnej stropu 
 [projekt wykonania powyŜszych prac nie wchodzi w zakres niniejszego 
opracowania] 

− odtworzenie elementów wykończeniowych budynku, które w stanie obecnym 
wymagają takich zabiegów – np. wymiana/naprawa tynków, itp. 

− zapewnienie prawidłowej wentylacji (lub w ogóle zapewnienie wentylacji)            
w pomieszczeniach, w których jest to wymagane. 

6. 
Projektowane prace remontowe nie powodują zmiany w sposobie uŜytkowania obiektu – 
zatem nie ulegają zwiększeniu dotychczasowe wartości obciąŜeń uŜytkowych. 
 

7. 
Istniejący stan techniczny budynków sąsiednich pozwala na wykonanie projektowanej 
izolacji i napraw w zakresie ścian budynku. Inwestycja, zrealizowana zgodnie ze sztuką 
budowlaną nie spowoduje zagroŜenia dla bezpieczeństwa uŜytkowników budynków 
sąsiednich, ani teŜ nie obniŜy stopnia ich przydatności do uŜytkowania.  
 

8. 
Remont zewnętrznych ścian piwnicznych, wraz z wykonaniem ich izolacji, naleŜy 
przeprowadzić z zachowaniem właściwej kolejności robót. 
Działania fragmentaryczne lub prowadzone w niewłaściwej kolejności, mogą nie przynieść 
oczekiwanych efektów – wręcz odwrotnie, mogą sytuację pogorszyć i skomplikować, 
pomimo poniesionych kosztów. 
 

9. 
W czasie prowadzenia robót budowlanych na/i wokół obiektu naleŜy zabezpieczać wszelkie 
chronione prawem wykopaliska archeologiczne – stosując się do wymogów                     
PN-B-06050:1968. Kamienie (głazy) budulcowe, wmurowane w substancję ścienną 
kondygnacji piwnicznej - naleŜy w miarę moŜności pozostawić w miejscu ich wbudowania. 
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10. 
Gdy w trakcie realizacji inwestycji okaŜe się, iŜ stan rzeczywisty odbiega od załoŜeń 
projektowych, albo teŜ wystąpią przypadki wątpliwe dla wykonawcy robót - naleŜy 
bezwzględnie konsultować działania i rozwiązania z Projektantem. 
 

 
3. PROJEKT  HYDROIZOLACJI  ŚCIAN  
 

PoniewaŜ elewacje frontowe budynku są elementami chronionymi w aspekcie 
konserwatorskim - nie jest przewidziane docieplanie tych ścian budynku od strony 
zewnętrznej.  
AŜeby utworzyć podłoŜe dla prawidłowego wyprowadzenia projektowanej izolacji 
bitumicznej ponad teren, wcześniej musi zostać wykonana w pasie cokołowym izolacja 
pionowa typu „mineralnego”, z zagłębieniem pod poziom terenu na ok. 20-30 cm. 

 
3.1.  Izolacja pionowa ścian - od strony zewn ętrznej 
 

Dla ścian piwnicznych i fundamentowych projektuje się wykonanie izolacji z wypro-
wadzeniem ponad przyległy poziom terenu na ok. 50-80 cm (lub w pro-mieniu 50-80 cm 
wokół ujawnionych uszkodzeń).  
Wyprowadzenie ponad przyległy teren odnosi się tutaj do wykonania izolacji mineralnej 
(uszczelnienia) pasa cokołowego, natomiast w obszarze zagłębionym projektuje się 
zabezpieczenie przeciwwilgociowe ścian w postaci grubowarstwowej masy bitumicznej 
modyfikowanej tworzywem sztucznym (KMB).  
 

Zabezpieczenie (uszczelnienie szlamowe) partii cokołowej wykonać naleŜy zgodnie              
z projektem podstawowym (ewentualnie moŜna zastosować zestaw zamienny w stosunku 
do marki STO przyjętej w projekcie podstawowym, stosując zestaw kompatybilny               
z sugerowaną w niniejszym projekcie linią zabezpieczeń BOTAMENT).  
Rozwiązanie uszczelnienia szlamowego przyjęte w projekcie podstawowym dla części 
zagłębionej ścian budynku zastępuje się projektowaną w niniejszym opracowaniu izolacją 
bitumiczną (KMB). 
 

Pas cokołowy nadziemnych ścian piwnicznych, które znajdują się nad piwnicami dolnymi 
(całkowicie podziemnymi), ale wystającymi poza obrys części nadziemnej, naleŜy 
zabezpieczyć (uszczelnić) analogicznie, tak jak wszystkie partie cokołowe w budynku, tj. 
według opisu powyŜej.   
 

Projektowaną pionową izolację ścian piwnicznych i fundamentowych (KMB) naleŜy 
wykonać po wcześniejszym wykonaniu izolacji mineralnej w strefie cokołowej.  
Prace izolacyjne w pasie cokołowym wykonać naleŜy zgodnie z rozwiązaniami i załoŜe-
niami projektu podstawowego (teczka pn. Hydroizolacja ścian i schodów zewnętrznych - 
rysunki Detal 1, oraz Detal 2). 
 

 Uwaga 
W projekcie podstawowym przyjęto wykonanie zabezpieczeń w pasie 
cokołowym w oparciu o linię produktów STO (Murisol DS. WTA). 
Mając na uwadze rozwiązania i materiały sugerowane w niniejszym 
opracowaniu (BaumitBayosan®) wskazane byłoby utrzymanie wspólnej linii 
zabezpieczeń i dobranie równowaŜnych produktów z tego właśnie systemu. 

  
Prace wst ępne 
Przed przystąpieniem do właściwych prac izolacyjnych naleŜy wykonać prace rozbiórkowe  
i przygotowawcze: 
− sporządzić dokumentację fotograficzną nawierzchni i cokołów na kaŜdym z odcinków 

przewidzianych robót izolacyjnych, w tym takŜe schodów  
− w razie potrzeby wykonać oznakowanie poszczególnych elementów lub partii 

nawierzchni przewidzianych do rozbiórki, ułatwiające ich ponowne odtworzenie po 
zakończeniu robót 
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− rozebrać schody zewnętrzne - zgodnie z zaleceniami pkt. 3.3 
− rozebrać murowaną obudowę studzienki wyłazu pod oknem usytuowanym po prawej 

stronie od przejazdu zachodniego - w zakresie pozwalającym na wykonanie izolacji 
ściany zewnętrznej 

− wszystkie* elementy cokołów wykonane z płyt piaskowca zdemontować i zabezpieczyć 
do ponownego zamontowania 

     * - w obszarze przejazdu zachodniego naleŜy na cokole obu zewnętrznych ścian 
bocznych zdemontować jedynie pojedyncze płyty  okładziny - w celu dokonania 
sprawdzenia zgodności przeprowadzonych robót remontowych w zakresie 
izolacji stropu i ścian przejazdu; zgodnie z dokumentacją projektową i warun-
kami pozwolenia na budowę z 09.12.2002r. zabezpieczenie p/wilgociowe stropu 
z papy powinno zostać wywinięte pionowo na ściany przejazdu do wysokości 
min. 50 cm ponad powierzchnię chodnika;  

              jeśli odkrywka nie potwierdzi prawidłowego wykonania opisanego zabezpieczenia 
naleŜy rozwaŜyć wykonanie koniecznych prac izolacyjnych takŜe w obrębie ścian 
bocznych przejazdu, oraz w razie konieczności - takŜe na stropie piwnic; 

             powyŜsza uwaga nie dotyczy przejazdu wschodniego 
 

− przy usuwaniu okładziny cokołowej naleŜy odsłaniać ścianę na wysokość ok. 50-80 cm 
ponad przyległy teren 

− rozebrać istniejące nawierzchnie utwardzone w miejscu prowadzenia robót; rozebrane 
nawierzchnie demontowalne  -  zabezpieczyć i zachować do ponownego ułoŜenia 

− odsłonić zewnętrzne mury ścian piwnicznych i fundamentowych - do poziomu podeszwy 
fundamentów, lecz nie głębiej niŜ spód (podeszwa) fundamentu;  
w przypadkach gdy z uzasadnionych powodów nie będzie to moŜliwe - ściany odsłonić 
na głębokość nie mniejszą niŜ 30 cm poniŜej poziomu posadzki piwnicznej  

− zabezpieczyć ściany wykopu na czas wykonywania robót. 
 

Uwaga:  
z powodu istniejącego podziemnego uzbrojenia terenu, przebiegającego w rejonie 
budynku - wykopy tymczasowe, odsłaniające ściany piwniczne w pobliŜu instalacji 
podziemnych naleŜy wykonać ręcznie, zachowując przy tym szczególną ostroŜność 

 
Towarzysz ące roboty instalacyjne 
Wszystkie pionowe przyłącza kanalizacji deszczowej, włącznie z rewizjami - do wymiany. 
Części nadziemne z rewizjami wymienić na elementy Ŝeliwne, odcinki pionowe zagłębione 
w gruncie odtworzyć z materiału istniejącego obecnie, z wyjątkiem PCV (np. z Ŝeliwa,           
z kamionki, itp). Jeśli w stanie istniejącym występują elementy z PCV - wymienić na 
elementy z innego materiału, z dopuszczeniem materiałów jw.   
 

JeŜeli w trakcie prac instalacyjnych jw. okaŜe się, Ŝe poziome odcinki przyłączy kanalizacji 
deszczowej są niedroŜne lub uszkodzone, naleŜy równieŜ uwzględnić ich wymianę,            
a tylko w uzasadnionych przypadkach - udroŜnienie. 
 

JeŜeli po wykonaniu wykopu, wraz z odkopaniem znajdujących się w strefie wykopu 
studzienek instalacyjnych, okaŜe się, Ŝe konieczna jest naprawa obudowy studzienek - 
naleŜy taką naprawę (lub odbudowę, odtworzenie) wykonać.  
 

Pozostałości instalacji nieczynnych, przechodzących przez izolowane ściany zewnętrzne - 
naleŜy usunąć, a przepusty trwale i szczelnie wypełnić przy zastosowaniu uszczelniających 
kołnierzy ochronnych (lub odpowiednich preparatów występujących                w systemie 
przyjętych izolacji).  
 

Podest dolny schodów zewnętrznych oznaczonych jako 3z/g i stanowiących zejście                         
z poziomu terenu do pomieszczeń piwnicznych naleŜy włączyć do najbliŜszego pionu 
istniejącej kanalizacji deszczowej, prowadząc rury odprowadzające wody opadowe na 
ścianach budynku. 
Analogicznie wykonać podłączenia związane z odwodnieniem liniowym zaprojektowanym 
do wykonania po oknem piwnicznym usytuowanym w ścianie bocznej budynku PINB (za 
schodami 3z/g). 
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Przygotowanie podło Ŝa 
Warunkiem koniecznym prawidłowego wykonania izolacji powłokowej z mas bitumicznych 
jest uzyskanie podłoŜa jednorodnego, wysoce nośnego i równego, dlatego po odsłonięciu 
ścian naleŜy prawidłowo przygotować podłoŜe pod izolację.  
Oczyszczone podłoŜe musi być niezmroŜone i czyste - wolne od kurzu, oleju, smoły, 
tłuszczu lub farby, oraz innych szkodliwych zanieczyszczeń.  
Istniejące grubowarstwowe uszczelnienia i malarskie powłoki bitumiczne nadają się jako 
podłoŜe, o ile wykazują wystarczającą wytrzymałość do przyjęcia nowej warstwy 
uszczelniającej. Miękkie, grubowarstwowe powłoki z kationowych emulsji bitumicznych lub 
bitumiczno- lateksowych mas uszczelniających naleŜy z podłoŜa usunąć. 
 

W celu właściwego przygotowania podłoŜa naleŜy: 
− wykonać mechaniczne oczyszczenie muru - ręczne szczotką stalową, mgławicowo,           

a   w razie dobrego stanu technicznego - spręŜonym powietrzem lub przez piaskowanie 
− zmurszałe i osłabione fugi (zaprawa w spoinach muru) naleŜy oczyścić na głębokość 

około 2 cm, usunąć z nich luźne fragmenty i zanieczyszczenia  
− jeśli mur wykazuje duŜe nierówności, czy teŜ ubytki wielkości od 0,5-5,0 cm, wówczas 

naleŜy je wyrównać zaprawą cementowo- piaskową (3:1) lub szpachlą kompensującą 
skurcz, najlepiej nieprzepuszczającą wody 

− ubytki lub rysy o rozwartości poniŜej 5 mm naleŜy zamknąć poprzez szpachlowanie 
wypełniające. 

  

Oczyszczone podłoŜe musi być takŜe wytrzymałe, wolne od raków, rozwartych rys                
i zadziorów. NaleŜy zbić luźne fragmenty tynków, wystające resztki zaprawy, a krawędzie 
odsadzek fundamentowych oczyścić z gruzu i ziemi. Wystające części fundamentów 
naleŜy potraktować ze szczególną pieczołowitością - mleczko cementowe, resztki zaprawy     
i inne części obniŜające przyczepność naleŜy usunąć z całej powierzchni za pomocą 
odpowiednich narzędzi. 
Cegły uszkodzone w strefie przygruntowej wskutek korozji mrozowej naleŜy usunąć            
z jednoczesnym wyrównaniem podłoŜa.   
 

JeŜeli po odsłonięciu ściany okaŜe się, Ŝe mur wymaga zabiegów remontowych                  
o charakterze wzmocnień strukturalnych - naleŜy je wykonać przed realizacją zabezpieczeń 
przeciwwodnych. W takim wypadku zniszczone korozyjnie elementy naleŜy wykuć ze 
ściany, uzupełniając ubytki cegłą ceramiczną pełną, o właściwościach zbliŜonych do 
elementów pierwotnie wbudowanych w mur. 
 

Po rozeznaniu rzeczywistego zawilgocenia odsłoniętych ścian naleŜy rozwaŜyć ewentualną 
potrzebę wstępnego ich osuszenia.  
PodłoŜe przygotowane do ułoŜenia izolacji moŜe być suche lub lekko wilgotne, lecz 
chłonne (wilgotne podłoŜe wydłuŜa czas twardnienia). 
 

Suchy gruz budowlany pozyskany w czasie przygotowywania podłoŜa naleŜy natychmiast 
usunąć, aby pod wpływem wilgoci nie doszło do wtórnego przedostania się szkodliwych 
związków do gruntu, a następnie wraz z wodą gruntową - do remontowanych murów 
ściennych. 
 

Gruntowanie podło Ŝa 
Przed rozpoczęciem nakładania powłok izolacyjnych KMB naleŜy podłoŜe zagruntować.  
W przypadku podłoŜa wymagającego wzmocnienia (np. podłoŜe łuszczące się, porowaty 
beton) naleŜy zastosować materiał o właściwościach wzmacniających (w ramach 
stosowanego systemu i producenta).  
 

Do nanoszenia materiału izolacji właściwej moŜna przystąpić po całkowitym wyschnięciu 
powłoki gruntującej. 
 
Izolacja pionowa wła ściwa 
Projektuje się izolację pionową ścian zewnętrznych do wykonania z bitumicznej izolacji 
grubowarstwowej typu KMB w wersji cięŜkiej, wprowadzając system izolacji pionowych 
oparty na rozwiązaniach jednej firmy, przy czym wersję cięŜką izolacji przyjmuje się            
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z uwagi na brak drenaŜu opaskowego wokół budynku i moŜliwość czasowego 
występowania czynnego parcia wody na ściany budynku, tzw. wody zawieszonej. 
 

Izolację pionową ścian od strony zewnętrznej naleŜy wykonać na pełnej wysokości ścian 
piwnicznych i fundamentowych (do spodu fundamentu, tj. do poziomu posadowienia). 
Zaleca się zastosowanie materiałów 2- komponentowych, które charakteryzują się 
znacznie krótszym czasem wysychania. 
 

Izolację naleŜy nanieść na zagruntowane podłoŜe w 2-ch etapach roboczych, tak,                    
by minimalna grubość suchej pozostałości masy bitumicznej (tj. po całkowitym wyschnięciu 
i odparowaniu rozpuszczalników) wynosiła dokładnie tyle, ile podaje w karcie technicznej 
producent przyjętego materiału (zazwyczaj około 2-3 mm). 
Pierwsza warstwa nakładana jest w celu zamknięcia wszystkich pustek w podłoŜu          
(np. niedokładne wypełnienie fugi w murze, raki w betonie, itp.), natomiast właściwą 
izolację stanowi warstwa druga. 
Pomiędzy warstwami zatopić wkładkę wzmacniającą - np. z siatki z włókna szklanego        
o gramaturze 110-140 g/m2.  
 

Drugi proces roboczy powinien być przeprowadzony najszybciej jak to moŜliwe, tak, by nie 
doprowadzić do uszkodzenia warstwy połoŜonej w pierwszym procesie roboczym. 
 

Dopuszcza się ewentualne wahania grubości warstwy, ale w Ŝadnym miejscu nie wolno 
zejść poniŜej przepisowej minimalnej grubości warstwy suchej. W tym celu producent ma 
obowiązek podać wymaganą grubość warstwy nakładanej w stanie świeŜym. W Ŝadnym 
miejscu grubość ta nie moŜe być przekroczona o ponad 100% w stosunku do grubości 
normowej. 
 

Uwaga: 
Znowelizowana norma DIN 18195 w odniesieniu do powłok KMB nakłada na 
wykonawcę obowiązek dokonywania kontroli grubości warstwy izolacji.  
Kontrola grubości warstwy powinna następować w stanie świeŜym - w ilości co 
najmniej 20 pomiarów na kaŜde 100m2 izolowanej powierzchni (względnie co 
najmniej 20 pomiarów na obiekt). Rozkład punktów pomiarowych powinien być 
diagonalny. W obszarze przejść, przyłączy, naleŜy zwiększyć gęstość punktów 
pomiarowych. Kontrole grubości warstwy (ilość, układ, wynik) oraz kontrolę 
wyschnięcia skrośnego naleŜy udokumentować. 

 

Masy KMB powinny nakładać się na wykonane wcześniej w pasie cokołowym uszczelnienia 
z mineralnej zaprawy elastycznej (szlamowej) na szerokości około 20 cm.  
W ten sposób zapobiega się podciąganiu wilgoci pod izolację i moŜliwym szkodom, które 
moŜe spowodować mróz. Czarna izolacja nie powinna być później widoczna ponad 
powierzchnią gruntu.  
 

Podczas wykonywania prac naleŜy starannie uszczelnić wszystkie przejścia instalacji przez 
ściany zewnętrzne, przy zastosowaniu uszczelniających kołnierzy ochronnych (lub 
stosownych preparatów występujących w systemie przyjętych izolacji).  
 
 

Ochrona wykonanej pionowej izolacji zewn ętrznej  
Wykonaną izolację bitumiczną - ale dopiero po jej całkowitym wyschnięciu - naleŜy 
ochronić warstwą styropianu EPS gr. 4 cm. Styropian zamontować w dolnej części 
zaizolowanych ścian, do wysokości około 120 cm pod poziomem terenu.  
WyŜej, tj. w strefie przemarzania gruntu, warstwą ochronną moŜe być styropian XPS 
grubości 10 cm. Z uwagi na wysokość handlową płyt, równą 120 cm, zaleca się przyjąć 
taką właśnie głębokość warstwy ochronno- ocieplającej. 
Płyty styropianowe mocować do podłoŜa przy uŜyciu masy KMB zastosowanej do 
zaizolowania ścian. 
 

Płyty faliste i jednowarstwowe folie wytłaczane (pęcherzykowe) nie nadają się do ochrony 
wykonanej izolacji w czasie zasypywania wykopu. 
 

Odstępuje się od ułoŜenia jako warstwy ochronnej przyjętej w projekcie podstawowym folii 
kubełkowej. 
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Prace odtworzeniowe 
Po zakończeniu robót związanych z wykonaniem na ścianach pionowej izolacji 
zewnętrznej, wraz z warstwą ochronną ze styropianu ekstrudowanego, wykop przy 
budynku naleŜy zasypać - przy czym grunt zasypowy naleŜy narzucać ostroŜnie i ubijać 
cienkimi warstwami. 
 

Ze szczególną ostroŜnością naleŜy wykonywać te prace w rejonie odcinków instalacji 
zewnętrznych, przebiegających w bezpośrednim sąsiedztwie budynku. 
 

� Zamontować uprzednio zdemontowane okładziny z płyt piaskowca na cokole budynku 
(wskazane jest uŜycie elastycznej zaprawy klejowej, np. Relo Flexkleber), wykonując 
nową warstwę z zagłębieniem max. do 5 cm od wierzchu terenu. W tym celu moŜna         
(w razie potrzeby) elementy płyt zdemontowanego cokołu skrócić na ich wysokości, tak 
by po ponownym ich zamontowaniu na ścianach zewnętrznych spełniony został 
powyŜszy warunek. 
Na odcinkach ścian, gdzie wykończenie zewnętrzne ścian stanowił (odkuty na potrzeby 
izolacji) tynk elewacyjny albo nie występuje okładzina cokołowa, wyprowadzoną ponad 
teren izolację szlamową naleŜy pokryć warstwą podkładową (obrzutką) stosowaną             
w technologii zewnętrznych tynków renowacyjnych, albo wykonać docelową 1-szą 
warstwę tynku renowacyjnego (np. STO Murisol GP WTA - zgodnie z projektem 
podstawowym, albo BOTAZIT MS 20 - zgodnie z przyjętą w niniejszym projekcie linią 
materiałów izolacyjnych). Grubość warstwy dobrać tak, by w czasie prowadzenia prac 
remontowych w zakresie remontu elewacji moŜna było wykonać wierzchnią, docelową 
warstwę tynku zewnętrznego na elewacji. 

 

� W przypadku gdy tynk renowacyjny elewacji moŜe dochodzić do poziomu przyległego 
terenu, naleŜy wykonać jego odcięcie z tzw. tynku zaporowego (wodoszczelnego) 
grubości 1,5 cm, na wysokości 3-5 cm ponad terenem (patrz projekt podst. - Detal 2). 

 

� Pod oknem budynku PINB usytuowanym w poziomie zbliŜonym do poziomu przyległego 
terenu (chodnika) wykonać odwodnienie liniowe długości min. 1,50 m,           z poliestru 
wzmocnionego włóknem szklanym (np. typu ACO XtraDrain® ), o szerokości koryta w 
świetle 150 mm, z rusztem ze stali nierdzewnej o oczkach 30x10 mm, oraz              z 
wyposaŜeniem w komplet podłączenia odpływowego (usytuowanie - wg rys. nr 1). 

 

� Odtworzyć studzienkę wyłazową, przy oknie usytuowanym po prawej stronie przejazdu 
zachodniego (usytuowanie - wg rys. nr 1); dno studzienki wyposaŜyć w komplet 
podłączenia odpływowego.  

 

� Odpływ odwodnienia liniowego, studzienki wyłazowej, oraz terenowych schodów 
zewnętrznych zejścia do piwnicy naleŜy włączyć do najbliŜszych pionów istniejącej 
kanalizacji deszczowej, prowadząc rury odprowadzające wody opadowe na ścianie 
budynku. 

 

� Ponownie ułoŜyć rozebrane nawierzchnie chodników, i nawierzchni w obszarze 
przejazdów bramowych, a takŜe krawęŜników i murków terenowych, przy czym teren 
wokół budynku naleŜy zreprofilować ze spadkami w kierunku od ścian zewnętrznych.  
W strefach, gdzie z uwagi na duŜy kąt spadku pomiędzy istniejącą drogą, a ścianami 
jest to niemoŜliwe, spadki od budynku wykonać na szerokości min. 1,5 m, a w linii 
załamania wyrobić koryto przejmujące ewentualny nadmiar wody opadowej. 
 

Nawierzchni ę z mozaiki kamiennej (wzdłu Ŝ budynku PINB oraz wewn ątrz 
przejazdów bramowych) odtworzy ć z materiału oryginalnego i z zachowaniem 
pierwotnego wzoru.  

 

� Usunąć z terenu budowy pozostałe materiały rozbiórkowe oraz nadwyŜkę gruntu                
z wykopów. 
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    Uwaga 
W przypadku gdy nie został zrealizowany zakres etapu sąsiedniego - tj. etapu 4 
(przejazd), 2 bądź 8 - w celu zapewnienia ciągłości robót izolacyjnych przy 
wykonywaniu kolejnego z etapów w okresie późniejszym, naleŜy na granicy 
poszczególnych etapów przedłuŜyć wykonanie izolacji (w pełnym zakresie)               
o około 30 cm. 

 
 
3.2.  Tynkowanie i malowanie ścian - od wewn ątrz  
 

Wykonanie membrany wodochronnej na ścianach piwnicznych i fundamentowych od strony 
zewnętrznej zapobiega dalszemu zawilgoceniu i zamakaniu murów ściennych od strony 
gruntu, ale przy tym takŜe ogranicza migrację na zewnątrz budynku ewentualnej wody, 
uwięzionej obecnie w kapilarach muru. 
W celu umoŜliwienia skutecznego i trwałego wyprowadzenia tej wody z murów ścian 
piwnicznych projektuje się naprawę uszkodzeń wewnątrz pomieszczeń kondygnacji 
piwnicznej do wykonania z tynku charakteryzującego się wyjątkowo dobrą paroprze-
puszczalnością. 
 
Naprawa tynków wewn ętrznych 
Projektuje się wykonanie napraw uszkodzonego tynku wewnątrz pomieszczeń uŜytkowych 
kondygnacji piwnicznej przy zastosowaniu czysto wapiennego tynku Kalkin RK 38  (system 
BaumitBayosan®), który moŜe być stosowany takŜe we wnętrzach o wysokiej wilgotności 
(np. pralnie, łazienki, itp.).  
Naprawy naleŜy wykonać po skuciu tynku istniejącego w obszarze uszkodzeń, oraz           
w strefie bezpośrednio przyległej w promieniu 50-80 cm poza obszarem uszkodzeń 
widocznych.   
 

Zastosowany tynk spełnia wszystkie wymagania stawiane dzisiaj tynkom wewnętrznym -   
w zakresie paroprzepuszczalności, odporności mechanicznej oraz poprawnego wyglądu.  
Tynk ten moŜe być takŜe stosowany zarówno jako tynk podkładowy jak i nawierzchniowy.  
W razie konieczności pozwala po wyschnięciu na pokrywanie gipsowymi, wapiennymi, lub 
wapienno- cementowymi szpachlami i tynkami.  
MoŜe być malowany powszechnie stosowanymi farbami oraz oklejany płytkami. Jeśli 
gotowa powierzchnia nie będzie niczym pokrywana - stosuje się bezbarwny płyn 
hydrofobizujący. 
Do pokrywania gładkich powierzchni betonowych naleŜy najpierw wykonać warstwę 
zapewniającą dobrą przyczepność, np. zaprawę przyczepną BaumitBayosan HM 50. 
 

Przyrost wytrzymałości tynku przebiega powoli, dzięki czemu otrzymuje się powierzchnię 
bez napręŜeń i rys. 
 

Brak w składzie tego produktu cementu i gipsu powoduje, Ŝe tynk ten szczególnie nadaje 
się do renowacji budynków historycznych, przypominając stare, tradycyjnie stosowane 
zaprawy. 
 

Przed naniesieniem wyprawy podłoŜe naleŜy prawidłowo przygotować - oczyścić z resztek 
starego tynku, z kurzu i brudu, nienośne fragmenty podłoŜa naleŜy usunąć.  
Przygotowane podłoŜe musi być trwałe, nośne, czyste i równomiernie wyschnięte. 
PodłoŜa chłonne naleŜy najpierw zwilŜyć. 
 

Najlepsze efekty uzyskuje się nakładając tynk 2- warstwowo. Minimalna grubość tynku 
podkładowego wynosi 10 mm, nawierzchniowego - 3 mm. W przypadku konieczności 
naniesienia warstwy grubszej niŜ 20 mm naleŜy nakładać tynk w kilku warstwach,               
z zachowaniem odpowiednich przerw technologicznych (1 dzień na kaŜdy mm grubości 
tynku) oraz przy nadawaniu kolejnym warstwom odpowiedniej szorstkości. 
 

Przy wykonywaniu tynku naleŜy przestrzegać zasad producenta, zawartych w kartach 
technicznych produktów. 
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Malowanie ścian wewn ątrz pomieszcze ń 
We wszystkich pomieszczeniach funkcjonujących jako miejsca pracy, a takŜe                    
w magazynach o wymaganym wyŜszym standardzie wykończenia naleŜy usunąć stare 
powłoki malarskie na całych powierzchniach naprawianych ścian zewnętrznych                   
i wewnętrznych, i przemalować je na nowo. 
 

NaleŜy uwaŜać, by dobre właściwości oddychające tynku nie zostały utracone przez 
zastosowanie plastycznych i nieprzepuszczalnych dla pary wodnej powłok malarskich (lub 
izolacyjnych). 
W związku z tym, aby zachować właściwości tynku zastosowanego do napraw wewnątrz 
pomieszczeń (właściwości ułatwiające proces ewentualnego wysychania ścian), do 
malowania ścian naleŜy stosować wyłącznie powłoki malarskie o bardzo dobrych 
właściwościach pod względem dyfuzji pary wodnej (tj. o niskim oporze dyfuzyjnym sd 01) 
np. wykonane na bazie silikatów (lub inne o podobnych właściwościach). 
Odpowiednie do tego będą farby Keima albo tzw. farby energooszczędne ThermoShield® 
zawierające granulat ceramiczny, poprawiający rozkład temperatur na powierzchniach 
ścian. 
 

  Uwaga: 
Niewielkie zasolenie murów i tynków od wewnątrz pomieszczeń, jakie zostało 
wykazane diagnostyką w oparciu o badania laboratoryjne próbek pobranych 
ze ścian piwnicznych budynku (opracowanie przywołane w pkt.1.2./8) nie 
generuje konieczności stosowania w pomieszczeniach piwnicznych tynków 
renowacyjnych (przystosowanych głównie do funkcji wiązania soli                           
i zapobiegania wykwitom solnym). 

 

W miejscach, w których występuje miejscowe zagrzybienie ścian (np. wg pkt. 3.1 Opinii 
mykologiczno- budowlanej w części dot. skrzydła zachodniego, przywołanej w ust. 1.2/6  →  
ściany pomieszczenia gospodarczego, usytuowanego bezpośrednio nad piwnicami 
mieszczącymi się w poziomie dolnym (pomieszcz. opisane na rys. nr 1 jako pomiesz-
czenie gospodarcze P02) - naleŜy wykonać dodatkowe zabezpieczenie konstrukcji.  
W pomieszczeniu, gdzie występuje zagrzybienie zarówno tynków jak i murów naleŜy przed 
wykonaniem tynków wewnętrznych przesmarować przygotowane powierzchnie preparatem 
PLEŚNIOTOX - w przypadku stosowania tynków np. firmy BAUMIT, (lub alternatywnie 
preparatem RENOGAL - w przypadku stosowania np. tynków firmy SCHOMBURG).  
Alternatywnie moŜna zastosować pod wymalowanie preparat o nazwie MYCETOX M lub 
PLEŚNIOCHRON, albo teŜ bezpośrednio do uŜywanej farby dodać środka o nazwie 
MYKOTAX. 
 
 

3.3.  Izolacja schodów zewn ętrznych  
 

Schody zewnętrzne oznaczone jako 4z/k - to schody wejścia z poziomu terenu do 
pomieszczeń znajdujących się w kondygnacji parterowej budynku. 
 

Są to symetryczne schody 1-biegowe, zmontowane z pojedynczych kamiennych stopni, 
wspartych na konstrukcji z belek stalowych, otynkowanych.  
Schody mają wyłagodzone krawędzie oraz wysuniętą część stopnicową. 

 

Podest schodów stanowi element płytowy. Okładzina zewnętrzna płyty podestu - takŜe 
piaskowiec.  
 

Remont schodów naleŜy przeprowadzić zgodnie z projektem podstawowym (teczka pn. 
Remont elewacji - zgodnie z pkt. 9.1.6 Opisu) wraz z wykonaniem ich hydroizolacji zgodnie 
z projektem podstawowym (teczka pn. Hydroizolacja ścian i schodów zewnętrznych - 
zgodnie z pkt. 5.2 Opisu, oraz rysunkiem Detal 3), w tym: 
 

� zdemontować (do naprawy wg projektu podstawowego) kutą balustradę zewnętrzną 
schodów  

� rozebrać elementy okładziny wykonanej z piaskowca w pasie cokołów i cokolików 
schodowych - zdemontowane elementy zabezpieczyć do ponownego osadzenia 
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� zdemontować poszczególne stopnie schodów i wierzchnią okładzinę podestu (do 
konserwacji wg projektu podstawowego i ponownego odtworzenia) 

� wykonać niezbędne naprawy/wzmocnienia elementów stalowych konstrukcji wsporczej 
pod schodami w przypadku ich uszkodzeń bądź korozji  

� skuć wzdłuŜ linii schodów tynk zewnętrzny na ścianach budynku na wysokość około 50-
80cm (lub w tym promieniu poza stwierdzonymi uszkodzeniami)  

� wykonać w partiach cokołowych ścian zewnętrznych budynku oraz nad schodami 
izolację mineralną (uszczelnienie) typu szlamowego; izolację wykonać analogicznie jak 
izolację cokołu na ścianach zewnętrznych budynku - tj. wg pkt. 3.1 

� pod schodami wykonać w pełnym zakresie izolację bitumiczną zewnętrznych ścian 
piwnicznych budynku (KMB - wg pkt. 3.1) - w części zagłębionej w gruncie; 
partie nadziemne ścianek naleŜy pokryć warstwą podkładową (obrzutką) stosowaną          
w technologii zewnętrznych tynków renowacyjnych, lub wykonać docelową 1-szą 
warstwę tynku renowacyjnego (np. STO Murisol GP WTA - zgodnie z projektem 
podstawowym, albo BOTAZIT MS 20 - zgodnie z przyjętą w niniejszym projekcie linią 
materiałów izolacyjnych); grubość warstwy dobrać tak, by w czasie prowadzenia prac 
remontowych w zakresie remontu elewacji moŜna było wykonać wierzchnią, docelową 
warstwę tynku zewnętrznego na elewacji 

� odtworzyć pas okładziny cokołowej na ścianach zewnętrznych budynku (zamontować 
zdemontowane uprzednio elementy z piaskowca) 

� odtworzyć okładzinę cokolików prowadzonych wzdłuŜ linii schodów na ścianie 
zewnętrznej budynku  

� ponownie zamontować oczyszczone i zaimpregnowane (wg projektu podstawowego) 
elementy schodów 

� uszczelnić styki i łączenia elementów (zgodnie z projektem podstawowym) 
� osadzić ponownie (naprawione i zakonserwowane zgodnie z projektem podstawowym) 

balustrady schodów 
� na ścianie uzupełnić odkuty tynk - izolację szlamową naleŜy pokryć warstwą podkładową 

(obrzutką) stosowaną w technologii zewnętrznych tynków renowacyjnych, lub wykonać 
docelową 1-szą warstwę tynku renowacyjnego (np. STO Murisol GP WTA - zgodnie z 
projektem podstawowym, albo BOTAZIT MS 20 - zgodnie z przyjętą w niniejszym 
projekcie linią materiałów izolacyjnych); grubość warstwy dobrać tak, by w czasie 
prowadzenia prac remontowych w zakresie remontu elewacji moŜna było wykonać 
wierzchnią, docelową warstwę tynku zewnętrznego na elewacji. 

 
Schody zewnętrzne oznaczone jako 3z/k - to schody terenowe, stanowiące zejście z 
poziomu terenu do pomieszczeń znajdujących się w kondygnacji piwnicznej. 
 

Schody są wykonane bezpośrednio na gruncie jako betonowe, z boczną ścianką oporową 
wzdłuŜ zejścia oraz ścianką czołową - zamykającą zejście, bez okładziny zewnętrznej. 
 

Balustrada schodów - stalowa, kuta, pierwotna. 
 

Remont schodów naleŜy przeprowadzić zgodnie z projektem podstawowym (teczka pn. 
Remont elewacji - zgodnie z pkt. 9.1.6 Opisu) wraz z wykonaniem ich hydroizolacji zgodnie 
z projektem podstawowym (teczka pn. Hydroizolacja ścian i schodów zewnętrznych - 
zgodnie z pkt. 5.2 Opisu, oraz rysunkiem Detal 3), w tym: 
 

� zdemontować (do naprawy) balustradę zewnętrzną  
� zdemontować (do odtworzenia) elementy parapetu wierzchu korony ściany oporowej  
� rozebrać schody po zinwentaryzowaniu (do odtworzenia) 
� zdemontować (do ponownego montaŜu) okładziny kamienne z piaskowca - cokoliki 

wzdłuŜ stopni schodów oraz w razie potrzeby płyty na cokole budynku 
� izolację mineralną (szlamową) strefy cokołowej wzdłuŜ schodów i podestu dolnego 

(przed wejściem do pomieszczeń piwnic) naleŜy wyprowadzić ponad poziom stopni             
i płyty podestu na wysokość 50-80 cm, oraz minimum 20 cm poniŜej poziomu stopni 
(analogicznie jak przy cokole budynku - pkt. 3.1) 

� po wykonaniu prac izolacyjnych w obszarze zewnętrznych ścian piwnicznych                  
i fundamentowych wg pkt. 3.1 (z masy bitumicznej KMB w obszarze poniŜej poziomu 
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schodów, z wyłoŜeniem min. 20 cm na mineralne uszczelnienie szlamowe pod 
schodami) - schody naleŜy odtworzyć:   
− przy odbudowie schodów naleŜy zachować geometrię stopni istniejących zakładając 

wykonanie zewnętrznej okładziny z płytek granitowych;  
− grubość płyty schodów: 15 cm; schody wykonać z betonu C20/25 [B25], W6 [wodo-

szczelność], F100 [mrozoodporność] na podłoŜu z chudego betonu grub. 10 cm 
− konstrukcję betonową zazbroić podwójną siatką przeciwskurczową z zachowaniem 

od dołu otuliny równej min. 5 cm 
� w dolny podest schodów wbudować odpływ z podłączeniem (po ścianie budynku)                       

do najbliŜszego pionu istniejącej kanalizacji deszczowej 
� w czasie prowadzenia prac związanych z izolacją ścian zewnętrznych budynku naleŜy 

takŜe odkopać z zewnątrz ściany muru oporowego schodów do poziomu spodu 
fundamentu, a następnie dla partii zagłębionych w gruncie wykonać typową izolację 
pionową, środkiem przeznaczonym do izolowania konstrukcji betonowych (np. Dysper-
bitem) 

� części odkryte muru zakonserwować (zgodnie z projektem podstawowym) 
� przed zamontowaniem parapetu muru oporowego wykonać izolację wierzchniej 

płaszczyzny korony muru 
� balustrady muru oczyścić i zabezpieczyć (zgodnie z projektem podstawowym) 
� na ścianach w obszarze schodów odtworzyć okładzinę cokołu - zamontować ponownie 

płyty okładzinowe z piaskowca  
� stopnie schodów i płaszczyznę podestu dolnego wykończyć poprzez wykonanie 

zewnętrznej okładziny z płytek granitowych (zabezpieczonych zgodnie z projektem 
podstawowym) 

� wzdłuŜ schodów (po obu stronach biegu) oraz na ścianach muru oporowego                      
w obszarze podestu naleŜy wykonać cokoliki z płytek granitowych o wysokości 10 cm. 

 

 
4. Uwagi ogólne 
 

1. MoŜliwe jest zastosowanie do wykonania izolacji ścian i schodów produktów innych 
marek, pod warunkiem gwarancji uzyskania równowaŜnych parametrów technicznych. 
Przyjęte do realizacji systemy i materiały nie mogą parametrami technicznymi               
i uŜytkowymi odbiegać od przyjętych w projekcie. 

2. Stosować materiały budowlane posiadające odpowiednie aprobaty techniczne, 
certyfikaty i atesty dopuszczenia do stosowania. 

3. Roboty prowadzić zgodnie z warunkami technicznymi wykonywania i odbioru robót 
budowlano- montaŜowych, pracy przy robotach ziemnych i wykopach, zabezpieczenia 
przechodniów, zabezpieczenia placu budowy przed dostępem osób postronnych. 

4. Ewentualne zmiany w projekcie na wniosek inwestora lub wykonawcy są moŜliwe 
wyłącznie po ich zaakceptowaniu przez projektanta, i pod warunkiem, Ŝe nie zmieniają 
kształtu projektu w świetle uzyskanej decyzji o pozwoleniu na budowę. 

 
Projektant 

                   mgr inŜ. Dorota Bułka 
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