EKSPERTYZA TECHNICZNA

Zawartos¢ opracowania:

1. Opis techniczny
1. Przedmiot, cel i zakres opracowania
2. Podstawa opracowania
3. Opis stanu istniejgcego
4. Analiza, ocena.
5. Whnioski i zalecenia
Zatgczniki:
- decyzja o przygotowaniu zawodowym mgr inz. Wiestawa
Rogowskiego
- zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Inzynierow Polskich mgr
inz. Wiestawa Rogowskiego
2. Rysunki
1. Sytuacja
2. Rzut wiezby dachowej
3. Inwenaryzacja zdjeciowa



OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot , cel i zakres opracowania.

1.1. Przedmiot ekspertyzy.
Budynek Przedszola jest obiektem dwukondygnacyjnym czesciowo
podpiwniczonym z poddaszem uzytkowanym jako suszarnia. Budynek zostat
zrealizowany w latach piec¢dziesigtych w technologii tradycyjnej.

1.2. Zakres ekspertyzy .

Zakres ekspertyzy obejmuje ustalenie stanu technicznego budynku
Przedszkola w czesci podlegajacej przebudowie, tj. pokrycia dachowego oraz
elementow z nim zwigzanych.

1.3. Cel ekspertyzy.

Celem ekspertyzy jest okreslenie zakresu prac remontowych zwiazanych z
wymiang pokrycia dachowego oraz oceng mozliwosci likwidacji istniejgcych
lukarn i montazu okien potaciowych.

2. Podstawa opracowania.

2.1. Wizja lokalna, szkice , pomiary uzupetniajgce i odkrywki.

2.2. Informacje uzyskane od uzytkownikéw budynku.

2.3. Dokumentacja fotograficzna.

2.4. Podstawowe normy dotyczgce konstrukcji stalowych, murowych, obliczen itp.
2.5. Warunki Techniczne wykonywania i odbioru robét budowlano — montazowych.
2.6. Orzeczenie techniczne archiwalne (luty 1993r.) wykonane przez Biuro
Projektow Budownictwa Lgdowego ,KAROMA” sp z 0.0. ( mgr inz Adam Kojat ,
mgr inz Zbigniew Misiak )

3. Opis stanu istniejacego.
3.1. Opis ogodlny

Budynek Przedszola jest obiektem dwukondygnacyjnym czesciowo
podpiwniczonym z poddaszem uzytkowanym jako suszarnia. Budynek
zostat zrealizowany w latach pieédziesigtych w technologii tradycyjnej.
Budynek wyposazony jest w instalacje:

- instalacja energii elektrycznej

- instalacja odgromowa

- instalacja wodno-kanalizacyjna

- instalacja centralnego ogrzewania (zasilana z sieci miejskiej).

3.2. Konstrukcja budynku.
Uktad konstrukcyjny — podtuzny dwutraktowy.



3.21.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

Fundamenty - tawy fundamentowe Zelbetowe, posadowione bezposrednio
w gruntach rodzimych na gtebokosci ~40 cm ponizej istniejgcej posadzki
piwnic — zgodnie z dokumentacjg archiwalng.

Sciany wewnetrzne i zewnetrzne

Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej o gr 51 cm.

Sciany parteru i 1-go pietra oraz $cianki kolankowe poddasza z cegty
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej o gr 51 i 38 cm.
Sciany dzialowe murowane z cegiet o zréznicowanej strukturze gr.12cm i 6
cm.

Stropy:

Strop nad piwnicami zelbetowe monolityczne.

Stropy nad parterem i pietrem gestozebrowe typu DMS oraz ceramiczne
typu Kleina na belkach stalowych dwuteowych 260, w rozstawie osiowym
co ca 1,30m. Ptyta Kleina grubosci 12cm z cegty ceramicznej petnej.

Schody.
Schody betonowe na gruncie, sciany oporowe ceglane.
Schody wewnetrzne zelbetowe.

Dach:

Dach drewniany o pokryciu ceramicznym — dachdéwka karpiowka podwdjnie
w koronke. Wiezba dachowa nad catym budynkiem jest o konstrukcji
ptatwiowo-kleszczowej z drewna sosnowego,. Stupki wiezby dachowej
oparte sg na belkach stalowych stropu Kleina za pomocg ciggtej podwaliny,
w miejscu stropu DMS na belkach stalowych.

Kominy:

Kominy zlokalizowane w czesci poddasza — murowane wyprowadzone
ponad dach oraz murowane do wysokosci okoto 1,3 m i przedtuzone rurami
stalowymi ponad pota¢ dachowa.

Wykonczenie:

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo-wapienne malowane,

stolarka okienna drewniana (okna zespolone), w niewielkiej czesci
wymienione na PCW, stolarka drzwiowa drewniana. Obrobki blacharskie z
blachy ocynkowane;j.

4. Analiza , ocena.

4.1. Ocena podstawowych elementéw budynku.

41.1.

Sciany piwnic

Stan techniczny dostateczny. Nie stwierdzono spekan i zarysowan
Swiadczgcych o przekroczeniu naprezen granicznych w gruntach rodzimych
pod istniejgcymi fundamentami, natomiast w wielu miejscach sg
zawilgocenia i zagrzybienia.



41.2.

41.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

Sciany nosne

Stan techniczny dostateczny. Wystepujg miejscowe uszkodzenia i
zarysowania w scianach zewnetrznych i wewnetrznych podtuznych,
niewielkie na parterze, rozszerzajgce sie znacznie, nawet do 8 mm na
pietrze i poddaszu — pekniecia powyrzsze stwierdzono podczas
wykonywania orzeczenia technicznego w 1993r. Jako rzyczynewskazuje
sienierownomierne osiadanie budynku. Czes¢ skrajna, pétnocno-zachodnia
budynku osiadata bardziej niz cze$¢ srodkowa i skrajna potudniowo-
wschodnia. Niemniej stwierdza sie, iz rysy do chwili obecnej nie ulegty
pogtebieniu. Mozna przypuszczac, ze proces osiadania zostal
zahamowany.

Stropy

Stan techniczny dobry. Na podstawie zewnetrznych ogledzin nie
stwierdzono wystepowanie zarysowan stropdw w miejscach zarysowan
Scian oraz zarysowan tynkow w miejscach krawedzi dolnych stopek belek
dwuteowych stalowych, nie stwierdzono réwniez wystepowania
nadmiernych ugie¢ stropdw ani korozji belek stalowych.

Schody wewnetrzne i zewnetrzne
Stan techniczny dobry. Na podstawie zewnetrznych ogledzin nie
stwierdzono wystepowanie zarysowan ani ugie¢ konstrukcji schodéw.

Nadproza i podciagi

Stan techniczny dobry. Na podstawie zewnetrznych ogledzin nie
stwierdzono wystepowanie zarysowan ani ugie¢ nadprozy i podciggéw,
rowniez w miejscach zarysowan $cian.

Wiezba dachowa

Stan techniczny dobry. Nie stwierdzono zaatakowania wiezby dachowej
przez szkodniki biologiczne. Stwierdza sie natomiast ugiecie dolnych
odcinkéw krokwi pracujgcych jak belki dwuprzestowe. Stwierdzono rowniez
drobne wzdtuzne, jednostronne pekniecia krokwi, ktore zostaty
najprawdopodobniej spowodowane wbudowaniem wilgotnych, nie
sezonowanych belek drewnianych. Stan ten nie jest grozny dla uzytkowania
konstrukcji dachowych.

W ztym stanie technicznym jest natomiast pokrycie ceramiczne — wiele
peknie¢ i ubytkbw dachéwek powodujgcych przecieki, w wyniku czego wiele
tat jest pokrytych nalotem plesni. W ramach doraznych remontow czes$¢
dachowek karpiowek wymieniono na dachowke zaktadkowg cementowa.

Kominy

Kominy zlokalizowane w cze$ci poddasza — murowane, stan techniczny
dobry, natomiast stan techniczny czesci kominéw wychodzacych ponad
dach oraz czap kominowych okresla sie jako zly, ze wzgledu na pekniecia,
oraz uszkodzenia tynkow i cegiet.

Kominy w odcinkach z rur stalowych wyprowadzone ponad dach - stan
techniczny okresla sie jako zty, ze wzgledu na duze katy

pochylenia oraz widoczne skutki korozji.



4.1.8. Gzyms, obroébki blacharskie i orynnowanie
Stan techniczny dostateczny. Na podstawie zewnetrznych ogledzin
stwierdzono wystepowanie drobnych zarysowan oraz ubytkow konstrukgji
gzymsu zewnetrznego, na ktérym potozona zostata rynna. Stan techniczny
obrébek blacharskich oraz rynien okresla sie jako zty ze wzgledu na
widoczne ogniska korozji, pekniecia i nieszczelnosci.

4.2. Wnioski i zalecenia:

a) Stan techniczny stropéw oraz podciggow stalowych pod konstrukcjg wiezby
dachowej uznaje sieza dobry — nie wymaga podjecia prac remontowych

b) Stan techniczny Scian zewnetrznych i nosnych wewnetrznych ( poza
zarysowaniami) okresla sie jako dobry, niemniej mino braku zwigzku z
remontem dachu zaleca sie naprawe pekniec scian. Nalezy zbié tynk
zewnetrzny w miejscach zarysowan. W przypadku stwierdzenia peknie¢
cegiet nalezy te miejsca przemurowac, w przypadku peknie¢ wzdtuz spoin
nalezy wypetni¢ wszystkie rysy zaczynem cementowym z cementu
ekspansywnego i wttoczonego pod cisnieniem. Skute miejsca nalezy
zatynkowac z utozeniem siatki Rabitza.

c) Stan techniczny konstrukcji wiezby dachowej okresla sie jako dobry,
niemniej w zwigzku z likwidacjg lukarn i montazem okien potaciowych
zaleca sie wzmocnienie spekanych krokwi, zgodnie ze wskazaniem na
rysunku nr 2, poprzez jednostronne nadbicie desek 5x16 cm.

d) Niezbedna jest wymiana catego pokrycia dachowego, poniewaz liczne
przecieki juz w znacznym stopniu naruszyty stan czesci wiezby a dalsza
ekspansja wody doprowadzi do uszkodzenia konstrukcji wiezby dachowej
oraz do zawilgocenia $cian i stropow.

e) Zaleca sie utozenie ocieplenia na styku obudowy murowanej klatki
schodowej z potacig dachowg przed utozeniem dachowki.

f) Zaleca sie przemurowanie istniejgcych kominéw w czesci ponad dachem z
uzyciem cegiet klinkierowych oraz wykonanie nowych czapek kominowych.
Zaleca sie likwidacje komindw z rur stalowych powodujgcych réwniez liczne
przecieki i wymurowanie ich z pustakdéw ceramicznych obudowanych cegta,
w czesci ponad dach z cegty klinkierowej.

g) Zaleca sie rowniez wykonanie w trakcie remontu naprawe gzymsu i
uzupetnienie jego tynkdéw zewnetrznych, montaz nowych obrobek
blacharskich oraz wymiane rynien.

h) Zaleca sie demontaz istniejgcej i utozenie nowej instalacji odgromowe;.
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