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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot , cel i zakres opracowania. 

1.1. Przedmiot ekspertyzy.
Budynek Przedszola jest obiektem dwukondygnacyjnym częściowo 
podpiwniczonym z poddaszem użytkowanym jako suszarnia. Budynek został 
zrealizowany w latach pięćdziesiątych w technologii tradycyjnej. 

1.2. Zakres ekspertyzy .

Zakres ekspertyzy obejmuje ustalenie stanu technicznego budynku 
Przedszkola w części podlegającej przebudowie, tj. pokrycia dachowego oraz 
elementów z nim związanych. 

1.3. Cel ekspertyzy.

Celem ekspertyzy jest określenie zakresu prac remontowych zwiazanych z 
wymianą pokrycia dachowego oraz oceną możliwości likwidacji istniejących 
lukarn i montażu okien połaciowych.

2. Podstawa opracowania. 

2.1. Wizja lokalna, szkice , pomiary uzupełniające i odkrywki. 
2.2. Informacje uzyskane od użytkowników budynku.
2.3. Dokumentacja fotograficzna.
2.4. Podstawowe normy dotyczące konstrukcji stalowych, murowych, obliczeń itp. 
2.5. Warunki Techniczne wykonywania i odbioru robót budowlano – montażowych. 
2.6. Orzeczenie techniczne archiwalne (luty 1993r.) wykonane przez Biuro 
Projektów Budownictwa Lądowego „KAROMA” sp z o.o. ( mgr inż Adam Kojat , 
mgr inż Zbigniew Misiak )

3.  Opis stanu istniejącego. 

3.1. Opis  ogólny

Budynek Przedszola jest obiektem dwukondygnacyjnym częściowo 
podpiwniczonym z poddaszem użytkowanym jako suszarnia. Budynek 
został zrealizowany w latach pięćdziesiątych w technologii tradycyjnej. 
Budynek wyposażony jest w instalacje:
- instalacja energii elektrycznej
- instalacja odgromowa 
- instalacja wodno-kanalizacyjna
- instalacja centralnego ogrzewania (zasilana z sieci miejskiej). 

3.2. Konstrukcja budynku. 
Układ konstrukcyjny – podłużny dwutraktowy. 
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3.2.1. Fundamenty – ławy fundamentowe żelbetowe, posadowione bezpośrednio 
w gruntach rodzimych na głębokości ~40 cm poniżej istniejącej posadzki 
piwnic – zgodnie z dokumentacją archiwalną.

3.2.2. Ściany wewnętrzne i zewnętrzne  
Ściany piwnic murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie 
cementowo-wapiennej o gr 51 cm. 
Ściany parteru i 1-go piętra oraz ścianki kolankowe poddasza z cegły 
ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej o gr 51 i 38 cm.  
Ściany działowe murowane z cegieł o zróżnicowanej strukturze gr.12cm i 6 
cm.

3.2.3. Stropy:
Strop nad piwnicami żelbetowe monolityczne. 
Stropy nad parterem i piętrem gęstożebrowe typu DMS oraz ceramiczne 
typu Kleina na belkach stalowych dwuteowych 260, w rozstawie osiowym 
co ca 1,30m. Płyta Kleina grubości 12cm z cegły ceramicznej pełnej. 

3.2.4. Schody.  
Schody betonowe na gruncie, ściany oporowe ceglane.
Schody wewnętrzne żelbetowe. 

3.2.5. Dach: 
Dach drewniany o pokryciu ceramicznym – dachówka karpiówka podwójnie 
w koronkę. Więźba dachowa nad całym budynkiem jest o konstrukcji 
płatwiowo-kleszczowej z drewna sosnowego,. Słupki więźby dachowej 
oparte są na belkach stalowych stropu Kleina za pomocą ciągłej podwaliny, 
w miejscu stropu DMS na belkach stalowych. 

3.2.6. Kominy: 
Kominy zlokalizowane w części poddasza – murowane wyprowadzone 
ponad dach oraz murowane do wysokości około 1,3 m i przedłużone rurami 
stalowymi ponad połać dachową. 

3.2.7. Wykończenie: 
Tynki wewnętrzne i zewnętrzne cementowo-wapienne malowane,
stolarka okienna drewniana (okna zespolone), w niewielkiej części 
wymienione na PCW, stolarka drzwiowa drewniana. Obróbki blacharskie z 
blachy ocynkowanej.

       
4. Analiza , ocena. 

4.1. Ocena podstawowych elementów budynku. 

4.1.1. Ściany piwnic 
Stan techniczny dostateczny. Nie stwierdzono spękań i zarysowań 
świadczących o przekroczeniu naprężeń granicznych w gruntach rodzimych 
pod istniejącymi fundamentami, natomiast w wielu miejscach są 
zawilgocenia i zagrzybienia.
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4.1.2. Ściany nośne   
Stan techniczny dostateczny. Występują miejscowe uszkodzenia i 
zarysowania w ścianach  zewnętrznych i wewnętrznych podłużnych, 
niewielkie na parterze, rozszerzające się znacznie, nawet do 8 mm na 
piętrze i poddaszu – pęknięcia powyrzsze stwierdzono podczas 
wykonywania orzeczenia technicznego w 1993r. Jako rzyczynęwskazuje 
sięnierównomierne osiadanie budynku. Część skrajna, północno-zachodnia 
budynku osiadała bardziej niż część środkowa i skrajna południowo-
wschodnia. Niemniej stwierdza się, iż rysy do chwili obecnej nie uległy 
pogłębieniu. Można przypuszczać, że proces osiadania zostal 
zahamowany. 

4.1.3. Stropy
Stan techniczny dobry. Na podstawie zewnętrznych oględzin nie 
stwierdzono występowanie zarysowań stropów w miejscach zarysowań 
ścian oraz zarysowań tynków w miejscach krawędzi dolnych stopek belek 
dwuteowych stalowych, nie stwierdzono również występowania 
nadmiernych ugięć stropów ani korozji belek stalowych.

 
4.1.4. Schody wewnętrzne i zewnętrzne

Stan techniczny dobry. Na podstawie zewnętrznych oględzin nie 
stwierdzono występowanie zarysowań ani ugięć konstrukcji schodów.

4.1.5. Nadproża i podciągi
Stan techniczny dobry. Na podstawie zewnętrznych oględzin nie 
stwierdzono występowanie zarysowań ani ugięć nadproży i podciągów, 
również w miejscach zarysowań ścian.

4.1.6. Więźba dachowa
Stan techniczny dobry. Nie stwierdzono zaatakowania więźby dachowej 
przez szkodniki biologiczne. Stwierdza się natomiast ugięcie dolnych 
odcinków krokwi pracujących jak belki dwuprzęsłowe. Stwierdzono również 
drobne wzdłużne, jednostronne pęknięcia krokwi, które zostały 
najprawdopodobniej spowodowane wbudowaniem wilgotnych, nie 
sezonowanych belek drewnianych. Stan ten nie jest groźny dla użytkowania 
konstrukcji dachowych.
W złym stanie technicznym jest natomiast pokrycie ceramiczne – wiele 
pęknięć i ubytków dachówek powodujących przecieki, w wyniku czego wiele 
łat jest pokrytych nalotem pleśni. W ramach dorażnych remontów część 
dachówek karpiówek wymieniono na dachówkę zakładkową cementową.

4.1.7. Kominy
Kominy zlokalizowane w części poddasza – murowane, stan techniczny 
dobry, natomiast stan techniczny części kominów wychodzących ponad 
dach oraz czap kominowych określa się jako zły, ze względu na pęknięcia, 
oraz uszkodzenia tynków i cegieł. 
Kominy w odcinkach z rur stalowych wyprowadzone ponad dach - stan 
techniczny określa się jako zły, ze względu na duże kąty 
pochylenia oraz widoczne skutki korozji. 
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4.1.8. Gzyms, obróbki blacharskie i orynnowanie
Stan techniczny dostateczny. Na podstawie zewnętrznych oględzin 
stwierdzono występowanie drobnych zarysowań oraz ubytków konstrukcji 
gzymsu zewnętrznego, na którym położona została rynna. Stan techniczny 
obróbek blacharskich oraz rynien określa się jako zły ze względu na 
widoczne ogniska korozji, pęknięcia i nieszczelności.

4.2. Wnioski i zalecenia: 

a) Stan techniczny stropów oraz podciągów stalowych pod konstrukcją więźby 
dachowej uznaje sięza dobry – nie wymaga podjęcia prac remontowych

b) Stan techniczny ścian zewnętrznych i nośnych wewnętrznych ( poza 
zarysowaniami) określa się jako dobry, niemniej mino braku związku z 
remontem dachu zaleca się naprawę pęknięć ścian. Należy zbić tynk 
zewnętrzny w miejscach zarysowań. W przypadku stwierdzenia pęknięć 
cegieł należy te miejsca przemurować, w przypadku pęknięć wzdłuż spoin 
należy wypełnić wszystkie rysy zaczynem cementowym z cementu 
ekspansywnego i wtłoczonego pod ciśnieniem. Skute miejsca należy 
zatynkować z ułożeniem siatki Rabitza.

c) Stan techniczny konstrukcji więźby dachowej określa się jako dobry, 
niemniej w związku z likwidacją lukarn i montażem okien połaciowych 
zaleca się wzmocnienie spękanych krokwi, zgodnie ze wskazaniem na 
rysunku nr 2, poprzez jednostronne nadbicie desek 5x16 cm.

d) Niezbędna jest wymiana całego pokrycia dachowego, ponieważ liczne 
przecieki już w znacznym stopniu naruszyły stan części więźby a dalsza 
ekspansja wody doprowadzi do uszkodzenia konstrukcji więźby dachowej 
oraz do zawilgocenia ścian i stropów.

e) Zaleca się ułożenie ocieplenia na styku obudowy murowanej klatki 
schodowej z połacią dachową przed ułożeniem dachówki.

f) Zaleca się  przemurowanie istniejących kominów w części ponad dachem z 
użyciem cegieł klinkierowych oraz wykonanie nowych czapek kominowych.
Zaleca się likwidację kominów z rur stalowych powodujących również liczne 
przecieki i wymurowanie ich z pustaków ceramicznych obudowanych cegłą, 
w części ponad dach z cegły klinkierowej. 

g) Zaleca się również wykonanie w trakcie remontu naprawę gzymsu i 
uzupełnienie jego tynków zewnętrznych, montaż nowych obróbek 
blacharskich oraz wymianę rynien.

h) Zaleca się demontaż istniejącej i ułożenie nowej instalacji odgromowej.

Szczecin, maj 2009r.

Autor:
mgr inż. Wiesław Rogowski
upr bud nr 256/Sz/83
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