Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
BEZRZECZE

Osiedle zdominowane przez zabudawieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem funkcji
uzupetniagcych w formie ustug wolnostagych i wbudowanych, terendéw zieleni oraz
zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywéod. Utrzymuje st istniepce nieucizliwe
funkcje produkcyjne z dopuszczeniem ich przeksefalc wzbogacania zakresu ustug
i rzemiosta, z preferengjdla ustug zwizanych z obstug mieszkacéw osiedla i gminy
Dobra. Zapewnia siochrorg zrodtowego odcinka rzeki Bukowej i strefy ochronysgaminiej
ujecia wody ,Swierczewo”.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.01
Powierzchnia w ha 50,05

Uwarunkowania

stan zaihwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi

rzemiglnicze, ustugi wolnostage i wbudowane, ogrody dziatkow
zasilanie w wog, gaz, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy

system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne; tymowras oczyszczalnia

sciekbw ,Bezrzecze”, przepompowrkaiekow;

D

struktura wladania: wlasng¢ mieszana: Skarb Rstwa, jednostki

organizacyjne Skarbu Rstwa, Gmina Miasto Szczecin, wieczysty

uzytkownik, wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy zrédtowy odcinek
rzeki Bukowej, ochrona zasobowa wéd podziemnf@BEWP 122);

ochrona zabytkéw: wartcsciowe elementy krajobrazu, obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: ustugi wolnostagjce i wbudowane, ziete
urzadzona; enklawy zabudowy wielorodzinnej niskiej ggwnaci;
ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace istniegca
kompozycg zabudowy do kontynuacji; wyznacza svewrgtrzne podziaty

jednostki planistycznej: a, b (wskazane na rysuiftudium, plansza

Kierunki) dla okrélenia granic terendéw wskazanych do opracowania

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennegodnie z
ustaleniem (tom II- Kierunki, rozdz.12, pkt.12.1lit. g);

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupeieni
istniejacej kompozycji zabudowy;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istego
zagospodarowania terenu, w typie zabudowy istoegji wysokdci do
dwdéch kondygnaciji, nie wygzej od zabudowy istnigjej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Kirasjeréw, Zeankowej,
Kaperskiej, Podchagych, Grenadieréw;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, wadwy i
przebudowy;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia SZM; ochrona zasobowa

wod podziemnycGZWP 122);

ochrona zabytkéw: ustal¢ stref K ochrony konserwatorskiej, warun
indywidualnej ochrony zabytkébw w ewidencji konsetavakiej do
ustalenia w planie;

2.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

e
VLAY

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki Z.B.02
planistycznej

Powierzchnia w ha 217,5

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dzie¢kprzy
ul. tukashskiego, zabudowa wielorodzinna przy ul. Brackiej — osiedkeadet”;
magistrala wodoapowa, zasilanie w wagd gaz, energi oraz kanalizagj sanitarg
poprzez istnigjicy system uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie i ros@mdzenie
sciekow; elektroenergetyczna linia napowietrzna R®0i 110 kV, teren cgiciowo w
strefie ochrony p@redniej ugcia wody Swierczewo”;

struktura wiadania: wlasnG¢ mieszana: Skarb Rstwa, jednostki organizacyjn
Skarbu Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieczyshytkownik, wiaciciele prywatni;

D

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej z rdinnoscia przybrzena;

ochrona zabytkéw: kosciét na Krzekowie i chalupa ryglowa wpisane do stje
zabytkdéw, zachowana niwa siedliskowa dawnej wsieKmvo, liczna zabudowa

obiekty w ewidencji konserwatorskiej, wgptija wartagsciowe elementy krajobrazu oraz

relikty osadnictwa pradziejoweggredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 220 kV i k¥

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnacig wody podziemnej

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywsnn ustugi i zielé
jako uzupetnienie programu funkcjonalnego; dopuszst uzytkowanie ogrodow
dziatkowych do czasu zapotrzebowania terendéw reavweskazane w kierunkach;

dziatania zorganizowane:sukcesywne przeksztalcanie terenéw ogrodéw dziatkbvy
na zielé urzadzomn;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia uwzglniajace istniejica kompozycg zabudowy
i uktad historyczny dawnej wsi Krzekowo;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, c(wiskazane na

rysunku Studium, plansza Kierunki) dla oltemia granic terenéw wskazanych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniaespmzennego zgodnie
ustaleniem (tom II- Kierunki, rozdz.12, pkt.12.1lit. g);

N

obszary do zainwestowaniatereny niezainwestowane znajatg s¢ na potudnie od ul
Szerokiej oraz na zachéd od riliznej,

obszary i zadania strategiczne: Rewaloryzacja dawnej wsi Krzekowdyudowa
kolektora sanitarnego; rozbudowacip wody;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istrieg]

kompozycji zabudowy, ogrody dziatkowexdace na obszarze rezerwacji terenu pod

rozbudowg ujecia wody do przeksztalcenia na ziel&rzadzor,

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do istitiego zagospodarowan
terenu, w typie zabudowy i wysod@ nie wyzszej ni zabudowa istnigra, lokalizacja
obiektow i uradzer zwigzanych z rozbudoawujecia wody;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Szerokiej, Wroniej, Inspmkej, Modrej,Zyznej,
Zniwnej, tukashskiego; przebieg gtownejciezki rowerowej wzdtd ul. Szerokiej i
tukasiskiego;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zashaia z dopuszczeniem

przebudowy; budowa stag:ji zasileg] wysokiego nagcia, rezerwacja terenu pd
rozbudow ujecia wody ,Swierczewo”, budowa kolektora sanitarnego; istgej

magistrale oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego tdoymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej, obszar do ofgia SZM, ochrona zasobow
woOd podziemnyc{GZWP 122);

ochrona zabytkow: ustali strek A ochrony konserwatorskiej w historycznej zabudo
siedliskowej, stref K ochrony krajobrazu, warunki ochrony obiektéw sgoiych do
rejestru wg wytycznych organu ds. ochrony zabytkémayunki ochrony zabytkow v
ewidencji konserwatorskiej do ustalenia w planiestalé strefy W 1l ochrony
archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.03
Powierzchnia w ha 10,50

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny produkcyjne, ustugowe i handlowe. Zasilghie

w wodg, gaz, energi poprzez istnieicy system uzbrojenia. Lokaln
ogrzewanie i odprowadzenigiekdw; teren w strefie ochrony fredniej
ujecia wody ,Swierczewo”;

struktura wiadania: wlasndgé¢ mieszana: Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szczecin, wiegzysgtkownik;

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej, ochrona wod podziemnych
strefa ugcia wody;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: produkcja, sklady;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia zmierzgie do aktywizacji terenu;
wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b (wskaz
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla chkesia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zamgmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom II- Kikrurrozdz. 12,
pkt.12.1.1., lit.g);

obszary do zainwestowania: obszary uwolnione w proces
restrukturyzaciji;

obszary i zadania strategiczneochrona rzeki Bukowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatlcenia zmierzaje do
intensyfikacji zagospodarowania terenu;

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie zabudowy i wysé&ionie
wyzszej ni zabudowa istniga;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. tukasskiego; przebieg gtéwne
sciezki rowerowej wzdha ul. £ukashskiego;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raoidy i
przebudowy;

ochrona przyrody: dolina rzeki Bukowej, ochrona wod podziemnych

(S

strefa ugcia wody;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

VN Ry

ki

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.04
Powierzchnia w ha 5,64

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, elektroenergetyczna lir
napowietrzna 220 kV, zasilanie w wgdenerge poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

N

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: ogrody dziatkowe do utrzymania;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): uklad funkcjonalno
przestrzenny do zachowania;

zasady zabudowyuzupetnienie zabudowy na ogrodach dziatkowych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. tukasskiego i od strony gminy
Dobra;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; sieci uzbrojenia rozdzégjo do utrzymania
rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin -15
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.05.G
Powierzchnia w ha 13,93

Uwarunkowania

stan zainwestowania:fragment ul. Taczaka, fragment ul. Brackiej i

Zniwnej, zabudowa mieszkaniowa, tereny niezainwestmy
magistrala wodoggowa, gazoeaig sredniego dnienia, uzbrojenig
rozdzielcze; ulica egciowo w strefie ochrony goedniej ugcia wody
,Swierczewo”;

struktura wladania: Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne Ska
Paistwa, wlasn&t prywatna,

rbu

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;

ochrona zabytkéw: mozliwos¢ wystepowania reliktdw osadnictw
pradziejowego;

kolizje,  konflikty,  bariery: wyburzenie  trzech  doméw

jednorodzinnych;

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu i torowis
tramwajowe wydzielone;

gtdwne $ciezki rowerowe: wprowadza si na fragmencie ulicy od ul.

tukasiskiego do ulZniwnej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: na istniejcej ul. Taczaka zachowanie przekroju

jezdni ulicy z dopuszczalnymi niewielkimi korektafej geometrii; na|
pozostalym odcinku budowa nowej ulicy; w rejonie. @&mosierry|
mozliwa budowa gtli tramwajowo — autobusowej;

wyznacza & wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej: A, B,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkg,olirelenia granic
terenébw wskazanych do opracowania miejscowych pial
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustalerftom Il —
Kierunki, rozdz. 12, pkt. 12.1.1, lit. g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

[=]

ochrona przyrody: ochrona wdd podziemnych — strefaaig wody;

ochrona zabytkéw: ustaléc strek W 1l ochrony archeologicznej;

ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@jyych;

Inzynieria

budowa kolektora sanitarnego i deszczowebogdowa magistral
wodocihgowej. Istniejce magistrale i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

do
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o p
pv s

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.06.Z
Powierzchnia w ha 2,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Modra, ul. Koralowa; magistral
wodochgowa, gazoag $redniego dinienia, kolektor sanitarny
deszczowy, uzbrojenie rozdzielcze;

)

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rsiwa,;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaréw waroiach
przyrodniczych; ochrona wdd podziemnych — streggiajwody;

ochrona zabytkow: wystepuja wartasciowe elementy krajobrazu;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

N

obszary i zadania strategiczne inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

[=]

ochrona przyrody: fragment terenu do aodgia Systemem Zielen
Miejskiej; ochrona wdd podziemnych — strefadig wody;

ochrona zabytkéw: ustalié stref; K ochrony konserwatorskiej; ochror
elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

na

Inzynieria

budowa kolektora sanitarnego i deszczowesfmjepce magistrale
kolektory oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego dorzymania,

rozbudowy i przebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE BEZRZECZE
Nr jednostki planistycznej Z.B.07.GP
Powierzchnia w ha 10,30

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaodcinek ul. £ ukagiskiego;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, ulica cgsciowo w strefie ochrony
poéredniej ugcia wody ,Swierczewo”;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wod;

ochrona zabytkdéw: mozliwos¢ wystepowania reliktow osadnictw
pradziejowego;

A

kolizje, konflikty, bariery: cze$¢ planowanej ulicy w granicach terenu

zamkngtego;

Kierunki

klasa ulicy: gltéwna ruchu przipieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;

obszary i zadania strategiczne inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

[]

ochrona zabytkéw: ustalic strek W 1l ochrony archeologicznej;

ochrona elementéw ulicy do ustalenia w planachso@yych;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefaaia wod;

Inzynieria

budowa kanalizacji deszczowej i uzbrojawizdzielczego;
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