Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o OSIEDLE
SRODMIE SCIE POLNOC

W ramach osiedla mma wyr&ni¢ dwa obszary o charakterze wyznaczanym przez
wschodna i odpowiednio zachodai czs¢ osiedla. Cgs¢ wschodnia, & do krawedzi
obnizenia terenu rozwigasi¢c bedzie jako wielkomiejski obszar z zabudpwmieszkaniow
wysokiej intensywnéci z ustugami samodzielnymi i wbudowanymi o chaeake
ogo6lnomiejskim i specyfice dostosowanej do aktuenjunkcji oraz kierunkowych zmian
wynikajacych z przebudowy podstawowego uktadu komunikaggrmaiasta.

Cze¢$¢ zachodnia /taras gorny/ ma charakter zabudowy zkégsowej niskiej intensywrigi

Z prestzowymi przestrzeniami otwartymi /Jasne Blonia/ ofankcjami ponadlokalnymi
/szkoly wyssze, siedziba TVP, Hala sportowo-widowiskowa itdRlozwija si¢ bedzie
w kierunku podnoszenia jak@ przestrzeni i istnigcych funkcji z  maliwoscia
wprowadzenia uzupetnigych funkcji ponadlokalnych i ustug zsanych z obstugosiedla.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.01
Powierzchnia w ha 4.6

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi, zasilanie w wag] gaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitaria poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne Skarbu RBtwa,
uzytkownicy wieczyci;

ochrona przyrody: ogrody przy obiektach ustug publicznych,

ochrona zabytkéw: Szpital i willa Banku w rejestrze zabytkow, obigkt
ewidencji konserwatorskiej, obiekty stanawielementy struktury
przestrzennej o war§oiach ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, w tym ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zieleh stanowica uzupetnienie funkcjonaln
terenu;

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenia modernizacyjne, uverliajace
historyczmn struktue zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanieistniejacej kompozycji
zabudowy;

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana gabarytem do zabug
istniejacej;

Jowy

komunikacja: obstuga gtdwnie z ul. Piotra Skargi i ul. Tuwinedmpuszcza
si¢ ladowisko dla helikopteréw;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: teren do oljcia SZM;

ochrona zabytkow: dziatania na terenach wpisanych do rejestru zahyt
wg zalecé@ organu ochrony zabytkéw, dla obiektow w ewider]
konserwatorskiej ochrona indywidualna ustalona ani@ miejscowym;
ustalt strek A ochrony konserwatorskiej;

=
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.02
Powierzchnia w ha 11,5

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna z ustugami wbudowanymi, ustugi, w tyAkademia
Rolnicza; zasilanie w wag gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wladania: mieszana: Skarb BRstwa, jednostki organizacyjn

Skarbu Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, ticiele prywatni;

D

ochrona przyrody: wartagsciowy obszar przyrodniczy zieleni wdzonej;

ochrona zabytkéw: wartasciowy uktad przestrzenny i liczne obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

w

Kierunki:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabud
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej insgmnaci;

pwa

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespo
istniejacej zabudowy jednorodzinnej; zachowanie kompozy@ispotu
istniejacej zabudowy przy ul. Herbowej oraz przy ul. Momikis

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Moniuszki, Piotra Skar
Szymanowskiego, Herbowa;

g

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu do olecia SZM;

ochrona zabytkéw: objecie obszaru stref A ochrony konserwatorskie
obiekty w ewidencji konserwatorskiej do ochronyymddualnej planem;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.03
Powierzchnia w ha 2,2

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji
mieszkaniowej, ustugi, w tym Akademia Rolnicza, ilzase w wod, gaz,
ciepto, energi oraz kanalizag sanitarm poprzez istnigcy system
uzbrojenia;

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, Gmina Miasto Szczeci
wieczysty uytkownik, wiaciciele prywatni;

h

ochrona zabytkéw: kwartat z licza zabytkows zabudow w ewidencji
konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja  dominujaca: wielofunkcyjna  zabudowa s$rédmiejska,
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensyweio

funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym ustugi publiczne;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja kwartatu zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia zabudowy i zagospodarowa
czesci struktury wewntrznej kwartatu (likwidacja bazy transportowej) @
zwiekszenia zieleni i rekreacji, uwzglniapc wartdci historyczne
realizupce cele rewaloryzacji;

Ania
la

obszary i zadania strategiczne: rewitalizacja zabudowy
zagospodarowania;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
zabudowy obrzenej;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej, w przypadku przeksztafcevewrntrz kwartalu — zabudowa ni
wyzsza od zabudowy frontowej;

komunikacja: obstuga gtdéwnie z ulic: Felczaka, Niedziatkowskig
Monte Cassino;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, ochrona

indywidualna obiektéw w ewidencji konserwatorskiejv planie

miejscowym;

150

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

o p
pv s

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.04
Powierzchnia w ha 4,7

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskigj i

wysokiej intensywnéci, w tym z ustugami wbudowanymi, ustugi wolno
stojace, w tym Urad Skarbowy; cgiciowo zabudowa w formie zwartej

zabudowy $rodmiejskiej; zasilanie w wag gaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, Gmina Miasto Szczeci
wieczysty uytkownik, wiaciciele prywatni;

h

ochrona zabytkéw: zachowany uktad przestrzenny ieéz zabudowy w|
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej

intensywngci;

funkcje uzupelniajgce: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

niskiej intensywnéci takze z ustugami;

dziatania zorganizowane:uzupetnienie i rewaloryzacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktug zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji

zabudowy obrzenej;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu isinggj
zabudowy historycznej;

komunikacja: obstuga gléwnie z ulic: Felczaka, Szymanowskiego,

Niedziatkowskiego, \Wskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, obiekty
ewidencji konserwatorskiej do ochrony planem;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.05
Powierzchnia w ha 12,2

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabud
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywaip ustugi, w tym liceum,
gimnazjum, Uniwersytet Szczéeki, Palac Miodzigy, pogotowie
ratunkowe, stacja krwiodawstwa, Wdz Marszatkowski, Urgd Pracy,
gastronomia; magistrala wodagbwa, kolektory ogdlnosptawne, zasilar
w wode, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia;

pwa

e

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, Gmina Miasto Szczeci
wieczysty uytkownik;

h

ochrona przyrody: wartosciowy obszar przyrodniczy zieleni wdzonej;

ochrona zabytkéw: zabytki wpisane do rejestru, wille, w tym zesj
Patacu Miodzigy i Stacja Pogotowia Ratunkowego, wadiowy uktad
przestrzenny i liczne obiekty w ewidencji konservakiej;

6t

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi, w tym ustugi publiczne, kultury;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna niskiej intensywnoi;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja catego obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): zachowanie istniege]
kompozycji zespotu zabudowy;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu isinggj
zabudowy historycznej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Wawrzyniaka, Piotra Skal
Mickiewicza,

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

nia

ochrona przyrody: teren do okjcia SZM;

ochrona zabytkéw: ustali strek A ochrony konserwatorskiej, zabytki
rejestrze chronione wytycznymi organu ds. ochrorgbytkéw, dla
obiektéw ewidencyjnych ustéli ochror indywidualm w planie
miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.06
Powierzchnia w ha 1,6

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugo
wolnostopca; zasilanie w wag gaz, ciepto, energioraz kanalizag]
sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

wa

struktura wladania: mieszana: Gmina Miasto Szczecin, wieczy|
uzytkownik;

Sty

ochrona przyrody: wartagciowy obszar przyrodniczy zieleni wdzonej;

ochrona zabytkéw: kwartat d. zabudowy willowej o wartoiach
zabytkowych, wille w rejestrze zabytkéw i ewidenajinserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa ustugowa;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja catego obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy;

obszary i zadania strategicznerewaloryzacja zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowuje i istnieca
kompozycg zespotu zabudowy; harmonijna pierzeja Al. WojskiésKiego;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej;

komunikacja: obstuga gtoéwnie z ulic: Mickiewicza, 5-go Lipc
BolestawaSmiatego;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: teren do oljcia SZM;

ochrona zabytkow: ustalt stref; A ochrony konserwatorskiej; zabytki
rejestrze chronione wytycznymi organu ds. ochromgbyikow, dla

iej

Rl

=

obiektéw ewidencyjnych ustaélindywidualra ochror w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.07
Powierzchnia w ha 14,6

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugo
w tym ustugi zdrowiaztobek, zaklad szkolenia zawodowego, placéw
opiekuiczo — wychowawcza, szkofa podstawowa, gimnazjuohrig&um,
Uniwersytet Szczeaski, zielew urzadzona — Pl. GieorgijaZukowa,
Szczeaiski Dom Sportu; zasilanie w wed gaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitarm poprzez istnieicy system uzbrojenia; stac
redukcyjna gazu Il stopnia;

vka

a

struktura wladania: mieszana: Skarb Rstwa, jednostki organizacyjn
Skarbu Pastwa, Gmina Miasto Szczecinzyitkownik wieczysty;

D

ochrona przyrody: fragmenty obszaru o waéach przyrodniczych
(miedzy innymi zielé urzadzona);

ochrona zabytkow: Rektorat US w rejestrze zabytkow, liczne gmach
zabudowa kamienicowa w ewidencji konserwatorskigjrtosciowy uktad
przestrzenny;

y i

Kierunki:

funkcja dominujgca: ustugi; w tym ustugi publiczne: kultury, sportu
rekreaciji;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensyéaip
zZielen urzadzona,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy; modernizacja i rozbudowa zespotu spatmwi
budowa teatru lalkowego;

obszary do zainwestowaniaczs¢ terenu Pl. Gieorgijaukowa;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowuje @ istnieaca
kompozycg zespolu zabudowy i zespotu zieleni, obiekty us
wolnostopce, parkingi zadrzewione;

tug

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do typu i wysok
zabudowy istniejceji wymogow funkcjonalnych; na Pl. Gieorgifaikowa
zabudowa uwzgbniajgca istniejicy wartgciowy drzewostan;

1=

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: \ska, Niedziatkowskiego
Janosika, Unistawy; przebieg gtéwriejezki rowerowej;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: fragment terenu do odgjia SZM,;

ochrona zabytkéw: ustalt stref; A ochrony konserwatorskiej dla &zi

terenu z zabudowa historycgreabytki w rejestrze chronione wytycznymi

organu ds. ochrony zabytkow, dla obiektow ewidemgsh ustak

indywidualm ochrore w planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.08
Powierzchnia w ha 6,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudg
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymmsiugi wolno
stojace, w tym przedszkole, nagzi terenu zwarta zabudoweddmiejska,
zielen; wystkpuje obszar stanowgy dobro kultury wspdiczesnej - zesp
zabudowy przy ul. Kiliskiego — Osiedle ,Kotwica”; zasilanie w wad
gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istnigjcy system
uzbrojenia;

pwa

struktura wladania: mieszana: Skarb Rstwa, jednostki organizacyjn
Skarbu Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieczystytkownik, samorzd
wojewddzki, widgciciele prywatni;

D

ochrona zabytkéw: cz$¢ terenu o wartéciowej strukturze urbanistyczneg
liczne obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

i,

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa;

iej

funkcje uzupelniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzir
niskiej intensywnéci, ustugi publiczne, ziefeurzadzona;

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy; ochrona w planie zespotu zabudowy pray
Kili nskiego jako dobra kultury wspotczesnej; restruktaija targowiska.

obszary do zainwestowania:przy al. Wyzwolenia — po wyburzen
budynkéw usytuowanych egciowo w terenie S.P.19.G;

[

obszary i zadania strategiczne: uporadkowanie zainwestowanyc
terenow;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
zabudowy obrzemej przy ul. Felczaka i al. Wyzwolenia; harmonij
pierzeja Al. Wyzwolenia;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej i wysokdci nie wyzszej ni istniepca zabudowa historyczna;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Unistawy, Wyzwolenia;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej na zi
pétnocnej terenu, obiekty w ewidencji konserwat@gkdo ochrony|
indywidualnej ustaleniami planu miejscowego;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.09
Powierzchnia w ha 1,30

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi; na ¢xi terenu zwarta zabudoweddmiejska;
zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, Gmina Miasto Szczecin
wieczysty uytkownik, wiaciciele prywatni;

ochrona zabytkéw: obudowa ul. Wyzwolenia w ewidengj
konserwatorskiej jako uktad przestrzenny o wanitoch ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKiej
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, ustugi;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja zabudowy
historycznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: poprawa warunkéw mieszkaniowych i tadu
przestrzennego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji
zabudowy obrzemej wzdhz Al. Wyzwolenia;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudpwy

istniejacej;

komunikacja: obstuga gtownie z Al. Wyzwolenia;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej dla
zabudowy historycznej al. Wyzwolenia, obiekty w dencji
konserwatorskiej do ochrony indywidualnej ustalemia planu
miejscowego;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.10
Powierzchnia w ha 2,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ust
wolno stojce, obiekt sakralny; zasilanie w wgdjaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

ugi

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, Gmina Miasto Szczeci
wieczysty uytkownik, samorzd wojewodzki;

h

ochrona zabytkéw: patacyk przy ul. Wyzwolenia w rejestrze zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKiej

intensywndci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna niskiej intensywnoi; ustugi sakralne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupeinienia,
wyposaenia obszaru, poprawa warunkéw mieszkaniowych iu fad

przestrzennego,

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do

zachowania i uzupetnie

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie zabudowy i wysédionie
wyzszej ni zabudowa istniafra;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Wielkopolska, Unistawy;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym wymag
udziatu organu ds. ochrony zabytkow;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.11
Powierzchnia w ha 1,7

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi — poczta, ustugi telekomunikacyjne; zie
nieuradzona;

zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

D

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, Gmina Miasto Szczeci
wieczysty uytkownik, samorzd wojewddzki, whiciciele prywatni;

h

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: zieler urzadzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupeinienia,

wyposaenie terenu i poprawa tadu przestrzennego;

obszary do zainwestowania:teren na nawmiku al. Wyzwolenia i ul.
Staszica,;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zamknécie kompozycyjne na

naraniku al. Wyzwolenia i ul. Staszica;

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabud
istniejacej wzdhz al. Wyzwolenia;

komunikacja: obstuga z ulicy Staszica i al. Wyzwolenia;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.12
Powierzchnia w ha 17,9

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z

ustugami  wbudowanymi, ustugi wolno stog, przedszkole
Zachodniopomorska Szkota Biznesu, zaklad produkgyjBnergetyka

Szczeaiska S.A., zielgé nieuradzona; stacja redukcyjna gazu Il stopnia,

magistrala wodoggowa, magistrala cieplna, zasilanie w wpgdaz, ciepto,
energe oraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wladania: mieszana: Gmina Miasto Szczecin, wieczy|
uzytkownik, wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: pomnik przyrody aywionej;

ochrona zabytkéw: obiekt w rejestrze zabytkéw i obiekty w ewiden
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci, zabudowa ustugowa i biurowa;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa, ustugi, w tym ustpgbliczne,

dziatania zorganizowane: wprowadzenie zabudowy w rejonie ulic:
Plater, Ks. Salomei, Gontyny, restrukturyzacja  kidies
poprzemystowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zabudowa terendw inwestycyjnych, przeksztatce
form zabudowy, uzupetnienia, wypasaie terenu, poprawa warunkd
mieszkaniowych i tadu przestrzennego;

obszary do zainwestowaniateren w rejonie ulic: Ks. Salomei, Gontyr
oraz Al. Wyzwolenia;

obszary i zadania strategiczne: zagospodarowanie terend
inwestycyjnych, budowa elektroenergetycznej staejsilafjcej, ochrong
wartasciowych zasobow przyrody ugdzonej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy ¢
zachowania i uzupetnie

zasady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa komponowana
uwzgkdnieniem uksztaltowania terenu i istaisggo wartéciowego
drzewostanu,

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Ofiar @vigcimia, Czestawa, E|

Plater, Ks. Salomei;

inzynieria: budowa stacji zasilagej wysokiego napcia ,Salomei”
projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 1KR®; istniejace
magistrale i sieci uzbrojenia rozdzielczego do ymrania, rozbudowy
przebudowy;

ochrona przyrody: pomnik przyrody aywionej;

ochrona zabytkéw: wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym wymag
udzialu organu ds. ochrony zabytkéw, dla obiektovewidenciji ochrong
indywidualna ustalona w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE

SRODMIESCIE POLNOC

Nr jednostki planistycznej

S.P.13

Powierzchnia w ha

9,25

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi, ustugi - przedszkola, szkgadstawowa,
gimnazjum, bank; magistrala cieplna, zasilanie wdeyogaz, ciepto,
energe oraz kanalizagj sanitar poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wladania: mieszana: Gmina Miasto Szczecin, wieczy|
uzytkownik, wiasciciele prywatni;

Sty

ochrona zabytkéw: d. willa obecnie bank w rejestrze zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci, ustugi;

iej

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa, w tym handel o powdéni
sprzeday powyzej 2000 m, ustugi publiczne;

iej

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia form zabudowy, uzupetnier
wyposaenie terenu, poprawa warunkOw mieszkaniowych i
przestrzennego;

nia,
adu

obszary do zainwestowania:pas wzdla ul. Malczewskiego i teref
naranikow Al. Wyzwolenia;

obszary i zadania strategiczne:budowa parkingéw iuporadkowanie
terendéw zainwestowanych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy ¢
restrukturyzacji i uzupetnie

o

zasady zabudowy:nowa zabudowa dostosowana do typu zabudoy
wysokaici nie wyzszej nz zabudowa istnigga;

VY i

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Matejki, Malczewskiego;

inzynieria: istniegca magistrala cieplna i sieci uzbrojenia rozdzietgz do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym wymag

udziatu organu ds. ochrony zabytkow;
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e

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.14
Powierzchnia w ha 30,5

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustug
Kuria Biskupia, Sd Rejonowy, kéciét, przedszkole, Uniwersyte
Szczeabski, szkota podstawowa, W@ Miejski, Telewizja Polska S.A
Radio Szczecin, zieteparkowa — Jasne Btonia;

zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

— —

struktura wladania: mieszana: Gmina Miasto Szczecin, wieczysty

uzytkownik, Skarb Pastwa, wlasnéci prywatne;

ochrona przyrody: pomniki przyrody aywionej, zespét przyrodniczp

krajobrazowy,Zesp6t Parkow Kasprowicza - Afleki”;

ochrona zabytkéw: liczne obiekty i tereny wpisane do rejestru zabwik
liczne obiekty w ewidencji konserwatorskiej; uktagrzestrzenny d
wartdgsciach ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa jedno i wielorodzinna, niskigej

intensywndci, zabudowa ustugowa, min. ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ustugami, obiekty sakralne, ziélerzdzona;

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: ograniczenie przeksztaltedo niezlgdnych dla
zachowania historycznej struktury zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:rrewaloryzacja zabudowy, podnoszen

jakasci przestrzeni publicznych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespo
zabudowy;

zasady zabudowy: nowa zabudowa wytznie jako samodzieln
uzupetnienie zabudowy istnigjej, dostosowana do typu zabudo
istniejacej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Monte Cassino, Piotra §ka
Oginskiego, Felczaka, Wielkopolska, al. Wojska Polskjegrzebieg

gtéwnej sciezki rowerowej, dopuszczaesbudowe garay podziemnych na

styku z budynkiem Urtdu Miejskiego;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: pomniki przyrody, zespot przyrodniczo- krajobrazo
,Zespot Parkow Kasprowicza - Arkski”, czgé¢ terenu do okicia SZM;

ochrona zabytkéw: nalezy na caldci terenu ustadi strek A ochrony
konserwatorskiej, wszelkie prace przy obiektachydaiwych wpisanych
do rejestru wymagajudziatu i zgody organu ds. ochrony zabytkow,
obiektow w ewidencji ochrona indywidualna ustalona planie
miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE SRODMIESCIE POLNOC
Nr jednostki planistycznej S.P.15
Powierzchnia w ha 4,74

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaustugi — Szpital Miejski, liceum, przedszkole,lefe
nieuradzona;

zasilanie w wog, gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

struktura wladania: mieszana: Gmina Miasto Szczecin, wieczysty

uzytkownik;

ochrona zabytkéw: historyczny gmach szpitala wraz z ogrodem wpis
do rejestru zabytkow; wartciowe elementy krajobrazu;

any

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, w tym ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace zieleh urzadzona, funkcja sakralna;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia,

wyposaenie terenu, poprawa fadu przestrzennego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do
restrukturyzacji i uzupetnie rekonstrukcja neobarokowej formy obiektu

zabytkowego, dopuszcza: dikwidacje obiektdw powojennych;

zasady zabudowy: nowa zabudowa parej obiektu zabytkowego,

obrzezna o wysokéci do 20 m;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Staszica Ofiafv@¢cimia;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: teren d. =zakladu opiekozego sw. Karola
Boromeusza - wszelkie prace przy obiekcie i jegocpéniu wymagaj
udzialu organu ds. ochrony zabytkdw; ustalstrek A ochrony
konserwatorskiej;
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e

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC
Nr jednostki planistycznej S.P.16.Z
Powierzchnia w ha 7,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania:istniejacy odcinek al. Wojska Polskiego wagu
drogi wojewodzkiej nr 115; kolektory ogoélnosptawnsieci uzbrojenid
rozdzielczego;

struktura wladania : Miasto SzczecinSkarb Pastwa;

ochrona przyrody: bezpdrednie ssiedztwo wartéciowych obszarow
przyrodniczych;

ochrona zabytkdéw: aleja stanowi jedn z zasadniczych o9
kompozycyjnych ukfadu przestrzennego o warisch ponadlokalnych;

Kierunki

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z wydzielon
torowiskiem tramwajowym;

ym

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie istniegego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponad lokalnym;

niu

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, ochroma

elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

Inzynieria

istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymnania,
rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: teren do olyjcia SZM;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC
Nr jednostki planistycznej S.P.17.Z
Powierzchnia w ha 1,18

Uwarunkowania

stan zainwestowania:istniejacy odcinek ulicy Mickiewicza; magistral
wodochgowa; kolektor ogdlnosptawny, sieci uzbrojenia mettzego;

[}

struktura wiadania: Skarb Pastwa;

ochrona zabytkéw: ulica stanowi element uktadu przestrzennegq
wartasciach ponadlokalnych;

Kierunki

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniefego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, ochrona

elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg

niu

utrzymania, rozbudowy i przebudowy;
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Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC
Nr jednostki planistycznej S.P.18.Z
Powierzchnia w ha 0,76

Uwarunkowania

stan zainwestowania: istniejacy odcinek al. Jedrioi Narodowej;
kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzelgo;

struktura wiadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: wartcsciowazielen przyuliczna;

ochrona zabytkdéw: aleja stanowi jedn z zasadniczych o9
kompozycyjnych ukfadu przestrzennego o warisch ponadlokalnych;

Kierunki

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

gtowne sciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: utrzymanie przekroju jezdni ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
lokalnym;

ochrona przyrody: wartosciowa zielg przyuliczna do zachowania;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, ochrona

elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

Inzynieria

istniejce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazyania,

niu

rozbudowy i przebudowy;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC

Nr jednostki planistycznej S.P.19.G

Powierzchnia w ha 5,67

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniegce odcinki al. Wyzwolenia i ul

Lubomirskiego; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbria rozdzielczego;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Miasto Szczecin;

ochrona zabytkdw: w czsci ulice stanowd elementy ukfady
przestrzennego o wakmiach ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: konieczne wyburzenia budynkow
mieszkalnych nr 77 i 79 przy al. Wyzwolenia;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie o min. dwéch pasach ruchu + torowisko
tramwajowe;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcd: na odcinku od Szpitala Miejskiego do pl.
Giedroycia zaktada siuktad tworacy ,par” ulic wspotpracujcych;
dopuszcza siutrzymanie torowiska tramwajowego w ul. Wyzwolenia

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

ochrona zabytkéw: w pétnocnej cgsci ulic ustalt strek A ochrony
konserwatorskiej;

Inzynieria

istniejce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazymnania,
rozbudowy i przebudowy;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SRODMIESCIE - PO£NOC
Nr jednostki planistycznej S.P.20.Z
Powierzchnia w ha 2,67

Uwarunkowania

stan zainwestowania:obecnie teren wykorzystywany na cele rekregcji,

tymczasowa lokalizacja obiektu handlowego oraz alakgo, magistrala
gazowa, magistrala cieplna; sieci uzbrojenia razdzego;

struktura wladania: Miasto Szczecin;

kolizje, konflikty, bariery: dazenie dziezawcOw do utrwalenia lokalizac]i
obiektu handlowego;

Kierunki

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekrdj ulicy: min. jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztailca: budowa nowego uktadu ulicznego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

Inzynieria

istniejce magistrale i sieci uzbrojenia rozdzielczego dozymania,
rozbudowy i przebudowy;
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