Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
NOWE MIASTO

Osiedle obejmuje jeden z podstawowych obszaréMdmiejskich. Wymagana jest
aktywizacja tego obszaru po odzyskaniu terenow kesyych w rejonie ul. Potulickiej —

Narutowicza i zwolnienie dla publicznej komunikagagtych tymczasowo po wojnie

fragmentow ulic Kaszubskiej $niadeckich. Niez&dne jest wskazanie nowych terenéw
otwartych w obszarach odzyskanych oraz podniesi@k@ci przestrzeni w catym osiedlu.
Rewitalizacja osiedla powinna uwzdhiaé cechy architektoniczne i kompozycyjne walory
historycznej zabudowy, tak zagtej obecnie przez wojsko, z uwggdhieniem potrzeb

wynikajacych z lokalizacji dworcow kolejowego i autobusowegraz innych instytucji

0 znaczeniu ponadlokalnym. Planuje ¢ siwprowadzanie uzupetnijej zabudowy

mieszkaniowej wysokiej i niskiej intensyw§ed oraz rozszerzanie programu ustug
ogolnomiejskich. Oczekuje ¢sipodniesienia rangi i stopnia wykorzystania nabyze

z preferengj dla ich wykorzystania na cetreglugi (paszerskiej) oraz sportu i turystyki.
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.01
Powierzchnia w ha 19,9

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi, ustugi min. ustugi kulturyrazrywki, handel,
hotel, przedszkole, szkota podstawowa, liceum, Arédedczy, Urad
Skarbowy, stacja paliw, ziele urzadzona — skwer im. Friedrich
Ackermanna, tereny zamkié; magistrala wodoggowa, magistrala
cieplna, kolektory ogdlnosptawne, zasilanie w wodaz, ciepto, energi
oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

[

struktura wladania: mieszana: Skarb Rstwa, jednostki organizacyjn
S.P., Gmina Miasto Szczecin, wieczystytkownik, wigciciele prywatni;

D

ochrona zabytkéw: budynki publiczne wpisane do rejestru zabytkow,
liceum ekonomiczne i Dom Kultury, zabytkowy ukfadbanistyczny o
wartdgsciach ponadlokalnych, liczne obiekty w ewidencjnkerwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa, cieplna; tereny
zamkngte o wygasajcej funkcji wojskowej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: wielofunkcyjna zabudowdrdédmiejska,zabudowal
ustugowa, w tym ustugi handlowe o pow. sprzgdaowyzej 2000n5;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywndci i mieszkaniowo — ustugowa, ustugi publiczne, zele
urzadzona;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatow
zabudowy, rewitalizacja terenéw powojskowych; kkat@anie i
podnoszenie jakmi przestrzeni publicznych, zwlaszcza na styku.z3al
Maja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy;

obszary do zainwestowaniatereny zamknrite stanowi potencjalny terer
inwestycyjny;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominggej
kompozycji zabudowy obrzaej;

zasady zabudowy: przeksztatcenia z dopuszczeniem zanych
standardow urbanistycznych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Kopernika, Potulicka, Sam#h
Drzymaly, 3 Maja , Narutowicza; przebieg gtéwseiezki rowerowej;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojen
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

a

ochrona zabytkdw: teren do olgcia strefy A ochrony konserwatorskigj,
dla zabytkéw w ewidencji konserwatorskiej ustadichrore indywidualry
w planach, opieka nad zabytkami wpisanymi do rajestch otoczeniemn
wg wytycznych organu ds. ochrony zabytkow;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.02
Powierzchnia w ha 19,0

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym z

ustugami wbudowanymi, ustugi — handel, Komenda Wogzka Policji,

Sad Rejonowy, hotel, Urd Morski, dworzec autobusowy, poczta,

technikum, zielé urzadzona — PI. Tobrucki, Pl. Ratuszowy, PI. Stefana

Batorego; magistrala wodagowa, magistrala cieplna, kolekto
ogolnosptawne, zasilanie w wgdgaz, ciepto, energioraz kanalizagj

sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

'y

struktura wiadania: mieszana: jednostki organizacyjne S.P., Gmina

Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: zielea urzadzona, pomniki przyrodyaywionej;

ochrona zabytkéw: monumentalne obiekty publiczne, dawny ratysz,

poczta, rezydencja komendanta twierdzy, arsenagchnaddw - wpisane
do rejestru zabytkdw, zachowany uktad urbanistycangotowy XIX w.,
duza grupa obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: kolektory ogoélnosptawny i deszczowy,

magistrala cieplna;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: wielofunkcyjna zabudowdrdédmiejska, zabudow:
ustugowa, ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysoki
niskiej intensywnéci i mieszkaniowo — ustugowa, ziéleurzadzor,
dopuszcza gihandel o powierzchni sprzegapowyzej 2000 M w czsci
nowobudowanej;

pj i

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatg
zabudowy, rewitalizacja przestrzeni placéw i zelew, przeksztalceni
przestrzenne ekspongg historycza struktue zabudowy;

57

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia uwzglniajace historycza
struktue zabudowy i ekspozycji; zmiana przebiegu trasy wajowe;j;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominagej
kompozycji zabudowy obrzeej;

zasady zabudowy: przeksztatcenia dopuszcamsg usankcjonowani
zanrzonych standardéw urbanistycznych (np. niski ielka terenow
zielonych, niedobdr miejsc parkingowych, aiiwosci komunikacyjne,
wysoka gstas¢ zabudowy); w przypadku przeksztatosewrtrz kwartatu —
zabudowa nie wisza od zabudowy frontowej; nowa zabudowa nawica
do typu istniejcej zabudowy historycznej;

1%

komunikacja: obstuga gtdwnie z ulic: Potulicka, Owocowa,

Korzeniowskiego, 3-go Maja, Dworcowa; przebieg gh@yv sciezki
rowerowej;

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: zielen urzadzona do zachowania, pomniki przyro
ozywionej;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, dl
zabytkéw w ewidencji konserwatorskiej ustabchrore indywidualry w

planach, opieka nad zabytkami wpisanymi do rejesith otoczeniem wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkow;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.03
Powierzchnia w ha 34,9

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustug
Politechnika  Szczefska, Uniwersytet Szczeédki, gimnazjum,
technikum, Zespdét Szkdt Ekonomicznych Gastronomychn hala
sportowa, Miejska Izba Wytrzevien, zielen nieuradzona, terer
zamkntty; zasilanie w woe, gaz, ciepto, energi oraz kanalizagj
sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia, stacja redukcyjna gaz
stopnia;

Tl

struktura wladania: mieszana: Skarb BRstwa, jednostki organizacyjn
S.P., Gmina Miasto Szczecin, wieczysgytkownik;

D

ochrona zabytkéw: liczne obiekty w ewidencji konserwatorskie
zachowany uktad urbanistyczny o wadiach ponadlokalnych;

],

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, ustugi publiczne;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskig
wysokiej intensywnéci i mieszkaniowo — ustugowa, ziélerzadzona;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatg
zabudowy;

w

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia nawdujace i uwzgkdniajace
historyczmn struktue zabudowy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominagej
kompozycji zabudowy historycznej, ksztalttowanie epvwzabudowy Z
uwzgkdnieniem ekspozycji na zespoét koszarowy;

zasady zabudowy: przeksztalcenia dopuszcamsg usankcjonowani
zanvonych standardéw urbanistycznych (np. niski vielka terenow
zielonych, niedobdr miejsc parkingowych, aiiwosci komunikacyjne,
wysoka gstas¢ zabudowy); w przypadku przeksztatosewrtrz kwartatu —
zabudowa nie wisza od zabudowy frontowej; nowa zabudowa nawica
do typu istniejcej zabudowy historycznej;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Glowackiego, Narutowic:
Potulicka, Sowiskiego, Kusodgiskiego;

ra,

inzynieria: budowa magistrali cieplnej; sieci uzbrojenia raettzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, dl
zabytkéw w ewidencji konserwatorskiej ustabchrore indywidualry w

[

planach;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.04
Powierzchnia w ha 6,7

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustug
handel, garzowiska, zielé nieuradzona; magistrala wodagjowa,
kolektor ogodlnosptawny, zasilanie w wgdgaz, ciepto, energioraz
kanalizacg sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wladania: mieszana: Skarb BRstwa, jednostki organizacyjn
S.P., Gmina Miasto Szczecin, wieczysgytkownik;

D

ochrona zabytkéw: nieliczne obiekty wartwiowe w ewidencji
konserwatorskiej, istotna kradz sylwety miasta;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokKiej

intensywndci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywndci, ustugi wolno stejce i wbudowane, zieteurzadzona;

dzialania zorganizowane: rewaloryzacja i renowacja kwartatd
zabudowy;

W

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia uwzglniajace  struktug
funkcjonalno — przestrzean

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie dominggej
kompozycji zespotu zabudowy;

zasady zabudowy:nowa zabudowa nawdujaca do typu zabudowy
wysokaci nie wyzszej nz zabudowa istnigga;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: &browskiego, Potulicka;

inzynieria: istniepce magistrale, kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ia

=

ochrona zabytkéw: dla zabytkéw w ewidencji konserwatorskiej ustgl

ochrorg indywidualm w planach, ustaligranice wysokéci zabudowy;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.05
Powierzchnia w ha 16,5

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugj —

dom studencki, ogrody dzialkowe, ziglenieuradzona; magistrala

wodockgowa, magistrala cieplna, kolektory ogdlnosptawnasilanie w
wodg, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj sanitara poprzez istniejcy
system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, jednostki organizacyjn

S.P., Gmina Miasto Szczecin, wieczystytkownik, wigciciele prywatni;

D

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa i cieplna;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa ustugowa, biurowa, z dopuszczen
handlu o powierzchni sprzedaponad 2000 f)

iem

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkalno — ustugowa wielorodzinna

wysokiej i niskiej intensywnii, mieszkalnictwo zbiorowe, ziele
urzadzona;

dziatania zorganizowane:przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia,

wyposaenie terenu, poprawa uktadu funkcjonalno — przestmego,
likwidacja ogrodow dziatkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: restrukturyzacja zainwestowania, nowa zabud
wolnostojca z duym udziatem zieleni;

bwa

obszary do zainwestowaniaobszar wzdh trasy obwodnicy oraz tereny

ogrodow dziatkowych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa wolnostega w
otoczeniu zieleni, w poéinocno-zachodniejed&d terenu dopuszczaln
lokalizacja budynku wysokiego do 60 m n.p.t;

D

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do walonow

krajobrazowych;

komunikacja: obstuga komunikacyjna gtéwnie z ulic: Powstaw WIkp.,
Madalinskiego, Grudzidzkiej;

inzynieria: budowa magistrali cieplnej; istnigle magistrale i kolektory
oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania@zbudowy i
przebudowy;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.06
Powierzchnia w ha 1,3

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi — kgciét, Brama Portowa, zieteurzadzona;
magistrala wodoggowa, kolektory ogdlnosptawne, zasilanie w wogaz,
energe oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, jednostki organizacyjn
S.P., Gmina Miasto Szczecin, wieczystytkownik, wigciciele prywatni;

D

ochrona przyrody: zielea urzadzona;

ochrona zabytkdw: obiekt wpisany do rejestru zabytkbw — Bra
Portowa, obiekt w gminnej ewidencji, uktad urbayégihy o wartéciach
ponadlokalnych;

ma

kolizje, konflikty, bariery: magistrala wodoggowa;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa ustugowa;

funkcje uzupelniajace: ustugi sakralne, ziete urzadzona, parkingi
podziemne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcs: istniepcy ukfad funkcjonalno — przestrzenny
zachowania, przeksztatcenie basenu przeciammwego;

o

obszary i zadania strategicznezzachowanie ekspozycyjnego charakt
placu wraz z kfciolem — rewitalizacja otoczenia d@ota i Bramy
Portowej, ksztaltowaniegodnoszenie jakmi przestrzeni publicznych;

eru

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ukladu plac
otwartego, wzbogacenie terenu o elementy wyjersa terenu;

zasady zabudowyzakaz wprowadzania nowej zabudowy nadziemnej;

komunikacja: obstuga z PIl. Zwyestwa. Przebieg gtownegciezki
rowerowej;

inzynieria: istniepce magistrale i kolektory oraz sieci uzbroje
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

na

ochrona przyrody: zielea urzadzona do zachowania;

ochrona zabytkéw: strefa A ochrony konserwatorskiej, dla zabytkow
ewidencji konserwatorskiej ustaliochrorg indywiduala w planach,
opieka nad zabytkami wpisanymi do rejestru i ictocaeniem wg

wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.07
Powierzchnia w ha 18,9

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym
ustugami wbudowanymi, ustugi — szkota, hala spoapstadion, liceum
ustugi telekomunikacyjne, zielenieuradzona; magistrala wodagjowa,
kolektory ogolnosptawne, zasilanie w wodjaz, energi oraz kanalizagj

sanitarma poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

D

struktura wtadania: mieszana: Skarb Rstwa, jednostki organizacyjn
S.P., Gmina Miasto Szczecin, wieczystytkownik, wigciciele prywatni;

D

ochrona zabytkow: obiekty wpisane do rejestru zabytkOw — i@iecknien,
obiekty zakwalifikowane do wpisu do rejestru zaldytk i obiekty w
gminnej ewidencji, na pin. - wsch. uklad przestraero wartdciach
lokalnych i ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: kolektory ogélnosptawne;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysok
intensywndci;

iej

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, ustugi, ustugi publiczne, ustugi sakralne, gstgportu i
rekreacji z dug iloscia terendw zieleni;

iej

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupetnienie zabudowy, wyposmie obszaru
poprawa warunkow mieszkaniowych i tadu przestrzgone

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy ¢
zachowania i uzupetnie

lo

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie zabudowy i wysédionie
wyzszej nz zabudowa istniafra;

komunikacja: obstluga gtéwnie z ulic: Kusatskiego, Sowiskiego,
Potulicka, ibrowskiego;

inzynieria: budowa magistrali cieplnej; istnigje kolektory i magistrale
oraz sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania@zbudowy i
przebudowy;

D

ochrona zabytkéw: ustalt strek A i B ochrony konserwatorskiej, dl
obiektéw zabytkowych w ewidencji ustalbchrorg indywidualry w planie,
opieka nad zabytkami wpisanymi do rejestru i ictocaeniem wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;

[
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OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.08
Powierzchnia w ha 0,87

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkanipwa

wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi, ustwgdlno stojice i
wbudowane, zasilanie w wed gaz, energi oraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalne;

struktura wtadania: mieszana: Skarb Bstwa, Gmina Miasto Szczecin,

wieczysty uytkownik;

ochrona zabytkéw: obiekty w gminnej ewidencji zabytkow, uktad

przestrzenny o warfoiach ponadlokalnych;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa ustugowa;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nis
intensywndci i zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zabudowa obrzma w pierzei ulicy Kolumbg;

pozyskanie terenow kolejowych dla poprowadzeniadijez unikniccia
wyburze;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): struktura funkcjonalno +

przestrzenna do zachowania i kontynuacji;

ej

zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy

istniejacej;

komunikacja: obstuga z ul. Kolumba;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A i B ochrony konserwatorskiej, dla

obiektéw zabytkowych w ewidencji ustalbchrore indywidualmy w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.09
Powierzchnia w ha 7,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkani
wielorodzinna, w tym z ustugami wbudowanymi, ustwgdlno stojice i
wbudowane, w tym: Wjsza Szkota Sztuki kytkowej, inkubator
przedstbiorczaici, ustugi biznesowe, centrum szkoleniowo — doradcH
wyspie Jaskoéiczej szkota specjalna, ustugi telekukacyjne; kolektory
ogolnosptawne, zasilanie w wgdgaz, energi oraz kanalizagj sanitarm
poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalnegsézobszary
zagraona powodz;

pwa

struktura wtadania: mieszana: jednostki organizacyjne S.P., Gmina idi
Szczecin, wieczystyaytkownik;

ochrona zabytkéw: obiekty w rejestrze zabytkow, d. zajezdnia tranome
i drozdzownia, obiekty w ewidencji konserwatorskiej, uklazestrzenny

dawnej tradycji — wart@iach ponadlokalnych, wygiowanie reliktéw
zabudowysredniowiecznej;

kolizje, konflikty: utrudniony dosip komunikacyjny do Wyspy Jaskéicz
przekroczona przepustowoul. Kolumba,

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa wielofunkcyjna: ustugowa, w tym ust
publiczne, mieszkalna, mieszkalno-ustugowa;

funkcje uzupetniajace: ustugi produkcyjne, obstuga komunikacji i sport

wodnych;

dziatania zorganizowanenowa przeprawa na wysgaskotcz;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zabudowa obrzma w pierzei ulicy Kolumbg
dojscie do wody od strony rzeki z pomostami i @pstm publicznym;

obszary do zainwestowania: obszary niezabudowane, rewitaliza
zespotéw poprzemystowych i nabzze z maliwoscia kontynuacji ide
inkubatoréw przedsbiorczaici;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzenna
fizijonomiczna obiektow historycznych do zachowaniaywa zabudowa;

zasady zabudowy:rewaloryzacja zabudowy historycznej, nowa zabud
z zachowaniem gabarytow i podziatéw historycznycheyonie przepraw
na Wysg Zielons, jeden obiekt wysoki;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Kolumba;

inzynieria: istniepce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A i B ochrony konserwatorskiej, d
obiektow zabytkowych w ewidencji ustalbochrorg indywidualry w planie,

cja

owa

do

dla obiektéw w rejestrze ustaliereny ochronne i zasady ekspozyciji;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.10.G
Powierzchnia w ha 2,68

Uwarunkowania

stan zainwestowaniapl. Zwyciestwa, Brama Portowa; ulica wagu drogi
krajowej nr 10, magistrala wodagiowa, kolektory ogoélnosptawne, sie
uzbrojenia rozdzielczego;

struktura wiadania: Miasto Szczecin;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi zasadniczy element historyczr
uktadu urbanistycznego o wagtiach ponadlokalnych;

ego

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu + torowisko tranoveg
wydzielone; docelowo przebieg trasy tramwajowejkierunku wschod
zachdéd bezkolizyjny (podziemny);

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza si na fragmencie ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie istniggego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii; zachowanitrzymanie torowiska
tramwajowego na kierunku wschéd — zachdd jako vejdmego do czas
realizacji trasy tramwajowej jako podziemnej;

=

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
lokalnym;

niu

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, ochroma

elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg

utrzymania, rozbudowy i przebudowy;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.11.GP
Powierzchnia w ha 8,54

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fragment ul. @browskiego, ogrody dziatkowe
tereny kolejowe, magistrala wodagbwa, kolektory ogdlnosptawne, siec

uzbrojenia rozdzielczego;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, wieczyci
uzytkownicy;

kolizje, konflikty, bariery: kolektor ogélnosptawny;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna ruchu prz§pieszonego;

przekrdj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

dziatania zorganizowane likwidacja ogrodéw dziatkowych w obszarze

jednostki;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa nowego uktadu ulicznego, zakaz realiz
przestrzennych barier dzgiochtonnych;

wyznacza s wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkg, altr&lenia granic

AC|i

B,

terenow  wskazanych do opracowania  miejscowych  mlano

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustatergolinym (tom |l -

Kierunki, rozdz. 12, pkt. 12.1.1, lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
lokalnym;

niu

Inzynieria

budowa magistrali cieplnej; istnigje magistrale i kolektory oraz siec

uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudoywszebudowy;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.12.7
Powierzchnia w ha 6,55

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. Kolumba, fragment ul. Nabrze Wieleckie,
kolektory ogélnosptawne, sieci uzbrojenia rozdzelgo;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, wieczyci
uzytkownicy;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi element uktadu urbanistycznego o

wartasciach lokalnych i ponadlokalnych;

kolizje, konflikty, bariery: ograniczony przekrdj ulicy; konieczéio
wyburze dla drugiej jezdni lub uzyskanie terenu kolejowego

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jezdnia jednoprzestrzenna czteropasmowd
torowisko tramwajowe,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: budowa nowego ukladu ulicznego |z
wykorzystaniem ogci istniegcego uktadu ulicznego;

Wariant | - na odcinku ulicy (orientacyjnie pagdzy budynkami nr 3 i 13
mozliwy przebieg jednej jezdni po istnigiej ulicy i drugiej jezdni na styku
z terenami kolejowymi lub po terenach kolejowyarotvisko tramwajowe
przypisane do kalej jezdni z osobna lub pozostawione w pasie olzgrne
przebiegu ul. Kolumba;

Wariant II- na odcinku ulicy jw. mdiwy przebieg jezdni
jednoprzestrzennej czteropasmowej na styku z terekalejowymi lub po
terenach kolejowych; istnigga ulica Kolumba jako ulica lokalng;
Usytuowanie torowiska tramwajowego w ramach nowpgrebiegu ulicy|
lub w istniepcej ul. Kolumba

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wskez
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla dkeeia granic terenow
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zamgespwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - Kikirurozdz. 12, pkt
12.1.1, lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczenmiu
lokalnym,

ochrona zabytkow: ustalt stref; A i B ochrony konserwatorskiej, ochrona
elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

Inzynieria

istniejce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dazyania,
rozbudowy i przebudowy;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.13.G
Powierzchnia w ha 2,66

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaodcinek ul. Piastow; ulica wagyu drogi krajowej nr
13, magistrala wodoagowa, cieplna, gazowa, kolektory ogoélnosptawne,
sieci uzbrojenia rozdzielczego;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Miasto Szczecin, wiecmy
uzytkownicy;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu + torowisko
tramwajowe wydzielone;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza si na fragmencie ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istnigtego przekroju jezdni ulicy z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna do zachowania;

Inzynieria

istniejce magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojeniadaelczego dqg
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.14.G
Powierzchnia w ha 3,87

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Narutowicza i ul. 3 Maja, magistrg
wodockgowa, magistrala cieplna, kolektory ogdlnosptawnsieci
uzbrojenia rozdzielczego;

struktura wladania: Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi zasadniczy element historyczr
uktadu urbanistycznego o wagtiach ponadlokalnych;

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: ul. 3 Maja - dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchy
torowisko tramwajowe wydzielone;
ul. Narutowicza — min. jezdnia jednoprzestrzenraterech pasach ruch

w pasie pomidzy jezdniami ulicy dopuszczaesusytuowanie torowiska

tramwajowego;

gtowne sciezki rowerowe: wprowadza & na fragmencie ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie istnigcego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

ochrona przyrody: zielea przyuliczna do zachowania;

ochrona zabytkéw: ustalt strek A ochrony konserwatorskiej, ochrona

elementow ulicy do ustalenia w planach miejscowych;

Inzynieria

budowa magistrali cieplnej; istriep magistrale i kolektory oraz sie
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowszebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO

Nr jednostki planistycznej S.N.15

Powierzchnia w ha 0,12

Uwarunkowania stan zainwestowaniaistniegca stacja transformatorowa;

struktura wtadania: mieszana: Gmina Miasto Szczecin, SkarlisRaa —|
uzytkownik wieczysty — pastwowe osoby prawne;

Kierunki: funkcja dominuj gca: urzadzenia irtynieryjne;
funkcje uzupetniajace: zieles;
Polityka przestrzenna zasady przeksztalcé: zmierzajce do pelnego wypogania miasta v
urzadzenia infrastruktury technicznej;
Inzynieria istniejica stacja transformatorowa do zachowania;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.16
Powierzchnia w ha 0,63

Uwarunkowania

stan zainwestowania:dworzec kolejowy, zasilanie w wedgaz, energi
oraz kanalizagj sanitari poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewat
lokalne;

nie

struktura wiadania: wieczysty uytkownik;

ochrona zabytkéw: zabytki techniki, nieruchome i ruchome w ewidel
konserwatorskiej, warksiowy ukiad przestrzenny;

nCji

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: kompleksowa rewaloryzacja obiektow, w tyneaa
dworca o wartéciach historycznych;

obszary i zadania strategiczne:rewaloryzacjaplacu przeddworcoweg
wytworzenie dodatkowych powdan z terenamérédmiejskimi;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie podstawowej strukty
przestrzennej zespotu z dopuszczeniem znacznegdeksasnia cegsci
kubaturowej;

zasady zabudowy: utrzymanie cgici substancji zabytkowej, now
zabudowa dostosowana do krajobrazu otoczenia;

komunikacja: dostp komunikacyjny od placu dworcowego;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona zabytkdw: ustalenia ochrony obiektéw w ewidencji do ustaemni

planie miejscowym;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE NOWE MIASTO
Nr jednostki planistycznej S.N.17.W
Powierzchnia w ha 10,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania:srodladowe wody powierzchniowe z uregulowany
brzegiem, tor wodnyeglugisrodladowej;

Struktura wtadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych waftdach przyrodniczych

siedliska rglin wodnych i zwierat, w tym gatunkédw chronionych;

ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry;

kolizje, konflikty, bariery: przeprawy mostowe o gabarytach 1
spetniajcych klasy ustalonej drogi wodnej, obszar zaggey powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnego
regulacja i umacnianie nabize akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: obszar naturalny — przeksztalcenia na terer
stycznych —4dowych;

m

ie

=

D

ach

obszary i zadania strategiczne: ochrona s$rodowiska naturalnegd
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametré@glowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna, mosty o wymaganych parametrach dlay}
zeglownej wad;

inzynieria: przekroczenia rzeki pod dnem bez ograniczeaz ponad lustren
na wysok@ci: sieci elektroenergetyczne ponad 220 kV - 25110 kV do
220 kV — 16 m, pozostate 15 kV — 12 m, rusggi inne budowle 6 m;

=]

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wastach przyrodniczych
siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych;

podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregionamegkorytarza
ekologicznego doliny Odry, na fragmencie terenuzabspecjalnej ochron

ptakéw Natura 2000;
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