Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
MIEDZYODRZE

Osiedle tworz ziozone struktury, wymagage odebnego traktowania w procesie
planistycznym. Tereny przemystu i sktadoéw przewadz § do zachowania z prefereadjla
rozwoju dziatalnéci gospodarczej zwranej z dospem do akwendéw. Tereny nadwodne
i przywodne predestynowang go rozwijania ustug turystyczno — rekreacyjno kiowych;
przystani jachtowych, kajakowych i motorowodnychaor marin. Tereny zieleni
nieuradzonej tworace kompleksy léne i zbiorowiska rélinnosci nadwodnej przewidziane
sa do zachowania i ochrony (szczegolnie cennych dga@tunflory i fauny / awifauny)

z dopuszczeniem ustug nie prowacikzch do nieodwracalnych zmian rodowisku,
warunkowanych uzyskaniem zgody na prowadzenie almigci w obszarach NATURA
2000. Tereny zamkeiie, wylczone z projektowania, uwzglniane g planach miejscowych
w miar ich uwalniania i zmiany przeznaczenia.

Jako wydzielony traktuje siteren Wyspy Puckiej. Znajdujsic na niej dwa obszary:
zabudowany zabudawmieszkaniow niskiej intensywnéci oraz obszar upraw warzywnych
i ogrodow dziatkowych (petacych take funkcg ogrodéw zamiennych dla likwidowanych
ogrodow dziatkowych w innych egciach miasta). Wyspa Puckadac terenem potencjalnie
zagrazonym powodzi, tylko w czs$ci maze by przeznaczona do zamieszkania statego.
Terenem niezwykle atrakcyjnym, prestivym i waznym z punktu widzenia Strategii rozwoju
Szczecina jest obszar tasztownigpy Parnickiej, Wyspy Zielonej i Wyspy Grodzkiej.
Oczekiwane kierunki przeksztafcdo rewitalizacja terendw uwalnianych przez przeimys
i sklady z zagospodarowaniem ich na cele ogdllnakiej z lokalizagj funkcji o znaczeniu
ponadlokalnym.

Waznym nowym elementem ukladu komunikacyjnega#e tzw. Trasa Nowo — Gfiska
spinajca (poprzez ul. Autostrada Poaska) tereny portowe z autostrad\6 i jednoczeénie
stanowijca zamkrgcie obwodnicy srddmiegcia. Zagospodarowanie osiedla zostanie
podporadkowane wymogom zwkanym z realizagj podstawowego ukfadu
komunikacyjnego, stanowsego dla miasta i obstugi portu znaczenie straregic
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.01
Powierzchnia w ha 195,97

Uwarunkowania

stan zainwestowania: wyspa Wielka Kpa — Plaa Mieleaska, tereny
zadrzewione; zasilanie w eneygelektryczm poprzez istniejcy system
uzbrojenia; obszar narany na niebezpieciastwo powodzi, teren
granicach portu morskiego stanowi obszar bé&amuniego zagreenia
powodzi;

struktura wiadania: mieszana; dominaga: jednostki organizacyjn
Skarbu Pastwa, Gmina Miasto Szczecin; pozostate: Skanisfa;

ochrona przyrody: wartaciowy obszar przyrodniczy, tereny zadrzewio
stanowiska gatunkéw chronionychélia i zwierzat, obszar specjalng
ochrony ptakéw Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen naturalna;

funkcje uzupetniajace: rekreacyjno — wypoczynkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: aktywizacja czsci wyspy wraz z Play Mielenska;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wskez
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla dkeeia granic terenow
wskazanych do opracowania miejscowych planow zamgmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - Kikrurozdz. 12, pkt
12.1.1, lit. g);

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zagospodarowanie terenu
uwzgkdnieniem istnigjcego krajobrazu i zieleni przybragej, uradzenie
sciezek pieszych;

zasady zabudowy: przysta jachtowa z pelnym programem ustug
towarzyszcych, w tym z cgzscia hotelowy i domkami rekreacyjnymi orag

zapleczem sportowo — rekreacyjnym w formie naziechnyrzdzea
sportowych; ograniczony zakaz zabudowy w granicazbspotu
przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: dostp komunikacyjny gtdéwnie jednostkami ptyvaaymi;

inzynieria: lokalne systemy zasilania w wgdodprowadzenidciekow;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 20
planowany zespét przyrodniczo krajobrazowy, zachuwarcslinnosci
przybrzenej (trzciny i szuwary), obszar do ebja Systemem Zielen
Miejskiej;

ne,

00,
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej | S.M.02
Powierzchnia w ha 255,20

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny portowe, zasilanie w wgd gaz, energi
elektryczn, i odprowadzaniesciekdw poprzez istniegy system uzbrojenig;
ogrzewanie lokalne; tereny zamiid; teren w granicach portu morskiego
stanowi obszar bezp@dniego zagrzenia powodzi;

struktura wiadania: Skarb Pastwa; uytkownik wieczysty, inne jednostki;

ochrona zabytkow: ,,Port Wolnoctowy” wpisany do rejestru zabytkéw pra
portowa stra pazarna, na terenie relikty osadnictér@dniowiecznego, liczne
obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki

=

funkcja dominujaca: ustugi, produkcja, sktady, bazy z infrastrulty
transportow, centrum logistyczne;

funkcje uzupelniajace: zielen, obiekty |1 uradzenia nawigacyjne|
wykorzystanie struktur zabytkowych na cele kultuwystawiennictwa;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie waloru portu morsko — rzecznego,
uniwersalnego drobnicowo - masowego; wprowadzenietentjatu
przetadunkowo - sktadowego poprzez budomolaczenia przez Midzyodrze
do autostrady A6, popraw polaczer kolejowych, budow terminalu
przetadunkowego dla drobnicy w kontenerach, unialeggcg nabrzey
masowych; rozwoj ustug dystrybucyjno - logistycznyobudowa przemystu
przyportowego, dyslokacja istnigiej funkcji mieszkaniowej; restrukturyzacja
istniejacej struktury funkcjonalno przestrzennej zabytkovezgsci portu i
stopniowe wprowadzanie funkcji i struktur miejskictv tym funkcji
mieszkalnej;

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsk@z na
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla olemia granic terenéw wskazanych
do opracowania miejscowych planéw zagospodarowamiaestrzennego
zgodnie z ustaleniem (tom Il - Kierunki, rozdz. pRt 12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania: caly teren stanowi potencjalny obszar
inwestycyjny;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): teren do restrukturyzacji |i
modernizacji uktadéw funkcjonalno — przestrzennyzhjednolitej zasadzi¢
ksztattowania zabudowy, nale ograniczy podiwietlenie tta w poétnocne
czesci wyspy, ze wzgldu na pra¢ $wiatta sektorowego ,Ostréw Grabowski
N™;

zasady zabudowy: zabudowa wolnostaega i zwarta, oparta na ukladach
wynikajacych z zatéen technologicznych, o wysokoach i formach
wynikajacych z funkcji;

komunikacja: obstuga komunikacyjna gtéwnie od planowanych Ulic
zbiorczych (S.M.43.Z, S.M.44.Z) i drég wewetrenych oraz ul,
Hryniewieckiego, ks. Kujota, Bytomskiej;

inzynieria: projektowana elektroenergetyczna linia kablowa k¥Q budowa
elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kVinisjace rurocagi ttoczne
sciekdw do zachowania z dopuszczeniem rozbudowyeklardowy, rozbudowa
i przebudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terem tym kanalizaciji
sciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostrow Grabowskitlopuszcza si
prowadzenie sieci cieplnej;

ochrona zabytkéw: na terenie ustdli strek ochrony konserwatorskiej A,
ustalé ochror planistyczia obiektéw w ewidencji konserwatorskiej, ustal
stret ochrony archeologicznej W 1l na €zi terenu; opieka nad obiektam
obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw, zasady regmspodarowanie wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;
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e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.03
Powierzchnia w ha 84,46

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny portowe niezainwestowane, brak s
uzbrojenia; teren w granicach portu morskiego stAnoobszar
bezpdredniego zagreenia powodz;

eci

struktura wtadania: mieszana; domingga: Gmina Miasto Szczecin,
pozostate: wieczystyaytkownik;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, sklady, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: budowa powizan transportowych (drogi i mosty
tworzenie warunkow do rozwoju, portu morsko-rzegmeetnacego ro¢
portu uniwersalnego drobnicowo-masowego; budowa awzesnej bazy
przetadunkowej dla drobnicy w kontenerach i uniwabescji nabrzey
masowych; rozwdj ustug dystrybucyjno-logistycznychjbudowa
wyspecjalizowanych terminali;

~

obszary do zainwestowaniacaly teren stanowi obszar inwestycyjny;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga budowy uktado
funkcjonalno — przestrzennych, w tym #iwos¢ budowy m. in. bazy
kontenerowej i drobnicy konwencjonalnej, rozbudowgrzemystu
przyportowego;

zasady zabudowy:zabudowa wolnostega i zwarta, oparta na ukfada
wynikajacych z zatégen technologicznych, o wysokoiach i formach
wynikajacych z funkciji;

komunikacja: obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej (S.M.44iZ
poprzez planowany lokalny uktad komunikacyjny;

inzynieria: budowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenufym
kanalizacjisciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostréow GrabowsHiskalne
systemy ogrzewania;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.04
Powierzchnia w ha 3,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny portowe, wyspuje obiekt stanowty dobro
kultury wspotczesnej; zasilanie w wgdgaz i energi elektryczra oraz

odprowadzanidgciek6w poprzez istniagy system uzbrojenia; ogrzewarjie

lokalne;teren w granicach portu morskiego stanowi obszapdseedniego
zagraenia powodz;

struktura wiadania: mieszana; domingga: Gmina Miasto Szczecin,

wiasciciele prywatni pozostate: wieczystyyikownik;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, sklady, bazy; biura i obstuga bussines

=

funkcje uzupetniajace: ustugi produkcyjne i specjalistyczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: tworzenie warunkéw do rozwoju, zachowanie

waloru portu morsko - rzecznego petego ro¢ portu uniwersalnego

drobnicowo — masowego; kierunki przeksztalcerozwoj ustug
dystrybucyjno - logistycznych; budowa wyspecjalizowch firm;
istniejace struktury funkcjonalno - przestrzenne portu zgétalizowane,
do restrukturyzacji i przeksztalteochrona obiektu stanoydego dobrog
kultury wspotczesnej;

obszary do zainwestowania:caly teren stanowi potencjalny obszar

inwestycyjny;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga restrukturyzacji
modernizacji uktadéw funkcjonalno — przestrzennych,

zasady zabudowy:zabudowa wolnostega, z przéwitami widokowymi z

ul. Gdaiskiej na kanat portowy, odsuté od nabrzea, ograniczenie dla

placow sktadowych;

komunikacja: obstuga z jezdni wspomagegj ulicy Gdaskiej;

inzynieria: rozbudowa i przebudowa systemu rozdzielczego (ezhia
terenu, w tym kanalizacjsciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski” ;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.05
Powierzchnia w ha 5,16

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny stoczniowe i portowe, zasilanie w wogaz,

energg oraz odprowadzanigiekOw poprzez istniggy system uzbrojenid;

ogrzewanie lokalne; teren w granicach portu morgkistanowi obsza
bezpdredniego zagreenia powodz;

struktura wiadania: wieczysty uytkownik;

Kierunki

funkcja dominuj gca: produkcja, sklady, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc: tworzenie nowych warunkéw rozwoju, zachowa
waloru portu morsko - rzecznego pebego rot portu uniwersalnegq
drobnicowo — masowego; kierunki przeksztélcdunkcjonalno -
przestrzennych zmierzgje do zmian polega&ych na podniesieni
potencjatu przetadunkowo - sktadowego, rozwoj ustlygtrybucyjno -
logistycznych; budowa wyspecjalizowanych terminatniepce struktury
funkcjonalno-przestrzenne portu i przemystu przypeego, do
restrukturyzacji i przeksztatae

ie

=]

D

obszary do zainwestowania:caly teren stanowi potencjalny obsz
inwestycyjny;

ar

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga restrukturyzacji
modernizacji uktadéw funkcjonalno — przestrzennyagbudowy ustug
przemystu przyportowego;

zasady zabudowy: zabudowa wynikaca z funkcji i wymogow
technologicznych;

komunikacja: obstuga z ulicy Gdeskiej;

inzynieria: rozbudowa i przebudowa systemu rozdzielczego (ezhia
terenu, w tym kanalizacjsciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostréd

Grabowski”;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.06
Powierzchnia w ha 130,59

Uwarunkowania

stan zainwestowaniateren portuprzemyst przyportowy, place sktadow
zasilanie w wod, gaz i energi elektryczm oraz odprowadzanigciekow
poprzez istnigjcy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalne; teren
granicach portu morskiego stanowi obszar bé&amuniego zagreenia
powodzi;

struktura wtadania: wieczysty aytkownik, Miasto Szczecin;

ochrona zabytkow: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki

funkcja dominuj gca: produkcja, sklady, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: tworzenie warunkéw do rozwoju, zachowar
waloru portu morsko - rzecznego pebego ro¢ portu uniwersalnegq

drobnicowo — masowego; kierunki przeksztalcgunkcjonalno -
przestrzennych zmierzagge do zmian polegaych na wprowadzani
potencjalu przetladunkowo - sktadowego, budowy n@e&snego

potencjatu przetadunkowego dla drobnicy w konteclerauniwersalizacji
nabrzey masowych; rozwdj ustug dystrybucyjno - logistygeh; budowa|

wyspecjalizowanych terminali; istnigje struktury funkcjonalnot

przestrzenne portu i przemystu przyportowego, wzeflu mierze
zdekapitalizowane, do restrukturyzacji i przekszat

e

nie
D

obszary do zainwestowania:caly teren stanowi potencjalny obsz
inwestycyjny;

ar

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa d

uzupetnié i przeksztalck, teren wymaga restrukturyzacji i modernizacji
uktadéw funkcjonalno — przestrzennych, rozbudowy zepmystu
przyportowego;

D

zasady zabudowy:zabudowa wolno stega lub zwarta, od strony u
Gdaiskiej wymagana atrakcyjna forma architektoniczna;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Gérslaskiej, Basenowej, Clowej
jezdni wspomagagej ul. Gdaska i planowanej ulicy zbiorcze
(S.M.44.2);

j

inzynieria: rozbudowa i przebudowa istriepgo systemu rozdzielczeg
uzbrojenia terenu, w tym kanalizacjciekowej w zlewni oczyszczaln
,Ostrow Grabowski”;

JO

ochrona zabytkéw: ustanowienie w planach ochrony obiektéw

w

ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.07
Powierzchnia w ha 4,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania:produkcja budynek mieszkalny, ustugi; zasilanig

wodg, gaz i energi elektryczm poprzez istniejicy system uzbrojenia,;

lokalne systemy ogrzewania i odprowadz&guiakow;

struktura wiadania: mieszana; dominaga: Wieczysty Wytkownik;
pozostate: Gmina Miasto Szczecin;

Kierunki

funkcja dominuj gca: produkcja, sktady, bazy;

funkcje uzupeiniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: restrukturyzacja zagospodarowania i moderniz
istniejacej zabudowy,

acja

obszary do zainwestowania: teren stanowi potencjalny tere
inwestycyjny;

N

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa d
uzupelniéd i przeksztalce, nowa zabudowa wg wymogo
technologicznych;

zasady zabudowyod strony ul. Gdaskiej eksponowane elewacje;

komunikacja: obstuga z ulicy Basenowej i jezdni wspomagaj ul.
Gdaiskiej;

inzynieria: rozbudowa i przebudowa systemu rozdzielczego (ezhia
terenu, w tym kanalizacjéciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski” , lokalny system ogrzewania;

v
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.08
Powierzchnia w ha 9,13

Uwarunkowania

stan zainwestowania: elektrocieptownia, elektroenergetyczne i

napowietrzne 110 kV, magistrala cieplnégren w granicach portu

morskiego stanowi obszar bezpadniego zagrenia powodzj;

struktura wiadania: Wieczysty Wytkownik;

ochrona  zabytkow: obiekty elektrocieptowni w  ewidenc
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 1
kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: elektrocieptownia i elektroenergetyczna lin
magistrala cieplna;

Polityka przestrzenna

obszary i zadania strategicznezasilanie w energicieplma i elektryczrn
dla miasta;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

zasady zabudowy:utrzymanie zabudowy historyczne i jej rewaloryzagj

nowa zabudowa dostosowana do charakteru zabudomindpcej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z jezdni wspomaggj ulicy Gdaskiej;

inzynieria: rozbudowa i przebudowa systemu rozdzielczego uebiaj

terenu, w tym kanalizacjsciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostréw

Grabowski”; projektowana elektroenergetyczna likiablowa 110 kV;
budowa: elektroenergetycznej linii napowietrznej0 1RV, instalacji do
przeksztalcania, unieszkodliwiania lub odzysku alfjpa komunalnych;

magistrala cieplna i elektroenergetyczne linie A0 do zachowania z

dopuszczeniem przebudowy;

ochrona zabytkdw: ochrona zespotu zabytkowej elektrocieptowni
ustaleniach planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
VLAY

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.09
Powierzchnia w ha 39,23

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny ustug i produkcji, ogrody dziatkow
zasilanie w wog, gaz, cieplo i energielektrycza oraz odprowadzani
sciekdw poprzez istniggy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalne;

L)

D

struktura wiladania: Miasto Szczecin; inne osoby i jednostki
organizacyjne, wieczysty zytkownik, Skarb Pastwa i wieczyci
uzytkownicy SP, jednoosobowe spoétki gminy i SP, igrainne osoby
prawne;

ochrona zabytkéw: teren dawnej rzai miejskiej wpisany do rejestru
zabytkdéw, teren basenu zachodniego i natyrzevpisany do rejestri
zabytkdéw, obiekty w ewidencji konserwatorskiej, awany uktad
przestrzenny o warfciach lokalnych oraz relikty osadnictwa
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: teren w granicach portu, brak dgstcsci
drogowej do wyspy Grodzkiej, na wyspie Grodzkiejakoruzbrojenia
komunalnego, trudne warunki gruntowderen w granicach portu
morskiego stanowi obszar bezpadniego zagrenia powodzj;

Kierunki

funkcja dominujgca: ustugi portowe sportowe i pasaskie, ustugi
ogoélnomiejskie: administracja, kultura, rozrywkalukacja, sport, hande],
gastronomia, hotelarstwo;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, ziélerzadzona, ustugi
techniczne dla jednostek plywgajch;

dzialania zorganizowane: rewitalizacja terenow poprzemystowych;
likwidacja ogrodow dziatkowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: sukcesywne przeksztatcanie terendw tasztownj na
potrzeby funkcji ogoélnomiejskich, koncentsaoych obiekty ustugowe
najwyzszej rangi i prestu; budowa terminalu wielkich wycieczkowcow
proméw morskich, preferowane ustugi turystyczno ekreacyjno -
kulturalne; przystanie jachtowe, kajakowe i motooowe, mariny;
dopuszcza s8i uzytkowanie fragmentéw obszaru w zakresie funkcji
portowych do czasu zapotrzebowania terenéw na cskazany w|
kierunkach;

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi potencjalny tergn
inwestycyjny;

obszary i zadania strategiczne:na catym obszarze wskazane dziatania
zmierzajce do kreacji przestrzeni publicznych i  obiektow
centrotwdrczych, usprawnienie dgsbcsci komunikacyjneyj;

Zasady ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zagospodarowanie Wyspy
Grodzkiej na cele turystyczno - rekreacyjne iapmenie wysp mostem
poprzez kanat Diczycy;

zasady zabudowy: zachowanie kompozycji historycznej i harmonijnej
sylwety zabudowy nadbrzeej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Wiadystawa 1V, Wendy| i
planowane drogi wewitrzne;

inzynieria: rozbudowa i przebudowa systemu rozdzielczego ebiam
terenu, w tym sieci cieplnej oraz kanalizagitiekowej w zlewni
oczyszczalni ,Ostrow Grabowski”;

ochrona zabytkébw: na czséci terenu ustali strek ochrony
konserwatorskiej A, ustalenie strefy W 1l ochrorarcheologicznej
ustalenie  ochrony planistycznej dla obiektow w  ewidi
konserwatorskiej, dziatania w obszarze wpisanym mjestru wg,
wytycznych organu ds. ochrony zabytkow;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
VLAY

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.10
Powierzchnia w ha 24,96

Uwarunkowania

stan zainwestowania: przemyst, sklady, ustugi, bazy transportowe,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, magistrallosg zasilanie w
wodg, gaz i energi elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia;
lokalne systemy ogrzewania i odprowadz&guiakow;

struktura wiladania: Miasto Szczecin; inne osoby i jednostki
organizacyjne, Skarb Rstwa i wieczysty gytkownik SP, jednoosobowg
spotki gminy i inne osoby prawne;

ochrona zabytkow: teren wojewddzkiej stacji sanitarno-epidemiologiez
w rejestrze zabytkéwliczne obiekty w ewidencji konserwatorskigj,
zachowany historyczny uktad przestrzenny o waitlmkalnej,

kolizje, konflikty, bariery: utrwalone lokalizacje substandardowych
struktur przemystowo - skladowych, brak beggdnich powizan
komunikacyjnych z lewobrzem i pelnostandardowych pogdizy
wyspami; stabe warunki posadowienia zabudowy;

Kierunki

funkcja  dominujaca: wielofunkcyjna  zabudowa s$rédmiejska,
mieszkaniowo-ustugowa, w tym ustugi turystyki zmanej z akwenami
$rédladowymi;

funkcje uzupetniajace: zielea urzadzona;

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja zabudowy, rewitalizagja
obszaréw poprzemystowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: sukcesywne przeksztalcanie terendw na potrzeby

funkcji ogoélnomiejskich, budowa mostwckacego z uli@ Kolumba;
budowa mostu akzacego z Wysp Pucky, dopuszcza si uzytkowanie
obszaru w zakresie produkcji, ustug i skladowani@ dzasu
zapotrzebowania terenéw na cel wskazany w planaejseowych;

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi potencjalny tergn
inwestycyjny;

obszary i zadania strategiczne: zabudowa terenéw wolnych
zagospodarowanych ekstensywnie na funkcje ustuglnogoejskich,
handlu, rozrywki, kultury i mieszkalnictwa sportéwodnych; budowd
powiazan komunikacyjnych z&rodmiesciem;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa do
uzupetnié | przeksztaick, restrukturyzacja i modernizacja uktaddw
funkcjonalno — przestrzennych;

zasady zabudowy:zachowanie ogdlnodagincici nabrzey, harmonijna
sylweta zabudowy z ggéw widokowych wzdta Odry, do zachowania |i
uzupetniéd kompozycja zespotu zabudowy ohimej z dopuszczenier
zabudowy wysokgriowej;

=1

komunikacja: obstuga komunikacyjna z ulic uktadu podstawowego;

inzynieria: istniegca magistrala cieplna do utrzymania, rozbudowy i
przebudowy; rozbudowa i przebudowa systemu rozozgjo uzbrojenia
terenu, budowa i przebudowa kanalizacjekowej w zlewni oczyszczalr]
,Ostrow Grabowski”;

ochrona zabytkéw: ustalié strek B ochrony konserwatorskiej, ochrona
planistyczna obiektow w ewidencji konserwatorskisiacja sanitarn
wpisana do rejestru zabytkbw do rewaloryzacji izwytnania wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;

57
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin B8

o
pv s

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.11
Powierzchnia w ha 0,3

Uwarunkowania

stan zainwestowania:przysta wioslarska; zasilanie w wagl gaz, energi
elektryczra poprzez istnigjcy system uzbrojenia; lokalny syste
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

m

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupelniajace: rekreacyjno — wypoczynkowe;

dziatania zorganizowane:budowa przeprawy mostowej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: modernizacja uktadu  funkcjonalno
przestrzennego;

obszary do zainwestowaniacata wyspa stanowi teren inwestycyjny;

obszary i zadania strategiczne: restrukturyzacja zagospodarowan
powigzanie z lewobrzaeem;

ia,

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa d
przeksztalcs;

D

zasady zabudowy:nowa zabudowsarednio-wysoka na cadoi wyspy,
realizacja przystani przy nabeaeh wyspy Przymizie i Kepy Parnickiej;

komunikacja: dostp gtownie z jezdni i chodnikéw mostu;

inzynieria: przebudowa systemu uzbrojenia wyspy, budowa iljudewa
kanalizacjisciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostréw Grabowski”;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin J;
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.12
Powierzchnia w ha 3,93

Uwarunkowania

stan zainwestowania: lasy; brak sieci uzbrojenia; obszar namy na
niebezpieczistwo powodzi;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: zielex lesna; LKP L&ny Kompleks Promocyjny
,Puszcze Szczetskie”;

Kierunki

funkcja dominuj gca: lasy;

funkcje uzupelniajace: rekreacyjno — wypoczynkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie terenéw zielonych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): tereny ekologiczne d
zachowania,

zasady zabudowyrealizacja cigéw spacerowych;

komunikacja: dostp ciagami pieszymi na pomostach od strg
zabudowanej wyspy;

inzynieria: zakaz budowy obiektow i siecidgnieryjnych;

ochrona przyrody: LKP Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeahskie”, teren do olgria SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.13
Powierzchnia w ha 8,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania: przemyst, ustugi, zabudowa mieszkanio
wielorodzinna; zasilanie w we¢d gaz, energi elektryczm poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

wa

struktura wtadania: mieszana: Jednostki organizacyjne Skarbfisiaa,
Gmina Miasto Szczecin, Wieczystyydkownik;

kolizje, konflikty, bariery: zabudowa wielorodzinna;

Kierunki

funkcja dominuj gca: rzemiosto, produkcja, sktady, bazy;

funkcje uzupelniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: restrukturyzacja i modernizacja ukladd
funkcjonalno — przestrzennych;

W

obszary do zainwestowaniatereny przykolejowe;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa d
uzupetnié i przeksztalcs;

D

zasady zabudowy:istniepca zabudowa mieszkaniowa przy ul. Piesze
Gdaiskiej do relokacji i przeksztatcenia na funkcjeugsiwe;

:j_

komunikacja: obstuga gtownie z jezdni wspomagzgj ul. Gdaska i ulicy
Pieszej;

inzynieria: rozbudowai przebudowasystemu rozdzielczego uzbrojen
terenu, w tym kanalizacjéciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski”;

ia
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

o p
pv s

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.14
Powierzchnia w ha 4,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ustugi, sklady, bazy, zabudowa mieszkanio
ogrody  przydomowe, ogrody dzialkowe, magistrala plcie;
elektroenergetyczne linie napowietrznel10 kV; zasd w wod, gaz,
energé elektryczrm poprzez istniejcy system uzbrojenia; e obszaru
naraona na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wiadania: mieszana: jednostki organizacyjne SkarbuisRaa,
Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, Wieczystyytkownik, wisciciele

prywatni;

ochrona przyrody: na fragmencie tererzielen dziatkowa;

kolizje, konflikty, bariery: budowa pétnocnej jezdni wspomagagj ul.
Gdanskiej, zabudowa wielorodzinna, €# terenu we wihadaniu PKH
magistrala cieplna i elektroenergetyczne linie maptrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, sktady, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi, parkingi dla samochoddw; zajezd
autobusowe, bocznice kolejowe, ogrody dziatkoweyput. Kotwicznej;
dopuszcza siistniefca funkcje mieszkaniow;

hie

dziatania zorganizowane: likwidacja ogrodéw dziatkowych na teren
wskazanym pod parking dla samochod6w oraz zajeadrn@usowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: restrukturyzacja i modernizacja ukladd
funkcjonalno — przestrzennych;

W

obszary do zainwestowania: caly obszar stanowi potencjalny ter
inwestycyjny;

obszary i zadania strategiczne:w rejonie Basenu Gérniczego parki
strategiczny dla samochodéw oraz zajezdnie autet®iso

g

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa do uzupetiie
i przeksztaics;

zasady zabudowywzdhw ul. Gdaskiej harmonijna sylweta zabudowy;

komunikacja: obstuga gtéwnie z jezdni wspomagjch ulicy Gdaskiej
oraz ul. Merkatora, Mostnika, Grudzskiego;

ochrona przyrody: zielen dziatkowa do zachowania;

inzynieria: rozbudowa i przebudowa systemu rozdzielczego (ehim
terenu, w tym kanalizacjisciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski”; magistrala cieplna i elektroenergetyezinie 110 kV do

zachowania z dopuszczeniem przebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin B8

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.15
Powierzchnia w ha 0,54

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaPolicja wodna;

struktura wladania: mieszana: Gmina Miasto Szczecin, SkarhsRaa;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi;

funkcje uzupetniajace: parking dla samochodow osobowych i autobusq

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: restrukturyzacja i modernizacja ukladd
funkcjonalno — przestrzennych;

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi potencjalny ter
inwestycyjny;

obszary i zadania strategiczne:parking strategiczny dla samochod
osobowych i parking dla autokarow;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa d
przeksztalcs;

W,

W

Y

D

zasady zabudowyharmonijna sylweta zabudowy;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Bulwar Gfiski;

inzynieria: rozbudowa i przebudowaystemu rozdzielczego uzbrojer
terenu, w tym kanalizacjéciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski";

ia

ochrona zabytkow: ustal¢ strek A ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin —1;
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.16
Powierzchnia w ha 27,02

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obiekty i uslugi produkcyjne dla transpor
kolejowego i przedsgbiorstw; obszar nagany na niebezpiecastwo
powodzi;

tu

struktura wiadania: wieczysty uytkownik;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi, produkcja, obstug transportu kolejowego;

funkcje uzupelniajace: rzemiosto, sktady, bazy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: restrukturyzacja i modernizacja ukladd
funkcjonalno — przestrzennych;

W

obszary do zainwestowania: obszar stanowi potencjalny ters
inwestycyjny;

EN

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): dominacja struktury torowej;

zasady zabudowy:zabudowa wolno stefa dostosowana do wymag
technologii ustug i produkciji;

komunikacja: obstuga gtownie z jezdni wspomagzgj ul. Gdaskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.17
Powierzchnia w ha 32,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, oczyszczalnigiekéw ,PKP
Port Centralny”; zasilanie w we@ energ¢ poprzez istnigjcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie i odprowadzeitiekdw; obszar navany
na niebezpieczstwo powodzi;

struktura wiadania: mieszana: jednostki organizacyjne SkarbusRaa,
Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: zielea dziatkowa;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: oczyszczalnigciekow;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: utrzymanie istniejcych ogrodéw dziatkowych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania;

zasady zabudowy:zabudowa dopuszczona wytnie na terenie ogrodo
dziatkowych i zwihzana z rozbudoavoczyszczalni;

=

komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Kanat Parnicki i ul. Magmskiej;
przebieg gléwnegciezki rowerowej, dopuszczagszagcie czsci ogrodow
dziatkowych pod przebudaw uktadu komunikacyjnego i przepraw
mostowej przez Parric

Yy

inzynieria: oczyszczalniasciekow ,Port Centralny” do zachowani
budowakolektoréw ttocznychiciekéw do oczyszczalni ,Pomorzany”;

R

ochrona przyrody: zielen dziatkowa do zachowania, obszar docolg
Systemem Zieleni Miejskiej;

90

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



o p
b g

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.18
Powierzchnia w ha 81,42

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzin

ogrodnictwo, ogrody dziatkowe, waly przeciwpowodz& zasilanie w
wodg i energé elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne

systemy ogrzewania i odprowadzeni@ekow, elektroenergetyczna lin
napowietrzna 110 kV, pompownia melioracyjna; obsmaraony na
niebezpieczistwo powodzi;

na,

Q

struktura wtadania: mieszana; domingga: Gmina Miasto Szczecin;

pozostate: Wieczysty #xytkownik, Wiaiciciele prywatni, Jednostki

organizacyjne Skarbu Rstwa;

ochrona przyrody: zielea dziatkowa, zielé przybrzena;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110

kV, brak dostatecznej ochrony zabudowy mieszkanjqweed powodz,
trudne warunki gruntowo-wodne do posadowienia didwk oraz
prowadzenia sieci gazowych i kanalizacyjnych;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
ogrodnictwo, uprawy rolnicze i ogrody dziatkowe;

na,

funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi sakralne, ustugi sportu i rekreac
duza iloscia terendw zieleni;

dziatania zorganizowane: ochrona zabudowy mieszkaniowej prz
powodzi poprzez wprowadzenie zabezpiacpezeciwpowodziowych;

ed

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: ogrody dziatkowe oraz tereny upraw rolniczych
zachowania,

do

obszary do zainwestowaniatereny przeznaczone do uzupetnienia fun
mieszkaniowej i ustugowej;

KCji

obszary i zadania strategiczne:budowa przeciwpowodziowych wat6
ochronnych;

W

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupehfie
istniejacy uklad zabudowy w formie rozproszonej;

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie zabudowy i wysé&ionie
wyzszej ni zabudowa istniaga, z wyhczeniem obiektu sakralnego;

komunikacja: obstuga gtéwnie =z ulic: Marynarskiej, Wiejskigj

Zatogowej, Oketowej, Kanatowej; przebieg gtownégiezki rowerowej;

inzynieria: rozbudowa istniecego systemu zaopatrzenia w woanerge
elektryczr, budowasieci gazowej i kolektorow ttocznyckciekéw do
oczyszczalni ,Pomorzany”; elektroenergetyczna linl0 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy; pompownidoraeyjna do
zachowania, rozbudowa watéw przeciwpowodziowych;

ochrona przyrody: zielen przybrzena do zachowania, zigledziatkowa
do zachowania, obszar do etip Systemem Zieleni Miejskiej;
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e

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.19
Powierzchnia w ha 250,69

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dzialkowe, ziefe naturalna, wal

przeciwpowodziowy, szatkowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzytki zielone; zasilanie w wagdi energé elektryczm poprzez istniejcy
system uzbrojenia, elektroenergetyczna linia naptama 110 kV,
pompownia melioracyjna; obszar nasay na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wtadania: mieszana; dominagga: Gmina Miasto Szczecin
Wieczysty Wytkownik; pozostate: Skarb Bstwa, Jednostki organizacyijn
Skarbu Pastwa;

ochrona przyrody: zielen przybrzena, zielé dziatkowa, sié rowéw i
kanatow;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 1
kV, trudne warunki gruntowo-wodne dla posadowienlbiektéw oraz
prowadzenia sieci gazowych i kanalizacyjnych;

Kierunki

funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe, tereny upraw ogrodniczych
rolniczych, zielé naturalna;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez

mozliwosci rozbudowy oraz ustugi zazane z funkcjonowaniem ogroddw

dziatkowych;

dziatania zorganizowane: zadania w zakresie budowy infrastrukty
technicznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: istniegcy stan do zachowania;

obszary i zadania strategiczne:rozstrzygnicie zagadnig ochrony
przeciwpowodziowej w planie miejscowym;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania;

zasady zabudowy:zakaz wprowadzania nowej zabudowy z atkiem
ustug zwazanych z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych,

komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Kutrowej, Dobrej Nadziegaa ul.

gtéwnejsciezki rowerowej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; pompownia melioracyjna zdohowania
rozbudowa watéw przeciwpowodziowych;

ochrona przyrody: zielen przybrzena do zachowania, zig¢ledziatkowa
do zachowania, zachowanie otwartych rowéw i kanal@ren do olicia
Systemem Zieleni Miejskiej;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.20
Powierzchnia w ha 1,78

Uwarunkowania

stan zainwestowania: Wyspa Krainka, zasilanie w eneggelektryczra

poprzez istnigjcy system uzbrojenia; zdewastowany lokalny system

zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekOw; obszar nafany na
niebezpieczistwo powodzi;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: wartgsciowy obszar przyrodniczy;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi sportu i rekreacji z zielenurzadzors;

funkcje uzupelniajace: ustugi towarzysace;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny sportowo — rekreacyjno — wypoczynkowe

obszary do zainwestowaniacaly obszar Wyspy Krainki;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): inwestycje na wyspie
uwzgkdnieniem istniejcej szaty rélinnej i wartgciowego drzewostanu
wzdtuz brzegu wyspy;

N

zasady zabudowy:modernizacja i rozbudowa istraeych obiektéw pod
katem przeznaczenia na funkcje ustugowe dla obstughu wodnegq
turystycznego;

komunikacja: dostp drogi wodr;

inzynieria: odbudowa i modernizacja istraepgo systemu uzbrojenia;

ochrona przyrody: teren do okjcia Systemem Zieleni Miejskiej;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.21
Powierzchnia w ha 88,34

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny léne, Jezioro Portowe, ziélenieuradzona,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 k\&$€obszaru natagna na
niebezpieczistwo powodzi;

struktura wtadania: mieszana: Jednostki organizacyjne Skarbfisiaa,
Skarb Pastwa,;

ochrona przyrody: zielex nieuradzona, zielé lesna, LKP L&ny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeskie”, wartgciowy obszar
przyrodniczy ze stanowiskami rzadkich gatunkéw afonych ralin i
zwierzt, istniepcy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponow
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

any

Kierunki

funkcja dominuj aca: lasy;

funkcje uzupetniajace: zieler nieurzdzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszarow poawh drzew;

zasady zabudowyzakaz zabudowy terenu;

komunikacja: dostp gtownie od strony terenéw kolejowych i od strg
ul. Okretowej poprzez ogrody dziatkowe;

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, zakaz lokalizacji nowgbliektow i sieci
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: zielen lesna do zachowania LKP key Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, istniepcy obszar specjalnej ochrorn
ptakoéw i proponowany specjalny obszar ochrony skdIATURA 2000,
proponowany rezerwat przyrody, teren do ¢olf Systemem Zielen
Miejskiej; Jezioro Portowe do zachowania;

y
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<5
Tom III-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE '

OSIEDLE MIEDZYODRZE

Nr jednostki planistycznej S.M.22

Powierzchnia w ha 19,39

Uwarunkowania stan zainwestowaniatereny léne; obszar nagany na niebezpiecastwo
powodzi;

struktura wiadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”;

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny léne;

funkcje uzupelniajace: rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszar6w poawh drzew;

zasady zabudowyograniczony zakaz zabudowy;

komunikacja: dostp gtownie poprzez tereny kolejowe;

inzynieria: zakaz lokalizacji obiektow i sieciignieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”;
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Tom III-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE '

OSIEDLE MIEDZYODRZE

Nr jednostki planistycznej S.M.23

Powierzchnia w ha 5,2

Uwarunkowania stan zainwestowaniatereny léne; obszar nagany na niebezpiecastwo
powodzi;

struktura wiadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”;

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny léne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszarow poawh drzew;

zasady zabudowyzakaz zabudowy terenu;

komunikacja: dostp gtownie poprzez tereny kolejowe;

inzynieria: dopuszcza sibudove sieci ireynieryjnych; zakaz lokalizacj
obiektéw i sieci inynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”;
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Tom III-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE '

OSIEDLE MIEDZYODRZE

Nr jednostki planistycznej S.M.24

Powierzchnia w ha 0,65

Uwarunkowania stan zainwestowaniatereny léne; obszar nagany na niebezpiecastwo
powodzi;

struktura wiadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”;

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny léne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszarow poawh drzew;

zasady zabudowyzakaz zabudowy terenu;

komunikacja: dostp gtownie poprzez tereny kolejowe;

inzynieria: zakaz lokalizacji obiektéw i sieciignieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”;
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<5
Tom III-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE '

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.25
Powierzchnia w ha 12,19

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny léne; cz$¢ obszaru natna na
niebezpieczistwo powodzi;

struktura wiadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesie”,
bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalnej ochrony ptakéw Nat0R02

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny léne;

funkcje uzupelniajace: rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszarow poawh drzew;

zasady zabudowyzakaz zabudowy terenu;

komunikacja: dostp gtownie poprzez tereny kolejowe;

inzynieria: zakaz lokalizacji obiektow i siecignieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie”,
bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalnej ochrony ptakéw Nat0R02
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.26
Powierzchnia w ha 328,14

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny l&ne; elektroenergetyczne linie napowietrzne

110 kV; obszar nagany na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wiadania: mieszana; dominag¢a: Jednostki organizacyjne

Skarbu Pastwa; Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: zieleh nieuradzona, Lény Kompleks Promocyjny
,Puszcze Szczeskie”, wartgciowy obszar przyrodniczy ze stanowiska
rzadkich gatunkéw chronionych & i zwierzat, istniepcy obszar
specjalnej ochrony ptakéw i proponowany specjaliyszar ochrony
siedlisk NATURA 2000,;

mi

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny léne;

funkcje uzupetniajace: rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszarow poawh drzew;

zasady zabudowyzakaz zabudowy terenu;

komunikacja: obstuga gtéwnie poprzez tereny kolejowe oraz plare
pofaczenie od ul. Autostrada Po#is&ka do ul. Marynarskiej; przebie
gtéwnejsciezki rowerowej;

«

inzynieria:  elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowyakaz lokalizacji nowych obiektow i sie
inzynieryjnych;

T

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczstie”,

istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcginy
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, proponowargergat przyrody,
teren do ohjcia Systemem Zieleni Miejskiej, proponowana stfhronnal
stanowisk rozrodu i przebywania zwigrgatunkow chronionych;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.27
Powierzchnia w ha 38,52

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny léne; cz$¢ obszaru natna na
niebezpieczistwo powodzi;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesie”,
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcglny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;,;

Kierunki

funkcja dominuj aca: szlak kolejowy, tereny kme;

funkcje uzupelniajace: rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wydzielenie terenu podadznicz kolejowa,
zachowanie naturalnego charakteru pozostatego nhsza

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszar6w poawh drzew;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy kubaturowej za aigem obiektéw
technicznych;

komunikacja: dostp gtownie poprzez tereny kolejowe;

inzynieria: dopuszcza si konieczne sieci itynieryjne w granicach
tacznicy kolejowej, zakaz lokalizacji obiektow i sieiozynieryjnych na
terenach lénych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczstie”,
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcginy
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, teren do eol Systemem
Zieleni Miejskiej;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.28
Powierzchnia w ha 6,62

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny I&ne; elektroenergetyczna linia napowietrz
110 kv;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesie”,
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcglny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny léne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszarow poawh drzew;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp gtownie poprzez tereny kolejowe;

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczenie przebudowy, zakaz lokalizacji nowyddieltéw i sieci
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczstie”,
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcginy
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, teren do eol Systemem
Zieleni Miejskiej;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej | S.M.29
Powierzchnia w ha 223,97

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielea lesna, produkcja, ustugi, skladowisko popiofq
i zuzla, turystyka, obszar narany na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wiadania: mieszana; dominagga: Skarb Pastwa, Jednostk
organizacyjne Skarbu Rstwa; pozostate: Gmina Miasto Szczeg
Wieczysty Wytkownik;

e

W

in,

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy ze stanowiskami

rzadkich gatunkéw chronionych & i zwierzat, kompleksy zieleni lnej,
LKP Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szcze&ie”, zespot

przyrodniczo - krajobrazowy, istnigly obszar specjalnej ochrony ptakdéw i

proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NATURO00,;

Kierunki

funkcja dominuj gca: tereny léne, ziel@é naturalna;

funkcje uzupelniajace: produkcja, ustugi, sktadowisko popiotéwzuzla,
turystyka i rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obsza@nebgo;

obszary do zainwestowania: pétnocna cgs¢ obszaru z dogpem do
komunikacji drogowej i wodnej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): zachowanie istniggego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszaréw poigweh drzew;

zasady zabudowy: zabudowa wolnostega Ilub zwarta o niskiej

intensywndci o formach atrakcyjnych krajobrazowo; zakaz zalwg w
granicach proponowanego rezerwatu,

komunikacja: dostp gtéwnie od Regalicy i od planowanego ukia
lokalnego powjzanego z ul. Gdeska,

inzynieria: w czsci potnocnej rozbudowa systemu rozdzielczego ugmigj
terenu;

ochrona przyrody: zachowanie kompleksu zieleni$fej, LKP Le&ny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”, przeksztatcenie zespo
przyrodniczo - krajobrazowego w rezerwat przyrodstniejacy obszar
specjalnej ochrony ptakéw i proponowany specjalbgzar ochrony siedlis
NATURA 2000, teren do obgia Systemem Zieleni Miejskiej, zachowan

—=.

e

zbiornikbw wodnych, sieci rowéw i kanatow w stanigturalnym;
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OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.30
Powierzchnia w ha 20,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania:  zielea lesna, zielé nieurzdzona,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV; absmaraony na
niebezpieczistwo powodzi;

struktura wtadania: mieszana: Jednostki organizacyjne Skarbfisiaa,
Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: zieleh lesna LKP ,Lesny Kompleks Promocyjny

.Puszcze Szczefskie, istniejcy obszar specjalnej ochrony ptakow i

proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIROO,;

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny léne, L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”,

funkcje uzupetniajace: rekreacja i turystyka wodna;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszaréw poirawh drzew;

zasady zabudowy:obiekty tymczasowe zwikane z rekreagji nabrzeem
rzeki;

komunikacja: obstuga gtéwnie od strony ul. Autostrada Pazka;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, zakaz lokalizacji nowgbliektow i sieci
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczssie”,
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcginy
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, teren do colg Systemenm

D

Zieleni Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.31
Powierzchnia w ha 43,64

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielen lesna, elektroenergetyczna linia napowietrz
110 kV; obszar nagany na niebezpiecastwo powodzi;

na

struktura wiadania: mieszana: jednostki organizacyjne SkarbusRaa,
Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesie”,
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowgrgcgliny
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen lesna;

funkcje uzupelniajace: rekreacja i turystyka;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie naturalnego charakteru obszaru;

obszary do zainwestowaniatereny nadbrzae;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegego
uzytkowania terenu wraz z zalesieniem obszar6w poawh drzew;

zasady zabudowy:zabudowa kubaturowa jednokondygnacyjna, wtopi
w krajobraz Iény;

pna

komunikacja: obstuga gtownie od strony ul. Autostrada Pdzha;

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, zakaz lokalizacji nowptiektow i sieci
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczssie”,
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcginy
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, teren do eol Systemem

Zieleni Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.32
Powierzchnia w ha 33,39

Uwarunkowania

stan zainwestowania: kapielisko Dziewoklicz, stanica wodna, teren

zabudowy letniskowej,aki, elektroenergetyczna linia napowietrzna 110

kV, brak petnego uzbrojenia terenu; obszar f@mg na niebezpiecastwo
powodzi;

struktura wtadania: mieszana; domingga: Gmina Miasto Szczecin;
Jednostki organizacyjne SkarbunBava;

ochrona przyrody: istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakow| i

proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NAPURI00, otulina
Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry;

ochrona zabytkéw: wystepowanie reliktow osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: brak petnego uzbrojenia terenu, dewastacja

enklaw rg@linnosci naturalnej,

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i turystyki zwgdane z
przywodnym potaeniem terenu;

funkcje uzupeltniajace: ustugi towarzyszce zwhzane z obstug funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowej i turystycznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenie, przebudowa i zagospodarowanie

terenu jako obszaru masowego wypoczynku;

obszary do zainwestowaniaobszar kpieliska i stanicy wodnej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy
zagospodarowania terenu w naturalny krajobraz ésveprzywodnych,
kapieliska i strefy przywodnej Kanatu Odyniec oragkizOdry;

zasady zabudowy:zabudowa obiektami i uwgdzeniami zwizanymi z
rekreacy i wypoczynkiem oraz ustugami towarzgsgmi;

komunikacja: obstuga poprzez planowany uktad lokalny pmany z
ulica Autostrada Pozriska;

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; rozbudowa sieci elekénggtycznej,

4

budowa systemu zasilania w wod gaz, zachowanie lokalnego systemu

ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

ochrona przyrody: istniegcy obszar specjalnej ochrony ptakéw
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NAPURD00, otulina

Parku Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, teren dmecia Systemen

Zieleni Miejskiej;

ochrona zabytkéw: ustalenie strefy W 11l ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.33
Powierzchnia w ha 3,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny portowe, zaplecze budow, zasilanie wayq
energe poprzez istniejcy system uzbrojenia; ogrzewanie lokalne; obs
naraony na niebezpiecastwo powodzi;

d
zar

struktura wladania: Skarb Pastwa. Gmina Miasto Szczeci
uzytkownicy wieczyci;

ochrona przyrody: teren w bezpgednim gsiedztwie obszaru specjaln
ochrony ptakéw Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj gca: produkcja, sktady, bazy;

funkcje uzupetniajace: stacja przetadunkowa odpadéw komunalnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zagospodarowanie technologiczne z woln
dostpem do nabrze;

ym

obszary do zainwestowaniacaty teren;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizac]
uktadu funkcjonalno — przestrzennego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z uktadu lokalnego pamanego z ulig
Gdaiska;

inzynieria: stacja przetadunkowa odpadoéw do zachowania
dopuszczeniem rozbudowy, rozbudowa systemu rozdzgb uzbrojenia
terenu, w tym kanalizacjsciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski";

L

<

ochrona przyrody: zachowanie i odbudowa terenéw biologicz
czynnych - teren w bezp@dnim gsiedztwie obszaru specjalnej ochror

hie
y

ptakéw Natura 2000;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE — WYSPA PUCKA
Nr jednostki planistycznej S.M.34.G
Powierzchnia w ha 18,25

Uwarunkowania

stan zainwestowania:fragment ul. Autostrada Poziska; ulica w cigu
drogi krajowej nr 31, elektroenergetyczna linia oajetrzna 110 kV,
magistrala wodoggowa, gazoeig sredniego dinienia,

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, wieczyci
uzytkownicy;

ochrona przyrody: istniejajcy obszar specjalnej ochrony ptakow
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIROO;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: budowa nowej ulicy z dopuszczenieng@dowego
wykorzystaniem istniagej jezdni;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

N

ochrona przyrody: teren do ohkjcia Systemem Zieleni Miejskie
istniejacy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowapgcginy
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Inzynieria

elektroenergetyczna linia 110 kV, magistralodocigowa i gazoecig

sredniego dinienia do zachowania z dopuszczeniem przebudowy;
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Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o p
pv s

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.35.GP
Powierzchnia w ha 35,11

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny niezainwestowane o0 zytkowaniu
rolniczym, tereny léne, ogrody dziatkowe, elektroenergetyczne lipi
napowietrzne 110 kV; obszar naoay na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszardw
przyrodniczych, fragment terenu w istnigym obszarze specjalne
ochrony ptakow i proponowanym specjalnym obszackeany siedlisk
NATURA 2000, kompleksy zieleni $aej;

—_—

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna ruchu przpieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s na fragmencie ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: A, B,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkg,olirélenia granic
terendbw wskazanych do opracowania miejscowych mano
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustedlengdinym (tom
Il — Kierunki, rozdz. 12, pkt. 12.1.1, lit. g);

O

O

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych, fragment terenu w istnigym obszarze specjalngj
ochrony ptakow i proponowanym specjalnym obszackeany siedlisk
NATURA 2000, kompleksy zieleni $eej, teren do okfia Systemenm
Zieleni Miejskiej; teren w bezpoednim gsiedztwie proponowanego
rezerwatu przyrody;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do przebudowy
miejscach kolizji z now ulica;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin —;
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.36.GP
Powierzchnia w ha 5,24

Uwarunkowania

stan zainwestowania:fragment ul. Autostrada Poziska; ulica w
ciagu drogi krajowej nr 31, elektroenergetyczna lingpowietrzna 11
kV, magistrala wodoggowa, gazoeig sredniego dinienia,

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rsiwa,;

ochrona przyrody: istniegcy obszar specjalnej ochrony ptakow
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Ka000;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna ruchu prapieszonego;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy z dopuszczenig
wykorzystania istniejcej jezdni;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

ochrona przyrody: istnieacy obszar specjalnej ochrony ptakéw
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Ka2000, fragmen
terenu do olgcia Systemem Zieleni Miejskiej;

Inzynieria

elektroenergetyczna linia 110 kV do przeiwg w miejscach kolizji z
nowa ulica, magistrala wodoggowa i gazoecig sredniego dnienia do

m

t

zachowania;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.37.G
Powierzchnia w ha 32,56

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. Energetykdw, ul. Gdska; ulica w cigu drogi
krajowej nr 10, magistrala wodagowa, sié rozdzielcza, pompowni
melioracyjna, stacja redukcyjna gazu |l stopniazogagi sredniego
cisnienia,;

struktura wladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona zabytkéw: ulica przebiega przez uktad przestrzenny
wartasciach lokalnych oraz obszar, na ktérym vepstia relikty osadnictwal
pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: most na Odrze Zachodniej nie spet
parametréw drogi wodnej; teren w granicach porturskiego stanowi
obszar bezpwedniego zagrienia powodzi;

i

a

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu + torowis
tramwajowe wydzielone;

ko

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s

funkcje uzupelniajace: dopuszczalna lokalizacja parkingu d
samochodéw pod estakad

la

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa mostu Dilugiego do przekroju n
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + torowisko tramwejavydzielone; ng
pozostatym odcinku ulicy zachowanie ista@ggo przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii; wskazanaddwa jezdni
wspomagajcych i bezkolizyjnych déf do przystankéw tramwajowych
petli tramwajowo - autobusowej;

in.

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

nu

ochrona zabytkow: ustalt stref; A ochrony konserwatorskiej oraz stye
W 1l ochrony archeologicznej, przywrocenie histtegiej nazwy dla ul
Energetykéw - Wielka tasztowa;

Inzynieria

projektowana elektroenergetyczna linia kad 110 kV; magistrala
wodochagowa, pompownia melioracyjna, stacja redukcyjnaugastopnia
i gazocigi sredniego dinienia do zachowania, rozbudowa syste
rozdzielczego uzbrojenia terenu, w tym kanalizécjekowej w zlewni
oczyszczalni ,Ostrow Grabowski”; dopuszczae gprowadzenie siec
cieplnej;

mu
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o p
pv s

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.38.G
Powierzchnia w ha 8,12

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. Trasa Zamkowa im. P. Zaremby, most im| J.
tabudy; ulica w cigu drogi wojewodzkiej nr 115, uzbrojenje
rozdzielcze; teren w granicach portu morskiego tanobszar
bezpdgredniego zagreenia powodzi;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona zabytkow: obszar styczny z ukladem przestrzennym
wartdiciach lokalnych, madiwosé¢ wystpowania reliktow osadnictwa
pradziejowego;

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

funkcje uzupelniajace: parking dla samochodéw osobowych
autokaréw pod estakad

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalc: zachowanie istniggego przekroju jezdni ulicy z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometni; rejonie mostu
Portowego wskazana budowa jezdni wspomgyah; pod estakad
lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym, parkingi dla samochodéw osolmwy
(wielopoziomowe) i autokaréw w rejonie tasztowni;

[]

ochrona zabytkéw: ustalé strek A ochrony konserwatorskiej org
stret W 11l ochrony archeologicznej;

N

Inzynieria

projektowana elektroenergetyczna linia &al 110 kV; systen
odwadniania Trasy Zamkowej do zachowania, rozbudoystemu
rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.39.G
Powierzchnia w ha 5,03

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Gdaskiej, most Clowy, gazoag
sredniego dinienia, magistrala wodagiowa; czs¢ obszaru natana
na niebezpiecZstwo powodzi; teren w granicach portu morskie
stanowi obszar bezp@dniego zagrzenia powodzi;

struktura wtadania: Miasto Szczecin, Skarb Bstwa;

ochrona przyrody: fragment terenu w obszarze specjalnej ochr
ptakéw Natura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: wskazangrzebudowa mostu Ctowego;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: min. jezdnia jednoprzestrzenna o czterech pa
ruchu;

go

ony

sach

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza ;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: dopuszczalne korekty istnigiego przekrojy
jezdni ulicy;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

O

ochrona przyrody: fragment terenu w obszarze specjalnej ochr
ptakow Natura 2000, niewielki fragment terenu dgegola Systemenm
Zieleni Miejskiej;

pny

Inzynieria

magistrala wodoggiowa i gazoeig sredniego dinienia do zachowanig

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.40.G
Powierzchnia w ha 11,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: treny kolejowe, tereny niezainwestowane
uzytkowaniu  rolniczym, tereny $me; magistrala cieplng
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 k\gséobszaru natana
na niebezpiecZstwo powodzi; teren w granicach portu morskie
stanowi obszar bezp@dniego zagrzenia powodzi;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: zielea lesna,

kolizje, konflikty, bariery: trudne warunki gruntowo — wodne, wym
bezkolizyjnego przekroczenia terenéw stacji Szezart Centralny;

Kierunki

klasa ulicy: ulica gtéwna,;

przekréj ulicy: min. jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruc|

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy; wyznaczagsiewrgtrzne
podzialy jednostki planistycznej: A, B, (wskazarergsunku Studium
plansza Kierunki), dla okéienia granic terenéw wskazanych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowani@spzennego
zgodnie z ustaleniem (tom Il — Kierunki, rozdz. pRf. 12.1.1, lit. g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym; powzanie portu z ukladem zewtnznym;

go

g

do

ochrona przyrody: zielea lesna, fragment terenu do @lsja Systemenn
Zieleni Miejskiej;

Inzynieria

magistrala cieplna i elektroenergetycznelil10 kV do przebudowy
miejscach kolizji z projektowanulica; dopuszcza giprowadzenie siec

<

cieplnej;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o p
pv s

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.41.G
Powierzchnia w ha 6,71

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny kolejowe, tereny niezainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, tereny d$me, brak uzbrojenia terenu; ¢z
obszaru natana na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: wystgpowanie  wartéciowych  obszarow
przyrodniczych, ssiedztwo kompleksow zieleni deej, istniejcy
obszar specjalnej ochrony ptakéw i projektowanycgdey obszar
ochrony siedlisk Natura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: trudne warunki gruntowo — wodne
bezkolizyjne przekroczenie terenéw kolejowych;

Kierunki:

klasa ulicy: ulica gtéwna;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach

ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: budowa nowej ulicy;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkg,olirélenia granic
terendbw wskazanych do opracowania miejscowych mano
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustedlengdinym (tom
Il — Kierunki, rozdz. 12, pkt. 12.1.1, lit. g);

W

O

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

ochrona przyrody: sasiedztwo kompleksow zieleni deej, istniejicy
obszar specjalnej ochrony ptakéw i projektowanycgdey obszar
ochrony siedlisk Natura 2000, fragment terenu dgEad Systemen
Zieleni Miejskiej;

Inzynieria

budowa niezlinego uzbrojenia rozdzielczego;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o p
pv s

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.42.GP
Powierzchnia w ha 9,09

Uwarunkowania

stan zainwestowania odcinek ul. Gdaskiej, most Pionierow Miastg;
ulica w chgu drogi krajowej nr 10; @&¢ obszaru naténa na
niebezpieczistwo powodzi;

struktura wtadania : Miasto Szczecin, Skarb fstwa;

ochrona przyrody: fragment terenu w obszarze specjalnej ochrony

ptakéw Natura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: pole wzlotéw lotniska Bbie;

Kierunki:

klasa ulicy: ulica gtéwna ruchu przpieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. trzy pasy ruchu + torowisko
tramwajowe wydzielone;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s na fragmencie ulicy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniegego przekroju jezdni ulicy z
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometriiskazana budowga
bezkolizyjnych daj¢ do przystankéw tramwajowych;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

O

ochrona przyrody: fragment terenu w obszarze specjalnej ochrpny

ptakbw Natura 2000, fragment terenu docolg Systemem Zieleni
Miejskiej;

Inzynieria

projektowana elektroenergetyczna linia kald 110 kV; dopuszczaes
budowe innych magistralnych sieci uzbrojenia;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin —1;
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE

Nr jednostki planistycznej S.M.43.Z

Powierzchnia w ha 13,33

Uwarunkowania stan zainwestowaniaodcinek ul. Hryniewieckiego,

struktura wtadania : Miasto Szczecin, Skarb f&siwa;

kolizje, konflikty, bariery: trudne warunki gruntowo — wodne;

Kierunki: klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;
obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego [o
znaczeniu lokalnym;

Inzynieria Budowa elektroenergetycznej linii napowdetj 110 kV; rozbudowa

niezkednego systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu, wn |ty
kanalizacji sciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostrow Grabowsk|”;
dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

116

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

40 py

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.44.7
Powierzchnia w ha 7,82

Uwarunkowania

stan  zainwestowania odcinek ul.  Gornélaskiej, tereny

niezainwestowane; teren w granicach portu morskigtgoowi obszar

bezpdredniego zagrenia powodz;

struktura wtadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa;

kolizje, konflikty, bariery: brak przepraw mostowych, tereny n
uzdatnione;

ie

Kierunki:

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy; przeprawa drogowa prz
Parnie¢ mazliwa jako most zwodzony;

ez

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

O

Inzynieria

rozbudowa niezldnego systemu rozdzielczego uzbrojenia terend

tym kanalizacjiciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostréw Grabowski’;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin B8
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o
pv s

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.46.Z
Powierzchnia w ha 2,25

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaul. Bytomska, ul. Rybnick&gren w granicach
portu morskiego stanowi obszar beg@galniego zagrenia powodzi;

struktura wtadania: Miasto Szczecin, Skarb FPstwa;

ochrona zabytkéw: przebiega na skraju uktadu przestrzennego
wartasci  lokalnej, obszar wyspowania reliktbw osadnictwa
pradziejowedo;

Kierunki:

klasa ulicy: ulica zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istnigtego przekroju jezdni ulicy z
dopuszczalnymi korektami jej geometrii; zmiana piegu fragmenty
ulicy na styku ul. Bytomskiej i ul. Rybnickiej;

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

O

ochrona zabytkow: ustalé strek A ochrony konserwatorskiej org
stret W 11l ochrony archeologicznej;

N

Inzynieria

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojémianu, w tym kanalizacij
sciekowej w zlewni oczyszczalni ,,Ostrow Grabowski”;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.47
Powierzchnia w ha 65,75

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny portowe, zasilanie w wgdyaz, energi oraz
kanalizacg sanitarm poprzez istnieicy system uzbrojenia; ogrzewarn
lokalne; oczyszczalnidciekow ,Ostréw Grabowski”; teren w granica
portu morskiego stanowi obszar begmalniego zagrenia powodzi;

ie
th

struktura wladania: Skarb Pastwa — organy administracji publiczng
Miasto Szczecin, wieczystyzytkownik, Miasto Szczecin — inne osoby
jednostki organizacyjne;

aj!

Kierunki

funkcja dominujaca: Centrum logistyczneustugi, produkcja i sktady
bazy z infrastruktur transportow;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie waloru portu morsko — rzeczne
uniwersalnego drobnicowo — masowego z szerokimi ugashi
logistycznymi, budowa terminalu przetadunkowego dlaobnicy w
kontenerach, uniwersalizacja nabtge masowych; rozwo6j ustu
dystrybucyjno - logistycznych; dyslokacja istniegj funkcji
mieszkaniowej;

9o,

i

obszary do zainwestowaniacaly teren stanowi obszar inwestycyjny;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): teren do restrukturyzacji
modernizacji uktadéw funkcjonalno — przestrzenngcfednolitej zasadzig
ksztaltowania zabudowy;

zasady zabudowyformy i struktura zabudowy wynikaga z funkcji;

komunikacja: obstuga komunikacyjna od ulicy S.M.43.Z i S.M.44.

poprzez ulie Kujota i planowane drogi wewtrzne;

inzynieria: oczyszczalniasciekow ,Ostréow Grabowski” ze spalagn
odpadéw produkcyjnych do zachowaniezbudowa i przebudowa systen
rozdzielczego uzbrojenia terenu, w tym kanalizécjekowej w zlewni
oczyszczalni ,Ostrow Grabowski”, budowa: instalad§i przeksztatcanig
unieszkodliwiania lub odzysku odpadoéw komunalnygiradukcji energii
oraz elektroenergetycznej stacji zasid® wysokiego nagtcia, z
projektowanymi liniami napowietrznymi i kablowymi@ kV,

nu

’
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.48
Powierzchnia w ha 56,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania: tereny portowe niezainwestowane, brak s
uzbrojenia; teren w granicach portu morskiego stanoobszar
bezpdredniego zagreenia powodz;

eci

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi portowe, produkcja, sktady, bazy;

funkcje uzupelniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: tworzenie nowych warunkéw do rozwoju pof
morsko-rzecznego pehdego ro¢ portu uniwersalnego drobnicow
masowego; kierunki przeksztaice polegajce na uzdatnieniu
zagospodarowaniu obszaru;

tu
D
i

obszary do zainwestowaniacaly teren stanowi obszar inwestycyjny;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): teren wymaga stworzenia ukiag
funkcjonalno — przestrzennego;

lu

zasady zabudowyzabudowa wynikaga z funkciji;

komunikacja: obstuga komunikacyjna od ulicy zbiorczej (S.M.44
poprzez planowany lokalny uktad komunikacyjny;

z

inzynieria: budowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenutymu
kanalizacjisciekowej w zlewni oczyszczalni ,,Ostrow GrabowsKilyjdowa

elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

e
VLAY

OSIEDLE MIEDZYODRZE

Nr jednostki planistycznej S.M.49

Powierzchnia w ha 12,59

Uwarunkowania stan zainwestowania: tereny ustug i produkcji; parking, ziélg

nieuradzona, zasilanie w wead gaz, ciepto i energi elektryczm i
odprowadzaniesciekbw poprzez istnigfy system uzbrojenia; teren
granicach portu morskiego stanowi obszar bé&zmuniego zagreenia
powodzi;

w

struktura wiladania: Miasto Szczecin; inne osoby i jednos
organizacyjne, wieczystyzytkownik, jednoosobowe spotki gminy i inn
gminne osoby prawne, SkarbBtwa, pastwowe jednostki organizacyjne

ki
e

ochrona zabytkéw: urzad celny wpisany do rejestru zabytkéw, obiekty
ewidencji konserwatorskiej, zachowane relikty ulkdaprzestrzennego
wartasciach lokalnych oraz relikty osadnictéaedniowiecznego;

w
0

kolizje, konflikty, bariery: cze$¢ terenu w granicach portu;

Kierunki

funkcja dominuj aca: srodmiejska zabudowa wielofunkcyjna, zabudo
mieszkaniowa, ustugi centrotworcze;;

wa

funkcje uzupeltniajace;, zieler urzadzona, ustugi handlowe o powierzch
sprzeday powyzej 2000;

dziatania zorganizowane: modernizacja ukladu komunikacyjned
budowa przepraw, kolektorow kanalizacji, uwolnieni¢erenow
inwestycyjnych; rewitalizacja terendw poprzemystaivy

o

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: sukcesywne przeksztalcanie terendw tasztown
potrzeby funkcji ogo6lnomiejskich, koncentgaych obiekty ustugows
najwyzszej rangi i prestu; preferowane ustugi turystyczno — rekreacyjn
kulturalne; przystanie jachtowe, kajakowe i motooowe, mariny;

I na

1)

o
1

obszary do zainwestowania:caly obszar stanowi—petenejalnteren
inwestycyjny;

obszary i zadania strategicznerewitalizacja terenéw poprzemystowyc
restrukturyzacja zagospodarowania, lokalizacja siy@i ustugowej o
wiodacym charakterze zmierz@ja do kreacji miejskich przestrze
publicznych; usprawnienie degnasci komunikacyjnej;

=3

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uktad historyczny drég
kwartatéw zabudowy do adaptacji, budowa pierzeiGdlnej — Zbaowej

w historycznej linii zabudowy, we wirzach kwartaltéw zabudowy kreacj

ogrodow i struktur ustugowych centrum miejskiego;

a

zasady zabudowy: uksztaltowanie harmonijnej sylwety zabudo
nadbrzenej oraz od ul. Energetykdéw, zabudovéaedniowysoka, w|
gabarytach historycznych; wysokiej jakoarchitektura wspdtczesna;

vy

komunikacja: obstuga gtéwnie z uliciw. Floriana, Wiadystawa 1V
Zbozowej poprzez planowany, lokalny ukiad komunikacyjny
dopuszczeniem nowej przeprawy ha lewobeze

inzynieria: budowa kolektorow ttocznych sciekébw do oczyszczaln
.,Pomorzany”, rozbudowa i przebudowa systemu rozdzégo uzbrojenis
terenu, w tym kanalizacjéciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski”; lokalne systemy ogrzewania;

|

ochrona zabytkéw: ustalenie strefy Aochrony konserwatorskiej org
strefy W 1l ochrony archeologicznej, ustalenie oty planistycznej dld
obiektéw w ewidencji konserwatorskiej, dziataniaolszarze ekspozyc
zabytkow wpisanych do rejestru wg, wytycznych orgais. ochrony
zabytkow, cz$¢ terenu kwalifikujca sé do wpisu do rejestru zabytkow;

N

1
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

e

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.51
Powierzchnia w ha 2,88

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny portowe, portowa sirgozarna, zasilanie w
wodg, gaz i energi elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia, tere
w granicach portu morskiego stanowi obszar bé&aumiego zagreenia
powodzi;

struktura wtadania: uzytkownik wieczysty, Miasto Szczecin;

ochrona zabytkéw: wpisana do rejestru zalkyiw portowa strapozarna, n
terenie relikty osadnictw&edniowiecznego, obiekty w ewidencji
konserwatorskiej;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi, produkcja i sktady, bazy z infrastrukty
transportowy;

funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: adaptacja zabytkéw i restrukturyzacja istpej
struktury funkcjonalno - przestrzennej;

obszary do zainwestowania teren nabrzea i restrukturyzacja bazy

transportowej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizac]

uktadoéw funkcjonalno — przestrzennych o jednolit@$adzie ksztattowania

zabudowy;

zasady zabudowyzabudowa wolno ste¢a z zieleni towarzysaca;

komunikacja: obstuga komunikacyjna gtéwnie z ul. Bytomskiej;

inzynieria: rozbudowa i przebudowa systemu rozdzielczego (ezhia

terenu, w tym kanalizacjsciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostrow

Grabowski”;

ochrona zabytkéw: ustal¢ strek A ochrony konserwatorskiej, ustal
ochrorg planistyczi obiektow w ewidencji konserwatorskiej, ustadiref;

ochrony archeologicznej W Ill na gzi terenu; Opieka nad obiektem

wpisanym do rejestru zabytkéw, zasady jego zagampedhnie wg
wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.52
Powierzchnia w ha 11,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny portowe, zasilanie w wgdgaz i energi
elektryczr, poprzez istniejcy system uzbrojenia; teren w granicach pg
morskiego stanowi obszar bezpadniego zagrenia powodzj;

struktura wtadania: wieczysty aytkownik, Miasto Szczecin;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja, sklady, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

rtu

zasady przeksztalc#: rozwoj portu morsko — rzecznego, uniwersalnego

drobnicowo — masowego, zmierzey do zmian potencjatu przetadunkowo

- skiadowego, dla drobnicy w kontenerach i uniwkzaaji nabrzey
masowych; rozwoj ustug i przemystu przyportowegysldkacja istniejcej
funkcji mieszkaniowej;

obszary do zainwestowania:caly teren stanowi potencjalny obsz
inwestycyjny;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa do

uzupetnié i przeksztatce, teren wymaga restrukturyzacji i modernizag
uktadoéw funkcjonalno — przestrzennych;

zasady zabudowy: zabudowa s$redniowysoka, o  walorach

architektonicznych, twoeza harmonijny krajobraz od ul. Gikkiej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Gordlaskiej i jezdni
wspomagajcej ul. Gdaska;

inzynieria: rozbudowa i przebudowaystemu rozdzielczego uzbrojen
terenu, w tym kanalizacjéciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski”, budowa elektroenergetycznej linii nafetvwenej 110 kV;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom HI-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

o p
pv s

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.53
Powierzchnia w ha 10,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: przemyst, sklady,ustugi, zielé nieurzadzona,
zabudowa mieszkaniowa, ustugi sakralne, zasilanigodk, gaz i energi
elektryczra poprzez istnigicy system uzbrojenia; lokalne systemy
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

struktura wiadania: wilasna¢ prywatna, Miasto Szczecin, wieczydgty
uzytkownik;

ochrona zabytkéw: wystgpuje uktad przestrzenny o wastd lokalnej oraz
relikty osadnictwa pradziejowego obiekt w ewidemkgnserwatorskiej;

Kierunki

funkcja  dominujgca: $rédmiejska  zabudowa  wielofunkcyjn
mieszkaniowo- ustugowa;

R

funkcje uzupetniajace: ustugi sakralne, parking strategiczny dla

samochodéw osobowych, ziélarzadzona;

dziatania zorganizowane:rewitalizacja obszaréw poprzemystowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: utrzymanie obiektow zabytkowych
poprzemystowych, adaptacja zagospodarowania naaggigomiejskie i
turystyczne;

obszary do zainwestowaniatereny niezabudowane i z zabudownikiej
wartasci estetycznej i historycznej;

obszary i zadania strategiczne:parking strategiczny dla samochodow
osobowych i parking dla autokarow;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): istniepca zabudowa do
uzupetnié | przeksztaick, restrukturyzacja i modernizacja uktaddw
funkcjonalno — przestrzennych;

zasady zabudowy: zachowanie ogélnodagincici do linii brzegowej,
harmonijna sylweta zabudowy wzdtaiagéw widokowych na Odrze;

komunikacja: obstuga komunikacyjna gtownie z ul. Celnégulwar
Gdaiski, $w Floriana

inzynieria: budowa kolektorow tlocznychiciekbw do oczyszczalni
,Pomorzany”, rozbudowa i przebudowa systemu rozdzégjo uzbrojenia
terenu, w tym kanalizacjsciekowej w zlewni oczyszczalni ,Ostré
Grabowski”;

<

ochrona zabytkéw: do ustalenia strefa Achrony konserwatorskiej org
na tasztowni strefa WIII ochrony archeologiczneghmna planistyczni
obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

N
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e
VLAY

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.55
Powierzchnia w ha 24,76

Uwarunkowania

stan zainwestowania:przemyst, sklady, zietenieuradzona o charakterze
lesnym, zasilanie w wogl gaz i energi elektryczm poprzez istniejcy
system uzbrojenia; lokalne systemy ogrzewania rodpdzaniasciekow;
czg$¢ obszaru natena na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wtadania: Miasto Szczecin; wieczystyytkownik;

ochrona zabytkéwzabytkowe elementy portowego wyposaia
nabrzey;

ochrona przyrody: zielea lesna, LPK L&ny Kompleks Promocyjny

kolizje, konflikty, bariery: utrwalone lokalizacje substandardowych
struktur przemystowo - skladowych, brak beggdnich powizan
komunikacyjnych z lewobrzem i pelnostandardowych pogdizy
wyspami; stabe warunki posadowienia zabudowy;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa wielofunkcyjnaistugi, mieszkalnictwo;

funkcje uzupelniajace: ustugi sportu i rekreacji z depiem do akwendw
ustugi publiczne, zieleurzadzona, ziel#é lesna;

dziatania zorganizowane:  restrukturyzacja zagospodarowania,
rewitalizacja obszaréw poprzemystowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: sukcesywne przeksztalcanie terendw na potrzeby

funkcji ogélnomiejskich; dopuszczaesiuzytkowanie fragmentéw obszaiu
w zakresie funkcji produkcja do czasu zapotrzebdavaaerenéw na cel
wskazany w kierunkach;

obszary do zainwestowaniacaly obszar stanowi teren inwestycyjny;

obszary i zadania strategiczne:budowa przeprawy mostowej do ul.
Kolumba, relokacja funkcji produkcyjnych, uzdatri@terenu:

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja
uktadéw funkcjonalno — przestrzennych;

zasady zabudowy:zachowanie ogoélnodagincdici nabrzea, harmonijna|
sylweta zabudowy wzdi ciagbw widokowych z nurtu rzeki Odry,
dopuszcza sizabudow wysokdciowa w centralnej cgsci wyspy;

komunikacja: obstuga komunikacyjna z ulicy S.N.12.Z poprzez §now
przepraw mostows i drogi wewretrzne;

inzynieria budowa i rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrajésienu,
budowa kanalizacjiciekowej w zlewni oczyszczalni ,,Ostrow Grabowskil’;

ochrona zabytkdéw: ochrona planistyczna zabytkowych elementow
portowego wyposania nabrzay;
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o p
pv s

Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.58 W
Powierzchnia w ha 96,11

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Odra Zachodnia $rédladowe wody powierzchniowe g
uregulowanym brzegiem, tor wodagglugis$rodladowej;

struktura witadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wast przyrodniczych, siedliska
roslin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych; ponadregionalny
korytarz ekologiczny doliny Odry;czes¢ terenu w istniepcym obszarze
specjalnej ochrony ptakéw i proponowanym specjalnghszarze ochrony
siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: przeprawy mostowe o gabarytach nie spedoiah
klasy ustalonej drogi wodnej, obszar zagjacy powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka;

dziatania zorganizowane: budowa przepraw mostowychsystematyczne

pogkbianie toru wodnego, regulacja i umacnianie natyze akcje
przeciwlodowe i przeciwpowodziowe;
Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: obszar naturalny — przeksztalcenia na terenach

stycznych —4dowych;

obszary i zadania strategiczne:ochronasrodowiska naturalnego, ochrona
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametré®glowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicachzytkowania - wody ptyace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekroczenia rzeki pod dnem bez ograniceeaz ponad lustren
na wysokdci: sieci elektroenergetyczne ponad 220 kV - 250mh,110 kV do
220 kV — 16 m, pozostate 15 kV — 12 m, rusggii inne budowle 6 m;

-

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wagt przyrodniczych, siedliska
rodlin wodnych i zwierat, w tym gatunkdéw chronionych; podtrzymanig i
odtworzenie funkcji ponadregionalnego korytarzale§igznego doliny Odry
fragment terenu do ofzjia SZM, na fragmencie terenu obszar specjdinej
ochrony ptakéw Natura 2000 oraz proponowany spegjabszar ochrony
siedlisk NATURA 2000, fragment obszaru w otuliniarku Krajobrazowegg
Dolina Dolnej Odry;
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.59 W
Powierzchnia w ha 175,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Odra Wschodnia (Regalica), Kanatshg (Odyaca)
$rédladowe wody powierzchniowe, tor wodagglugisrodladoweyj;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne SkarburBawa;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych waftdach przyrodniczych
siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odrystniepcy obszar
specjalnej ochrony ptakéw i projektowany specjadtwgzar ochrony siedlis
Natura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: obszar zagtajacy powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj gca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnego
regulacja i umacnianie nabeze akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow,

(D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: obszar naturalny — przeksztalcenia na terer
stycznych —4dowych;

ach

obszary i zadania strategiczne: ochrona s$rodowiska naturalnegd
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametré@glowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekroczenia rzeki pod dnem bez ograniczeaz ponad lustren
na wysokaci: sieci elektroenergetyczne ponad 220 kV - 25 enndostu
Ctowego i 60 m na odcinku do jeziora, od 110 kV 2D kV — 16 m ng
odcinku do mostu Ctowego i 55 m na péinoc od mgstzostate 15 kV — 11
m do mostu Clowego 50 od mostu do jeziora, ragidiinne budowle 6m dq
mostu Clowego i 50 od mostu do jeziora;

=]

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongime

korytarza ekologicznego doliny Odristniejacy obszar specjalnej ochro
ptakéw i projektowany specjalny obszar ochrony Ig&dNatura 2000,
fragment obszaru do afgia SZM, bezpérednie gsiedztwo proponowanyc
zespotdw przyrodniczo — krajobrazowych;

D
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Tom [I-JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE MIEDZYODRZE
Nr jednostki planistycznej S.M.60
Powierzchnia w ha 8,52

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny léne;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: istniegcy obszar specjalnej ochrony ptakéw
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Ka2000, LKP ,Puszczée
Szczeahskie”;

kolizje, konflikty, bariery: obszar narsony na niebezpiecastwo powodzi,
stabe warunki gruntowo - wodne;

Kierunki

funkcja dominuj aca: obiekty i uradzenia transportu kolejowego;

funkcja uzupetniajaca: zielea (las)

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa stacji postojowej Szczecin Zaleskigit-

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsk@ nal
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla olemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagtmpwanial
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - Kikrurozdz. 12, pkt 12.1.1,

lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczemn
ponadlokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: teren inwestycyjny obejmuje w gej czsci tereny
zamkngte + teren S.M.60;

komunikacja: dojazd poprzez uklad drog wewgtrznych i teren stacj
Szczecin Port Centralny;

inzynieria: dopuszcza gidoprowadzenie sieci uzbrojenia technicznego;

ochrona przyrody: obszar do olgia SZM, istniejacy obszar specjalng
ochrony ptakéw i projektowany specjalny obszar oopr siedlisk Natura
2000, LKP ,Puszcze Szczéskie”, proponowany rezerwat przyrody;,

—
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