Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

~ OSIEDLE
ZELECHOWA

Czes¢ osiedla potaona po zachodniej stronie linii kolejowej zachowdamkter
wielkomiejskiej zabudowy mieszkaniowej niskiej ingywndaci, z niewielkimi obszarami
zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywaoi zabudowy jednorodzinnej. Planuje; si
rozszerzenie oferty ustug shcych obstudze mieszkadéw osiedla, z uwzgtinieniem ustug
stuzacych poprawie obstugi mieszikedw dzielnicy Potnoc i tranzytu w relacji Szczeein
Police. Koncentracja ustug przewidziana jest gt@wuirejonie ulicy Haej i Lacznej oraz w
pasie pomgdzy ul. Obotrycl i linia kolejowa.

Cze$¢ osiedla poteona po wschodniej stronie linii kolejowej wymagazgisztaicé w
kierunku uczytelnienia funkcji, z zachowaniem isfmiych enklaw zieleni oraz lokowaniem
produkcji i ustug wykorzystagych potencjat rozwojowy terendw przywodnych.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistycznej P.Z.01.Z
Powierzchnia w ha 8,35

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaulica Wkrzaska, uprawy rolne, ogrod
dzialkowe, magistrala wodagjowa, sieci uzbrojenis
rozdzielczego;

Il

struktura  wiadania: Miasto  Szczecin wieczysci
uzytkownicy, Skarb Pi@stwa, jednostki org. Skarbu f&wa,
wiasciciele prywatni;

ochrona zabytkéw nie ma obiektow chronionych;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza,

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu,
wydzielone torowisko tramwajowe;

gtébwnesciezki rowerowe: wprowadza si;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: budowa nowej ulicy i torowiska
tramwajowego;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publiczneg
0 znaczeniu lokalnym;

O

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria:  budowa kolektora sanitarnego; istneg
magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia rosliziego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA

Nr jednostki planistycznej P.Z.02.Z

Powierzchnia w ha 3,99

Uwarunkowania stan zainwestowania: ulice taczna 1 Haa, kolektor

ogolnosptawny, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wladania: Miasto Szczecin, samam@ wojewodzki,
wieczysci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: sasiedztwo obszaréw warociowych
przyrodniczo

ochrona zabytkdw: wystepuje historyczna  struktur
urbanistyczna o warfociach lokalnych;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: minimum jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatlch: przebudowa ulicy z korekt jej
geometrii;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publiczneg
0 znaczeniu lokalnym;

[®)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: istniejacy kolektor i sieci uzbrojenia rozdzielcze
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: fragment terenu do aofgjia Systemen
Zieleni Miejskieyj;

ochrona zabytkéw: ustal¢ stre B ochrony konserwatorskie|;

Opracowanie
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

ZELECHOWA

Nr jednostki planistycznej

P.Z.03.G

Powierzchnia w ha

7,05

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulice Obotrycka i Bogunaska,
magistrala cieplna, kolektor ogolnosptawny i desxzgy,
uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wtadania: Miasto Szczecin, wiecZgi uzytkownicy

ochrona zabytkéw: nie ma obiektéw chronionych;

7N

kolizje, konflikty, bariery: przy ulicy Obotryckiej budynel
mieszkalny do wyburzenia,

Kierunki:

klasa ulicy: gtéwna;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: budowa drugiej jezdni ulicy z korekt
szerokdci pasa drogowego;

[®)

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publiczneg
0 znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: istniegce magistrale i kolektory oraz sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i
przebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

ZELECHOWA

Nr jednostki planistycznej

P.Z.04. Z

Powierzchnia w ha

2,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulice Haza i Robotnicza, kolekto
ogolnosptawny, elektroenergetyczna linia napowretrzl10
kV, uzbrojenie rozdzielcze;

-~

struktura wtadania: Miasto Szczecin, wiecZgi uzytkownicy

ochrona zabytkéw: wyskpuja historyczne  struktury
urbanistyczne o wargoiach ponadlokalnych i lokalnych
wystepuja relikty osadnictwa pradziejowego;

)

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza,

przekroj ulicy: jedna jezdna, min. dwa pasy ruchui;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie istniegego przekroju
jezdni z niewielkimi korektami jej geometrii, z vaykiem
przekroczenia torow linii kolejowej Szczecin — T, gdzie
planowany jest nowy wiadukt lub przebudowa istiiepo;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publiczneg
0 znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowan
dopuszczeniem przebudowy; ista®y kolektor i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy
przebudowy;

ochrona zabytkéw: wustalc strefy A, B ochrony

O

az

konserwatorskiej oraz stkeWV Il ochrony archeologicznej;

Opracowanie
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistycznej P.Z.05. Z
Powierzchnia w ha 8,34

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulice: Debogodrska, Gtlowicka
Druckiego - Lubeckiego, kolektor ogolnosptawny, eddbry
deszczowe, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiladania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa,
wieczysci uzytkownicy;

ochrona zabytkow: nie ma obiektow chronionych;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruch
torowisko tramwajowe z ¢bla tramwajowo-autobusoyw w
rejonie ulic Glowickiej, Konarskiego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: budowa nowego odcinka ulicy Q
wiaduktu w cagu ulicy Druckiego-Lubeckiego do ulic
De¢bogorskiej, z torowiskiem tramwajowym i ¢i
tramwajowo-autobusoyy

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publiczneg
0 znaczeniu lokalnym;

[®)

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: budowa magistrali wodogyowej, rurocigu
ttocznego sciekdéw sanitarnych, kolektora sanitarnego
deszczowego; istnigje kolektory i sieci uzbrojeni
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

jey)
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.06
planistycznej

Powierzchnia w ha 6,36 ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinn
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, nktyrzbiornik
wodny, ziel& nieuradzona; magistrala cieplna; zasilanie w wo
gaz, ciepto, energji kanalizag sanitarm i deszczow poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

a,

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecil
wieczysci uzytkownicy;

kolizje, konflikty, bariery: zespoty garay blaszanych;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
wysokiej intensywngxi;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzint
niskiej intensywnéci, ustugi dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacow osiedla i dzielnicy, w tym ustugi publiczne akeesu
infrastruktury spotecznej fwiaty, kultury, ochrony zdrowia

opieki spotecznej), ustugi sportu i rekreacji, efelurzadzona,
istniejaca zabudowa jednorodzinna;

dziatania zorganizowane:rewaloryzacja i rehabilitacja istnigge]
zabudowy, relokacja istnigjych zespotoéw gagg blaszanych;

Polityka przestrzenn

azasady przeksztalch: zachowanie wartziowych elementow
kulturowych i krajobrazu, dopuszczag¢ stachowanie zabudow
jednorodzinna;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategiczne:  uporzdkowanie
zainwestowanych terenOw oraz polepszenie standarduunkow
mieszkaniowych;

Standardy
ksztattowania

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijne pierzeja ulicy
zbiorczej;

przestrzeni

zasady zabudowyuzupetnienia w typie zabudowy istriegj;

komunikacja: obstuga od ulicy zbiorczej P.Z.01.Z poprzezés
ulic lokalnych;

ie

inzynieria: istniegca magistrala cieplna oraz istnieg sieci

uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopszebudowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.z.07
planistycznej

Powierzchnia w ha 31,7 ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen nieuradzona, substandardowa zabudo
mieszkaniowa przy ul. &cznej; zasilanie w wag gaz, energi poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

wa

struktura wladania: wiasciciele prywatni, Gmina Miasto Szczecin;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementoéw uktadu przestrzenneg
wartcsci  lokalnej, zespot dworsko parkowy wpisany do saje
zabytkow;

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

funkcje uzupetniajagce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ust
dla obstugi lokalnych potrzeb miesfk#w osiedla i dzielnicy, w tym
ustugi publiczne z zakresu infrastruktury spote¢ziméwiaty, kultury,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ustugi sportiekreacji, zielé
urzadzona,

ugi

dziatania zorganizowane: rewaloryzacja i rehabilitacja istnigje]
zabudowy, budowa ukladu drogowego wraz z uzbrejan
inzynieryjnym;,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie wartziowych elementéw
kulturowych i krajobrazu (ekspozycja terenu od msgrazeki Odry);
odtworzenie parku przy zespole folwarcznym;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i =zadania strategiczne: realizacjia nowych terendy
mieszkaniowych, doinwestowanie obszaru w uslugi m@aczeniu
osiedlowym i ponadlokalnym, ochrondrodowiska kulturowego |
krajobrazu;

Standardy
ksztatltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie historyczng
struktury dawnego folwarku; dy udziat terenéw zieleni ugdzonej w
obszarze zabytkowym; w bezpednim otoczeniu zespotu zabytkowe
dopuszcza s8i zabudow wielorodzinm niskiej intensywnéci;

ekstensywna, zabudowa w rejonie cieku; jednorodmenpozycja
zabudowy mieszkaniowej wzdtu gtownych cagow ulicznych;
harmonijne pierzeje ulic zbiorczych; koncentracjastug na
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgkhlizacji w
terenach mieszkaniowych; w terenie koncentracjugisdlopuszcza si
zabudow mieszkaniowo-ustugoyy gabaryty zespotéw zabudow
zréznicowane w zatenoici od ekspozycji terendw, zwlaszcza panora
od strony rzeki Odry;

zasady zabudowymaksymalna wysoké budynkéw do 3 kondygnacjif

w terenach wyznaczonych pod koncentfazabudowy mieszkaniowe
wielorodzinnej dopuszcza esibudynki do 4 kondygnacji i zespot
zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulig £acznej i projektowanej ulicy zbiorcze
P.Z.01.Z poprzez steulic lokalnych;

inzynieria: budowa magistrali wodoggowej i sieci uzbrojenid
rozdzielczego;

ochrona zabytkow: czsciowo do obgcia stre§ ochrony
konserwatorskiej B, obiekt wpisany do rejestru, tgoswanie wg

Jo

my

j

odrebnych przepisow;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.08
planistycznej

Powierzchnia w ha 27,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielex nieurzadzona, ogrody dziatkowe, obiekty

dawnej radiostacji, ziefe urzadzona dawnego cmentarza, brak sigeci

uzbrojenia terenu;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieégzy
uzytkownicy;

ochrona  przyrody: wyskpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych: @ytek ekologiczny ,Dolina strumienia Ggziniec”,
wartcgsciowa zielé na terenie ogrodow dziatkowych, ziglevysoka
(dawny cmentarz);

ochrona zabytkéw: cmentarz przy Ostrowskiej w rejestrze zabytkd
elementy ukladu przestrzennego o wesitdokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: brak sieci uzbrojenia terenu;

Kierunki:

funkcja dominujaca: ustugi gtdwnie dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacow osiedla i dzielnicy;

funkcje uzupetniajace: zielex urzadzona, zabudowa mieszkaniow
Zielen nieuradzona, ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie wartziowych elementéw
przyrodniczych;

obszary do zainwestowania: obszar z wyczeniem uaytku
ekologicznego i terenu zieleni dawnego cmentarza;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy
ksztatltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijneg
sasiedztwa krajobrazowego wokat ustanowioneggtku ekologicznego;
zachowanie kompozycji zabudowy i zieleni obiektwdaj radiostacji
przy ul. Ostrowskiej; utrzymanie kompozycji zespaieleni na terenig
dawnego cmentarza przy ul. Ostrowskiej; harmonfjieazeja i sylwetal
zabudowy od strony ulicy gtdwnej; na terenie wyzwagym pod
koncentragj ustug dopuszcza ¢izamiennie zabudaoy mieszkaniow
wielorodzinna z ustugami;

W,

b

aa

zasady zabudowy:typ i wysoka¢ nowej zabudowy zedmicowane w
zalencsci od kompozycji poszczegdlnych zespotow zabudongwa
zabudowa maksymalnie w gabarytach obiektu dawnkpstacji przy ul.
Ostrowskiej; zakaz zabudowy na obszarzaghu ekologicznego.

komunikacja: dojazd od ulicy Heej i Ostrowskieyj;

inzynieria: budowa sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: wartagciowy obszar przyrodniczy do afgjia SZM,
uzytek ekologiczny;

ochrona zabytkow: czesciowo do obgcia strefi konserwatorsk B,

zabytek w rejestrze wg przepiséw ¢loinych;

114

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

e
VLAY

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.09
planistycznej

Powierzchnia w ha 21,66

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ziele nieuradzona, zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi; zasilanie w wodjaz, cieplo, energi
kanalizacg sanitara poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wladania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Mia
Szczecin, wieczci uzytkownicy;

ochrona przyrody: wartciciowe enklawy zieleni;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wésidokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo radiostacji, ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku ;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  nisk|
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugilipoie z zakresu
infrastruktury spotecznej §wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhe]
zZielen urzadzona,

dziatania zorganizowane: budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojeni¢

inzynieryjnym, sukcesywne przeksztatcenie ogrodéwtiaisych na tereny sportu
rekreacji z dua iloscia terendw zieleni oraz zieleurzadzor;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatce: przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych na cele usiports,
rekreacji i wypoczynku, ustug publicznych z zakresurastruktury spoteczne
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczjej budownictwa
mieszkaniowego;

obszary do zainwestowania:caty tereny, z wyiczeniem terendw chronionyc
przyrodniczo;

obszary i zadania strategiczne:realizacja kompleksu rekreacyjno-sportoweg
stworzenie miejsca aktywnego wypoczynku (wprowadzémkcji ogélnomiejskich,
tworzenie nowych miejsc pracy), budowa zespolu nhiasiowego,
zagospodarowanie terendéw zieleni adzonej wzdta cieku (ochronasrodowiska
naturalnego i krajobrazu);

Standardy ksztattowar
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): w terenie wyznaczonym pod koncenteag
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w pétnocnyspnie jednostki, dopuszcz
sie male zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowejengnie wyznaczonym n
cele ustugi sportu rekreacji i wypoczynku dopuszsizdokalizacg ustug publicznych
z zakresu infrastruktury spotecznejs\daty, kultury, ochrony zdrowia i opiek
spotecznej) oraz punktowo zabudowy mieszkaniowejelawddzinnej niskiej
intensywndci;  jednorodna  struktura  przestrzenna  zespolow  daby

mieszkaniowej; zabudowa kompleksu rekreacyjno-spato o wysokich walorach
architektonicznych, uwzgtiniajpca walory przyrodnicze i krajobrazowe teren
kompleks rekreacyjno-sportowy zziloscia zieleni uradzonej; harmonijna pierze;j
ulicy zbiorczej; uksztattowanie harmonijnegasiedztwa krajobrazowego wokd
kompleksu zieleni dawnego cmentarza przy ul. Ostkiey; w terenie ustug sportu
rekreacji wyksztatcenie gitej struktury terenéw zieleni wdzonej wraz z agami

pieszymi stanowicej powhzanie terendéw zieleni dawnego cmentarza przy
Ostrowskiej oraz terenéw ustug po potudniowe] seoml. Hazej z osiedlem
mieszkaniowym i kompleksem Parku Brodowskiego;

|

5to

EMm

Jo,

S

zasady zabudowy: maksymalna wysoké budynkéw: 3 kondygnacje i
dopuszczeniem lokalnych dominant;

komunikacja: obstuga od ulicy Hazej i Ostrowskiej;

inzynieria: budowa sieci uzbrojenia rozdzielczego; isttej sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: obszar dmbjecia SZM,;

ochrona zabytkéw: czesciowo do obgcia stref B ochrony konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.10
planistycznej

Powierzchnia w ha 10,19 ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielea nieuradzona, naturalny zbiornik

wodny; zasilanie w waog gaz, ciepto, energi kanalizac
sanitari i deszczow poprzez istniecy system uzbrojenia;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, Spoétki gmin
wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
niskiej intensywnéci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi uzupetniajce funkcje mieszkalne, ustugi sakralne, e
urzadzona;

e

dziatania zorganizowane: budowa ukladu drogowego wraz
uzbrojeniem inynieryjnym;

Polityka przestrzenn

azasady przeksztalch: zachowanie naturalnego zbiornika

wodnego;

obszary do zainwestowaniacaty tereny;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenoy
mieszkaniowych, doinwestowanie obszaru w ustuginaczeniu
osiedlowym i ponadlokalnym, ochroeodowiska kulturowego
krajobrazu;

<

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): typ i wysoka¢ nowej
zabudowy zrégnicowane w zabknosci od  kompozyciji
poszczegolnych zespotéw zabudowy; harmonijne pieradic
zbiorczych; jednorodna kompozycja zabudowy wzdigdwnych
ciagow ulicznych; koncentracja ustug na wyznaczonyisrakre;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkow: 3
kondygnacje z dopuszczeniem miejscowo zabudowy solgci
4 kondygnaciji;

komunikacja: obstuga od ulic ulicy &cznej i projektowanej ulicy
zbiorczej P.Z.01.Z poprzez ulice lokalne;

inzynieria: budowa sieci uzbrojenia rozdzielczego; iste] sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopszebudowy;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny do zachowania;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.11
Powierzchnia w ha 43,98

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ziele nieuradzona, zabudov
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowdngrodaina, szkof
podstawowa, dom opieki; zasilanie w wodyaz, ciepto, energi kanalizag|
sanitara i deszczow poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wiecgy wytkownicy;

ochrona przyrody: fragmenty terenu war§oiowe przyrodniczo;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wéaidokalnej, obiekt
w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace:; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nig
intensywndci, ustugi gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesziaw
osiedla, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, ugst publiczne z zakre
infrastruktury spotecznej §wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczje

dziatania zorganizowane:sukcesywne przeksztatlcenagrodéw dziatkowych 1
tereny sportu i rekreacji z dailoscia zieleni oraz zielé urzadzom;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenieogrodéw dziatkowych na cele us
publicznych z zakresu infrastruktury spotlecznegwiaty, kultury, ochron
zdrowia, opieki spotecznej), budownictwa mieszkamigo, sportu i rekreac]
zieleni uradzonej;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planigtznej a, b (wskazane
rysunku Studium, plansza Kierunki) dla oltemia granic terenéw wskazanych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniasmzennego, zgodnig
ustaleniem ogélnym (tom lIl- Kierunki, Rozdz.12,4&.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania: gtownie tereny wzdi Hozej, tacznej, n
pozostatym terenie przewaga uzupeiniprzeksztalce istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terendw mieszkaniowy
polepszenie standardu i warunkéw mieszkanith, doinwestowanie obszaru
ustugi 0 znaczeniu osiedlowym i dzielnicowym,

Standardy ksztattowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna struktura przestrze
zespotdow zabudowy mieszkaniowej z ustugami uzuppitymi  funkci
mieszkaniow; w terenie koncentracji ustug wyksztalcenieagé®j struktury
terendw zieleni uradzonej wraz z agami pieszymi stanowtej powhzanie
terenéw zieleni dawnego cmentarza przy ul. Ostrigyskraz terenéw usth
sportu i rekreacji po poinocnej stie ul. Haej z osiedlem mieszkaniowyn|
kompleksem Parku Brodowskiego; harmonijna pieredigy zbiorczej;zabudow
kompleksu rekreacyjneportowego o wysokich walorach architektoniczn
uwzgkdniajaca walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu; koskpl sportowq
rekreacyjny z din iloécia zieleni uradzonej;

zasady zabudowy:typ i wysokd¢ nowej zabudowy zihicowane w zalnosci
od kompozycji poszczeg6lnych zespotdéw zabudowy; syatalna wysok&
budynkéw 3 kondygnacje z dopuszczeniem lokalnyahnidant; wzdhd ul. Hozej
zachowanie otwarcia widokowego na centrum miastaterenie wyznaczony
dla ustug dopuszczaesiokalizacg ustug publicznych z zakresu infrastrukt
spotecznej (éwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhegportu
rekreadi i wypoczynku oraz mate zespoty zabudowy jednaiodej od stron
istniejacych zespotéw zabudowy jednorodzinnej; punktowealiaiacje ustug v
terenach zabudowy mieszkaniowej;

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej, Hazej i projektowanej ulic
zbiorczej P.Z.01.Z poprzez sialic lokalnych;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniapuaowy
przebudowy;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia SZM,;

ochrona zabytkow: czesciowo do obgcia stref konserwatorsk B, ochron

planistyczna zabudowy zabytkowej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.12
Powierzchnia w ha 48,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i punktowo
zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnop zabudowa ustugowa, obiekty
sportowe, hurtownie, ziete parkowa przy ul. Bandurskiego, zigle
nieuradzona; zasilanie w waegl gaz, ciepto, energi kanalizag} sanitarg i
deszczow poprzez istnigjcy system uzbrojenia;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: fragmenty terenu war§oiowe przyrodniczo;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wsaotdokalnej oraz
wartasciowe elementy krajobrazu;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensyvinp ustugi
uzupetniagce funkcje mieszkalne, gtéwnie dla obstugi lokalmypotrzeb
mieszkacOw osiedla oraz z zakresu infrastruktury spoteggmaviaty, kultury,
ochrony zdrowia), zieleurzadzona, sport i rekreacja;

dziatania zorganizowane: tereny poeksploatacyjne do rekultywac;ji
zagospodarowania;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy uwdglajace
istniejaca kompozycg osiedla; zachowanie zieleni parkowej;

obszary do zainwestowania:gtownie w rejonie ulic Krucza/Piaskowa, na
pozostatym terenie przewaga uzupeiniprzeksztalcg istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:uporadkowanie zainwestowanych terenow
oraz polepszenie standardu i warunkéw mieszkanibwyaitrzymanie
kameralnego charakteru osiedla;

Standardy ksztalttowanig
przestrzeni

1

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementéw guibagacych istniejcy uktad
przestrzenny;

zasady zabudowyityp i wysoka¢ nowej zabudowy zehicowane w zalnosci
od kompozycji poszczegdllnych zespotdw zabudowy;ckotracja ustug n3
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgiddizacji w terenach
zabudowy mieszkaniowej; miejscowo dopuszczenie dalwy mieszkaniowej
na terenach koncentracji ustug;

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej i projektowanej ulicy zbiorcze
P.Z.01.Z poprzez steulic lokalnych;

inzynieria: istniejace sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniabuolowy i
przebudowy;

ochrona przyrody: fragment terenu do odgjia SZM,;

ochrona zabytkow: czesciowo do obgcia strefy konserwatorsk B oraz stref
ochrony krajobrazu K;
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OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.13
planistycznej

Powierzchnia w ha 17,74

Uwarunkowania

stan zainwestowania: park miejski, obiekt sakralny, zigle
nieurzadzona, ciek wodny; przepompowniaiekdw sanitarnych
kolektor sanitarny i deszczowy, ruragi ttoczny sciekéw
sanitarnych, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecir
wiasciciele prywatni;

\

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych : Park Brodowski, ciek wodny;

ochrona zabytkow: elementy uktadu przestrzennego o waoiq
lokalnej oraz wartéciowe elementy krajobrazu, s@ot wpisany
do rejestru, cmentarz w ewidencji zabytkow;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zielen urzadzona;

funkcje uzupetniajace: ustugi zwhzane z funkej parkowa
(wypoczynek, rekreacja, sport, gastronomia), ussagralne;

dziatania zorganizowane:urzadzenie terenow przyparkowych

Polityka przestrzenn

azasady przeksztaica: zachowanie wartziowych elementow
przyrodniczych i krajobrazowych terenu;

obszary do zainwestowaniatereny wskazane pod ustugi;

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska kulturowego
naturalnego 1 krajobrazu, stworzenie miejsca refjrea
wypoczynku (wprowadzenie funkcji ogélnomiejskich);

Standardy
ksztattowania

struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kompozycji
zespotu zieleni parkowej, ekspozycja obiektu salagb;

przestrzeni

zasady zabudowy:zabudowa wycznie w miejscach wskazanya
w planie miejscowym; koncentracja ustug na wyznageb
obszarach; zabudowa w gabarytach otacefjzabudowy; zaka:
obiektow wielko przestrzennych;

h

komunikacja: dojazd od ulic Bogumskiej oraz projektowane]
ulicy zbiorczej P.Z.01.Z poprzez sialic lokalnych;

j

inzynieria: istniegce obiekty imynieryjne, kolektory i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopszebudowy;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy do afgja
SZM, proponowane pomniki przyrody, zigleurzadzona do
zachowania;

ochrona zabytkéw: czesciowo do obgcia strefy konserwatorsk B
oraz stref ochrony krajobrazu K, ustalenie ochrony cmentadiza,

obiektu w rejestrze pagtowanie wg przepisow oglinych;
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OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.14
planistycznej

Powierzchnia w ha 18,63

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna niskiej intensywioi, punktowo zabudowa wielorodzinn
wysokiej intensywnéci, zabudowa ustugowa, ogrody dziatkow
magistrala cieplna, zasilanie w wgdgaz, ciepto, energi oraz
kanalizacg ogolnosptawn poprzez istnieicy system uzbrojenia,

o

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona  przyrody: wystkpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych, w tym enklawa zieleni na obszarzgrodow
dziatkowych;

ochrona zabytkow: elementy ukladu przestrzennego o0 wsgio
lokalnej, liczna zabudowa w ewidencji zabytkdw;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywngci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinn
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej inygmsosci, ustugi
dla obstugi lokalnych potrzeb mieszk#&w osiedla, ziele urzadzona,
ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane:rehabilitacja historycznej zabudowy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch:  przeksztalcenia  istnigjej zabudowy
uwzgkdniajace jej historycza struktug przestrzensg

obszary do zainwestowania:tereny niezabudowane (uzupetnienid
przeksztatcenia istnigjej zabudowy);

obszary i zadania strategiczne:uporzdkowanie zainwestowanyc
terenOw oraz polepszenie standardu i warunkéw rkésawych,
ochronasrodowiska kulturowego;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniegcej
struktury przestrzennej z dopuszczeniem element@nzagkujacych
istniejajcy uktad przestrzenny; zabudowa w gabarytach zakyd
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywaoip

zasady zabudowywysoka¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnyc
w typie istniepcej zabudowy jednorodzinnejassedniej, maksymalna
wysokas¢  budynkéw wielorodzinnych i zabudowy ustugowe;j:
kondygnacije;

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej i projektowanej ulicy
zbiorczej P.Z.01.Z poprzez gialic lokalnych, w tym ul. Bandurskiego;

inzynieria: istniejgca magistrala cieplna i sieci uzbrojenia rozdzie¢rr
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: wartcgciowa zieléé na obszarze ogrodoy
dziatkowych do zachowania, obszar dogolg SZM;

ochrona zabytkéw: czesciowo do obgcia strefi konserwatorsk B, dla

iej

ay

=]

zabytkow w ewidencji ustalenie ochrony w planach;
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OSIEDLE ZELECHOWA

Nr jednostki P.Z.15

planistycznej

Powierzchnia w ha 10,92

Uwarunkowania stan zainwestowaniazabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi w

tym szkota podstawowa, ziéleurzadzona; elektroenergetyczne linje
napowietrzne 110 kV, magistrala cieplna, kolektgdlnosptawny,
zasilanie w wog, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj ogélnosptawa
poprzez istniegjcy system uzbrojenia,;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielen urzadzona,;

ochrona zabytkéw: elementy ukfadu przestrzennego o  wanitQ
lokalnej, obiekty w ewidencji zabytkow;
kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terendw kolejowych oraz terepu
skltadéw i magazynéw, elektroenergetyczne linie mapwzne 110 kV;

Kierunki: funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywngci;
funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi publiczne i sakralne, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywaip zielen urzadzona,;

Polityka przestrzenna| zasady przeksztatcA: uzupetnienia istniggcej struktury przestrzenne
utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru obszaru, raaa warunkow
mieszkaniowych;

obszary do zainwestowaniatereny niezabudowane;

obszary i zadania strategiczne:uporzdkowanie zainwestowanych
terenow, polepszenie standardu i warunkow miespkarth;

Standardy struktura przestrzenna (kompozycja): istniejacy uktad zabudowy
ksztattowania wielorodzinnej o swobodnej kompozycji do zachowahiazupetnié;
przestrzeni koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach z sdopeniem

punktowych lokalizacji w terenach zabudowy miesitamej;
harmonijne pierzeje ulicy zbiorczej i gléwnej orb@armonijna sylwetaq
zabudowy od strony terenow kolejowych;

zasady zabudowy:nowa zabudowa w typie i 0 wysckm nie wyzszej
niz zabudowa istniega; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej|w
bezpdrednim gsiedztwie kolei;
komunikacja: obstuga od ulic Obotryckiej, Komuny Paryskiej iauli
lokalnych, m.in. Golisza,
inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy; istaieg magistrale i kolektory oraz sieg
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopwszebudowy;
ochrona przyrody: zielen urzadzona do zachowania,

ochrona zabytkéw: czesciowo do obgcia strefi konserwatorsk B, dla
zabytkow w ewidencji ustalenie ochrony w planach;
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OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.16
planistycznej

Powierzchnia w ha 22,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania:magazyny, bazy, ustugi (szkolnictwo zawodowg),

place manewrowe, stacja obstugi samochoddw, stpajav, ogrody
dziatkowe, budynek mieszkalny wielorodzinny, zieleurzadzona
dawnego cmentarza; elektroenergetyczna linia nagimia 110 kV,
magistrala cieplna, kolektory deszczowe, zasilanieock, gaz, ciepto,
energé oraz kanalizagl ogodlnosptawa poprzez istnieicy system
uzbrojenia;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieégzy
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: zieleh wysoka na obszarze dawnego cmentarza,

ochrona zabytkow: wystepuja elementy ukladu przestrzennego
wartasci lokalnej, relikty osadnictwa pradziejowego oraartosciowe
elementy krajobrazu i obiekty zabytkowe w ewidencji

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 1
kv,

Kierunki:

funkcja dominujaca: ustugi na rzecz produkcji, ustugi handlu, w ty
jeden obiekt handlowy o powierzchni sprzagdpowyzej 2000r7;

funkcje uzupetniajace: ustugi publiczne, sktady, bazy, magazyn
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielezadzona;

dziatania zorganizowanerestrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcA: zachowanie zieleni parkowej dawnego

cmentarza, mdiwo$¢ zachowania istniegej zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaly teren z wyczeniem zieleni dawnegp

cmentarza,;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie funkcji ogélnomiejskich
rozwéj gospodarczy miasta, tworzenie nowych mipyscy;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja ustug swiaty w
rejonie ulicy zbiorczej;

m

Y,

zasady zabudowy:ksztattowanie jednorodnych zespotéw zabudowy;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezpdnim gsiedztwie
kolei; w terenie wyznaczonym dla zabudowy mieszéaei
wielorodzinnej dopuszcza ¢sihandel w obiektach o powierzch
sprzeday przekraczajcej 400 M.

komunikacja: obstuga od ulicy Obotryckiej, Bogufskiej, Hazej i
Golisza;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; istmrigg magistrale i kolektory oraz sie
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowszebudowy;

ochrona przyrody: zieleh dawnego cmentarza do zachowania;

ochrona zabytkow: czsciowo do obgcia stref ochrony krajobrazu K
oraz stref W Ill ochrony archeologicznej, zabytki w ewidenagp
ochrony w ustaleniach planu;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

ZELECHOWA

Nr jednostki
planistycznej

P.Z.17

Powierzchnia w ha 7,77

Uwarunkowania stan zainwestowania: ustugi (szkolnictwo zawodowe), tereny

sportowe; elektroenergetyczna linia napowietrzna K\, zasilanie
w wodg, gaz, cieplo, energioraz kanalizagj ogdlnosptawn
poprzez istnigjcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o w&nito
lokalnej, wystpuja relikty osadnictwa pradziejowego, obiekty |w
ewidencji zabytkow;
kolizje,  konflikty,  bariery: elektroenergetyczna linia
napowietrzna 110 kV;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ustugi gwiaty;
funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, ziele urzadzona,

Polityka przestrzennazasady przeksztalch: zachowanie istniggej kompozycji

zabudowy przy skrzzowaniu ulicy gtéwnej i zbiorczej;

obszary do zainwestowaniagtéwnie wschodnia e&¢ jednostki;
obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska kulturowegag
i krajobrazu;

Standardy struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy
ksztattowania gtéwnej i zbiorczej;
przestrzeni zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w gabarytach mnie

wigkszych ni istniepca zabudowa;

komunikacja: obstuga od ulic Bogumskiej i Hazej;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowanié
dopuszczeniem  przebudowy; istamg sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy
ochrona zabytkow: teren czsciowo do obgcia strefy B ochrony

=4
N

konserwatorskiej oraz steef W Ill  ochrony stanowisk
archeologicznych, dla zabytkbw w ewidencji ustadchrore w
planach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.18
planistycznej

Powierzchnia w ha 22,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywndci, obiekty produkcyjne, ogrody dziatkowe, ustugielen
nieuradzona, naturalne zbiorniki wodne z zieleprzywodn, kolektor
ogolnosptawny, zasilanie w wed gaz, energi oraz kanalizaej
ogoélnosptawn poprzez istnieicy system uzbrojenia,

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody:, naturalne zbiorniki wodne ,Stawy Bhiaki” ;

ochrona zabytkow: elementy uktadu przestrzennego o waitdokalnej
i ponadlokalnej oraz wartoiowe elementy krajobrazu, liczne obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

W

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terendw kolejowych;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej

intensywngci;

funkcje uzupelniajace: ustugi dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacow osiedla i dzielnicy, w tym ustugi publiczne akresu

infrastruktury spotecznej §wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki

spotecznej), ustugi sportu i rekreacji, ustugi prkcljne, zielé
urzadzona, ogrody dziatkowe;

(=2

dziatania zorganizowane:urzadzenie terendw zieleni wokot zbiorniké
wodnych;

<

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia  istnigjej zabudowy
uwzglkdniajace jej historycza struktue przestrzens

obszary do zainwestowania:caty teren z przewag uzupetni@ i
przeksztatce istniepce] zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:uporzdkowanie zainwestowanyc
terenbw oraz polepszenie standardu i warunkow rkéggawych,
ochronasrodowiska kulturowego;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniegcej
struktury przestrzennej z dopuszczeniem element@nzagkujacych
istniejacy uklad przestrzenny; uzupelnienia zabudowy w gabeh
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej emsywndci;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach z stepeniem
punktowych lokalizacji w terenach mieszkaniowychrrhonijna sylweta
zabudowy od strony terenow kolejowych;

zasady zabudowy:zabudowa w gabarytach niegk$za ni otaczajca
zabudowa; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowdpezpdrednim
sasiedztwie kolei; w terenach wyznaczonych pod kotreeg zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza snate zespoty zabudowy

jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulic Robotniczej idbogorskie;j ;

inzynieria: istniepce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

do

ochrona przyrody: zieleh urzadzona w ssiedztwie zbiornikéw
wodnych, zachowanie naturalnych zbiornikbw wodnych;

ochrona zabytkow: czesciowo do obgcia strefi konserwatorsk A,
stref B oraz stref ochrony krajobrazu K, dla zabytkbw w ewiden
konserwatorskiej ustalenie ochrony w planach;

Cji
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.19
planistycznej

Powierzchnia w ha 7,52

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obiekty produkcyjne, skiady, magazyny,

bazy, stacja paliw, budynek mieszkalny, kolektoblagsptawny,
kolektor deszczowy, zasilanie w wgd gaz, energi oraz
kanalizacg ogolnosptawn poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin
wieczysci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona zabytkéw: wystpowanie wartéciowych elementow

krajobrazu, zabudowy i zieleni, obiekty w ewidengji

konserwatorskiej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: produkcja, sktady, magazyny, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenn

azasady przeksztatce: restrukturyzacja i przeksztatcenie terenpw

na cele ustug;

obszary do zainwestowaniacaly teren z przewaguzupetnié i
przeksztalce istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:rozwéj gospodarczy miasta

tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zamkngta enklawa
zabudowy ustugowej ,wtopiona” w zielge

zasady zabudowy: ograniczenie ugiliwosci obiektow w
stosunku do terendw mieszkaniowych poprzez ¢kszenia
terendw zieleni zwlaszcza na granicy z zabugoweszkaniow;

komunikacja: obstuga od ulicy Bbogorskiej;

inzynieria: istniece kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do

utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkow: czgéciowo do obgcia stref ochrony
krajobrazu K, ustalenie ochrony zabytkowych budymkd
zespotéw w planach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki planistyczn{ P.Z.20
Powierzchnia w ha 26,70

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiel
szkolnictwa specjalnego, ustugi, obiekty policjotkisariat), ogrody dziatkowe
obiekt sakralny w realizacji, obiekty produkcyjnial{ryka czekolady), ziete
nieuradzona, cgsciowo tereny zamkite (kolejowe); stacja redukcyjna gazu
stopnia, zasilanie w weg gaz, ciepto, energioraz kanalizagj sanitarm i
deszczow poprzez istnigicy system uzbrojenia; lokalne ogrzewan
tymczasowa oczyszczalmiaiekow;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmi
Miasto Szczecin, wiecZgi uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona zabytkoéw: wyskpuja elementy ukladu przestrzennego o ws&rio
lokalnej i ponadlokalnej oraz obiekty zabytkowe ymt wpisane do rejestry
zabytkow;

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo terendw kolejowych, ogrody dziatkowe;

Kierunki:

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakaw
osiedla i dzielnicy, w tym ustugi publiczne z zadweinfrastruktury spoteczne
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhejistugi sakralne, ustug
produkcyjne, zielé urzadzona, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjaobszaru, rehabilitacja historyczng
zabudowy, likwidacja ogrodow dziatkowych na terenieskazanym pod
zabudow mieszkaln, sukcesywne przeksztalceniex@d ogrodéw dziatkowych
na zielé urzadzomn;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia istniggej zabudowy uwzgtniajace jej
historyczra struktue przestrzeruy dopuszcza si zachowanie istniegych
obiektéw produkcyjnych w rejonie ul. Grzynaskiej;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, csiazane na
rysunku Studium, plansza Kierunki), dla oltemia granic terenéw wskazanyqg
do opracowania miejscowych planéw zagospodarowani@strzennego zgodni
z ustaleniem (tom Il — Kierunki, rozdz. 12, pkt12, lit.g);

obszary do zainwestowania:gtéwnie potudniowa c&¢ jednostki (ogrody
dziatkowe), pozostaly teren z przewagzupemi@ i przeksztatcg istniepcej
zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:uporadkowanie zainwestowanych terend
oraz polepszenie standardu i warunkéw mieszkanibwgchronasrodowiska
kulturowego;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementéw guibagacych istniejcy uktad
przestrzenny; uzupetnienia zabudowy w gabarytadiudewy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywidoi; koncentracja ustug na wyznaczony
obszarach; harmonijne pierzeje ulic zbiorczych;ni@rijna sylweta zabudowy
od strony terendw kolejowych; ekspozycja obszarstoahy rzeki Odry;

zasady zabudowy: zabudowa w gabarytach nie ekéza ni otaczajca
zabudowa; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej bezpdrednim
sasiedztwie kolei; w terenie wyznaczonym pod koncaesir zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczag¢ simale zespoly zabudowy
jednorodzinnej szeregowej; w terenie wyznaczonyma dkabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza Bandel w obiektach o powierzchni

sprzeday przekraczajcej 400 m.

na

I

ej

i

D =

W

ch

komunikacja: obstuga od ulicyRobotniczej i Grzymniiskiej;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raldwy i
przebudowy;

ochrona zabytkéw: czeéciowo do obgcia stref konserwatorsk B i streh
konserwatorsk A, ustalenie ochrony zabudowy i zagospodarowanialrach

zabytkowych w planach a tad ustalenie ochrony zabytkéw w ewidencji;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.21
planistycznej

Powierzchnia w ha 22,61

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaprodukcja, magazyny, sktady, bazy, obiel
szkolnictwa wyszego (przysta wodna, érodek ratownictwa),
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zelaieurzadzona,
kolektor ogodlnosptawny, kolektory deszczowe, zasdav wod,
gaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez istnigcy system
uzbrojenia, teren w granicach portu morskiego stanowi obs
bezpdredniego zagr@nia powodz;

7
—

y

zar

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecir
wieczysci uzytkownicy;

h

kolizje, konflikty: likwidacja zabudowy mieszkaniowej;

bariery:  brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfizaie]
(Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dkbogorska, Ludowa
warunkupcej rozwoj terenow wzdiuOdry;

ochrona zabytkéw: wystpuja elementy uktadu przestrzennego
wartasci lokalnej i ponadlokalnej oraz obiekty zabytkowe;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: magazyny, skiady, bazy;

funkcje uzupetniajace: ustugi (w tym szkolnictwo wisze),
produkcja, obiekty sportéw wodnych, przystanie @o,
szkolnictwo w zakresie ratownictwa morskiego;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszary;

Polityka przestrzenn

azasady przeksztalch: zachowanie waloru portu morsk
rzecznego petacego ro¢ portu uniwersalnego, rozwdj usty
dystrybucyjno — logistycznych, restrukturyzacja nisjacego
zagospodarowania;

obszary do zainwestowaniagtownie srodkowa i pétnocha &&¢
do przeksztatcenia;

obszary i zadania strategiczne:rozwéj gospodarczy miasté
tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obszaru poegw
tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy
ksztattowania

struktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja ustug n
wyznaczonym obszarze, ekspozycja obszaru od steaky Odry;

przestrzeni

zasady zabudowygabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyej
obszaru od strony rzeki Odry, wykorzystanie dostdo akwenu
portowego;

komunikacja: obstuga od ulic Bbogérskiej i Wiszestawa;

inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkow: ustalenia ochrony obiektow zabytkowych
elementdw historycznego uktadu przestrzennego negla
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZELECHOWA
Nr jednostki P.Z.22
planistycznej

Powierzchnia w ha 22,61

Uwarunkowania

stan zainwestowania: produkcja, magazyny, skfady, baz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zelaieurzadzona,
kolektor deszczowy; zasilanie w wgd gaz, energi oraz
kanalizacg sanitarm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

Y,

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecir
wieczysci uzytkownicy ;

h

bariery: ~ brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfisiej
(Stopczyiska, Nad Odr, Swiatowida, [bogoérska, Ludowa
warunkupcej rozwoj terenow wzdiuOdry;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: ustugi, magazyny, sktady, bazy;

funkcje uzupetniajace: produkcja,

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja terenu;

Polityka przestrzenn

azasady przeksztalch: dopuszcza si zachowanie istnigegego
budynku mieszkalnego, restrukturyzacja istriepgo
zagospodarowania;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:rozwéj gospodarczy miasté
tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obszaru poegw
tworzenie nowych miejsc pracy;

R

Standardy
ksztattowania

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy
zbiorczej;

przestrzeni

zasady zabudowyggabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyegj
obszaru od strony rzeki Odry;

komunikacja: obstuga od ulicy P.Z.05.Z i ulic Ludowej
Blizinskiego;

inzynieria: budowa magistrali wodoggowej, rurocagu ttocznego
sciekbw sanitarnych; istniggy kolektor deszczowy i sieg

uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopszebudowy;
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