Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
WARSZEWO

Warszewo rozwija si¢ bedzie jako osiedle zabudowy mieszkaniowe] jednonmog), z
czesciowym dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej niskiéensywndci, powihzanej z
wprowadzaniem programu ustugowego. W zabudowie zk#&sowe] jednorodzinnej
dopuszcza siwprowadzanie ustug rozproszonych, zx@nych przede wszystkim z obsdug
mieszkacow osiedla.

Potnocr, czeé¢ osiedla przeznaczacsna ziel@é urzadzom z prefereng dla lokalizacji w tym
miejscu ogrodu botaniczneggckacego st z terenami Puszczy Wknaskiej.

Powigzaniu osiedla z&rodmieciem Szczecina oraz z innymi osiedlami pétnocnejgaz
miasta stay¢ beda projektowane w jego obszarze ulice gtdwne i zkiercDla obstugi
mieszkacow osiedla przewiduje gstakze budow trasy tramwajowejaczacej srodmiescie z
projektowan na terenie Warszawa zajezdnia tramwajowo-autobaisow

Charakter osiedla, mtodego, peftego docelowo wraz z innymi osiedlami na pétnocy i
poétnocnym-zachodzie miasta funkggypialni” wymaga, dla utrzymania oczekiwanej ja&io
zycia zachowania nuiwie duzego udziatu zieleni uszlzonej, ksztalttowanej w ramach
Systemu Zieleni Miejskiej oraz wprowadzania progbanustug zwazanych z zaspokajaniem
podstawowych potrzeb mieszi@w (Gwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej itp.).
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.W.01.G
Powierzchnia w ha 20.69

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ulice Duiska, Podboérzsska, Ostoi -
Zagorskiego, tereny upraw rolnych, magistrala waogtpmya,
magistrala gazowa wysokiego isredniego dnienia,
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, ke
sanitarny i deszczowy, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecjrskarb Pastwa,
wieczysci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

Kierunki:

klasa ulicy: gtdwna,;

przekroj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu;

gtdwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcé: budowa nowej ulicy na odcinku a@
ulicy Szczeaiskiej do ulicy Szosa Polska. Budowa drug
jezdni ulicy Duiskiej;

wyznacza s wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej:

B, C, D (wskazane na rysunku Studium, plansza Kidgjudla
okreslenia granic terendéw wskazanych do opracowsd
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzen
zgodnie z ustaleniem (tom Il — Kierunki, rozdz.pRf 12.1.1,

lit.Q);

d

jiej
Al

hnia
nego

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publiczneg
0 znaczeniu lokalnym;

o

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowan
dopuszczeniem przebudowy; do zachowania magis

gazowa  wysokiego  gnienia; budowa  magistrali

wodochgowej, kolektora sanitarnego, deszczowego; isioee
magistrale i kolektory oraz sieci uzbrojenia roeflzzego do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

az
trala

i

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia Systemen

I

Zieleni Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.02.Z
planistycznej

Powierzchnia w ha 1,99

Uwarunkowania

stan zainwestowaniagazocig sredniego dnienia;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczegi
wieczysci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

=)

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza,

przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa nowej ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego |0
znaczeniu lokalnym;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: istniepcy gazocig sredniego dnienia do utrzymanig,
rozbudowy i przebudowy; budowa magistrali wodgowej i sieci
uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: teren do ohjcia Systemem Zieleni Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO

Nr jednostki P.W.03.Z

planistycznej

Powierzchnia w ha 3,43

Uwarunkowania stan zainwestowaniatereny upraw rolnych, elektroenergetyczna linia

napowietrzna 110 kV, magistrale gazos&edniego dinienia;
struktura wladania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, jednostk
organizacyjne S.P., Weiciele prywatni;

ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo;

Kierunki: klasa ulicy: zbiorcza;
przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; na odcinku ulicy
wydzielone torowisko tramwajowe;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: budowa nowej ulicy z torowiskiem
tramwajowym na jej fragmencie;
obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego |0
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowania| inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania z
przestrzeni dopuszczeniem przebudowy; magistrale gazénedniego cinienia do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; budowa kanajizeanitarnej,
deszczowej i sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgia Systemem Zieleni
Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO

Nr jednostki planistycznej| P.W.04.Z

Powierzchnia w ha 60,45

Uwarunkowania stan zainwestowaniamagistrala gazowsredniego dnienia;

struktura wiladania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin,
wilasciciele prywatni;
ochrona przyrody: obszar wartéciowy przyrodniczo;

Kierunki: klasa ulicy: zbiorcza;
przekrgj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu; wydzielgne
torowisko tramwajowe;

gtbwnesciezki rowerowe: wprowadza s,

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy z torowiskiem
tramwajowym na jej fragmencie;
wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A, |B
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki® dlkrelenia
granic terendbw wskazanych do opracowania miejschwylanow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustale(tem Il —
Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego (o
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowania | inzynieria: budowa magistrali wodaggowej, kolektora sanitarnegq i
przestrzeni deszczowego; magistrala gazosvadniego dinienia do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy; budowa sieci uzbrojenialrielczego;
ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia Systemem Zieleri
Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.05
planistycznej

Powierzchnia w ha 72,34

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: zielen lesna, elektroenergetyczne i
napowietrzne 220 kV i 110 kV;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin;

ochrona  przyrody:  wystpowanie  wartéciowych  obszaro
przyrodniczych: lény kompleks promocyjny Buszcze Szczewkie” g
wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce daej w tym aktywng
ochronie przyrody, fragment zespotu przyrodni€eafobrazoweg
-Wodozbior”;

ochrona zabytkéw: liczne relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne
kVi110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka, rekreacja, wypoczynek;

dziatania zorganizowane:ochrona zasobow przyrody;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: odtworzenie systemudeych cagow spacerowyq
z obiektami ustugowymi; ziefe lesna do zachowania z movoscig
wiaczenia cgsci do kompleksu zieleni ugdzonej (ogrodu botaniczneg
oraz z wyjtkiem niezlednej wycinki zwhzanej z budowdrog;

obszary i zadania strategiczne:ochrona érodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalr
uksztattowanego krajobrazusteego;

zasady zabudowy:ograniczony zakaz zabudowga terenie komplek
zieleni l&nej dopuszcza s z zachowaniem wymogéw ochrg
srodowiska i planéw ueddzenia lasdw, lokalizagjobiektéw budowlanyq
zwigzanych z rekreagji wypoczynkiem, jak np.: obiekty turystycz
gastronomiczne i uggzenia rekreacyjne wraz z niedpg infrastruktus.;

komunikacja: dojazd od ulic Podbéraakiej i Kredoweyj;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachoia ;
dopuszczeniem przebudowy; zakaz lokalizaiwych obiektoéw i sie
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: wartasciowe obszary przyrodnicze do Qbja stred
SZM, fragment zespotu przyrodnickoajobrazowego, proponowa
pomniki przyrody niegywionej, l&ny kompleks promocyjny ,Puszd
Szczeaiskie™;

ochrona zabytkéw: ustali stret; W1l ochrony archeologicznej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.06
planistycznej

Powierzchnia w ha 61,60

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielea nieuradzona, zielé lesna, cieki i naturalny zbiornik
wodny; elektroenergetyczna linia napowietrzna 110, knagistrala gazowsg
wysokiego dinienia,;

struktura wiladania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, ticiele
prywatni;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw i obiektow
przyrodniczych: fragmentzytku ekologicznego ,Dolina Strumienia Geiniec,
fragment zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,WdioZ, cieki naturalne,
naturalny zbiornik wodny, enklawy zieleni steej LKP Le&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”;

ochrona zabytkéw: liczne relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 K
magistrala gazowa wysokieggigienia;

V,

Kierunki

funkcja dominuj aca : zieleh urzadzona (proponowany ogrod botaniczny);

funkcje uzupelniajace: ustugi, w tym ustugi zwizane z funkej rekreacyja i
obstug kompleksu zieleni uezlzonej, turystyka, rekreacja, zidlelesna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, figleurzdzona;

dziatania zorganizowanerealizacja ogrodu botanicznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie wart@iowych elementéw przyrodniczych;

zielen lesna do zachowania i w¢zenia do kompleksu zieleni udzonej;
wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej a, b, ¢ (azkne na
rysunku Studium, plansza Kierunki) dla o#emia granic terenéw wskazanych d
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniaspmzennego, zgodnie
ustaleniem ogélnym (tom Il - Kierunki, Rozdz.12fgR.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania:obszar z wyczeniem uytku ekologicznego i
zieleni lgnej;

obszary i zadania strategiczne:stworzenie miejsca rekreacji i wypoczynk
mieszkacéw miasta poprzez realizaciduwzego kompleksu zieleni miejskie
(proponowany ogréd botaniczny) wraz z ustugami tawszcymi, ochrona
srodowiska naturalnego i krajobrazu, wprowadzenikéji ogoino miejskich;

j

Standardy ksztattowar
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa i zagospodarowanie teren
wkomponowane w istnigge ukfady przyrodniczo-krajobrazowe; harmonij
pierzeja ulicy gtdwnej; w terenie koncentracji ustwyksztaticenie agtej

struktury terendw zieleni ugdzonej z cigami pieszymi, stanowtej powihzanie
doliny strumienia Sienniczka z zespotem przyrodmikmajobrazowym i
kompleksem Ignym w rejonie ul.Kredowej; miejscowo, dopuszczerddudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

DW
na

zasady zabudowy maksymalna wysok& zabudowy: 3 kondygnacije; zabudoV
na terenie kompleksu zieleni gdzonej o wysokich walorach architektonicznyg
uwzgkdniajaca walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu; usdtatvanie
harmonijnego ssiedztwa krajobrazowego wok6t ustanowionego zesy
przyrodniczo-krajobrazowego; wasiedztwie zieleni lénej wkomponowanie
zabudowy w  krajobraz  naturalny; zakaz lokalizacji biektow
wielkogabarytowych. zakaz zabudowy w granicactytku ekologicznego i
ograniczony zakaz zabudowy w granicach zespoturpdnjczo-krajobrazowego;

komunikacja: obstuga od projektowanej ulicy gtéwnej poprzezésielic
lokalnych, w tym ul. Kredow

inzynieria elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowaniaopus$zczeniem
przebudowy; do zachowania, magistrala gazowa wegsmkicinienia; budowa
magistrali wodocigowej i sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: wartagsciowe obszary przyrodnicze do obia stref SZM,

uzytek ekologiczny, fragment zespotu przyrodniczojdbbsazowego, cieki
naturalne, zbiornik wodny, enklawy zieleni do zashaia LKP L&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”,

ochrona zabytkdw: ustalic strefy WIl i WIII ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.07
planistycznej

Powierzchnia w ha 22,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Ziele

nieuradzona, cieki wodnejmagistrala gazowa wysokiego sienia;
zasilanie w wog, gaz, energi kanalizacj sanitara i deszczow poprzez
istniejacy system uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

struktura wlkadania: Gmina Miasto Szczecin, wieiciele prywatni;

ochrona  przyrody:  wystipowanie  wartéciowych obszaréw
przyrodniczych: aytek ekologiczny ,Stawek przyrodlesnej”, zielen
nieurzdzona, cieki wodne;

ochrona zabytkdw: w potnocnej cgsci obszaru relikty osadnictw
pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: magistrala gazowa wysokiegamienia,

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcje uzupetniajace: ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacow osiedla, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnskiej
intensywndci, zielen urzdzona, ziel&@ nieuradzona (aytek
ekologiczny);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: kontynuacja istnigicego zainwestowania w typie

istniejacej zabudowy;

obszary do zainwestowania:caly obszar z przewaguzupetié
zabudowy 2z wyczeniem zieleni chronionej (w tym zytku
ekologicznego);

obszary i =zadania strategiczne: realizacja nowych terendy
mieszkaniowych, polepszenie standardu i warunkéwsmkianiowych,
ochrona istniejcych, wartéciowych zasobow przyrody;

Standardy
ksztatltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniece],
jednorodnej struktury przestrzennej; uksztattowani@rmonijnego
sasiedztwa krajobrazowego wokat ustanowioneggtku ekologicznego;
miejscowo, dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej onoelzinnej
niskiej intensywnéci na terenach przylegtych do drogi gtéwnej oraz
dziatkach przylegtych do drég lokalnych; dopuszéeepunktowych
lokalizacji ustug;

zasady zabudowy:maksymalna wysoké budynkoéw 3 kondygnacije;

zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytowych; zakaabudowy w
granicach aytku ekologicznego;

komunikacja: obstuga od ulicy Podboraskiej i Kredoweyj;

inzynieria: do zachowania magistrala gazowa wysokiegénienia;
budowa magistrali wodocigowej; sieci uzbrojenia rozdzielczego (
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: wartgciowy przyrodniczo obszar do @lja stref
SZM, wytek ekologiczny do zachowania i pakszenia,

ochrona zabytkow: ustalic stre€ WII ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.08
planistycznej

Powierzchnia w ha 35,88

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

realizacji, zielé nieurzdzona (tereny porolnicze), ciek wodny; zasila
W Wodk, gaz, energioraz kanalizagjsanitarga poprzez istniejcy system
uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

—

e

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: naturalny ciek wodny;

kolizje, konflikty, bariery: brak uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywngci;

iej

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ust
gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesakédw osiedla, ziele
urzadzona,;

Igi,

dziatania zorganizowane: budowa ukfadu drogowego wraz
uzbrojeniem igynieryjnym, uradzenie terendw zieleni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: koncentracja ustug przy skraywaniu ulic w
potudniowo wschodniej gci obszaru, zachowanie cieku wodnego;

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych terendv
mieszkaniowych, doinwestowanie obszaru w uslugi m@aczeniu
osiedlowym;

<

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna kompozycjé
zespotdbw  zabudowy mieszkaniowej; koncentracja  ustugp
wyznaczonym obszarze z dopuszczeniem punktowycllibalcji w
terenach mieszkaniowych; harmonijna pierzeja ulbyorczej i ulicy
gtéwnej; zabudowa ustugowa przy sktawaniu ulicy zbiorczej i
gtéwnej o wysokich walorach architektonicznych;

zasady zabudowy uzupetnienia w zespotach zabudowy mieszkanio
jednorodzinnej w gabarytach istriegj zabudowy; maksymaln
wysokas¢  budynkdéw wielorodzinnych 4 kondygnacje; w terel
wyznaczonym pod koncentracj zabudowy  mieszkaniowe
wielorodzinnej dopuszcza ¢simate zespoty zabudowy jednorodzinr
szeregoweyj;

wej
a
nie
I
€

komunikacja: obstuga od ulicy Podboéraskiej i projektowanej ulicy
zbiorczej P.W.02.Z;

inzynieria: budowa sieci uzbrojenia rozdzielczego; istgej sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowszebudowy;

ochrona przyrody: obszar do olia stref SZM;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki planistycznej P.W.09
Powierzchnia w ha 75,60

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w realizacfirody
dziatkowe, ziel@ nieurzdzona, cieki i naturalny zbiornik wodny wraz zslnoscia
przybrzena; elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kVgisizale gazowe wysokiegq
i sredniego dinienia, stacja redukcyjna gazu | stopnia, braki siglorojenia rozdzielczego;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miastcz8ein,
wihasciciele prywatni;

ochrona przyrody: lokalnie wystpowanie wartéciowych obszaréw, (zbiornik wodny
L~Staw na Pustkowiuzrédtowy odcinek strumienia ,Sienniczka”);

ochrona zabytkow: relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowebariery: stacja redukcyjna gazu | stopnia, magistra

gazowa wysokiego @nienia, elektroenergetyczna linia napowietrzna 1K\, brak
kanalizacji sanitarnej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intemwsyci,
ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesakéw osiedla i dzielnicy, w tym ustug
publiczne z zakresu infrastruktury spotecznejwaty, kultury, ochrony zdrowia i opiek
spolecznej), ustugi sportu rekreacji i wypoczynkieer urzadzona;

dziatania zorganizowane: sukcesywne przeksztalcenie ogrodéw dziatkowychtemany
sportu i rekreacji z di iloscia terendw zieleni, likwidacja ogrodéw dziatkowych 1
terenach wskazanych pod zabudowielorodzinm, budowa uktadu drogowego wraz
uzbrojeniem iaynieryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie wartgiowych elementéw przyrodniczych w tyn
ciekéw wodnych i naturalnych zbiornikéw; przeksetatie ogrodéw dziatkowych na cel
ustug sportu, rekreacji i wypoczynku oraz ustug lpainych z zakresu infrastruktury
spotecznej (fwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhej budownictwa
mieszkaniowego;

obszary do zainwestowania: caty teren z wyczeniem terenéw wartoiowych
przyrodniczo, poteonych bezpérednio wzdhi cieku Sienniczka;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, polepisze
standardu i warunkéw mieszkaniowych, doinwestowastiezaru w ustugi o znaczeni
osiedlowym i dzielnicowym, realizacja kompleksu nescyjno-sportowego, stworzeni
miejsca aktywnego wypoczynku (wprowadzenie funkegjélno miejskich), tworzenig
nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna  (kompozycja): miejscowo, dopuszczenie zabudow
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywéod na: a) wyznaczonych terenach;
terenach przylegtych do ulic zbiorczych; c¢) terdngwzylegtych do ulicy gtéwnej; d)
terenach przylegtych do ulic lokalnych; e) terenagfznaczonych pod koncentragjstug;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach zstopeniem punktowych lokalizacj
ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej; w teremjggnaczonym pod koncentracj
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza snhatle zespolty zabudowy
jednorodzinnej szeregowej; w terenie wyznaczonymcebe ustugi sportu rekreacji
wypoczynku dopuszcza esilokalizacg ustug publicznych z zakresu infrastruktu
spotecznej (fwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczpdjarmonijne pierzeje ulic
zbiorczych i gtéwnej; jednorodna struktura zespofabudowy mieszkaniowej; komplek
rekreacyjno-sportowy z du iloscia zieleni uradzonej; zabudowa o wysokich walorag
architektonicznych na terenach: a) kompleksu rakfjea-sportowego; b) przy
skrzyzowaniach ulicy zbiorczej i gtownej; c) przy skéogvaniu ulic zbiorczych; wzdiu
doliny cieku Sienniczka zachowaniegiej struktury terenéw zieleni;

zasady zabudowy:maksymalna wysok@ budynkéw 3 kondygnacje, z dopuszczenie
punktowych akcentéw wysokoiowych przy ulicach zbiorczych i ulicy gtéwnej; kaz
zabudowy na obszarze proponowanego zespotu pragama krajobrazowego;

komunikacja: obstuga od projektowanych ulic zbiorczych P.W.0BRZW.04.Z i gtéwnej
P.W.01.G poprzez stallic lokalnych, w tym Kredowej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowaniapudaczeniem przebudowy;

do zachowania stacja redukcyjna gazu | stopnigjstrala gazowa wysokiegagtiedniego
cisnienia; budowa magistrali wodagiowej i sieci uzbrojenia rozdzielczego;

a
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ochrona przyrody: wartaiciowy obszar przyrodniczy do ajgja SZM, ochrona
zrédlowego odcinka strumienia i stawu wraz Zlirmoscia przybrzena; proponowany
zespot przyrodniczo — krajobrazowy;

ochrona zabytkéw: ustalic stref WIII ochrony archeologicznej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.10
planistycznej

Powierzchnia w ha 76,32

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzir
niskiej intensywnéci, zabudowa ustugowa, tereny zieleni nigdzonej, zielé
dawnego cmentarza; elektroenergetyczna linia nagtaxmia 110 kVmagistrala
wodochgowa, zasilanie w wog, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarg i
deszczow poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalrieddta ciepta;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw i obiektow
przyrodniczych: ziele wysoka, zielé na obszarze dawnego cmentarza, dol
strumienia Warszewiec;

ochrona zabytkéw: wartaiciowe elementy krajobrazu; cmentarz i obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, ustugi gtdéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesmow
osiedlazielen urzadzona, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

dzialania zorganizowane: ochrona obiektow i obszaréw zabytkowyc
uzbrojenie terenu, ugdzenie ogélnodogpnych terendw zieleni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie kompozycji istnigjych zespotow
zabudowy; ochrona wagaowych obszaréw przyrodniczych;

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, (wskae na
rysunku Studium, plansza Kierunki), dla o{emia granic terendéw wskazanyg
do opracowania miejscowych planéw zagospodarowanziestrzennego zgodni
z ustaleniem (tom Il — Kierunki, rozdz. 12, pkt14, lit. g);

obszary do zainwestowaniacaty obszar z przewagizupetni@ i przeksztatcg
istniejacej zabudowy, z wytzeniem terendw zieleni wagowej;

na

ina

w

ej

b =

obszary i zadania strategiczne:doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu

osiedlowym, ochrona $rodowiska naturalnego i krajobrazuzachowanie
wartasciowych elementéw przyrodniczych w tym ciekdw, zsgodarowanie
terendw zieleni nieurdlzonej;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

A

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istnieicej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementow goibagacych istniejcy uktad
przestrzenny; utrzymanie jednorodnego charaktehudewy mieszkaniowej,
poprzez kontynuagj istniegcego typu zabudowy; koncentracja ustug
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgicdizacji w terenach
mieszkaniowych; miejscowo, dopuszczenie zabudowy esmkianiowe]
wielorodzinnej niskiej intensywroi na terenach przylegtych do ulicy zbiorcz
lub gidwnej, a take na dziatkach przylegtych do istriegj zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; harmonijna pierzejiicyu zbiorczej i ulicy
gtéwnej; utrzymanie kompozycji zespotu zieleni reehie dawnego cmentarz
wzdtluz doliny cieku Warszewiec wytworzenie agtej struktury zieleni
urzadzonej z cigami pieszymi;

zasady zabudowymaksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych i zabudow
ustugowej: 3 kondygnacije;

komunikacja: obstuga od ulicy Dfiskiej poprzez sigulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy; istniejca magistrala wodogjiowa i sieci uzbrojenia rozdzielczeg
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: fragment obszaru do afgja strefi SZM, zachowanie
dolinki lokalnego cieku;

ochrona zabytkéw: wartcsciowe elementy krajobrazu do gbia stref ochrony
krajobrazu K; obiekty w ewidencji konserwatorskag obgcia indywidualma

ochrory w planach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.11
planistycznej

Powierzchnia w ha 15,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna w realizacjzielen
nieuradzona, naturalny zbiornik wodny; elektroenergetgcziinig
napowietrzna 110 kVzasilanie w wogd, gaz, energi oraz kanalizag|
sanitarma poprzez istniecy system uzbrojenie; lokalne ogrzewanie;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézj
uzytkownicy, wigciciele prywatni,

ochrona przyrody: zbiornik wodny ,,Czarny Staw”;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia hapowietrzna
kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca : zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

funkcje uzupetniajace: ustugi, gtébwniedla obstugi lokalnych potrz
mieszkacow osiedla(w tym szkota podstawowa), sport i rekreg
obiekt sakralny, zieleurzadzona;

dziatania zorganizowane: budowa ukfadu drogoweg wraz
uzbrojeniem inynieryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie zbiornika wodnego;

obszary do zainwestowaniatereny niezabudowane w potnocnegd
jednostki;

obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych terenc
mieszkaniowych, doinwestowanie obszaru w uslugi o zeaig
osiedlowym i dzielnicowym;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura  przestrzenna  (kompozycja): jednorodna  struktu

przestrzenna zabudowy mieszkaniowdjarmonijna pierzeja uli
gtébwnej; duy udziat terendw zieleni ugdzonej od strony potnocr
zachodniej pod elektroenergetyg4imia napowietrza 110 kV;

zasady zabudowymaksymalna wysokd budynkéw 4 kondygnacije;

komunikacja: obstuga od ulicy Daskiej poprzez sieulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowani
dopuszczeniem przebudowy; istae sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: zachowanie naturalnego zbiornika wodnego;

97

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie




Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.12
planistycznej

Powierzchnia w ha 19,79

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, i€
nieuradzona, ciek wodny; elektroenergetyczne linie naptnene 110
kV; stacja redukcyjna gazu |l stopnia, zasilanie w gyahz, energi
oraz kanalizag sanitara i deszczow poprzez istnigcy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

iej
le

struktura wkadania: Gmina Miasto Szczecin, wieci uzytkownicy,
wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: ciek wodny ,Bystry ROw”;

ochrona zabytkow: relikty osadnictwa pradziejowego, obiekty
ewidencji konserwatorskiej;

w

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 1
kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndgci;

iej

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzini
ustugi, gtdwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miescow osiedla,
zielen urzadzona,;

na,

dziatania zorganizowane: urzadzenie terenu zieleni wzdiucieku
wodnego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie wartmiowych elementow
przyrodniczych w tym cieku wodnego;

obszary do zainwestowania:tereny niezabudowane wrodkowej i
potudniowej czsci jednostki;

obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi
znaczeniu osiedlowym i dzielnicowym, ochrondrodowiska
naturalnego i krajobrazu;

o

Standardy ksztattowan
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): jednorodna  strukturg

przestrzenna zabudowy mieszkaniowej; koncentracja ustug
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgkdlizacji w
terenach mieszkaniowych; wzahdoliny cieku wytworzenie ggtej
struktury zieleni urzdzonej z cigami pieszymi; harmonijna pierze]
ulicy gtéwnej;

L
na

zasady zabudowy:maksymalna wysoké budynkoéw 4 kondygnacje;

w terenach koncentracji ustug dopuszczazsibudow mieszkaniowo-
ustugove,;

komunikacja: obstuga od ulic Krasskiego i Duiskiej gtéwnie
poprzez sié ulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowanig|
dopuszczeniem przebudowy; budowa zbiornika retewecy wody;
istniejgce sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniabuoowy i
przebudowy;

ochrona przyrody: wartagsciowy przyrodniczo obszar do @oja SZM;
zachowanie naturalnego cieku,

ochrona zabytkéw: ochrona obiektow w ewidencji konserwatorsk|
ustaleniami planow, ustélstret WIII ochrony archeologicznej;

ej
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.13
planistycznej

Powierzchnia wha| 61,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinmaturalny zbiornik
wodny, ziel&d urzmdzona, zielé nieuradzona, ogrody  dziatkowe
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 letgcja redukcyjna gazu Il stopni
zasilanie w wod, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarn i deszczow poprzez
istniejacy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieézy
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zbiornik wodny ,Gliniany Staw”, dolina cieku ,BystiRéw”;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe, ochrona ciekbariery: elektroenergetyczng
linia napowietrzna 110 kV, ezciowy brak uzbrojenia;

Kierunki

funkcja dominuj aca : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje  uzupemiajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  nisk
intensywndci, ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzelieszkaicow osiedla i
dzielnicy, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynkiglen urzadzona;

Rad

L

ej

dziatania zorganizowane: budowa ukladu drogowego wraz z uzbrojenig
inzynieryjnym; likwidacja ogrodéw dziatkowych pod funkgj mieszkala,
sukcesywne przeksztalcenie pozostalegsciz ogrodow dziatkowych na ziele
urzadzory, urzadzenie ogolnodogpnego terenu zieleni;

Em

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztaich: kontynuacja istnigcego zainwestowania, udephienie
nowych terendw inwestycyjnych, przeksztalcenie dgw dziatkowych na celg
budownictwa mieszkaniowego, ustug publicznych zresilk infrastruktury spoteczne
(oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

wyznacza s wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej a, b (wskezaa rysunku
Studium, plansza Kierunki) dla okienia granic terenéw wskazanych d
opracowania miejscowych planéw zagospodarowaniasfnzennego, zgodnie
ustaleniem og6linym (tom II- Kierunki, Rozdz.12, gig.1.1, lit.g);

N

obszary do zainwestowania:caty obszar z przewaguzupetnié i przeksztaicg
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne:udostpnienie nowych terenéw inwestycyjnyg
poprzez budow drég i uzbrojenia, doinwestowanie obszaru w uskuginaczeniu
osiedlowym i dzielnicowym;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury
przestrzennej z dopuszczeniem elementow guibagacych istniegcy ukiad
przestrzenny; harmonijne pierzeje ulicy zbiorczejuli Rostockiej; jednorodng
kompozycja zabudowy mieszkaniowej wzdfgtownych cagéw ulicznych; zabudowd
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywoiona wyznaczonych obszarach or
punktowo w terenie przy ulicy zbiorczej wyznaczonynod koncentragj ustug;
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach z stepaniem punktowycl
lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej; wzdtloliny cieku wytworzenie
ciagtej struktury zieleni urgdzonej z cigami pieszymi;

L
|

zasady zabudowy:utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy marspkvej;
zabudowa w gabarytach zabudowy istfgej; w terenach wyznaczonych pd
koncentragj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczarsate zespoty
zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od ulic Dhskiej i zbiorczej P.N.01.Z poprzez éiailic
lokalnych, w tym Rostock

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania ppudaczeniem
przebudowy; istniejce sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniapuolowy i
przebudowy; rozbudowa kanalizacji sanitarnej;

ochrona przyrody: fragment obszaru do afgjia strefy SZM, zachowanie naturalneg
cieku i naturalnego zbiornika wodnego;

(e}

ochrona zabytkow: ochrona obiektéw w ewidencji konserwatorskiej do estéd W

planach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.14
planistycznej

Powierzchnia w ha 41,83

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrodwikiaive, zielé

nieurzdzona, naturalny zbiornik wodny, ustugi; elektrogmtyczna linia
napowietrzna 110 kV, magistrala wodggmwa zasilanie w wag gaz, energi

oraz kanalizagj sanitarp i deszczow poprzez istniejcy system uzbrojenia
lokalne ogrzewanie;

ej

struktura wtadania: Skarb Pastwa , jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto

Szczecin, wiciciele prywatni;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wéatdokalnej; obiekty
w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe, brak ukladu drogowego

uzbrojenia terenu pod nowe inwestycfdektroenergetyczna linia napowietrzina

110 kV;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndgci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, gtéw
dla obstugi lokalnych potrzeb mieszic@w osiedla, ziele urzadzona, ustugi
sportu, rekreacji i wypoczynku;

ej

dziatania zorganizowane: budowa ukladu drogowego wraz z uzbrojeniem

inzynieryjnym, likwidacja ogrodéw dziatkowych pod funkcje mieszkaln
sukcesywne przeksztalcenie pozostalejscz ogroddw dziatkowych na ziele
urzadzory;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenie ogrodow dziatkowych na ce

budownictwa mieszkaniowego, ustug publicznych 2z reslt infrastruktury
spotecznej (éwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej); zaclamie
wartasciowych elementéw przyrodniczych w tym zbiornikadmego;

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw mieszkaniowycg
doinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu osiegho i dzielnicowym,
tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): struktura przestrzennazabudowy
mieszkaniowe] dostosowana do istadgj zabudowy; jednorodna kompozyc
zabudowy mieszkaniowe] wzdtu gtéwnych cagow ulicznych; harmonijna
pierzeja ulic zbiorczych; koncentracja ustug na ma@onych obszarach
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenachsait@niowych;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw: 3 kondygnacje z

wytaczeniem terenu ogrodéw dziatkowych; na terenieiggtoych ogrodow
dziatkowych maksymalna wysoé®d budynkéw 4 kondygnacje; w terenag
wyznaczonych pod koncentracjzabudowy mieszkaniowej wielorodzinng
dopuszcza simate zespoty zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

komunikacja: obstuga od projektowanej ulicy zbiorczej P.Z.01@prez sié
ulic lokalnych, w tym Rostocki taczm;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowana zudpgzeniem
przebudowy; budowa magistrali wodegowej; istniejca magistrala
wodocihgowa i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymaniazbudowy i
przebudowy;

ochrona przyrody: naturalny zbiornik wodny do zachowania;

ochrona zabytkéw: terenczesciowo do obgcia strefi ochrony konserwatorskiej

B, obiekty w ewidencji konserwatorskiej do ochramplanach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.15
planistycznej

Powierzchnia w ha 33,97

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna iej
intensywndci, zabudowa zagrodowa, ustugi (w tymsgidt i szkota podstawowa), obiel
poprodukcyjne i magazynowe, zigleirzadzona, zielé nieurzdzona, tereny porolnic
wolnostojca radiofoniczna stacja nadawcza, magistrala wagdoeia, magistrala gazo
sredniego dnienia, zasilanie w wag gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm i deszczow|
poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura witadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Mi
Szczecin, wieczici uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw i obiektéw przyrodniczych
tym naturalny zbiornik wodny i cieki;

ochrona zabytkéw: kosciot wraz z otoczeniem w rejestrze zabytkOwystepowanig
elementéw ukladu przestrzennego o wanitgonadlokalnej i lokalnej, relikty osadnict
sredniowiecznego oraz liczne obiekty w ewidencji &emwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: wolnostojca radiofoniczna stacja nadawcza;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intevrayci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ugbudiliczne
ustugi sakralne, zieteurzadzona, ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

dziatania zorganizowane: rehabilitacja historycznej zabudowy i infrastrukf
technicznej, urgzenie ogolnodogpnych terenéw sportowych i terendéw ziel
rewitalizacja obszaru;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztatc: polepszenie warunkéw mieszkaniowych; uzupetiestaiepce|
zabudowy oraz przeksztatcenia zabudowy zagrodovgepdukcyjnej oraz magazynoy
skladow na funkegj mieszkaniow, ustugows lub mieszaa z zachowaniem histyczne
kompozycji zabytkowych uktadow przestrzennych oraachowaniem gabarytéw
zasadniczych elementéw kompozycji obiektéw zabytkaiw

obszary do zainwestowaniacaty obszar z przewagizupetnidé i przeksztalcg istniepce|
zabudowy;

obszary i zadania strategiczne: uporzdkowanie zainwestowanych terendéw (
polepszenie standardu i warunkéw mieszkaniowychrama wartéciowych zasobd
przyrody, ochrona wargsiowych elementéw uktadu przestrzennego;

Standardy
ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): kontynuacja istniejcej struktury przestrzenne
zachowaniem kompozycji wadgiowych ukladéw i elementéw przestrzennych;
wyznaczonych obszarach, koncentracja ustug z jeshsmym, miejscowy
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej z ustugami detanymi; utrzymani
jednorodnego charakteru zabudowy mieszkaniowejrz@apkontynuagj istniejacego typ
zabudowy; miejscowo, na terenach zabudowy jedndmodg dopuszczenie zabudog
ustugowej; miejscowo na terenach zabudowy jediwirmej na dziatkach przylegtych
ulicy zbiorczej lub gtownej a tak na dziatkach przyleglych do istriegj zabudow
mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczenie zabudoweszkaniowej wielorodzinn
niskiej intensywnéci;

zasady zabudowy:zabudowa wtypie zabudowy i wysolkii nie wyzszej ni zabudow
istniejaca; dominanta przestrzenna w formie wjekoscielnej w centrum dawnej W
Warszewo;,

komunikacja: obstuga od projektowanej ulicy gtéwnej P.W.01.Gbiazczej P.W.03.
poprzez sié ulic lokalnych, w tym RostoekSzczeaisks i Podburzéska;

inzynieria: istniegca magistrala wodoggowa, gazowasredniego dnienia i sieq
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudoywszebudowy;

ochrona przyrody: wartagiciowe obszary przyrodnicze do ebia streh SZM, naturaln
zbiornik wodny i cieki do zachowania i ochrony;

ochrona zabytkéw: centrum dawnej wsi do ofgia stref ochrony konserwatorskiej
oraz W llI, niwa uprawowa oraz wybudowania doggig strefy ochrony konserwatorsk
B, czs¢ terenudo obgcia stref ochrony krajobrazu K, opieka nad zabytkiem wpisa
do rejestru wg wytycznych organu ds. ochrony zabytkzabudowa i obiekty w ewiden
konserwatorskiej do ustalenia ochrony indywidualmgjlanach;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.16
planistycznej

Powierzchnia w ha 16,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania:elektroenergetyczna stacja zasita wysokiego
napkcia ,taczna”, zabudowa mieszkaniowa, zielsmieurzadzona;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, rsiagia
wodochgowa,; zasilanie w wagd gaz, energioraz kanalizagj sanitarg

poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P.

Gmina Miasto Szczecin, wiecmyj uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

D

kolizje, konflikty, bariery: sasiedztwo zabudowy mieszkaniowse
elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca : zajezdnia tramwajowa i autobusowa,;

funkcje uzupeiniajace: elektroenergetyczna stacja zasia
wysokiego nagicia,;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: ograniczenie uaizliwosci zajezdni w stosunkd
do terendbw mieszkaniowych, dopuszcza gachowanie istniegej
zabudowy mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie funkcji 0goIng
miejskich, poprawa standardu zamieszkania,

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): koncentracja zabudowa

zajezdni i miejsc postojowych w pdéinocnejgéd terenu, pasy zielen
izolacyjnej wzdta potudniowej i zachodniej strony terenu zajezdni;

zasady zabudowy:zabudowa nie wisza ni otaczajca zabudowa
istniejaca;

komunikacja: obstuga od ulic Rostockiej igdcznej oraz projektowang
ulicy zbiorczej P.W.03.Z;

j

inzynieria: stacja zasilaca wysokiego napcia ,taczna® do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowguszcza si

mozliwos¢ powigkszenia terenu stacji; elektroenergetyczna lini@

kV do zachowania z dopuszczeniem przebudowy; budmagistrali
wodochgowej; istniejca magistrala wodoggowa i sieci uzbrojenig
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

|
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.17
planistycznej

Powierzchnia w 112,32

ha

Uwarunkowani

1

stan zainwestowaniazielea nieuradzona, tereny porolnicze, cieki i zbiiki wodne, zielg
lesna, brak sieci uzbrojenia terenu;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szczeuitsiciciele
prywatni;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszardéw i obiektow przyrodniczy
(cieki i zbiorniki wodne, zielé lesna LKP Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszd
Szczeaiskie”), dawne zateenie parkowe w potnocnej i obszaru;

kolizje, konflikty, bariery: brak ukladu drogowego i sieci uzbrojenia terenu;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intevrsgci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi gtévatéeobstug
lokalnych potrzeb mieszkadw osiedla i dzielnicy (w tym handel w obiektachawierzchn
sprzeday przekraczajcej 400 m), ustugi publiczne z zakresu infrastruktury spotec
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhejponadlokalne (nauki), szkolnict
wyzsze, zielé urzadzona, rekreacja, sport;

dziatania zorganizowanebudowa uktadu drogowego wraz z uzbrojenienyimeryjnym;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie wartziowych elementéw przyrodniczych w tym ciek
wodnych; rewaloryzacja dawnego zadoia parkowego w pétnocnej@zi obszaru w teren
wskazanym dla zieleni wdzonej, zwazare z przeznaczeniem gruntdwsngch na ce
nielesne i dopuszczeniem w gxi terenu zabudowy ustugowej;

wyznacza s wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej a b (wskazam rysunk
Studium, plansza Kierunki ) dla okfenia granic terenéw wskazanydo opracowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenreggminie z ustaleniem ogolnym (t
II- Kierunki, Rozdz.12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary do zainwestowaniacaty obszar z wylczeniem elementéw cennych przyrodnicz

obszary i zadania strategicznerealizacja osiedla mieszkaniowego z peinym progira
funkcjonalnym;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gabaryty zespotdw nowej zabudowy zncowan
w zalenosci od ekspozycji terendw, zwlaszcza panoramg strony rzeki Odry
uksztaltowanie harmonijnegoasiedztwa krajobrazowego wokét ustanowionegaoytku
ekologicznegow sasiedztwie zieleni Ilénej i doliny ciekbw wkomponowanie zabudowy
krajobraz naturalny; harmonijna pierzeja ulicy zbiej; koncentrag ustug n
wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgkalizacji w terenach zabudo
mieszkaniowej; enklawy zabudowy jednorodzinnej gi@vod strony wschodniej;

wskazaniem wydzielenia z nich, otwartych terenOkreacyjno-sportowychdopuszczeie|
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej irggwndici na: a) terenach wyznaczonych
koncentragj ustug, b) terenach zabudowy jednorodzinnej w b&zgimim gsiedztwie wyznaczon
zieleni uradzonej, wyksztalcenie cigtej struktury terenéw ziefe urzadzonej z cigam

pieszymi, stanowicej powhzanie doliny strumienia Gg¢ziniec z zespotem przyrodniczo-

krajobrazowym i kompleksem deym w rejonie ul. Kredowej oraz z dodinstrumieni
Sienniczka,;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw w zbudowie wielorodzinnej
kondygnacje; koncentracja wszej zabudowy wzdu ulicy zbiorczej;, zakaz zabudo
ciekbw wodnych; w terenie wyznaczonym pod konceaprazabudowy mieszkaniow
wielorodzinnej dopuszczaesmate zespoty zabudowy jednorodzinnej sgereej; w tereni
koncentracji zabudowy jednorodzinnej dopuszczargte zespoty zabudowy wielorodzin
do maksymalnie 4 lokali w jednym budynku; w terenigznaczonym dla zabudo
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza kiandel w obiektach o powierzdhsprzeday
przekraczajcej 400

komunikacja: obstuga od projektowanej ulicy zbiorczej P.Z.01PZ¥W.04.Z poprzez st
ulic lokalnych;

inzynieria: budowamagistrali wodocigowej i sieci uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: wartaiciowe obsary przyrodnicze do offia stref SZM; LKP Lesny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.18
planistycznej

Powierzchnia w ha 43,63

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ciek wodny wraz
roslinnoscia przybrzena, zielex lesna, zielé nieuradzona, brak siec
uzbrojenia terenu;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miag
Szczecin;

ochrona  przyrody: wyskpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych i obiektéw przyrodniczychzyiek ekologiczny ,Dolina
Strumienia Grgziniec”, ziela lesnha, LKP Lé&ny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczetskie”, wartdciowa zielé na obszarze ogrodoy
dziatkowych; czs¢ dawnego zatzenia parkowego w potnocnej Gzi
obszaru;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dzialkowe na tereni
sklasyfikowanym jako zietelesna,

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea nieurzdzona,

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, zielelesna, rekreacja;

dziatania zorganizowane:likwidacja ogrodéw dziatkowych na teren
sklasyfikowanym jako zietelesna,

Polityka przestrzenng

zasady przeksztatch: zielen lesna do zachowania i prowadzenia

gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigrigm zgodne z planen
urzadzenia lasu.; zachowanie istnigych ciekow wodnych;

obszary do zainwestowaniacz$¢ terenu ogrodow dziatkowych;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy
ksztattowania

struktura przestrzenna (kompozycja):
zachowanie istniggego ukiadu przyrodniczo-krajobrazowego;

N

1]

e

h

przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowya obszarze aytku ekologicznego
oraz zieleni nieurgzonej; maksymalna wysokd budynkéw 2
kondygnacje, zakaz zabudowy ciekow wodnych;

komunikacja: dojazd gtéwnie od ulic P.W.04.Z, P.Z.02.Z i P.G®1|.

poprzez ulice lokalne, w tym ul. Gérn

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizimnieryjnych;

ochrona przyrody: wartgciowe obszary przyrodnicze do ebia stref
SZM, wytek ekologiczny, ziele lesna do zachowania LKP Eey
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestiie”;

104

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin —1;
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WARSZEWO
Nr jednostki P.W.19
planistycznej

Powierzchnia w ha 1,54 ha

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaistniepca pompownia i zbiorniki wody ,4czna”;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: pompownia i zbiorniki wody;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie wartgiowych elementow|
przyrodniczych, zachowanie gabarytow istiiej zabudowy;

obszary i zadania strategiczneuporzdkowanie terenu;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa z diym udziatem
terendw zieleni urgzonej;

zasady zabudowymaksymalna wysokd budynkoéw 3 kondygnacie;

komunikacja: dojazd od ul. hcznej;

inzynieria: do zachowania pompownia i zbiorniki wody;
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