Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
STOLCZYN

Osiedle o zrénicowanej morfologii. Na wysoczpie, w jego zachodniej e¢&ci rozwijana
bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z lokainyskupiskami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnp ktorej towarzysz§ bedzie program
ustugowy ukierunkowany gtownie na obstugnieszkacéw osiedla. Tereny zieleni, a
szczegolnie tereny zwdane z ciekami i oczkami wodnymi wekszaici utrwalane bda jako
zielen urzadzona lub ziel® naturalna, zgodnie z zasadami pelyini dla Systemu Zieleni
Miejskie;.

Tereny opadage w kierunku ul. Nad Odrzagospodarowywanectls na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkamiowwielorodzinnej niskiej
intensywndci zgodnie z istnigicymi warunkami gruntowo-wodnymi, z wagzeniem skarp i
terendéw osuwiskowych. Ustugi lokowaneda gtéwnie z terenach zabudowy wielorodzinnej.
W ramach programu wprowadzania lokalnych centrélugmvych przewidziano lokalizagj
wielkopowierzchniowego obiektu handlowo ustugowego.

Na terenach przywodnych kontynuowaradie dziatalné¢ gospodarcza produkcji i sktaddw
oraz ustug, z preferencidla wykorzystujcych dosgpnas¢ do nabrzey. Tereny te lga w
ciagu terenow produkcyjnych zwdanych z dziatalnicia portows, stoczniovy i pozostad
dziatalngcia produkcyjra i ustugowa, a ich przeksztatcenia i zagospodarowanie anainew
bedzie w kontekcie potrzeb calej sfery za#anej z dziatalnicia portu oraz ustugami
zwiazanymi z turystylk wodrg i sportem wodnym.

Potazone po stronie wschodniej tereny zieleni naturalndpesnej podlegaj ochronie
z dopuszczeniem lokalizacji w strefie nadlirsg uradzen nawigacyjnych i innych obiektow
zwiazanych z obstugi utrzymaniem drgnosci toru wodnego oraz obiektow nieadiwych

i 0 niewielkiej skali dziatania, zwkanych ze sportami wodnymi i turystylwodn.
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki planistycznej | P.T.01.G

Powierzchnia w ha 12,60

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniejaca ulica Szosa Polska, ogrody
dziatkowe, kolektor sanitarny, kolektor deszczowy,

elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i K\ sieci
uzbrojenia rozdzielczego;

struktura wiadania: Miasto Szczecin wieczyéci uzytkownicy,
wiasciciele prywatni;

ochrona zabytkow: wystepuja relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: przy ul. Szosa Polska budyne
mieszkalny do wyburzenia, elektroenergetyczne In@powietrzne
220 kV i 110 kV;

Kierunki:

klasa ulicy: gtébwna;

przekrdj ulicy: dwie jezdnie o min. dwoch pasach ruchuda
torowisko tramwajowe w pasie guizyjezdniowym;

gtdéwnesciezki rowerowe: wprowadza s

dziatania zorganizowanelikwidacja czsci ogrodow dziatkowych
na obszarze jednostki;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa drugiej jezdni ulicy, na odcinku o
ulicy Szosa Polska do ulicy Nehringa budowa uli
dwujezdniowej;na odcinku od ul. Ostoi-Zagérskiego do grani
miasta torowisko tramwajowe w pasie miedzyjezdniowy
wyznacza si wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej: A,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkg, alrelenia
granic terenéw wskazanych do opracowania miejschvwptanow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustadgioen Il —
Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego ¢
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kv d
zachowania z dopuszczeniem przebudowy; budowa magis
wodochgowej, kolektora deszczowego, istai® kolektory i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopwszebudowy;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia Systemem Zieleni
Miejskiej;

2
ca

ochrona zabytkéw: ustali strek W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki planistycznej | P.T.02.Z

Powierzchnia w ha 12,91

Uwarunkowania stan zainwestowania:ulice Nad Odg i Stolczyiska, magistrala
wodochgowa, stacja redukcyjna gazu |l stopnia, kolektor

ogolnosptawny, elektroenergetyczna linia napowietrd10 kV,
sieci uzbrojenia rozdzielczego;

struktura wiadania: Miasto SzczecinSkarb Pastwa, jednostki
organizacyjne S.P., samadzwojewoddzki, wiecz$ci uzytkownicy;,

ochrona zabytkdéw: wystepuja struktury urbanistyczne o
wartasciach lokalnych i relikty osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: przy ulicach Nad Odri Kolejowej
budynki  mieszkalne i niemieszkalne do wyburzenja,
elektroenergetyczna linia hapowietrzna 110 kV;

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, warunkowo
dopuszcza gizwezenie przekroju ulicy do jednej jezdni o czterech
pasach ruchu, a nawet dwoch pasach ruchu, w wypaghaniczé
wynikajacych z istniegcego zagospodarowania;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: przebudowa ulicy; fragmentami budowp
nowej ulicy, budowa bezkolizyjnych skraywan z kolep; budynek
Morska 4 do zachowania i zmiany funkcji z mieszkalma
ustugowy;

wyznacza & wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej: A, B
C, D, E, F, G, H (wskazane na rysunku Studium, gdarKierunki),
dla okrélenia granic terenéw wskazanych do opracowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenaggdnie z
ustaleniem (tom Il — Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1it. g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego ¢
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV dp
zachowania z dopuszczeniem przebudowy; budowa magis
wodochgowej, rurocigow tlocznych sciekéw, kolektorow
sanitarnych i deszczowych; istrieg magistrale i kolektory oraz
sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raodwy i
przebudowy;

ochrona zabytkow: ustali stret ochrony konserwatorskiej B oraz
strek W ochrony archeologicznej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.03
planistycznej

Powierzchnia w ha 41,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, ziete nieuradzona, ciek
wodny wraz z rélinnoscia przybrzena, zabudowa mieszkaniowa prz
ul. Ornej i ustugowa przy ul. Polickiej; elektroegetyczne linie
napowietrzne 110 kV, zasilanie w wgdyaz, energi oraz kanalizagj
sanitarm poprzez istnieicy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P.

Gmina Miasto Szczecin, wiecgy uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: ciek Stotczynka wraz z §bnnoscia przybrzena,

ochrona zabytkéw: wystgpowanie elementéw uktadu przestrzenneg
wartdsci lokalnej, reliktéw osadnictwa pradziejoweg&rédniowiecznego
oraz obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe, elektroenergetyczne lir
napowietrzne 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku;

funkcje uzupetniajace: ustugi publiczne (@wiaty, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej), ogrody dziatkowe, zieleurzadzona, zabudows
mieszkaniowa, gila tramwajowa przy ul. Bajecznej;

dziatania zorganizowane:przeksztalcenie ezci ogrodow dziatkowych
na tereny sportu i rekreacji zduiloscia terenéw zielni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: dopuszcza si przeznaczenie ¢gci terendéw
wskazanych na cele ustug sportu na cele ustug qayich z zakresy
infrastruktury spotecznej §wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej
dopuszcza s8i zachowanie istnigfej zabudowy mieszkaniowe
zachowanie wart@iowych elementéw przyrodniczych;

obszary do zaihwestowania:caly obszar z wyczeniem terenow
chronionych przyrodniczo;

obszary i zadania strategiczne:realizacja kompleksu rekreacyjn
sportowego, stworzenie miejsca aktywnego wypoczywkarowadzenie
funkcji og6lno miejskich, tworzenie nowych miejs@apy);

Standardy ksztattowan
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijneg
sasiedztwa krajobrazowego wokot ustanowioneggtku ekologicznego;
kompleksy rekreacyjno-sportowe z Auiloscia zieleni uradzonej;
wyksztatcenie aiglej struktury terendw zieteurzadzonej wzdtua ciekow
wodnych;

y

D

e

~—"

D

zasady zabudowy: zabudowa kompleksu rekreacyjno-sportowegq
wysokich  walorach architektonicznych, uwadhiajpca walory
przyrodnicze i krajobrazowe terenu;

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzeztsic lokalnych, w
tym ul. Policky i Nehringa;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; budowa magistrali wedoevej; sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowszebudowy;

ochrona przyrody: obszar do olgia SZM, zachowanie naturalnyg
walorow cieku;

ochrona zabytkow: czsciowo do obgcia stre§ ochrony
konserwatorskiej B, ustalenie stref ochrony arobgiokznej W 1lI, oraz

ochrony konserwatorskiej obiektéw ewidencyjnychlanach;
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Nr jednostki P.T.04
planistycznej

Powierzchnia w ha 4,31

Uwarunkowania

stan zainwestowaniastacja zasilaica najwyszego nagcia ,, Glinki”;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieégzy
uzytkownicy;

Kierunki

funkcja dominuj gca: stacja zasilaca najwyszego nagcia ,, Glinki”;

ochrona zabytkow: na potudniowym skrajumoga wystapic¢ relikty
osadnictwa pradziejoweggliedniowiecznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie istniegej struktury;

Standardy ksztattowanisstruktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegej struktury

przestrzeni

przestrzennej; ziefeurzadzona od strony drogi publicznej (P.T.01.G);

komunikacja: obstuga od ulicy Szosa Polska;

inzynieria: stacja zasilaca najwyszego nagcia ,,Glinki” do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy i rozbudaepuszcza si
mozliwo$¢ powigkszenia terenu stacii;

ochrona zabytkéw: ustalt strek W 1Il ochrony archeologicznej;
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OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.05
planistycznej

Powierzchnia w ha 26,37

Uwarunkowania

stan zainwestowania: produkcja, magazyny, skilady, ustugi, ziel
nieuradzona; elektroenergetyczne linie napowietrzne 1NQZasilanie
W wWodk, gaz, energioraz kanalizagjsanitarga poprzez istniejcy system
uzbrojenia;

112

struktura wtadania: Skarb Pastwa,Gmina Miasto Szczecin, wiecy
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 1
kV;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi, w tym trzy obiekty handlowe ¢
powierzchni sprzeds powyzej 2000 f;

funkcje uzupetniajace: dziatalng¢ produkcyjna (lokalizacji matego
sredniego bussinesu, dziatasad rzemiglniczej, handlu hurtowego

sktadowania towarow, nieugliwej produkcji przetworczej i wytworczej

wysokich technologii), sktady, magazyny, zielerzadzona, torowisko
tramwajowe w ul. Bajecznej;

dziatania zorganizowanerestrukturyzacja terenu produkcji i sktadéw;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: istniepce obiekty produkcyjne (z wytzeniem
nowo wybudowanych) i sktadowe do restrukturyzaciji,

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategicznerozwdj gospodarczy miasta, tworzen
nowych miejsc pracy, wprowadzenie funkcji ogoéin@jskich;

ie

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy
gtéwnej i ulic lokalnych;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw 12 m z
dopuszczeniem akcentow wysgkmwych w rejonie ulicy giéwnej;

komunikacja: obstuga od ulicy Szosa Polska poprzez¢ sidic
lokalnych, w tym ul. Polic

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; budowa magistrali wedoevej; sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowszebudowy;

inne: lokalizacja obiektu handlowego o powierzchni spezgdoowyzej
2000 nf uwarunkowana jest wcaaiejszym osignieciem liczby ludnéci

10 tys. w granicach bezgedniego zaspu;
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OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.06
planistycznej

Powierzchnia w ha 35,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielex nieurzadzona, ogrody dziatkowe, obiekty

produkcyjne, sktady, magazyny; elektroenergetydame napowietrzne
110 kV; zasilanie w wag gaz, energi oraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wtadania: Skarb Pastwa,Gmina Miasto Szczecin, wiecy
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: wartasciowa zielé;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne 1
kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcje uzupetniajace: ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrze
mieszkacow osiedla, sport, rekreacja, sklady, magazynyroag
dziatkowe, zielé urzadzona, zielé nieuradzona;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja terenu skiadéw na funkg
ustugowe;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: wskazane przeksztatcenie terenu skladov
magazynow na cele ustug; dolesienia;

obszary do zainwestowania:teren z wyiczeniem terendéw cennyc
przyrodniczo;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu, realizacja nowych terenéw mieszkanidwyc

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uksztattowanie harmonijneg
sasiedztwa krajobrazowego wokat ustanowioneggtku ekologicznego;
gabaryty zespolébw nowej zabudowy amicowane w zaleosci od
ekspozycji terendw, zwlaszcza panoramy od stroekii@dry;,

zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy w krajobrazsng;
maksymalna wysolkd budynkéw 3 kondygnacje; zakaz lokaliza
obiektow wielkogabarytowych poza terenem Kkoncejitrastug; na
terenie wskazanym dla zieleni adzonej dopuszcza csirealizacg
budynkéw rekreacji indywidualnej; zakaz zabudowy wakazanym
terenie zieleni nieugdzoneyj;

b

Cje

Cji

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©goprzez sié ulic
lokalnych, Policly, Koscielmna, Nehringa i Ora;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; sieci uzbrojenia rozdzégjo do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: obszar do olria SZM,;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki planistycznej P.T.07
Powierzchnia w ha 82,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielex nieuradzona, ogrody dziatkowe, zabudow
mieszkaniowa przy ul. Stotcagkiej, zabudowania i wyrobisko dawnej cegie
»Zgoda”; magistrala wodoagowa, elektroenergetyczne linie napowietrzne 1
kV; zasilanie w wod, gaz, energioraz kanalizagj sanitaria poprzez istniejcy
system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wiecgy
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: wartosciowe obszary przyrodnicze;

lokalnej;

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfskiej (Stotczyiska; Nad Od,
Swiatowida, [Drbogoérska, Ludowa) warunkupcej rozwoj terenéw

110 kv;

Kierunki

funkcja dominuj gca : zieleh urzadzona, sport i rekreacja;

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa, ush
zbiornik wody;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjazabudowy w rejonie ul. Cegtowki
restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia istniggej zabudowy w rejonie ul
Cegtowki uwzgtdniajace jej historycza struktue przestrzensg

wyznacza & wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej a, b (wskezana
rysunku Studium, plansza Kierunki ) dla oitemia granic terenéw wskazanyg
do opracowania miejscowych planéw zagospodarowapiaestrzennego
zgodnie z ustaleniem ogéinym (tom Il- Kierunki, Razl2, pkt 12.1.1, lit. g);

przyrodniczo i terenéw osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczneochronarodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji istnigjego
zespotu zabudowy w rejonie ul. Cegtéwki; gabarydgotow nowej zabudowy
zréznicowane w zalmosci od ekspozycji terendéw, zwlaszcza panoramy
strony rzeki Odry; koncentracja ustug na wyznaczbnyobszarach z
dopuszczeniem punktowych lokalizacji w terenachudalvy mieszkaniowej;
zachowanie charakteru przestrzeni otwartej w doltgrasie w terenach ustu
sportu i rekreacji oraz zieleni zespotu przyrodoi&zajobrazowego;
wyksztalcenie ciglej struktury terenow zieleni wraz z agami pieszymi,
stanowicej powhzanie terenu ustug sportu i rekreacji z zespotaahiudowy
mieszkaniowej;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje
zachowanie otwarwidokowych na rz. Odri J. Dabie; zakaz zabudowy ciekdy
wodnych i terenéw osuwiskowych; ograniczony zakaburlowy na terenig
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©groprzez sié ulic
lokalnych, Polick, Koscielma, Nehringa i Ora;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowaniaopuszczeniem
przebudowy; budowa ruragju ttocznego sciekéw; istniejca magistrala
wodochgowa i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymani@zbudowy i
przebudowy; budowa pompowni i zbiornika wody;

ochrona przyrody: wartasciowe obszary przyrodnicze do Qbia stref SZM,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

ochrona zabytkéw: zesp6t zabudowy do ofgjia stre§i ochrony
konserwatorskiej B, ochrona obiektobw w ewidencji n&erwatorskiej w
ustaleniach planow, opieka nad obiektem i obszavepisanym do rejestrd

ochrona zabytkow: zespotcegielni w rejestrze zabytkdw, budynki w ewidengji
konserwatorskiej, wyspowanie elementdéw uktadu przestrzennego o \éeirtp

produkcyjnych wzdta Odry; kolizje: elektroenergetyczne linie napowietrzne

obszary do zainwestowania:caly teren z wyczeniem teren6w cennych

a
ni
10

ai,

>

od

zabytkow wg wytycznych organu ds. ochrony zabytkow;
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e
VLAY

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

STOLCZYN

Nr jednostki
planistycznej

P.T.08

Powierzchnia
w ha

54,83

Uwarunkowanigtan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa skoncentrowana w rejonie uliNehringa, Kécielna|

Dabréwki, Nad Ods; szkota podstawwa i inne ustugi podstawowe, ziglaieurzdzona, ogrody dziatkow
ciek i zbiorniki wodne wraz z &innoscia przybrzena; kolektory sanitarne i deszczowe, elektroenergety
linie napowietrzne 110 kV; zasilanie w wgdjaz, energioraz kanalizagj sarntarng poprzez istniejcy systern
uzbrojenia; indywidualne ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne, S.F5mina Miasto Szczecin, wiecqy
uzytkownicy, wtaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielea nieuradzona, ciek i zbiorniki wodne;

ochrona zabytkow: kosciot wpisany do rejestru zabytkéwezna zabudowa w ewidencji konserwators
elementy uktadu przestrzennego o westdokalnej, wartéciowe elementy krajobrazu, wggbwanie reliktoy
osadnictwaredniowiecznego;

kolizje, konflikty: sasiedztwo terenéw kolejowychsasiedztwo terenéw produkcji (Huta Szczeg
elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kV, dgrdziatkowe;bariery: brak modernizacji tzw. Tra
Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dxbogorska, Ludowa) warunkagej rozwdj tereno
produkcyjnych wzdta Odry;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intevrsgci;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, giéwlie obstugi loklnych potrze|
mieszkacéw osiedla,ustugi zwhzane z kompleksem zieleni adzonej (wypoczynek, rekreacja, sp
gastronomia), ustugi sportu, turystyki, zielerzadzona, ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane: rewaloryzacjaobszaru dawnej wsi Stagn, restrukturyzacja i rewitaliza
obszaru; likwidacja cZci ogrodéw dziatkowych na terenach wskazanych padugi i zabudow
mieszkaniow;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia istniggej zabudowy dawnej wsi Stolczyn uwadhiajce je
historyczry, struktug przestrzeng przeksztatcenie zieleni nieadzonej (w centralnej g&ci jednostki) v
kompleks zieleni urmlzonej z terenami rekreacji, wypoczynku, sportu biektami ustugowyn
towarzysacymi zieleni (w tym gastronomiaprzy zachowaniu warfgiowych elementoéw przyrodniczy
przeksztatcenie e#ci ogrodow dziatkowych na cele ustug publicznyclzakresu infrastruktury spotecz
(oswiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhepudownictwa mieszkaniowego;

wyznaca sk wewretrzne podziaty jednostki planistycznej a,b (wskazam rysunku Studium, plan
Kierunki ) dla okrélenia granic terenéw wskazanych do opracowaniastigyych planéw zagospodarowsa
przestrzennego, zgodnie z ustaleniem ogdinym (teiiérunki, Rozdz.12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary do zainwestowaniagtéwnie teren wsrodkowej czsci jednostki pod realizagjkompleksu ziele
urzadzonej i ustug towarzyseych, w pozostatej g#ci (z wylaczeniem terenéw osuwiskowych) uzupetnie
przeksztatcenia istnigjej zabudowy;

obszary i zadania strategicznedoinwestowanie obszaru w ustugi o znaczeniu osiegh i ponadlokalnyn
stworzenie miejsca rekreacji i aktywnego wypoczyrtkampleks zieleni urgizonej), ochrona@rodowiskg
kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawvedj Stotczyn
zabudowa mieszkaniowa uzupetais istniejce zespoty mieszkaniowe; uzupetnienia zabudovgaharytac
nie wickszych ni istniepca zabudowa; w zespole zabudowy mieszkaniowej jedizinnej w pétnocnej e%ci
jednostki, miejscowo dopuszczenie zabudowy miesoka) wielorodzinnej niskiej intensywidoi: a) n
dziatkach przylegtych do istniggej zmbudowy wielorodzinnej; b) na terenach przyleghgchulic lokalnych
gabaryty zespotéw nowej zabudowy realizowanej psizaejacymi strukturami zrénicowane w zalimosci og
ekspozycji terendéw; koncentracja ustug na wyznagaorobszarach z dopuszczenipomktowych lokalizag
w terenach zabudowy mieszkaniowej i na terenieenieluradzonej; w srodkowej czsci jednostk
wyksztatcenie kompleksu zieleni udzonej wraz z ustugami towarzysymi;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw 3 kondygnacjedla zabudowy jednorodzinne
ustugowej oraz 4 kondygnacje dla zabudowy wieloimmazj; obrzéna zabudowa ulicy Kaielnej, Nehringa
Dabréwki, Stofczyiskiej;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad ©poprzez sié ulic lokalnych, w tym Polick, Koscielna,
Nehringa

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania apu$zczeniem przebudowy;. bud
magistrali wodocigowej, kolektora sanitarnego; istnieg¢ kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: obszar do okgia SZM;

ochrona zabytkéw: centrum dawnej wsi do odgjia stref kons. B, skarpa do afgjia strefy ochrony krajobraz
K, tereny zagrodowe i niwa ogrodowa doealg strefi W Il ochrony archeologicznej, zabudowa widencj
konserwatorskiej do okfia ochrom w planach, kécidt i cmentarz przykérielny do opieki wg wytycznyg

organu ds. ochrony zabytkow;

72

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.09
planistycznej

Powierzchnia w ha 49,49

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa przy ul. Polickiej, zele

nieuradzona, zasilanie w wed gaz, energi oraz kanalizagj sanitara
poprzez istniejcy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

struktura wtadania: Skarb Pastwa,Gmina Miasto Szczecin, wieci
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wsoidokalnej,
wystepowanie reliktdw zagospodarowarieedniowiecznego, obiekty v
ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywngci;

iej

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustiigi,

gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miesg&éw osiedla i dzielnicy,
ustugi publiczne z zakresu infrastruktury spoteg¢zimdwiaty, kultury,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ustugi sakealzielé urzdzona,
torowisko tramwajowe w ul. Polickiej;

dziatania zorganizowane: budowa uktadu drogowego wraz
uzbrojeniem inynieryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: przeksztatcenia istniggej zabudowy w rejonie
ul. Polickiej uwzgédniajace jej historycza struktue przestrzena

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i =zadania strategiczne: realizacja nowych terendy
mieszkaniowych, tworzenie nowych miejsc pracy;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): gabaryty zespotdw nowe
zabudowy zrénicowane w zalenosci od ekspozycji terendw, zwtaszcz
panoramy od strony rzeki Odry; koncentracja ustagwyznaczonych
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacji terenach
zabudowy mieszkaniowej; enklawy zabudowy jednonmakj gtownie
od strony wschodniej jednostki; harmonijna pierzadjay gtownej;

zasady zabudowy:maksymalna wysokd budynkow 3 kondygnacje dl
zabudowy jednorodzinnej i 4 kondygnacje dla zabudaxelorodzinnej
z dopuszczeniem lokalnych dominant wysakowych; w terenie
wyznaczonym pod koncentracj zabudowy  mieszkaniowe
wielorodzinnej dopuszcza ¢simate zespoly zabudowy jednorodzinr
szeregoweyj;

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzeztaic lokalnych, w
tym Policky, Nehringa,

inzynieria: budowa magistrali wodaogiowej, kolektora sanitarnego
deszczowego oraz sieci uzbrojenia rozdzielczegdniejsce sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudopwszebudowy;

ochrona przyrody: niewielki fragment obszaru do ebja SZM,

ochrona zabytkow: czesciowo do obgcia strefi konserwatorsk B i
streh ochrony archeologicznej W IIl, ustalenie w planagbhrony

<

ra

D

j
ej

obiektow w ewidencji konserwatorskiej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki planistycznej P.T.10

Powierzchnia w ha 56,61

Uwarunkowania stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa przy ul. Nehringa, fieleeuradzona,

ogrody dziatkowe, ziele leSna, ciek i naturalne zbiorniki wodne wraz Zlnonoscia
przybrzena, zasilanie w wog, gaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprzez istniegcy
system uzbrojenia. Indywidualne ogrzewanie;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wiecmyi uzytkownicy, wiaciciele
prywatni;

ochrona przyrody: strumiéh Glinianka i staw (Gérny Staw) wraz z zielgn
nieurzadzory;

ochrona zabytkow: elementy uktadu przestrzennego o wétdokalnej, wystpowanie
reliktdw osadnictwadredniowiecznego, liczna zabudowa w ewidencji kowagorskiej;
kolizje, konflikty, bariery: ogrody dziatkowe;

Kierunki funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej inyemssci,
ustugi, gtéwnie dla obstugi lokalnych potrzeb miescdw osiedla, zieke urzadzona;
dziatania zorganizowane: rewaloryzacjaobszaru dawnej wsi Stofczyn, likwidacj
ogrodow dziatkowych, budowa uktadu drogowego wrazlarojeniem inynieryjnym;

[

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: przeksztalcenia istnigjej zabudowy dawnej wsi Stolczyn
uwzgkdniajace jej historycza struktue przestrzensg przeksztatcenie gkci ogrodow
dziatkowych na cele ustug publicznych z zakresuastfuktury spotecznej fwiaty,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej) i budownictwaeszkaniowego; ziefelesna do
zachowania; zachowanie wadtiowych elementéw przyrodniczych w tym cieku |i
naturalnych zbiornikéw wodnych;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej a, b (wskezaa rysunku
Studium, plansza Kierunki) dla okfenia granic terenéw wskazanych do opracowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenreggugnie z ustaleniem ogoélnym
(tom II- Kierunki, Rozdz.12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowaniacaty obszar z wykzeniem terenu zielenideej, tereny w
potnocnej czsci jednostki wzdta ulicy Nehringa z przewaguzupetni@ i przeksztatcg
istniejacej zabudowy;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, tworeen
nowych miejsc pracy, ochrossodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

ia

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna (kompozycja): uzupetnienia zabudowy w gabarytach nie
przestrzeni wigkszych nk istniepca zabudowa; zachowanie ekspozycji uktadu histowga dawnej
wsi Stofczyn; gabaryty zespotdw nowej zabudowy ireatanej poza istniegymi
strukturami zranicowane w zalnosci od ekspozycji terenéw, zwlaszcza panoramy |od
strony rzeki Odry; miejscowo, dopuszczenie zabudomigszkaniowej wielorodzinne
niskiej intensywnéci na: a) wyznaczonych terenach; b) terenach pgyta do ulicy
gtéwnej; c) terenach przylegtych do ulic lokalny&oncentracja ustug na wyznaczonych
obszarach z dopuszczeniem punktowych lokalizacfergnach mieszkaniowych; #@u
udziat terenow zielonych; w dolnej gzi jednostki, wzdta doliny cieku zachowanie
ciaglej struktury terendw zieleni; w asiedztwie zieleni l&nej i doliny ciekdéw
wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny; hanifna pierzeja ulicy gtéwnej;
zasady zabudowy: maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje dla zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej oraz 4 kondygnacje diaudowy wielorodzinnej; w €&ci
potudniowej jednostki, w terenie wyznaczonym pod ndéentraci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza shale zespoly zabudowy jednorodzinne
szeregowej; w pétnocnej i jednostki obrzena zabudowa ulicy Nehringa;
komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzezésidic lokalnych, w tym Polick
Nehringa;

inzynieria: budowa magistrali wodoggowej; budowa kolektora sanitarnego
deszczowego oraz sieci uzbrojenia rozdzielczeganiejgce sieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: wartcgiciowe obszary przyrodnicze do Qbija stref SZM,
zachowanie naturalnych waloréw ciekéw;

ochrona zabytkéw: teren czsciowo do obgcia stref B ochrony konserwatorskiej orag
stref, ochrony archeologicznej W IIl, obiekty w ewidenkpnserwatorskiej do odgia
ochrory w planach;

-—.
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e
VLAY

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki  |P.T.11
planistycznej

Powierz. w ha | 102,50

Uwarunkowanigtan zainwestowania: zieleh nieuradzona, ogrody dziatkowe, zigledawnego cmentarza, zabud

mieszkaniowa przy ul. Getinskiej; ciek i zbiorniki wodne wraz z §tinnoscia przybrzena, zasilanie

wode, gaz, energi oraz kanakack sanitarm poprzez istnigcy system uzbrojenia; indywidua
ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.Esmina Miasto Szczecin, wiecsj
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielea cmentarnagiek Glinianka z rélinnoscia przybrzena;

ochrona zabytkoéw: elementy uktadu przestrzennego o wattookalnej oraz wartéciowe element
krajobrazu, relikty osadnictwa sredniowiecznego i pradziejowego, zabudowa w ewij
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: sasiedztwo oczyszczalniciekow ,Dabrowka”, sisiedztwo terendéw kolejowyg
sasiedztwo terenow produkcji skoncentrowanych wzdtmeki Odry, ogrody dziatkowebariery: brak
modernizacji tzw. Trasy Nadodizskiej (Stolczyiska, Nad Odr, Swiatowida, Dxbogorska, Ludow
warunkujcej rozwoj terendw wzdiuOdry;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej inygmsoici, ustugi dla obstu
lokalnych potrzeb mieszkcow osiedla i dzielnicy, w tym ustug publicznychzakresu infrastruktu
spotecznej (fwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczpetieler urzadzona, sport i rekreac
ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane:likwidacja czsci ogrodéw dzitkowych na terenie wskazanym pod usk
sukcesywne przeksztatcenie®@ ogrodow dziatkowych na tereny sportu i rekreadjiuza iloscia terenév
zieleni; restrukturyzacja i rewitalizacja obszarwlaszcza w rejonie ul. Koielnej, Dybrowki, Nad Ody;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie wartgiowych elementdw przyrodniczych w tym ciekow i atviikow
wodnych; przeksztatcenie gzi ogrodow dziatkowych na cele ustug publicznychakresu infrastruktu
spotecznej (éwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczhejaz ustug sportu i rekreacji;
wyznacza s wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej a, b (wskezaa rysunku Studium, plan
Kierunki) dla okrélenia granic terenéw wskazanych do opracowania stisyych plané
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustatengélinym (tom llKierunki, Rozdz.12, pkt 12.1
lit. 9);

obszary do zainwestowania:caly teren z wyczeniem terenéw osuwiskowych, tereny wzdhlicy

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, tworgembwych miejg
pracy, ochrondrodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnsj
Stotczyn; ograniczenie w obszarze strefy ekspozgkplizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub o for
agresywnych utrudniggych lub zakitécajcych ekpozycg dawnej wsi; miejscowo, dopuszcze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej irggwndici na: a) wyznaczonych terenach; b) tere
przylegtych do drég publicznych; ¢) terenach wyzmarych pod koncentracje ustug; koncentracja usé
wyznazonych obszarach z dopuszczeniem punktowych laglizv terenach zabudowy mieszkanio
w terenach zabudowy mieszkaniowej uzupetnienia dalwy w gabarytach nie wkszych nk istniepcs
zabudowa; gabaryty zespotéw nowej zabudowy reabamivpoza istnjgcymi strukturami zrénicowan
w zaleznosci od ekspozycji terendw, zwlaszcza panoramy oohgtrzeki Odry; miejscowo dopuszcze
zabudowy rekreacyjnej w terenach ogrodoéw dziatkdwyetrzymanie kompozycji zespotu zieleni
terenie dawnego cmentarza; zgluudziat terenéw zielonych; wzdiu doliny strumienia Gliniank
wyksztatcenie cigtej struktury terendw zieleni; w asiedztwie zieleni lénej i doliny ciekdy
wkomponowanie zabudowy w krajobraz naturalny;

zasady zabudowy: maksymalna wysokd budynkéw mieskalnych i ustugowych 3 kondygnacije
dopuszczeniem punktowych akcentow wysmikowych do 4 kondygnacje; obrzea zabudowa ulig
Koscielnej i Dabréwki (na odcinku istniagej zabudowy); zakaz lokalizacji obiektéw wielkogajtowych
zachowanie otwarcia wikowego na rz. Odri J. Dabie, zwtaszcza z terenu dawnego cmentarza pr|
Nehringa i terendw wyznaczonych dla ustug sporekieacji; zakaz lokalizacji zabudowy mieszkanig
w bezpdrednim asiedztwie kolei; zakaz zabudowy terenéw osuwiskdwygraniczony zakaz zabudo
W granicach proponowanego zespotu przyrodniczoskraizowego;

komunikacja: obstuga od ulic Szosa Polska i Nad goprzez si€ ulic lokalnych, w tym Nehringa,
inzynieria: budowa sieci uzbrojenia rozdzielczego; istgiej sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: wartagsciowe obszary przyrodnicze do ebija strefi SZM, zachowanie naturalny
waloréw cieku, na egci terenu proponowany zespot przyrodniczo-krajobvaz

ochrona zabytkéw: teren czg$ciowo do obgcia stref, B ochrony konserwatorskiej oraz strefa och
krajobrazu K i stref ochrony archeologicznej W 11, zabudowa w ewidékojnserwatorskiej do ochro
ustaleniami planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.12
planistycznej

Powierzchnia w ha 15,76

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: produkcja, magazyny, sklady, zigle

nieuradzona, ogrody dzialkowe, zabudowa = mieszkanio
oczyszczalnigciekdéw ,Dabrowka”, zasilanie w wog gaz, energi oraz
kanalizacf sanitar poprzez istnigjcy system uzbrojenia;

wa,

struktura wifadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.R.,

Gmina Miasto Szczecin, wiecgy uzytkownicy, wiasné¢ prywatna;

ochrona przyrody: fragmenty terenu cenne przyrodniczo

ochrona zabytkow: elementy ukladu przestrzennego o wartdokalnej
i obszar wysfpowania reliktbw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego, zabudowa w ewidencji konserwateysk

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfigitiej (Stotczyiska, Nad
Odra, Swiatowida, xbogodrska, Ludowa) warunkigej rozwoj terenow
wzdtuz Odry;

Kierunki

funkcja dominujaca : zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna niskiej

intensywndgci;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa jednorodzinna z ustugami;

dziatania zorganizowanerestrukturyzacja i rewitalizacja obszaru,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: adaptacjastniejacej zabudowy mieszkanioweyj;
wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej a, b,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunka)alreélenia granic
terenOw wskazanych do opracowania miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustaieogllinym (tom
II- Kierunki, Rozdz.12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania:caly obszar z wykzeniem terenow
osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczne:rewitalizacja i aktywizacja terenow

nadrzecznych;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony

rzeki Odry;

zasady zabudowy: gabaryty zabudowy uwzglniajajce ekspozyeg
obszaru od strony rzeki Odry;

komunikacja: obstuga od ulicy Nad Ogly

inzynieria: budowa magistrali wodoggjowej, kolektora sanitarnego

rurociagu ttocznegosciekow sanitarnych; oczyszczalnia do likwidadji,
budowa przepompowniciekdw; sieci uzbrojenia rozdzielczego do

utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: obszar do olkia SZM, zielé o charakterze przeciw

erozyjnym;

ochrona zabytkow: teren czsciowo do obgcia stref B ochrony
konserwatorskiej oraz stegbchrony archeologicznej W IIl, zabudowa
ewidencji konserwatorskiej do ochrony ustalenialanp;

W
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.13
planistycznej

Powierzchnia w ha 1,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usty
zielen nieuradzona; zasilanie w wag gaz, energi oraz kanalizagj
sanitarr poprzez istnieicy system uzbrojenia; lokalne ogrzewanie;

ai,

struktura wtadania: Skarb Pastwa,Gmina Miasto Szczecin, wieci
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona zabytkéw: elementy uktadu przestrzennego o wsoidokalnej,
zabudowa w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, w odniesiern
do istniefcej zabudowy mieszkaniowejsedztwo terendw kolejowych
dziatalngci produkcyjnej; bariery: brak modernizacji tzw. Trasy
Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dbogorska,
Ludowa) warunkujcej rozwoj terendéw wzdiuOdry;

u

Kierunki

funkcja dominuj gca : ustugi produkcyjne;

funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady, mieszkalnictwo w postg
pojedynczych lokali mieszkalnych przy obiektactugsiwych;

ci

dziatania zorganizowane:likwidacja zabudowy mieszkaniowej, now
zagospodarowanie terenu w oparciu 0 konegptynkcjonalno-
przestrzena catego obszaru, restrukturyzacja i rewitalizadjazaru,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: od strony ul. Nad Odrzachowanie gabarytdy
istniejgpcej zabudowy mieszkaniowej; dopuszczae skachowanie
wartaciowe] zabudowy mieszkaniowej;

<

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych terendy
produkcyjno-sktadowych, tworzenie nowych miejscayra

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy
zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terenoigjlwych;

zasady zabudowy:obrzezna forma zabudowy ul. Nad Qglrdopuszczd
sig mieszkalnictwo wycznie w postaci pojedynczych loka
mieszkalnych przy obiektach ustugowych;

komunikacja: obstuga od ulicy Nad Odly

inzynieria: budowa rurocigu ttlocznego sciekdw; sieci uzbrojenig
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona zabytkéw: zabudowa w ewidencji konserwatorskiej do ochrg

ny

ustaleniami planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki planistycznej P.T.14.

Powierzchnia w ha 134,29

Uwarunkowania stan zainwestowania: obiekty produkcyjne (Huta ,Szczecin”, ,Fosfan”),

urzadzone nabrze, woda, kanaly i rowy melioracyjne; obiekty rekreacji
wypoczynku  wykorzystacego dosfp do wody; zespét zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, §linnos¢ typowa dla terenéw podmoklyc
obszaréw przywodnych; stacja zasia wysokiego napecia ,,Huta”;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV, ke ogolnosptawne i
deszczowe, zasilanie w w@dgaz, energi oraz kanalizagj sanitara poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, spo6tki Gminy
wieczysci uzytkownicy;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o eirtp
lokalnej, w tym zabytkowy obszar fabryczny, zabudowv ewidencji
konserwatorskiej, wargiowe elementy krajobrazu, na terenie wpsia relikty
osadnictwa pradziejowego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 KV,
zabudowa mieszkaniowa w obszarzeatloivej produkcji i baz, cgs¢ obszaru
naraona na niebezpiecéstwo powodzi; teren w granicach portu morskiego
stanowi obszar bezp@dniego zagreenia powodzi; brak modernizacji tzw.
Trasy Nadodrzaskiej (Stofczyiska, Nad Ody, Swiatowida, D:bogorska,
Ludowa) warunkujcej rozwoj terenow wzdiuOdry);

=]

Kierunki funkcja dominuj aca: produkcja, sktady, bazy;

funkcje uzupelniajace: ustugi produkcyjne, drobna wytwércgozwiazana z
dostpem do akwenu wodnego (np. szkutnictwo), ustugiazamne z turystyk
wodrg i sportem wodnym (np. hotelarstwo, pensjonatytrgasmia), parking
dla samochodéw etarowych;

dziatania zorganizowane:restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: tworzenie nowych warunkéw do rozwoju obszdru
portowego, zachowanie waloru portu morsko-rzecznggioacego rot¢ portu
uniwersalnego, rozwoj ustug dystrybucyjno — logigtyych;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:realizacja nowych terenéw produkcyjno
skladowych, tworzenie nowych miejsc pracy; restupgtacja i rewitalizacjal

obszaru;
Standardy ksztattowania| struktura przestrzenna (kompozycja): ekspozycja obszaru od strony rzeki
przestrzeni Odry; funkcg mieszkaniow dopuszcza siwytacznie w terenie koncentracji
ustug;

zasady zabudowygabaryty zabudowy uwzglniajace ekspozyegjobszaru od
strony rzeki Odry; nowe obiekty mieszkalne wognie w postaci pojedynczych
lokali mieszkalnych przy obiektach ustugowych;

komunikacja: obstuga od ulicy P.T.02.Z;

inzynieria: stacja zasilajca wysokiego napcia ,,Huta” do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; elektroerngegea linia 110 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy; budostacji przetadunkowej
odpadow, istnigjce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego dezynania,
rozbudowy i przebudowy;

ochrona zabytkéw: czesciowo do obgcia stref ochrony krajobrazu
pradziejowego oraz steebchrony archeologicznej W Il ustalstrefy B, K
ochrony konserwatorskiej, zabytki techniki i buddgtwa w ewidencji
konserwatorskiej do ochrony w ustaleniach planu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.15
planistycznej

Powierzchnia w ha 20,03

Uwarunkowania

stan zainwestowania: roslinnos¢ typowa dla terenéw podmoklyc
obszarow przywodnych, wody i kanaly wodr&ak sieci uzbrojenig
terenu; teren w granicach portu morskiego stanowdszar
bezpdredniego zagreenia powodz;

struktura wtadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy faunistyczno
florystyczny (trzcinowiska i szuwary);

Kierunki

funkcja dominuj aca : zielen nieurzdzona,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: obszar naturalny, do przeobea gtéwnie drog
sukcesiji naturalnej &innosci istniepcey;

obszary i zadania strategicznewszelkie dziatania podpardkowane
ochroniesrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalneg
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacjpbiektow i sieci igynieryjnych;

ochrona przyrody: wartagciowy obszar przyrodniczy do afgja SZM,;

=

O

proponowany gytek ekologiczny;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.16
planistycznej

Powierzchnia w ha 70,14

Uwarunkowania

=

stan zainwestowania: roslinnos¢ typowa dla terenéw podmoktyc
obszarow przywodnych; wody i kanaly wodnerak sieci uzbrojenig
terenu; obszar narany na niebezpiecastwo powodzi, teren W
granicach portu morskiego stanowi obszar b&asimiego zagreenia
powodzg;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: wartgsciowy obszar przyrodniczy faunistyczno-
florystyczny (trzcinowiska i szuwary), obszar spdmgj ochrony ptakéw
Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea nieurzdzona;

funkcja uzupetniajaca: obiekty i uradzenia nawigacyjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: obszar naturalny, do przeobea gtdwnie drog
sukcesji naturalnej innosci istniepcey;

obszary i zadania strategicznewszelkie dziatania podpardkowane
ochroniesrodowiska naturalnego i krajobrazu, strefa ochrekgpozyciji
(wizury) $wiatta sektorowego ,Babina” i nalieika ,Ina S”;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnegp
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog, wodr;

inzynieria: zakaz lokalizacjpbiektow i sieci igynieryjnych;

ochrona przyrody: wartgciowy obszar przyrodniczy do afoja stref
SZM; proponowany #zytek ekologiczny; obszar specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.17
planistycznej

Powierzchnia w ha 13,91

Uwarunkowania

stan zainwestowania: roslinnos¢ typowa dla terenéw podmoktyc
obszarow przywodnych, wody i kanaly wodr&ak sieci uzbrojenig
terenu; obszar narany ha niebezpiecastwo powodzi;

=

struktura witadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: wartgciowy obszar przyrodniczy faunistyczno
florystyczny (trzcinowiska i szuwary), obszar spdwgj ochrony ptakow
Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea nieuradzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: obszar naturalny, do przeobea gtéwnie drog
sukcesiji naturalnej &innosci istniepcey;

obszary i zadania strategicznewszelkie dziatania podpardkowane
ochroniesrodowiska naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalneg
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;

O

zasady zabudowyzakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacjpbiektow i sieci igynieryjnych;

ochrona przyrody: wartcgciowy obszar przyrodniczy do afgja stref
SZM, proponowany iytek ekologiczny, obszar specjalnej ochrg
ptakéw Natura 2000;

=]
<
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.18
planistycznej

Powierzchnia w ha 276,11

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielen lesna, zielé& nieurzdzona- roslinnos¢
typowa dla terenow podmoktych obszaréw przywodnyebdy i kanaty
wodne, urzdzenia nawigacyjne, brak sieci uzbrojenia terenoszar
nar&ony na niebezpiecastwo powodzi; teren w granicach portu
morskiego stanowi obszar beZpedniego zagraenia powodzj;

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw i obiektow
przyrodniczych: zespot przyrodniczo - krajobrazostgnowiska rozrody
| statego przebywania zwiestzgatunkéw chronionych, obszar specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen lesna;

funkcje uzupetniajace: obiekty i uradzenia nawigacyjne, obiekty
urzadzenia ustug sportow wodnych i rekreacji, zietéeurzdzona;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen leSha do zachowania i prowadzenia
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigigm zgodne z planem
urzadzenia lasu; obszar naturalny, do przep@ratéwnie drog sukces;ji
naturalnej rélinnosci istniepceyj;

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, |b
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunkg,alrelenia granic
terenbw wskazanych do opracowania miejscowych plané
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaletftem 1l —
Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego |
krajobrazu,

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnegp
srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy, strefarony ekspozyciji
(wizury) nabienika ,Bykowo”;

zasady zabudowy: wkomponowanie zabudowy i zagospodarowania
terenu w naturalny krajobraz wyspy, zakaz zabudowy;

komunikacja: dostp drog wodrg;

inzynieria: dopuszcza 8i doprowadzenie energii elektrycznej;
zabezpieczenie w wedlo celéw bytowych i odprowadzenie kanalizagcji
sanitarnej w ukladzie lokalnym;

ochrona przyrody: wartagsciowe obszary i obiekty przyrodnicze do
objecia SZM, proponowane przeksztaicenie zespotu pdryozo —
krajobrazowego w rezerwat przyrody, obszar spegjalohrony ptakéw
Natura 2000, stanowiska rozrodu i statego przebjavarwierat
gatunkow chronionych;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN

Nr jednostki P.T.19

planistycznej

Powierzchnia w ha 26,28

Uwarunkowania stan zainwestowania: cieki wodne wraz z &hinnoscia przybrzena,

zielen lesna, ziel@é nieuradzona, ogrody dziatkowe, elektroenergetyczne
linie napowietrzne 110kV, brak sieci uzbrojenieetar,
struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.R.,
Gmina Miasto Szczecin, wdeiciele prywatni;
ochrona przyrody: zielea lesna LKP L&ny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczefskie”,, wytek ekologiczny ,Dolina strumien
Skolwinki, Stotczynki,Zotwinki”;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrzne
110kV,

Kierunki funkcja dominuj gca: zielea nieurzdzona,;
funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe;

Polityka przestrzenna | zasady przeksztaica: zielea lesna do zachowania i prowadzenja
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigigm zgodne z planem
urzadzenia lasu;; zachowanie ogrodéw dziatkowych;
obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego |i
krajobrazu;

Standardy ksztaltowan struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniegej struktury
przestrzeni przestrzennej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowya obszarzeaytku ekologicznego,
zakaz zabudowy ciekéw wodnych;

komunikacja: dojazd od ulic Nehringa i Ornej;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy; budowa magistrali wegoevej;

ochrona przyrody: wartagciowe obszary przyrodnicze do oQbja stref

SZM, wytek ekologiczny, LKP Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

D
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Studium uwarun

kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.20
planistycznej

Powierzchnia w ha 23,0

Uwarunkowania

stan zainwestowania: cieki wodne wraz z &hinnoscia przybrzena,

linie napowietrzne 110kV i 220 kV, brak sieci uZjema terenu;

zielen lesna, zielé nieuradzona, ogrody dziatkowe; elektroenergetyczne

Gmina Miasto Szczecin, wiecgy uzytkownicy, wigciciele prywatni;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P.

D

ochrona przyrody: zielen lesna, cieki wodne;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczne linie napowietrz
110kV i 220 kV;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea nieurzdzona i ogrody dziatkowe,

funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, zielé lesna, ustugi, sktady,
magazyny , turystyka i rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie ciekow wodnych wraz Zlionoscia
przybrzena, zachowanie zieleni deej i ogrodéw dziatkowych
wprowadzenie zieleni ugdzonej;

obszary do zainwestowania:teren wzdtd ul. Szosa Polska, tere
pomidzy staci zasilajca najwyzszego nagicia ,, Glinki” i terenem
ogrodéw dziatkowych;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie charakteru tereng
otwartych wzdta ciekow wodnych; zachowanie agiej struktury
terenow zieleni wzdtu ciekdw wodnych; harmonijna pierzeja ulig
gtéwnej;

W

Yy

zasady zabudowy:maksymalna wysokd budynkow 2 kondygnacie
zakaz zabudowy ciekéw wodnych; zakaz zabudowy n&azesym
terenie zieleni nieugdzoneyj;

komunikacja: obstuga od Szosy Polskiej poprzez ulice lokalne;
inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachow z
dopuszczeniem przebudowy;

ochrona przyrody: wartgciowe obszary przyrodnicze do ebja stref
SZM;

Opracowa
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE STOLCZYN
Nr jednostki P.T.21
planistycznej

Powierzchnia w ha 3,83

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, obiekty magazyno
produkcyjne i skfady, magistrala wodagowa, zasilanie w waeg gaz,

energé oraz kanalizagj sanitaria poprzez istniejicy system uzbrojenial

ogrzewanie indywidualne;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, spotk
Gminy, wieczyci uzytkownicy;

kolizje, konflikty: likwidacja zabudowy mieszkaniowej, w odniesiern
do istniegcej zabudowy mieszkaniowejsedztwo terendw kolejowych
dziatalngci produkcyjnej; bariery: brak modernizacji tzw. Tras)
Nadodrzaskiej (Stotczyiska, Nad Ody, Swiatowida, Dbogorska,
Ludowa) warunkujcej rozwoj terendéw produkcyjnych wzatuOdry;

cze$¢ obszaru zagémna powodz;

u

Kierunki

funkcja dominuj gca: produkcja,;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zielé urzadzona;

dziatania zorganizowane:likwidacja zabudowy mieszkaniowej, now
zagospodarowanie terenu w oparciu 0 konegpitjnkcjonalno -
przestrzena catego obszaru; restrukturyzacja i rewitalizad)azaru;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: gruntowna mgdernizacja tzw. Trag
Nadodrzaskiej (Stolczyiska, Nad Ody, Swiatowida, xbogdrska,
Ludowa) warunkujca rozwoj terendw produkcyjnych wzat@dry;

by

obszary do zainwestowaniacaly teren;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terendw produkcyijn
-sktadowych, tworzenie nowych miejsc pracy;,

(0]

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy
zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terenoigjlwych;

zasady zabudowy:jednakowe gabaryty obiektow ksztalicych nowe
zespoty zabudowy;

komunikacja: obstuga od ulicy Stotcagkiej i P.T.02.Z;

inzynieria: istniegca magistrala wodoggowa i sieci uzbrojenig

|

rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy
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