Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
SKOLWIN

Osiedle Skolwin potoone jest na uboczu w stosunku do gtéwnych dréglacjieSzczecin —
Police. Ze wzgldu na znaczy udziat terendéw zieleni naturalnej, roch ujecia wod
podziemnych, uksztattowanie terenu oraz charaltentw przywodnych, predestynowane
jest do utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowakierunkowanej na rewitalizagj
istniefacej substancji mieszkaniowej, uzupetnianej o zalwdpodnoszca jakas¢ zycia w
catym osiedlu. Oczekujeesrozwoju ustug, zwizanych gtéwnie z obstagosiedla, rozwoju
ustug turystycznych oraz zwdanych z rekreagji wypoczynkiem. Istnieca dziatalnéc¢
produkcyjna podlega bedzie restrukturyzacji z dopuszczeniem wprowadzemdavych
rodzajow dziatalnéci o oddziatywaniu nie pogarsaaym istniepcych warunkow
srodowiskowych.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.01.Z
planistycznej

Powierzchnia w ha 12,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ulica Stofczyiska, magistrala wodagowa,
elektroenergetyczne linie napowietrzne 220 kV i k¥Qulica czsciowo

w strefie ochrony piedniej ugcia wody, sieci uzbrojenia rozdzielczegp;

struktura wiladania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, samorx
wojewddzki, jednostki organizacyjne S.P., wiegzy uzytkownicy,
wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefadig wody;

ochrona zabytkéw: wystepuja struktury urbanistyczne o wast
lokalnej, obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: przy ul. Stotczyskiej budynki mieszkalne
niemieszkalne do wyburzenia,

Kierunki:

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu; warunkowo

dopuszcza si zwezenie przekroju ulicy do jednej jezdni o czterg
pasach ruchu, a nawet dwodch pasach ruchu, w wypadkaniczé
wynikajacych ~ z  istniggcego  zagospodarowania;  bezkolizyj
skrzyzowanie z torami kolejowymi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: przebudowa ulicy, budowa drugiej jezdni
bezkolizyjnego skrzzowania z torami kolejowymi;

wyznacza s wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej: A, B, C,
E, F, (wskazane na rysunku Studium, plansza Kiéyudla okrélenia
granic terenéw wskazanych do opracowania miejschwyptanéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalerftem Il —
Kierunki, rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztattowani
przestrzeni

ainzynieria: budowa: magistrali wodoggowej, kolektora ttoczneg

sciekdw, kolektorow sanitarnych i deszczowych; aledhergetyczng
linie 220 kV i 110 kV do zachowania z dopuszczenipraebudowy;
istniejajca magistrala wodoggowa i sieci uzbrojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

ochrona przyrody: ochrona wod podziemnych — strefadig wody;

ochrona zabytkéw: ustali strefy B ochrony konserwatorskiej, obiekty

ewidencji chroni zapisami w planach;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin —1;
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN

Nr jednostki P.S.02.Z

planistycznej

Powierzchnia w ha 4,27

Uwarunkowania stan zainwestowania: ulica Przsocihska, magistrala wodamowa,

elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 KkV, isiezbrojenia
rozdzielczego;

struktura wtadania: Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Park Lé&ny Mscigcino, Le&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie” o wielofunkcyjnej i zrownowsonej
gospodarce kmej w tym aktywna ochrona przyrody;

Kierunki: klasa ulicy: zbiorcza;
przekrgj ulicy: jedna jezdnia, min. dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna | zasady przeksztalca: zachowanie istniegego przekroju z niewielkimi
korektami szerokixi pasa drogowego i jezdni;
obszary 1 zadania strategiczne: inwestycja celu publicznego |o
znaczeniu lokalnym;

Standardy ksztaltowaniginzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
przestrzeni dopuszczeniem przebudowy; istaea magistrala wodoggowa i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudoywszebudowy;

ochrona przyrody: Park L&ny Mscigcino, Le&ny Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, teren do olacia Systemem Zielen)i
Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.03
planistycznej

Powierzchnia w ha 154,04

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen lesna, punktowo zabudowa mieszkaniov
jednorodzinna; elektroenergetyczna linia napownetrt10 kV; zasilanig
W wode, gaz, energi poprzez istniecy system uzbrojenia; lokaln
ogrzewanie,

[¢)

struktura wtadania: GminaMiasto Szczecin;

ochrona  przyrody: wystpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych: Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”;

ochrona zabytkow: wystkpowanie wartéciowych elementow
krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 1|
kV;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zielen lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi w zakresie turystyki, gastronomii
rekreacji, poszerzenie drogi zbiorczej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatlch: odtworzenie systemu deych chgow
spacerowych z obiektami ustugowymi; zieléesna do zachowania
prowadzenia gospodarki steej; wszelkie dziatania na tereniesngm
zgodne z planem wdzenia lasu; wzdlugranicy z m. Police pas teren
przeznaczony na poszerzenie drogi zbiorczej,

u

obszary do zainwestowaniapas terenu wzdiupdétnocnej granicy z m
Police;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

astruktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy
zagospodarowania terenu w krajobranie

zasady zabudowy:maksymalna wysokdé budynkow 2 kondygnacije
zakaz zabudowy ciekdw wodnych, ograniczony zakdmdawy; na
terenie  kompleksu zieleni deej dopuszcza & z zachowaniem
wymogéw ochronysrodowiska i planéw uegdzenia lasow, lokalizagj
obiektow budowlanych zwranych z rekreagji wypoczynkiem, jak np.:
obiekty turystyczne, gastronomiczne i 4dzenia rekreacyjne wraz

niezkedmg infrastruktug;

komunikacja: dojazd od ulicy Prgsociskiej i drogi zbiorczej
zlokalizowanej wzdha granicy miasta na terenie Polic;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; dopuszczae skieci uzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: wartaciowy obszar przyrodniczy do afoja stref
SZM, wielofunkcyjna i zréwnow#ona gospodarka dea w tym aktywna
ochrona przyrody, L&y Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

ochrona zabytkow: do obgcia strefi K ochrony konserwatorskig

N

j

krajobrazu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.05
planistycznej

Powierzchnia w ha 0,76

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaujecie wody, stacja wodoggowa,

struktura wtadania: GminaMiasto Szczecin;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych, ciek Pesociska Struga z zielemptowarzyszca;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictws
pradziejowego;

52

Kierunki:

funkcja dominuj aca: ujecie wody i stacja wodoggowa,;

Polityka przestrzenn

n zasady przeksztalca: zachowanie gria wody wraz ze stref

zasady zabudowy:niezlzdne elementy wypogania terenu ggia
wody, zakaz zabudowy w granicach proponowanego ohes
przyrodniczo-krajobrazowego;

p

komunikacja: dojazd od ulicy Inwalidzkiej;

inzynieria: do zachowania ggie wody i stacja wodoggowa;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy do aigja
streh SZM; fragment terenu w proponowanym zesp
przyrodniczo — krajobrazowym;

ole

ochrona zabytkow: dla czsci terenu ustadi strek W Il ochrony

archeologicznej;

49

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.06
planistycznej

Powierzchnia w ha 127,66

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zielen lesna, czs$ciowo tereny zamkgte
(kolejowe), pompownia i zbiorniki wody, teren e$gziowo w strefie
ujecia wody; elektroenergetyczna linia napowietrzn@ RY;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin;

ochrona  przyrody: wyskpowanie  wartéciowych  obszaréw
przyrodniczych: Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczstie”,
ciek Przsociska Struga;

ochrona zabytkow: wystkpowanie wartéciowych elementow
krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 1
kV, strefa ugcia wody ,, Skolwin™;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi w zakresie turystyki i rekreacji, ustugi;

dziatania zorganizowane:ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazl

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: odtworzenie systemu deych chgow

spacerowych z obiektami ustugowynujelen lesna do zachowania

wszelkie dziatania na tereniesiiym zgodne z planem wdzenia lasu;
przeznaczenie exci terenu zamkriego (teren kolejowy) na inne cele;

l

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

isstruktura przestrzenna (kompozycja): wkomponowanie zabudowy
zagospodarowania terenu w krajobranie

zasady zabudowy:maksymalna wysokg zabudowy 2 kondygnacje
zakaz zabudowy ciekdw wodnych; ograniczony zakazudawy; na
terenie kompleksu zieleni deej dopuszcza i z zachowanien
wymogéw ochronysrodowiska i planéw uegdzenia lasow, lokalizagj
obiektow budowlanych zwranych z rekreagji wypoczynkiem, jak np.:
obiekty turystyczne, gastronomiczne i 4qdzenia rekreacyjne wraz

niezkxdmg infrastruktug;

komunikacja: dojazd od ulic Prgsociskiej oraz od ulicy Stolczgkiej
poprzez sié ulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; do zachowania pompownibiorniki
wody;

ochrona przyrody: wartaciowy obszar przyrodniczy do afoja stref
SZM, Leny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsbie”
wielofunkcyjna i zréwnowzona gospodarka dea w tym aktywna
ochrona przyrody, proponowane pomniki przyrody sy&donej,
proponowany zespoOt przyrodniczo-krajobrazowy; oobro wod
podziemnych — strefa ¢gia wody;

ochrona zabytkOw: do obgcia stref ochrony krajobrazu K;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN

Nr jednostki P.S.07

planistycznej

Powierzchnia w ha 11,60

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniejpjca zabudowa jednorodzinna, na ¢fa

obszaruteren wyrobiska po eksploatacji piasku, zielpieurzdzona;
zasilanie w wogl, gaz, energi poprzez istniejcy system uzbrojenia; brak
kanalizacji sanitarnej; indywidualne ogrzewanie;
struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieczysty
uzytkownik, wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielen nieuradzona, ciek naturalny;
kolizje, konflikty, bariery: bliskos¢ kolei w odniesieniu dla zabudowy
mieszkaniowej, cg¢ terenu wymaga rekultywacii;

Kierunki: funkcja dominuj aca: ustugi;
funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, ziélarzadzona,

Polityka przestrzenna zasady przeksztatca: zachowanie enklawy domow jednorodzinnych;
wyznacza s wewrgtrzne podziaty jednostki planistycznej a, b (wskeza
na rysunku Studium, plansza Kierunki ) dla dleria granic terendw
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagispwania
przestrzennego, zgodnie z ustaleniem ogolnym (tdm Klierunki,
Rozdz.12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategiczne:doinwestowanie obszaru w ustugi [0
znaczeniu osiedlowym, tworzenie nowych miejsc pracy

Standardy struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycj
ksztattowania przestrzennej enklawy domow jednorodzinnych; kotreeia ustug na
przestrzeni wyznaczonych obszarach z dopuszczeniem punktowgkhlizacji w

terenie mieszkaniowym; harmonijna pierzeja ulicyortzej oraz sylweta
zabudowy od strony terendw kolejowych;

zasady zabudowy: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] |w
bezpgrednim gsiedztwie kolei; w terenach wyznaczonych pod
koncentragj ustug dopuszcza ipunktowo zabudow mieszkaniow;
maksymalna wysokdé budynkéw 3 kondygnacje; zachowanie istigej
zabudowy mieszkaniowe] w bezpednim gsiedztwie terenow
kolejowych na warunkach okilenych w planie miejscowym;
komunikacja: dojazd od ulicy Stolcaskiej;

inzynieria: budowa magistrali wodogijowej, kanalizacji sanitarnej |i
deszczowej; sieci uzbrojenia rozdzielczego do uteryia, rozbudowy i
przebudowy; indywidualne ogrzewanie,

ochrona przyrody: wartagsciowy przyrodniczoobszar do olggia stref
SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

SKOLWIN

Nr jednostki
planistycznej

P.S.08

Powierzchnia w hp99,76

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowaz ormbudow
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywoioskoncentowana w rejonie ulicy Stotcagkiej, teren
upraw rolniczych, ogrodniczych, ustugi podstawowbiekt sakralny, ogrody dziatkowe, cieki wo
wraz z rélinnoscia przybrzena, tereny zieleni lénej i zieleni nieurzdzonej; elektroenergetyczne li
napowietzne 110 kV i 220 kV, zasilanie w wedgaz, energipoprzez istnigjcy system uzbrojenia; br
kanalizacji sanitarnej; indywidualne ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizaeyghP., wieczci
uzytkownicy, wtaciciele prywatni;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, ciek Bogdanka kdiez
nazwy, enklawy zieleni fmej, gleby wysokich klas bonitacyjnych (I11'i IVl

ochrona zabytkéw. wystpowanie elementow ukladu pstezennego o warfoi ponadlokalnej
lokalnej, liczne obiekty w ewidencji konserwatorgkistanowiska archeologiczne;

kolizje, konflikty: bliskas¢ kolei w odniesieniu dla zabudowy mieszkaniowegk&loenergetyczne lir|
napowietrzne 110 kV i 220 kWariery: zréznicowany uktad wtasni@iowy nie przystosowany ¢
realizacji osiedla mieszkaniowego, brak kanalizeajiitarnej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej imsywndci, ustugi dla obstugi lokalny
potrzeb mieszkecow osiedla, ustugi sakralne, ziglarzadzona, sport i rekreacja, ziéléesna, ogrod
dziatkowe;

dziatlania zorganizowane: rewaloryzacja obszaru dawnej wsi Skolwin, rehabilitacja zabud
restruktryzacja i rewitalizacja obszaru, tereny poekspglogne do rekultywacji i zagospodarowa
scalenia gruntéw dla potrzeb realizacji zabudowyddwa ukfadu drogowego wraz z uzbrojen
inzynieryjnym, dolesiania gruntéw;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztatcenia istnigjej zabudowy dawnej wsi Skolwin uwgdhiajace je
historyczry, struktue przestrzengr zachowanie dominanty przestrzennej w postaci ybiadsciota
zachowanie kompozycji istniglych zespotow zabudowy; zachowanie istiggh ciekdw wodnych
zieleni l&énej; wyznacza gi wewretrzne podziaty jednostki planistycznej a, b (wskezana rysunk
Studium, plansza Kierunki ) dla oktenia granic terenéw wskazanych do opracowaniascisyyct
planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodngtateniem ogélnym (tom lIKierunki, Rozdz.1}
pkt 12.1.1, lit.g);
obszary do zainwestowaniacaty obszar z wyiczeniem zieleni chronionej, zwtaszczanlej i doliny
cieku, w rejonie ul. Inwalidzkiej z przewagzupetnid i przeksztatce istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowych, doinwesttie obszaru
ustugi 0 znaczeniu osiedlowym, tworzenie nowych jsaiepracy, ochrondgrodowiska kulturoweg
naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnsj
Skolwin; ograniczenie w obszarze strefy ekspozyokalizacji zabudowy zwartej, wysokiej luby
formach agresywnych utrudnigiych Ilub zaki@éajacych ekspozyej dawnej wsi; miejscow
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzimisiej intensywnéci na terenach przylegtych
drogi zbiorczej a tale na dzialkach przylegtych do istriegj zabudowy mieszkaniowej wielorodzin
uzupetniem zabudowy w gabarytach nieakszych ni istniepca zabudowa; gabaryty zespotow ng
zabudowy realizowanej poza istrigymi strukturami zrénicowane w zatnosci od ekspozycji terend
zwlaszcza panoramy od strony rzeki Odry o max. wg$€n 3 kondygnaji; dominanta przestrzen
wiezy kosciota; koncentracja ustug na wyznaczonych obszazatbpuszczeniem punktowych lokaliz
w terenach zabudowy mieszkaniowej;zdwdziat terenéw zielonych; wyksztatceniegtej struktury
terenéw zieleni wraz z ggami pieszymi, stanowtcej powhzanie terendw sportu i rekreacji z zespo
zabudowy mieszkaniowej w osiedlw sisiedztwie zieleni lénej i doliny ciekébw wkomponowar
zabudowy w krajobraz naturalny;

zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przewapcej formie budynkéw wolnostagych
maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnazpkaz lokalizacji obiektd
wielkogabarytowych; zakaz lokalizacji zabudowy mkemiowej w bezp&rednim gsiedztwie kole
ograniczony zakaz zabudowy na terenie proponowaresgjotu przyrodniczo-krajobrazowego;
komunikacja: obstuga od ulicy StotcAgkiej poprzez sieulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachoia z dopuszczeniem przebudo
budowa magistrali wodogijowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej; siexdbnojenia rozdzielczego
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; indywidualneziyvanie;

ochrona przyrody obszar do olria strefi SZM, zachowanie naturalnych waloréw ciekdw,
fragmencie terenu proponowany zespoét przyrodnigapkrazowy;

ochrona zabytkéw: czgsciowo do obgcia strefi ochrony konserwatorskiej A i B oraz strefami ocly
archeologicznej W I, w planie miejscowym ustakewoichrony indywidualnej dla obiektéw w ewide
konserwatorskiej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.09
planistycznej

Powierzchnia w ha 26,13

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nis

intensywndci w rejonie ulicy Stotczgskiej, cieki wodne wraz g

roslinnoscia przybrzena, zielei lesna, zielé nieuradzona, ogrody
dziatkowe, elektroenergetyczna linia napowietrzri® kV, brak siec
uzbrojenia terenu;

struktura wiadania: Skarb pastwa, jednostki organizacyjne S.P.,Gm
Miasto Szczecin, wiecggi uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona  przyrody: wystpowanie  wartéciowych  obszaréw

przyrodniczych (enklawy zielenidgej);

ochrona zabytkow: wystkpowanie wartéciowych elementow

krajobrazu i zabudowy w ewidencji konserwatorskiej;

ej

ina

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrzna 100

kV, brak sieci uzbrojenia terenu;

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zieleh urzadzona,

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intarsyci, ogrody
dziatkowe, zielé lesna, turystyka i rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zielen lesna do zachowania; zachowar
istniejacych ciekdw wodnych;

obszary do zainwestowaniaigtéwnie tereny wzdh ulicy zbiorczej i
wyznaczony teren koncentracji zabudowy przy ul.épra wyhczeniem
terendw osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowan
przestrzeni

isstruktura przestrzenna (kompozycja): tereny otwarte z malyr
zespotem zabudowy mieszkaniowej; dopuszczenie rrBiae]
zabudowy w terenach wyznaczonych dla zielendranej;

zasady zabudowy: wszelkie dziatania podpardkowane ochroni
krajobrazu oraz srodowiska naturalnego; maksymalna wysak]
budynkéw 3 kondygnacje; zakaz zabudowy terenéw skomwych;

komunikacja: obstuga od ulicy Stotcfgkiej i Ornej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowanig
dopuszczeniem przebudowy,; budowa sieci uzbrojerzidzielczego;

ochrona przyrody: caty teren do okgia SZM,;

ochrona zabytkow: czesciowo do obgcia stref K ochrony

konserwatorskiej, dla obiektow w ewidencji konseavskiej ustalenie

ochrony indywidualnej w planie;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN

Nr jednostki P.S.10

planistycznej

Powierzchnia w ha 133,15

Uwarunkowania stan zainwestowania: fabryka papieru,urzadzone nabrzes, woda,
kanaly i rowy melioracyjne obiekty rekreacji i wypoczynku

wykorzystupcego dosip do wody roslinnos¢ typowa dla terendw
podmoktych obszarow przywodnych; stacja zagiaj wysokiego
napkcia ,Skolwin”; elektroenergetyczne linie napowietez110 kV i 220
kV, oczyszczalniasciekéw; zasilanie w wag gaz, energi oraz

kanalizacg sanitara poprzez istniecy system uzbrojenia; lokaln
ogrzewanie,
struktura wtadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, wieégzy
uzytkownicy;

ochrona zabytkow: elementy uktadu przestrzennego o wsoitdokalnej
— zabytki techniki; obiekty w ewidencji konserwatkiej;

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfizkiej (Stotczyiska, Nad
Odra, Swiatowida, xbogodrska, Ludowa) warunkigej rozwoj terenow
produkcyjnych  wzdha Odry, cz$¢ obszaru natna na
niebezpieczestwo powodzi, teren w granicach portu morskiego®ia

obszar bezpwedniego zagrgenia powodz;

kolizje: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kVQ RY,

Kierunki:

funkcja dominuj gca: produkcja i sktady;

funkcje uzupetniajace: ustugi, ustugi sportu i rekreacji, mieszkalnictwp

parkingi;

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru;

rekultywacja terenu,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: przeksztalcenia istnigjej zabudowy fabryki
papieru uwzgldniajace jej historycza struktue przestrzeng oraz
wymogi ochrony przeciwpowodziowej;

obszary do zainwestowaniacaty obszar;

obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych terendv
produkcyjno-sktadowych, tworzenie nowych miejsccpra

Standardy ksztattowan
przestrzeni

isstruktura przestrzenna (kompozycja): istniegca zabudowa dg

uzupetnié i przeksztatcg, ekspozycja obszaru od strony rzeki Od
funkcje mieszkaniow dopuszcza siwylacznie w terenie koncentrac
ustug;

zasady zabudowy: gabaryty zabudowy uwzglniapce ekspozyeg
obszaru od strony rzeki Odry;

komunikacja: obstuga od ulicy Stolcigkiej poprzez sie ulic
lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachow z
dopuszczeniem przebudowy; stacja zagilj wysokiego naptia
»Skolwin” do zachowania z dopuszczeniem przebudowmygzbudowy; do
zachowania, oczyszczalniziekow; sieci uzbrojenia rozdzielczego ¢
utrzymania, rozbudowy i przebudowy;

1)

<

Iy,

jo

ochrona zabytkow: teren czéciowo do obgcia strefi K ochrony
konserwatorskiej, dla obiektow w ewidencji konseavskiej ustalenie

ochrony indywidualnej w planie;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistyczn| P.S.11
Powierzchnia w ha 4,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowaistugi podstawowge

zasilanie w wodg, gaz, energi poprzez istniecy system uzbrojenid;

lokalne ogrzewanie i odprowadzesmekow;

struktura wtadania: Skarb Pastwa Gmina Miast Szczecin, wieciyi
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: bliskos¢ kolei i drogi w odniesieniu dla zabudow
mieszkaniowejbariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodhz#ie]
(Stotczynska, Nad Odr, Swiatowida, Qxbogoérska, Ludowa
warunkupcej rozwgj terenow produkcyjnych wzadt@dry;

1y

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywon

funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi gtéwnie
obstugi lokalnych potrzeb miesai@w osiedla;

)}

a

dziatania zorganizowanerehabilitacja, restrukturyzacja i rewitalizag
obszaru;

ja

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: uzupelnienia istniggej struktury przestrzenne
poprawa standardu i warunkow mieszkaniowych;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej a,
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki g dkrélenia
granic terendw wskazanych do opracowania miejschwgtanéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalerftem II-
Kierunki, Rozdz.12, pkt 12.1.1, lit. g);

—

obszary do zainwestowania:caly obszar z przewaguzupehi@ i
przeksztatce istniepcej zabudowy;

obszary i zadania strategiczne: realizacja nowych tereno
ustugowych, doinwestowanie obszaru w uslugi o0 zeaicz
osiedlowym, tworzenie nowych miejsc pracy;,

<

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia i uzupetnien
istniejgcej zabudowy; harmonijna pierzeja ulicy zbiorczejzosylweta
zabudowy od strony terenéw kolejowych;

a

zasady zabudowy: uzupetnienia zabudowy w gabarytach
wigkszych ni istniepca zabudowa; zakaz lokalizacji zabudo
mieszkaniowej w bezgoednim gsiedztwie kolei;

—

e
vy

komunikacja: obstuga od ulicy Stolczgkiej;

inzynieria:. budowa magistrali wodaggowej i rurocagu ttocznego
sciekbw oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowegcsiuzbrojenia
rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

ochrona przyrody: obszar do olggia stref SZM;

ochrona zabytkéw: czsciowo do obgcia stref ochrony
konserwatorskiej B, ustalenie ochrony obiektow w ewiden

Cji

konserwatorskiej w planie;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistycznej P.S.12
Powierzchnia w ha 45,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ustugi rekreacji i wypoczynku wykorzystgie dostp do

wody, teren wody wraz z ¢bnnoscia przybrzena, boiska sportowe, zabudowa

mieszkaniowa, ziefenieurzdzona; elektroenergetyczne linie napowietrzne
kv i 220 kV, zasilanie w wog gaz, energi poprzez istniecy system
uzbrojenia; lokalne ogrzewanie i odprowadzefieekdw, teren ogciowo w
strefie ugcia wody;

110

struktura wladania: Skarb Pastwg Gmina Miasto Szczecin, wieczyst
uzytkownik, wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych;

ochrona wod podziemnych — strefaaia wody;

ochrona zabytkéw: obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: elektroenergetyczne linie napowietrzne 110 kVi 220
strefa ugcia wody; czs$¢ obszaru natana na niebezpiecastwo powodzi,
bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfigkiej (Stotlczyiska, Nad Od,
Swiatowida, D:bogdrska, Ludowa) warunkupcej rozwoj terendw
produkcyjnych wzdta Odry;

Kierunki:

funkcja dominujaca: ustugi sportu (gtéwnie sportow wodnych), rekrea
turystyki wodnej i krajoznawczej (przystanie wodmegprawy jednostek
sprztu ptywapcego, dziataln& edukacyjna);

Cji

funkcje uzupeltniajace: ustugi towarzysace funkcji podstawowej (hotelarstwi
gastronomia), drobna wytworcz& zwiazana z funkel podstawow (np.
szkutnictwo), mieszkalnictwdereny zieleni urgdzonej i nieurgdzonej, wody;

=

dziatania zorganizowane: restrukturyzacja i rewitalizacja obszaru, spo
zagospodarowanie catego obszaru np. poprzez @jmmzie caléciowej
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej, dozbrojeriemndw;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie i mdiwos¢ przebudowy istnigcych
obiektow sportowych; dopuszcza ¢ sizachowanie istniggej zabudowy
mieszkaniowej;

obszary do zainwestowaniacaty teren;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw sportu, rekred
turystyki i wypoczynku, tworzenie nowych miejsc gya ochronasrodowiska
naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztalttowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): duzy udziat terenéw zieleni
harmonijna pierzeja ulicy zbiorczej oraz sylwetebwdowy od strony rzek
Odry;

zasady zabudowy:zabudowa w formie grupy obiektéw wyrrdiajacych s w
krajobrazie przywodnym; zakaz lokalizacji obiektéwielkogabarytowych;
zabudowa ekstensywna; wskazana realizacja jednemuopleksu sportow
wodnych; dopuszczaesimieszkalnictwo w postaci pojedynczych lokali miesinych
przy obiektach ustugowychzakaz zabudowy na wskazanych terenach zig
nieuradzonej; dopuszcza esikorekty i umacnianie linii brzegowej org
lokalizack obiektéw i uradzen nawigacyjnych;

komunikacja: obstuga od ulicy P.S.01.Z

inzynieria: elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachoia z
dopuszczeniem przebudowy.; budowa systemu kanglizéciekowej i
rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy do afgja stref SZM,
zachowanie rowéw i kanatdw otwartych; ochrona wdtizpemnych — strefz
ujecia wody;

ochrona zabytkow: ustalenie ochrony obiektéw w ewidencji konserwdkigjs

leni

w planie;

Opracowa
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.13
planistycznej

Powierzchnia w ha 113,75

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen nieurzadzona; rélinnos¢ typowa dla
podmoktych obszaréw przywodnych, wody i kanaty wadmak sieci
uzbrojenia terenu; obszar naoay na niebezpiecastwo powodzi;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych; ochrona wod podziemnych — streéaiajwody;

Kierunki: funkcja dominuj aca: zielen nieuradzona,
Polityka zasady przeksztatca: obszar naturalny, do przeobea gtéwnie
przestrzenna droga sukcesji naturalnej sbnnosci istniepce;;
obszary i zadania  strategiczne: wszelkie  dziatania
podporadkowane ochroniérodowiska naturalnego i krajobrazu;
Standardy struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie naturalnego
ksztattowania srodowiska naturalnego i krajobrazu wyspy;
przestrzeni zasady zabudowyzakaz zabudowy;
komunikacja: dostp drogi wodn;
inzynieria: zakaz lokalizacjpbiektow i sieci igynieryjnych;
ochrona przyrody: wartcsciowy obszar przyrodniczy do aigja
streh SZM, proponowany iytek ekologiczny; ochrona wod

podziemnych — strefa¢gia wody;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.14
planistycznej

Powierzchnia w ha 82,38

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaujecie i strefa ujcia wody, system kanatoy
melioracyjnych, elektroenergetyczne linie napowzie¢r 110 kV i
220 kV, waly przeciwpowodziowe;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin
jednostki organizacyjne S.P, itaciele prywatni;

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych; ochrona wod podziemnych — stre¢aiajwody;

kolizje,  konflikty,  bariery: elektroenergetyczne  lini
napowietrzne 110 kV i 220kV, obszar namay na
niebezpieczestwo powodzi;

a)
-

Kierunki: funkcja dominuj aca: ujecie i strefa ujcia wody;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: zachowanie gria wody wraz ze stref
Standardy zasady zabudowy:niezlzdne elementy wypogania terenu ggia
ksztattowania wody;

przestrzeni komunikacja: dojazd od ulicy P.S.01.Z;

inzynieria: do zachowania: ggie wody wraz ze stref istniepca
ochrona przeciwpowodziowa; elektroenergetycznee IR0 KV i
110 kV do zachowania z dopuszczeniem przebudowy;

ochrona przyrody: wartcsciowy obszar przyrodniczy do afgja
strey SZM, zachowanie rowoéw i kanatéw otwartych; ochrevil
podziemnych — strefa ¢gia wody;

58

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.15
planistycznej

Powierzchnia w ha 21,37

Uwarunkowania

stan zainwestowania:cieki wodne wraz z rhinnoscia przybrzena,
Zielen lesna, zielé nieurzidzona, elektroenergetyczna linia napowietrz
110 kV, brak sieci uzbrojenia terenu;

rna

struktura wiladania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecir
wiasciciele prywatni;

N

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw i obiektow
przyrodniczych: wytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki
Stotczynki i Zétwinki”; LKP Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

47

Kierunki:

funkcja dominuj gca: zieleh nieurzdzona;

funkcje uzupetniajace: zielea lesna, turystyka i rekreacja;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzen
gospodarki Iénej; zachowanie istnigfych ciekébw wodnych;

ia

obszary i zadania strategiczne:ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy
ksztatltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istnigtego uktadu
przyrodniczo-krajobrazowego;

zasady zabudowy:zakaz zabudowya obszarze aytku ekologicznego,
zakaz zabudowy ciekéw wodnych;

komunikacja: dojazd od uliStotczynskiej i Ornej;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; budowa magistrali wegpevej;

ochrona przyrody: wartasciowy obszar przyrodniczy do algja stref
SZM, wytek ekologiczny ,Dolina strumieni Skolwinki, Stalgnki i

Z6twinki”; LKP Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE

SKOLWIN

Nr jednostki
planistycznej

P.S.16

Powierzchnia w hg218,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowaz orabudow
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywaio skoncentrowana w rejonie ulicy Stolézkiej
Celulozowej, tereny upraw rolniczych, ogrodniczyastugi podstawowe, ogrody dziatkowe, cieki wq
wraz z rélinnoscia przybrzena, tereny zieleni lénej i zieleni nieuradzonej; elektroenergetyczne li
napowietrzne 220 kV, 110 kV, zasilanie w wpdjaz, energi oraz kanalizagj sanitarm poprze
istniejacy system uzbrojenia. Indywidualne ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizasyP., wieczici
uzytkownicy, wigciciele prywatni,

ochrona przyrody: wystgpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, ciek Bogdanka kdiez
nazwy, enklawy zieleni fmej, gleby wysokich klas bonitacyjnych (l11'i IV I

ochrona zabytkéw wystpowanie elementéw uldu przestrzennego o wadtd lokalnej, obiekty \
ewidencji konserwatorskiej, stanowiska archeolaggcz

kolizje, konflikty, bariery: zr&znicowany uktad wtasrigiowy nie przystosowany dla realizacji osie
mieszkaniowego, brak kanalizacji sanitarnej, etektiergetyczne linie napowietrzne 220 kV, 110 kV

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywinp ustugi, gtowniedla obstug
lokalnych potrzeb mieszkadw osiedla orazwiazane z obstug kompleksu lénego (wypoczyne
rekreacja, turystyka, gastronomia), ustpgbliczne z zakresu infrastruktury spotecznéjaty, kultury|
ochrony zdrowia i opieki spotecznej), ziklerzadzona, sport i rekreacja, ziéléesna, dolesienia, upray
ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziatkowe;

dziatania zorganizowane: scalenia gruntéw dla potrzeb realizacji zabudovnydowa uktad
drogowego wraz z uzbrojeniemzimieryjnym, restrukturyzacja i rewitalizacja terenéw w rejonif
Stotczyaskiej i Celulozowej, dolesiania gruntow;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie istniegych ciekow wodnych i zieleni daej; wyznacza g
wewretrzne podziaty jednostki planistycznej a, b (wskezaa rysunku Studium, plaresKierunki ) dl
okreslenia granic terendw wskazanych do opracowania stieyych planéw zagospodarowg
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il- KikkuRozdz.12, pkt 12.1.1, lit.g);

obszary do zainwestowania:caty obszar z wyczeniem zieleni alonionej; zwtaszcza feej, 7
wytaczeniem ciekdw i terenéw osuwiskowych;

obszary i zadania strategicznerealizacja nowych terenéw mieszkaniowydbjnwestowanie obszary
ustugi 0 znaczeniu osiedlowym i ponadlokalnym, temie nowych miejsc pracy, odmasrodowiskg
kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historycznego dawnsj
Skolwin; ograniczenie w obszarze strefy ekspozyekalizacji zdudowy zwartej, wysokiej lub
formach agresywnych utrudnigijych Ilub zakiocaicych ekspozyej dawnej wsi; miejscow
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinmigkiej intensywnéci na: a) wyznaczony
terenach; b) terenach przylegtych do drogomtzej; c) terenach przylegtych do drég lokalnydh;na
dziatkach przylegltych do istnigjej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; gabazggpotow now

koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach zs#epaniem punktowych lokalizacji w teren
zabudowy mieszkaniowej; miejscowo dopuszczenie dalwy rekreacyjnej w terenach koncent
ustug sportu; diy udziat terendw zielonych; wyksztalcenieaglej struktury ciagéw pieszych
stanowiicej powizanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej z terenamicéotracji ustug, w tym
wyznaczonymi terenami sportu i rekreacji w rejoniecy Stolczyiskiej i Karpackiej;uksztattowani
harmonijnego ssiedztwa krajobrazowego wokot ustanowioneggtku ekologicznegow sasiedztwig
zieleni I&énej i doliny ciekdw wkomponowanie zabudowy w kraj@bnaturalny;

zasady zabudowy:zabudowa jednorodzinna o przexapcej formie budynkéw wolnostagych
maksymalna wysokié budyrkéw mieszkalnych i ustugowych 3 kondygnacije; zadkéalizacji obiektoy
wielkogabarytowych, zakaz zabudowy na terenach skowych —ograniczony zakaz zabudowy
terenie proponowanego zespotu przyrodniczo-kragiwago;

komunikacja: obstuga od ulicy ®iczynskiej i drogi powiatowejdczacej ulicc Szosa Polska z ul
Przzsociska poprzez si€drdg i ulic lokalnych;

inzynieria: Elektroenergetyczne linie 220 kV i 110 kV do zachow z dopuszczeniem przebudo
budowa magistrali wodogjjowej i kanalizacji sanitarnej, rozbudowa systerabrajenia rozdzielczego
ochrona przyrody obszar do olfia czsciowo stref SZM, zachowanie naturalnych waloréw ciek
na fragmencie terenu proponowany zesp6t przyrodrkcajobrazowy;

ochrona zabytkéw: czgéciowo do obgcia stref, ochrony konserwatorskiej B oraz strefami och
archeologicznej W III, w planie miejscowym ustakeimichrony indywidualnej dla obiektow w ewide
konserwatorskiej;
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zabudowy zrénicowane w zalaosci od ekspozycji terendw, zwtaszcza panoramy azhgtrzeki Odry;
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin BN

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistycznej P.S.17
Powierzchnia w ha 56,20

Uwarunkowania

stan zainwestowania:tereny upraw rolniczych, ogrody dziatkowe, cielodne wraz
roflinnoscia przybrzena, tereny zieleni lénej i zieleni nieurzdzonej; zabudow
zagrodowa, elektroenergetyczna linia napowietrz88 RV, zasilanie w wod, gaz
energe poprzez istnigicy system uzbrojenia; brak kanalizacji sanitartexgn czsciowq
w strefie ochrony piyedniej ugcia wody;

struktura wladania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizag
S.P., wieczyci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych, c
Bogdanka i ciek bez nazwy, enklawy zielerfinkej, gleby wysokich klas bonitacyjny
(111 IV Kl); ochrona wéd podziemnych — strefagoja wody

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o e
ponadlokalnej, stanowiska archeologiczne;

kolizje, konflikty: ogrody dziatkowe; bariery: brak kanalizacji sanitarn
elektroenergetyczna linia napowietrzna 220 kV

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensywinn ustugi, gtéwnie
dla obstugi lokalnych potrzeb miesficdw osiedla orazwiazane z obstugkompleks
lesnego (wypoczynek, rekreacja, turystyka, gastronpmistugi publiczne z zakre
infrastruktury spotecznej §wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoteczphejielen
urzadzona, sport, rekreacja, turystyka, zielesna;

dzialania zorganizowane: budowa uktadu drogowegowraz z uzbrojenie
inzynieryjnym, dolesiania gruntéw w rejoniecaja wody, sukcesywne przeksztalcg
ogrodéw dziatkowych na tereny sportu i rekreagjizg iloscia terendw zieleni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: zachowanie istniggych dekéw wodnych i zieleni knej
przeksztatcenie ogrodéw dziatkowych na cele usdpgitu i rekreaciji;

obszary do zainwestowaniacaly obszar z wykzeniem zieleni chronionej, zwtasz
lesnej, z wyhczeniem ciekéw;

obszary i zadania strategiczne: reaizacja nowych terenéw mieszkaniowy
doinwestowanie obszaru w ustugi 0 znaczeniu osiegio i ponadlokalnymtworzenig
nowych miejsc pracy, ochrodeodowiska kulturowego, naturalnego i krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie ekspozycji uktadu historyczn
dawnej wsi Skolwin; ograniczenie w obszarze strelkgpozycji lokalizacji zabudoy
zwartej, wysokiej lub o formach agresywnych utraghuych lub zaktocajcych
ekspozyag dawnej wsi; miejsomo, dopuszczenie zabudowy mieszkanig
wielorodzinnej niskiej intensywrgoi na: a) wyznaczonych terenach; b) tere
przylegtych do drég lokalnych. Gabaryty zespotowwvep zabudowy zrénicowane
zaleznosci od  ekspozycji terendw, zwlaszcza panoramy otbngt rzeki Odry
koncentracja ustug na wyznaczonych obszarach zszepaniem punktowych lokalizg
w terenach zabudowy mieszkaniowej;zguidziat terenéw zielonych; wasiedztwie
zieleni l&énej i doliny ciekdw wkomponowanie zabudowy w kraj@bnaturalny;

zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przesacej formie budynké
wolnostojcych; maksymalna wysoké budynkéw mieszkalnych i ustugowych
kondygnacje; koncentracja wszej zabudowy wzdiu ulicy lokalnej stanowdce]
potaczenie osiedla z gminPolice; zakaz lokalizacji obiektow wielkogabarytovinyow
terenie wyznaczonym pod koncenteacgabudowy mieszkaniowej wielorodzin
dopuszcza simate zespoly zabudowy jednorodzinnej, gtéwnie egewej; ograniczor
zakaz zabudowy na terenie proponowanego zespolyropirziczo-krajobrazowegow,
terenie wyznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej amzinnej dopuszc
si¢ handel w obiektach o powierzchni sprziegprzekraczajcej 400 m.

komunikacja: obstuga od ulicy Stotcaygkiej i drogi powiatowejdczacej Uice Szos
Polska z ulig Przsociiska poprzez si€drdog i ulic lokalnych;

inzynieria: elektroenergetyczna linia 220 kV do zachowania apudzczenie
przebudowy; budowa magistrali wodagdwej i kanalizacji sanitarnej, rozbudg
systemu uzbrojenia rozdzielczego;

ochrona przyrody obszar do olapia czsciowo strefy SZM, zachowanie naturalny
waloréw ciekéw, na fragmencie terenu proponowarspakprzyrodniczderajobrazowy
ochrona wéd podziemnych — strefaaia wody

ochrona zabytkéw: czesciowo do obgcia stref ochrony konserwatorskiej A of
strefami ochrony archeologicznej W 1ll, w planie ejscowym ustalenie ochrg
indywidualnej dla obiektow w ewidencji konserwatoes;
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e
VLAY

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki planistycznej | P.S.18
Powierzchnia w ha 39,03

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodgwa
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiggnaywndci, tereny
upraw rolniczych, erodek wychowaweczy, ustugi podstawowe, enklawa niele
lesnej i zieleni nieuradzonej; zasilanie w wagd gaz, energi poprzez
istniejacy system uzbrojenia; brak kanalizacji sanitarnajdywidualne
ogrzewanie;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Gmina Miasto Szczecin, jednostki
organizacyjne S.P., wieca@i uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: wystepowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych,
enklawa zieleni lénej;

ochrona zabytkéw obiekty w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty: bliskas¢ kolei w odniesieniu dla zabudowy mieszkaniowgj;
bariery: brak kanalizacji sanitarnej;

Kierunki:

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa wielorodzinna niskiej intensyviop
ustugi dla obstugi lokalnych potrzeb miesgkaw osiedla, ustugs
ponadlokalna (@odek wychowawczy), ziete urzadzona, sport i rekreacjq,
zielen lesna,

dziatania zorganizowane:budowa uktadu drogowego wraz z uzbrojeniem
inzynieryjnym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztatcenia istnigiej zabudowy uwzgbiniajace
jej historyczm struktue przestrzengqt zachowanie kompozycji istnigjych
zespotow zabudowy; zielelesna do zachowania; zachowanie istmgch
ciekow wodnych;

obszary do zainwestowania: caly obszar z przewag uzupelnié i
przeksztalce istniepcej zabudowy, z wykzeniem zieleni knej i ciekow
wodnych

obszary i zadania strategiczne: doinwestowanie obszaru w ustugi
znaczeniu osiedlowym, realizacja nowych terendéwsmkaniowych, tworzenig
nowych miejsc pracy, ochrondrodowiska kulturowego, naturalnego
krajobrazu;

[«]

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): uzupelnienia zabudowy W
gabarytach nie wkszych ni istniepca zabudowa; diy udziat terenéw
zielonych; w gsiedztwie zieleni lénej i doliny ciekdw wkomponowanig
zabudowy w krajobraz naturalny;

zasady zabudowy: zabudowa jednorodzinna o przexapacej formie
budynkéw  wolnostajcych; miejscowo, dopuszczenie  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensyvéaona dziatkach przylegtych
do drég lokalnych; maksymalna wysako budynkéw mieszkalnych
ustugowych 3 kondygnacje; zakaz lokalizacji obiekt@ielkogabarytowych;
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezpdnim gsiedztwie kolei;
ograniczony zakaz zabudowy na terenie proponowanezgspotu
przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: obstuga od ulic Stotczgkiej poprzez sieulic lokalnych;

inzynieria: budowa kanalizacji sanitarnej, rozbudowa systembrajenia
rozdzielczego;

ochrona przyrody obszar do olfia czsciowo stref SZM, zachowanie
naturalnych waloréw ciekdw, na fragmencie terenwppnowany zespoé
przyrodniczo-krajobrazowy;

ochrona zabytkdw: w planie miejscowynustalenie ochrony indywidualngj
dla obiektow w ewidencji konserwatorskiej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE SKOLWIN
Nr jednostki P.S.19
planistycznej

Powierzchnia w ha 1,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania: obiekty magazynowe, produkcyjne i skiady;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; zasilanie vdeygaz, energi
poprzez istnigicy system uzbrojenia; brak kanalizacji sanitarn
indywidualne ogrzewanie,

ej;

struktura wiadania: wasna¢ prywatna, Skarb Ratwa,Gmina Miasto
Szczecin;

bariery: brak modernizacji tzw. Trasy Nadodfisaiej (Stotczyiska, Nad
Odra, Swiatowida, Dxbogodrska, Ludowa) warunkigej rozwoj terendw|
produkcyjnych wzdha Odry;

Kierunki

funkcja dominuj gca : produkcja;

funkcje uzupetniajace: ustugi,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: gruntowna modernizacja tzw. Tras
Nadodrzaskiej (Nad Odg, Swiatowida, Drbogorska, Ludowa
warunkupca rozwoj terendw produkcyjnych wzdt@dry;

obszary do zainwestowaniacaty teren

obszary i =zadania strategiczne: realizacjia nowych terendy
produkcyjno-sktadowych, tworzenie nowych miejsccpra

Standardy ksztattowan
przestrzeni

struktura przestrzenna (kompozycja): harmonijna pierzeja ulicy
zbiorczej oraz sylweta zabudowy od strony terenolgjkwych;

zasady zabudowyobrzezna forma zabudowy ulicy zbiorczej;

komunikacja: obstuga od ulicy i P.S.01.Z;

inzynieria: sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, raolzy i

Y

<

przebudowy;
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