OPIS TECHNICZNY do Projektu Budowlanego remontu elewacji.
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu elewacji budynku (bez termoizolacji)
wraz z projektem uporzadkowanie pasa terenu przyleglego do $cian zewngtrznych budynku oraz
analiza 1 zalecenia dotyczace istniejacego zagospodarowania terenu.

Projekt nie wprowadza zmian budowlanych w istniejacym zagospodarowaniu terenu dziatki, nie
zmienia istniejacych gabarytéw budynku i nie wprowadza zmiany sposobu uzytkowania budynku.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- Inwentaryzacja budowlana sporzadzona przez mgr inz. Tomasza fuczaka w kwietniu 2007r.

- Domiary wlasne uzupetniajace oraz inwentaryzacja elewacji do celow niniejszego opracowania

- Opinia mykologiczno-budowlana opracowana przez inz. Ewg Gorkiewicz w maju 2009 r.

- Badania petrograficzne wykonane przez dr Wojciecha Bartz w czerwcu 20009 r.

- Badanie zasolenia tynkow 1 zaprawy $cian zewngtrznych wykonane przez Barbarg Cholewinska-
Sowe w lipcu 2009 r.

- Sondazowe badania kolorystyki elewacji budynku opracowane przez mgr Ew¢ Palacz

- Karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa opracowana przez mgr Elwirg
Wolender w lipcu 1995 r .mr inw.ewid. Dok. Konserw. 197/95

- Akta nadzoru budowlanego sygn. 1606 WAP w Szczecinie

- obowiazujace Prawo Budowlane i rozwigzania techniczne stosowane w obiektach zabytkowych

2. OCHRONA KONSERWATORSKA.
Budynek wpisany jest do rejestru zabytkow pod nr A 1289 dn. 17 lipca 1995 .

3. USYTUOWANIE BUDYNKU i ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU —
projektowane studzienki do§wietlajace w miejscu istniejacych oraz uporzadkowanie spadkow
terenu 1 nawierzchni w pasie przy budynku nie wprowadzaja zmian w zagospodarowaniu
istniejacym.

Budynek usytuowany jest na lewobrzezu Szczecina, w dzielnicy Niebuszewo, przy ul. Czestawa nr
9. na dzialce nr 23/6 obreb 18 Szczecin Srodmiescie.

Dziatka w rzucie zblizona do nieregularnego czworoboku o wymiarach 24x68x57x47m przekatna
dhuzsza lezy na kierunku potnoc-potudnie. Najkrotszym bokiem teren dziatki przylega do ul.
Czestawa,od potnocnego zachodu graniczy z dziatka zabudowana przedszkolem, od péinocy z
dziatka nieuzytkowana, ktora stanowi teren skarpy wysokos$ci ok. 7m, od potudniowego wschodu z
dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym.

Rzgdne terenu przy ul. Czestawa 21.6 m npm, przy skarpie 22.2m — 21.55m npm, generalnie lekki
spadek z kierunku péinocnego w kierunku ul. Czestawa, przy jednoczesnych miejscowych
obnizeniach utwardzonych nawierzchni w obrebie dziafki.

Przytacza 1 instalacje zewngtrzne. Budynek przylaczony jest do sieci gazowej, elektrycznej,wody i
kanalizacji oraz telefonicznej. Przez teren przebiegaja zewngtrzne instalacje: WLZ,gazu, wody,
kanalizacji 1 telefoniczna.

Nawierzchnie utwardzone odwodnione po czg$ci sa przez istniejacy wpust podworzowy usytuowany
przed budynkiem.



Zabudowa dziafki :

a) budynek gtowny bedacy przedmiotem opracowania;

b) budynek garazu dwustanowiskowego usytuowany w odl. 1.50m od $ciany potudniowo-
wschodniej budynku gtéwnego, garaz parterowy, murowany, kryty dachem o konstrukcji
drewnianej, pokrycie z papy, wrota drewniane dwuskrzydtowe;

¢) budynek portierni i magazynow usytuowany przy granicy z ul. Czestawa, budynek parterowy,
murowany kryty dachem o konstrukeji drewnianej, pokrycie z papy.

Ogrodzenie dziatki stanowi ogrodzenie z siatki w ramkach stalowych mocowanych do stupkow
stalowych. Stupki osadzone sa w podmurowce betonowej, ktora jest wyzszy wzdhuz granicy
potudn.-wschodniej ze wzgledu na roznicg poziomow terenu obu dziatek. Wjazd i wejscia na teren
zamykane brama i furtka stalowa oraz dodatkowo ruch kierowany szlabanem wewnetrznym.

Parkingi wydzielono wzdhiz dtuzszych granic dziatki.

Nawierzchnie stanowia wigkszo$¢ terenu - utwardzenie z prefabrykowanych ptyt betonowych,
nawierzchni betonowych wylewanych na gruncie — bardzo zniszczonych, przy budynku od strony
wejscia wydzielony kraweznikiem wys. 10-15cm zieleniec. Przy $cianach zewnetrznych budynku
wykonano z wylewanego na gruncie betonu,(wys. ptyty ponad teren ok 5-10cm) lub z ptyt
chodnikowych opaske szer. 70-100cm . Opaska betonowa bezposrednio przylega do $cian, brak
dylatacji spowodowato spgkania termiczne, miejscami opaska zniszczone i wykruszona.

Uwaga — spadek terenu 1 nawierzchni w elewacji pétnocnej przy zblizeniu go granicy dziatki,
bliskos$¢ budynku garazu dwustanowiskowego oraz spadek terenu od strony wschodniej w kierunku
budynku powoduje zaleganie wody przy elewacji poludniowo- wschodnie;.

Maty zieleniec przed wejsSciem oraz parg krzewoéw w narozniku pdétnocno-zachodnim.

4. BUDYNEK ADMINISTRACYJNY.

Budynek jest wtasno$cia Gminy Miasta Szczecin.
Uzytkownikiem jest Miejski Zaktad Obstugi Gospodarczej Zaktad Budzetowy.
Funkcja budynku — administracyjno — biurowy.

Dane ogdlne:

Budynek w catosci jest podpiwniczony, jedna klatka schodowa, brama wej$ciowa od ul. Czestawa ,
parter wyniesiony jest ok. 150cm ponad teren, 4 kondygnacji nadziemnych, w tym najwyzsza
stanowi poddasze uzytkowe.

Budynek wzniesiono na podstawie projektu z 1884r ., w latach 18885-87 jako kamienice
CZyNSZowa.

Sciany murowane, stropy ceglane i drewniane, schody na ptytach o konstrukeji stalowo-
ceramicznych wi¢zba dachowa drewniana, przekryty dachem ptaskim wielospadowym.
Dane liczbowe wg inwentaryzacji opracowanej przez mgr inz. Tomasza Luczaka w 2007 r. oraz
domiaréow elewacyjnych.

Wysokos¢ budynku — 16.13 m
«  Powierzchnia zabudowy budynku - 463.4 m*

Powierzchnia uzytkowa budynku - 1 5059.94m’
e piwnica—316.22 m*
e parter- 349.25 m?
e Ipietro -370.79 m?



* Il pigtro - 371.1 m?
e poddasze — 98.58 m*

. Kubatura brutto budynku — ok. 7 785.0 m’
5. OPIS BUDYNKU.

Budynek w rzucie poziomym zblizony do litery ,,U”, na uzytek opracowania rozrézniono:
- skrzydta wschodnie i zachodnie stanowiace zabudowg od podworka gospodarczego
ryzality w korpusie gtéwnym

— $rodkowy — weranda, taras

— wschodni

— zachodni

Budy nek posadowiony jest na fundamentach ceglanych na zapr. cementowo-wapienne;j, gtebokosci
posadowienia nie badano.

Sciany murowane z cegly ceramicznej gr. 64cm piwnice, 38 i 25 kondygnacje wyzsze.

Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej zwyklej na zaprawie cem.-wapiennej i z cegly ceramicznej licowej w
kolorze czerwonym na zaprawie cementowo- wapiennej barwionej w spoinie elewacyjne;j.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne murowane z cegly ceramicznej gr. 25¢m, $ciany dziatowe murowane z
cegly ceram. gr. 12 cm oraz typu lekkiego, wydzielenie lokali uzytkowych na parterze §ciankami stalowymi.

Kominy murowane, ponad dachem tynkowane, zadaszone betonowymi parapetami.

Stropy nad piwnicami ceramiczne, tukowe, stropy w obrebie werand — parter, 1pigtro ceramiczne odcinkowe
na belkach stalowych.

Stropy kondygnacji naziemnych drewniane ze $lepym putapem.

Sufit nad poddaszem uzytkowym wykonany jako lekka podsufitka z ptyt GK w oparciu o drewniang
konstrukcje dachu.

Schody wewngetrzne gtdéwne dwubiegowe na konstrukcji z ptyty ceramicznej na belkach stalowych, stopnie
drewniane wykonczona wyktadzing PCV. Balustrada drewniana. Schody do piwnic betonowe na nasypie,
schody wa wysoki parter ptyta ceramiczna, schody zewngtrzne do piwnicy betonowe na gruncie, §ciana
ograniczajaca zejScia murowana otynkowana , balustrady stalowe, z rur okragtych.

Wejscia na dach przez dostawiana drabing klapg drewniana zdejmowana.

Dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo- kleszczowe;j, trojspadkowy, ptaski, kryty papa termozgrzewalna.
Odprowadzenie wody rynnami i rurami spustowymi do kanalizacji.

Odwodnienie posadzki tarasu rurami do kanalizacji.

Odwodnienie zej$¢ do piwnicy do gruntu lub kanalizacji, odwodnienia zejscia w podworku niedrozne — woda
stol.

Izolacje p-wilgociowe, pierwotnie nie bylo w latach 90-tych wykonano izolacj¢ pionowa bitumiczna na
$cianach piwnic do poziomu terenu oraz przepong pozioma metoda iniekcji na wysokosci ok. 70 cm od
terenu.

Stolarka drzwiowa — wejscia gtowne drzwi drewniane oryginalne, drzwi wejsciowe od podworka oryginalne
drewniane obite od zewnatrz blacha, wejscia zewnetrzne do piwnic drzwi stalowe zabezpieczone dodatkowo
zewngetrznymi kratami stalowymi.

Drzwi wewnetrzne zachowane w wigkszo$ci oryginalne drewniane z wyktadanymi opaskami profilowanymi
i wspolczesne plytowe, stalowe i PCV.

Okna w piwnicach wymienione w latach ,,90-tych”na drewniane, z szyba zespolona — przy kazdym oknie
piwnicznym wykonana jest studzienka do§wietlajaca odwodniona do gruntu lub bez odwodnienia.

Nad oknami piwnicznymi oraz nad wej$ciem zewngtrznym w ryzalicie zachodnim wykonane sa zadaszenia z
plyt poliwgglanowych na konstrukcji stalowe;.

Okna kondygnacji nadziemnych w wigkszosci oryginalne skrzynkowe z profilowanym $lemieniem i
stupkiem statym nad §lemieniem zdobionym kolumienka .



Okna w elewacjach potnocnych skrzydet trojdzielne ze stupkami nad i pod profilowanym §lemieniem, stupki
ozdobione kolumienkami z kapitelem i baza.

Okna od podworka — przy ryzalicie klatki schodowej dwudzielne ze statym stupkiem ,zdobionym
kolumienka, pod i nad $lemieniem.

Czg$¢ wymieniona na nowe z profili PCV z zachowaniem podzialow architektonicznych lecz bez
profilowania lub na drewniane wzorowane na oryginalnych w sposéb mniej kub bardziej dostowny. — okna
parteru od strony podworka oraz jedno okno w parterze od frontu.

Okna parteru i 1pigtra w obrebie werandy wtdérne, drewniane skrzynkowe z przypadkowymi podziatami
architektonicznymi.

Wszystkie okna parteru od zewnatrz wyposazone w stalowe, state kraty.

Okna klatki schodowej wymieniono na nowe z profilii PCV.

Okna poddasza wymieniono na drewniane szklone szyba zespolona.

Posadzki — piwnice cementowe, terakota, lastryko, kondygnacje nadziemne — wyktadzina PCV, dywanowa,
panele drewniane, terakota.

Wykonczenie $cian i sufitow — tynki mineralne malowane, w czg$ci pomieszczen lamperie olejne, oktadziny
z ptytek szkliwionych. Sciany wejscia gtowne wykonczone detalem w postaci pilastrow z glowicami , na
styku $ciany i sufitu faseta. Sciany wejécia oraz klatke schodowa w ostatnim czasie wyremontowano.

6. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU.

Stan techniczny pomieszczen budynku — dobry i dostateczny, w zwiazku z uzytkowaniem budynku
przeprowadzane sa biezace remonty eksploatacyjne.

Przebudowano piwnice na potrzeby biurowe wprowadzajac jako material wykonczeniowy plyty GK na
$ciany i stropy co w przypadku piwnic, ktore byly narazone na zawilgocenie jest ztym rozwiazaniem.
Ewentualne zawilgocenie na $cianach jest niezauwazalne do momentu pojawienia si¢ plesni na ptytach GK.
W trakcie ogledzin oraz z wywiadu przeprowadzonego z uzytkownikiem wynika,ze nie wystgpuje wilgo¢ na
ptytach, poza miejscowymi objawami.

Przebudowa piwnic na potrzeby biurowe poprzedzona byta wykonaniem pionowej izolacji na §cianach
zewngtrznych oraz poziomej w $cianach zewnetrznych w poziomie nadprozy okiennych.

Izolacja pionowa czesto konczy si¢ pod poziomem opaski betonowej, a otwory iniekcyjne wykonane sa w
jednym poziomie na wys. ok. 70 cm w odleglosciach ok 20 cm.

Wykonano réwniez opaskeg betonowa wokot budynku i zadaszenia studzienek okiennych. Wszystkie te
dziatania spowodowaty, ze ograniczone zostato zawilgocenie §cian — informacja uzytkownika.
Pomieszczenia nie sa zawilgocone w sposob widoczny ale brak wgladu uniemozliwia stwierdzenie
wystgpowania ewentualnych wysolen.

Trudno oceni¢ skuteczno$¢ izolacji bez wgladu na obudowane $ciany zewngtrzne, ostateczng informacjg o
skutecznosci izolacji moze da¢ pomiar wilgotno$ci murow.

Ogrzewania pomieszczen poprawia stan wilgotnosci.

Na potrzeby niniejszego opracowania ddano do wstepnego badania labolatoryjnego zaprawe i tynk
zewngtrzny z fragmentéw najbardziej zniszczonych przez wilgo¢ §cian cokotowych — potudniowo-
wschodniej i potnocno-wschodniej — por. zalacznik do dokumentacji.

Dach — stan techniczny dobry, wykonano nowe pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej oraz nowe rynny
blaszane. Nie przemurowano okapu ceglanego, ktory jest w bardzo ztym stanie — zwietrzata zaprawa,
cegtowki wysuwaja si¢ z muru.

Kominy otynkowano, wykonano zadaszenia betonowe, $§ciany kominow jak i attyki dodatkowo posmarowano
materiatem izolujacym p-wilgociowym w kolorze czarnym — co szpeci dach..

Okna poza wymienionymi na nowe,w bardzo zlym stanie technicznym.
Sciany zewngetrzne budynku z licznymi zarysowaniami i spekaniami i mikrorysami. Naruszone sa nadproza

ceglane- szczegdlnie w elewacji ptd.-zach. skrajna o§ prawa.
Problem ustalenia postgpu w zarysowaniach zostat rozeznawany w latach 90-tych poniewaz zamocowano w



spekaniach $cian plomby szklane, ktére nie zostaty naruszone, co §wiadczy o braku powigkszania sig
zarysowan.

Widoczne $lady wieloletniego zamakania murdw piwnicznych szczego6lne zniszczenia widoczne w strefie
cokolowej $cian potudniowo-wschodniej i pétnocno-wschodnie;.

Uksztattowanie terenu powoduje gromadzenie si¢ wody przy elewacji potudniowo-wschodniej. Mur
cokolowy na styku z pasem betonowym poro$nigty mchem i glonami, podobnie najblizszy teren —
sasiedztwo garazu.

Brak przewiewu powietrza , stale ocieniona elewacja, skarpa porosnig¢ta wysoka zielenia, plot od strony
sasiada petny(zatozony ptytami blachy) oraz blisko$¢ budynku garazu sprzyja utrzymywaniu si¢ wilgoci.

Sciany i gzymsy zalewane byly woda opadowa z gory z powodu braku rynien i opierzen — szczegdlnie
zniszczony gzyms w czesci drewnianej w narozniku potudniowym.

Bardzo zniszczone sg $ciany murowanej balustrady tarasu na 2 pigtrze, zlasowana cegla licowa, catkowity
brak tynkow i detalu architektonicznego, parapet tarasu wtorny, betonowy, zbrojony, wykonczony
lastrykiem.

Przyczyna stanu zniszczen byta zapewne woda sptywajaca z okapu koronujacego na taras i brak wtasciwego
zabezpieczenia $cian i tynkéw oraz nieskuteczne odwodnienie posadzki. Woda przenikata kondygnacje nizej,
na $ciang z oknami , widoczne sa $lady dtugotrwatego zawilgocenia na skorodowanych stalowych belkach
nadprozowych oraz §lady zalewania woda w pokoju kondygnacjeg nizej.

7. INSTALACJE ZEWNETRZNE I WEWNETRZNE

Instalacje wewnetrzne:
+  wody zimnej
+ kanalizacji sanitarnej
« elektryczna
«  wentylacji grawitacyjnej
+ telekomunikacyjna
s gazowa
+ instalacja c.0. zasilana z pieca na gaz usytuowanego w piwnicy

Zewnetrzna instalacja odgromowa, w obrebie dachu wymieniono na nowa, na $cianach instalacja stara, w
czesci pozrywana. Instalacja odgromowa wymaga remontu - wymiany na nowa.

Oswietlenie zewngtrzne budynku — wejscie gtowne, wejscia do piwnicy,naroznik pétnocny budynku.
8. ELEWACIJE — OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

Elewacja frontowa 9- osiowa, z ryzalitem srodkowym, werandowym, ktory na 2 pigtrze stanowi taras
obudowany murowana balustrada.

Po obu stronach ryzalitu §rodkowego symetrycznie usytuowane sa dwuosiowe ryzality.

Elewacja budynku w wysokim cokole wykonczona jest tynkiem gltadkim i zamknigta gzymsem cokotowym
Kondygnacja parteru boniowana, kondygnacje 1 i 2 pigtra wykonczone w cegle licowej w kolorze
czerwonym z barwiona w masie spoina, detal architektoniczny wykonany w pogrubionym tynku stanowig
narozne pilastry, pasy podgzymsowe.

Pilastry murowane i tynkowane obramiajace okna wzbogacone sa o kapitele wykonane z odlewow
gipsowych. Kapitele stylizowane sa na porzadek dorycki — okna parteru ryzalitu srodkowego, jonski okna 1
pigtra i koryncki — okna 2 pigtra.

Okna obramowane pilastrami murowanymi zwienczone sg profilowanymi gzymsami.

Okno $rodkowe na tarasie zwienczone jest trjkatnym naczotkiem, okna boczne i drzwi balkonowe tarasowe
profilowanymi gzymsami.

Profilowanie parapetow okien werandy, okien tarasowych i okien budynku gtownego jest rozne.

Nad kondygnacja mezzanina (niskie poddasze) usytuowany jest mocno wysunigty i profilowany bogato
gzyms koronujacy wsparty na rzedzie kroksztynow, elewacja zwienczona jest murowana attyka.

Po obu stronach ryzalitu srodkowego rury spustowe odwadniajace posadzke tarasu, podtaczone do
kanalizacji.



Wejscie gtowne na osi budynku, przesklepione tukowo,nad drzwiami maszkaron, drzwi oryginalne
drewniane, dwuskrzydlowe, remontowane, malowane lakierem bezbarwnym.

Pod oknami werandy zachowany w parterze detal w tynku — profilowane romby, na 1 pigtrze pozostaly tylko
slady. Parapet tarasu wtorny, brak gzymsu parapetowego.

Elewacje boczne — ryzalit zachodni i wschodni — 6-cio osiowe, trzykondygnacyjne z kondygnacja mezzanina

Cokot wysoki, gltadko tynkowany, zamknigty profilowanym gzymsem jak w elewacji frontowej. Na cokole
skrzydta brak gzymsu. Sciany parteru w obrebie ryzalitu boniowane, w obrebie skrzydta tynkowane gladko.
Okna ryzalitu w pilastrach zwienczone gzymsem profilowanym, okna w obrgbie skrzydta w opaskach
tynkowanych zwienczone gzymsem profilowanym. Sciany w cegle licowej podzielone poziomo
tynkowanymi, profilowanymi gzymsami parapetowymi i miedzykondygnacyjnym, gzyms koronujacy
szeroki, ponad nim attyka murowana. Szeroko$¢ gzymsu nad parterem w obrebie skrzydta mniejsza niz na
ryzalicie.

Elewacje potocne skrzydet — jednoosiowe, wysoki cokét tynkowany bez gzymsu. Sciany 1 i 2 pigtra w cegle
licowej podzielone profilowanymi gzymsami parapetowymi i mi¢gdzykondygnacyjnym. Okno 1 pigtra ujgte
w opaski tynkowane, okno 2 pigtra w opaskach zwienczone gzymsem profilowanym. Gzyms koronujacy, i
attyka murowana jak na opisanych elewacjach. W skrzydle zachodnim na 1 pigtrze dodatkowe mate okno.

Elewacje od podworka tynkowane, podzielone gzymsami nad parterem i pigtrem. Okna bez detalu, parapety
w grubosci muru wykonczone blacha. Gzyms wienczacy profilowany uproszczony — dolna czg$¢ z z gzymsu
koronujacego. Po obu stronach ryzalitu klatki schodowej rury spustowe podtaczone do kanalizacji.

9. STAN TECHNICZNY ELEWACIJI - ZLY.

Sciany z licznymi zarysowaniami i spekaniami, szczegolnie naroznik poludniowy, elewacja pénocna
skrzydta zachodniego. Cokoét ze §ladami zawilgocenia dlugotrwatego, tynki skorodowane, z wysoleniami lub
ich brak.

Najwigksze zniszczenia w cokole widoczne sa w elewacji wschodniej i w elewacjach pdinocnych skrzydet .
W trakcie pomiarow i ogledzin obiektu, mimo obfitych deszczy, nie zauwazono $ladow podciagania wilgoci
ale moze to by¢ zwiazane z krétkim okresem obserwacji.

Izolacja pionowa konczy sig albo rowno z opaska betonowa albo ponize;j.

Bardzo zniszczony jest gzyms wienczacy w elewacjach od podworka oraz potozone pod nim $ciany 2 pigtra,
na skutek dlugotrwalego zalewania woda od gory, brak jest tykow, cegly wypadaja z gzymsu.

Bardzo zniszczona jest Sciana balustrady tarasu i $ciana werandy 1 pigtra do poziomu $lemieni okiennych:
cegtla licowa zlasowana, spoina wyptukana, detal podokienny zniszczony, brak tynku na gzymsie parteru,
ubytki w murze balustrady i gzymsu — wypadajace cegly.

Duze ubytki tynku na $cianach i detalu, tynk zachowany porysowany, zmurszaly i sypiacy si¢

Na podstawie ogledzin tynku w wielu miejscach na elewacjach stwierdza si¢ jego bardzo zty stan.

Tynk w obrgbie parteru - boniowanie nalezy zbada¢ pod katem przylegania do podtoza oraz spoistosci —
wystepuja miejscowe zniszczenia szczegolnie przy naroznikach wewngtrznych przy ryzalicie srodkowym —
stan techniczny dostateczny.

Przeprowadzone badania labolatoryjne zaprawy z dwoch probek ze strefy cokotowej stwierdzaja stopien
zasolenia pomigdzy 2-3,1 %.

Cegta licowa z miejscowymi spgkaniami i zarysowaniami, liczne miejscowe uszkodzenia on mocowan
elementow stalowych, kabli , tablic itp.

Spoina cegly licowej czerwonej barwiona w masie, w wielu miejscach zmurszata i sypiaca si¢ — stan cegly
dobry, spoina wymaga wymiany w czgsci elewacyjne;.

Warstwy spadkowe gzymsoOw i opierzenia — na cz¢sci zachowaty si¢ fragmenty opierzenia z blachy
cynkowej,wigksza czg¢§¢ gzymsow jest ich pozbawiona a warstwa spadkowa wymaga zbicia i ponownego
wykonania. Opierzenie gzymsu koronujacego wymaga wymiany oraz z duzym prawdopodobienstwem
deskowanie pod blache.

Studzienki doswietlajace w niewielkiej czesci odwodnione do gruntu — prawdopodobnie wykonano wtdrne
dno betonowe, liczne nadmurowywania studzienek z cegly— stan $redni, studzienki zadaszone sa ptytami
poliweglanowymi mocowanymi do wspornikéw stalowych.

Zej$cia do piwnicy schodami betonowymi, $ciany zej$cia murowane tynkowane, zabezpieczone stalowa
balustrada - stan dobry. Zejscie w ryzalicie zachodnim zadaszone ptytami poliwgglanowymi utozonymi na




konstrukcji z ptyt i stupkach stalowych — stan dobry.

Okna oryginalne, drewniane skrzynkowe w stanie ztym wymagaja wymiany.

10. ANALIZA ZACHOWANEGO DETALU ARCHITEKTONICZNEGO.

Ogledziny obiektu oraz uzupetniajace pomiary pozwalaja na wyrdznienie elementéow detalu
architektonicznego,ktéry wymaga odtworzenia lub uzupetlienia we wtasciwym sobie miejscu ,na
podstawie zachowanych oryginalnych detali.

1.

PN RN
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Gzyms cokotowy.

Gzyms parteru budynku

Gzyms parteru ryzalitu srodkowego

Gzyms 1 pigtra oraz nad oknami 2 pigtra

Gzyms koronujacy murowano-drewniany

Gzyms wienczacy elewacji od podworka

Gzyms nad oknami bocznymi na tarasie

Gzyms naczotkowy okna srodkowego na tarasie

Gzyms parapetowy okien parteru i okien 1pigtra werandy

Gzyms parapetowy okien 1 i 2 pigtra

Gzyms parapetowy okien tarasu

Gzyms parapetowy okien poddasza

Gzyms parapetowy attyki

Profil narozny cokotéw pilastrow i cokotéw nadgzymsowych.

Detal podokienny ryzalitu srodkowego

Kapitele pilastrow - odlewy gipsowe stylizowane na trzy porzadki dorycki, jonski i koryncki.
Opaski narozne

Opaski przy oknach

Maszkaron nad wejsciem

Pseudoboniowanie otworu wejscia gtownego i pilastrow ryzalitu srodkowego

11. PROJEKTOWANE PRACE REMONTOWE.

Zatozenia projektowe.

1.

Przyczyna dlugotrwalego zawilgocenia muréow w strefie cokolowej nie jest mozliwa do ustalenia na
etapie projektowania ostatecznie. Konieczne jest wykonanie badan podtoza przy budynku oraz ocena
skutecznosci dziatania wykonanych w latach 90-tych prac izolacyjnych przed podjgciem ostatecznej
decyzji dotyczacej zakresu prac izolacyjnych.

Decyzja o rezygnacji z wykonywania ponownego hydroizolacji moze by¢ podj¢ta po  badaniach
zawilgocenia muréw, ewentualnych odkrywkach i konsultacji z rzeczoznawca budowlanym.
Przyjeto na potrzeby niniejszego opracowania konieczno$¢ wykonania izolacji pionowej i poziome;j
$cian zewnetrznych. Bez wzgledu na zakres prac izolacyjnych celowe jest usunigcie wszystkich
opasek betonowych, rozbidrka studzienek do§wietlajacych, odkopanie $cian zewngtrznych i

ocena stanu izolacji.

Bardzo zty stan tynkéw na $cianach i detalu powoduje uwzglednienie w kosztach i zakresie remontu
elewacji koniecznos¢ zbicia wszystkich tynkdéw w ilosciach 100% na powierzchniach ptaskich, 50%
na detalach profilowanych. Dla ostatecznego podjecia takiej decyzji konieczne jest.na etapie
sporzadzania projektu wykonawczego, szczegdtowy przeglad i ocena stanu technicznego
poszczegdlnych gzymsoéw profilowanych a nastepnie dobdr optymalnej technologii rewaloryzacji

elewacji wykonany przez konsultanta technicznego wybranego systemu specjalistycznych
materialéw budowlanych .

Whplyw na wybér technologii wykonczenia Scian w cokole ma przeprowadzenie dodatkowych badan

labolatoryjnych zasolenia muréw oraz ustalenie przyczyny zamakania §cian — badanie gruntu.

Tynk na profilach w miejscach dostgpnych do zbadania bez rusztowan i drabin jest kruchy,sypie sig,
w wielu miejscach go brak. Decyzja ostateczna o zbiciu tynku w 100% i odtworzeniu detalu lub
wyborze innego rozwiazania np. wzmocnienie istniejacego detalu, uzupetnieniu go i scaleniu moze



by¢ podjeta na etapie opracowania projektu wykonawczego i w trakcie prac wykonawczych, kiedy
bedzie mozliwy dostgp do wszystkich elementdéw elewacji z rusztowan.

4. Zly stan gzymsow od podworka, w wewnetrznych naroznikach $cian oraz gzymsow i §ciany
balustrady tarasu wymagaja przemurowania na catej dtugosci.

5. Zy stan §cian tarasowej balustrady i Sciany kondygnacji nizszej wymaga wykonania nowej posadzki.

6. Ze wzgledu na zty stan stolarki okiennej kondygnacji parteru, 11 2 pigtra, wtorne okna werandy
przyjgto na potrzeby opracowanie wymiang okien na nowe powtarzajace podziaty architektoniczne
oraz w przypadku okien werandy na nowe o podzialach nawiazujacych do okien oryginalnych.

7. Projekt nie obejmuje izolacji termicznej Scian zewngtrznych ze wzgledu na zabytkowy charakter
budynku. Scianami, ktére moglyby byé termicznie izolowane od zewnatrz sa elewacje budynku od
podworka, jesli Inwestor zdecyduje si¢ na takie prace wymaga to uzgodnienia ze stuzbami
konserwatorskimi opracowania w formie projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe.

8. W przypadku remontu elewacji obiektow zabytkowych wskazane i celowe jest stosowanie
technologicznych i materialowych rozwiazan zalecanych przez stuzby konserwatorskie i
sprawdzonych na innych tego typu obiektach.

11.1 DEMONTAZ I ROZBIORKI

— pas betonowy wokot $cian zewngtrznych szer. 70-100cm

— studzienki doswietlajace wraz z kratami zabezpieczajacymi (skrzydlo zachodnie)

— zadaszenia studzienek i nad zej$ciem do piwnicy

— zbicie tynku zewngtrznego na murze zejscia do piwnicy od podworka

— rozbidrka posadzki zej$cia do piwnicy od podworka

— demontaz instalacji odgromowej na §cianach zewnetrznych

— demontaz rur spustowych blaszanych, pcv oraz kamionkowych

— demontaz zainstalowanych na elewacji kabli telefonicznych elektrycznych ,instalacji alarmu z kottowni,
stalowych elementow wsporczych, d. zaluzji na tarasie , urzadzen i przewodow wentylacyjnych, lamp
o$wietleniowych, tablic, kratek wentylacyjnych itp

— tynki zewnetrzne ina detalach w 100%. z uwaga jak w pkt 11.2

Uwaga — nie projektuje si¢ demontazu maszkarona nad wejsciem i glowic pilastrow — odlewy
gipsowe, ktore nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem.
— rozbidorka wszystkich opierzen blaszanych i niestabilnych warstw spadkowych parapetow i gzymsow
— rozbidrka czgéci niestabilnych gzymsu werandy, gzymsu wienczacego od podwoérka, murowanej
balustrady tarasu, zniszczonych fragmentow gzymsoéw w naroznikach przy werandzie oraz
wysunigtych elementéw nadprozy ceglanych
— demontaz wszystkich krat w oknach ,parteru, pigtra — okna od podwoérka i na poddaszu
— demontaz wszystkich okien kondygnacji nadziemnych za wyjatkiem okien poddasza, klatki schodowej i
na parterze od podwoérka i w elewacji wejsciowej wykazanych na rzucie jako nowe- konieczny przeglad
okien w celu ostatecznego ustalenia zakresu demontazu
— demontaz urzadzen klimatyzacji na tarasie
— rozbidrka warstw posadzkowych tarasu
— rozbiorka stalowej balustrady zejscia do piwnicy — ryzalit zachodni
— rozbidrka nawierzchni utwardzonych przy wejsciu gospodarczym w celu obnizenia terenu przy
wejsciu o ok.10cm — poziom posadzki

UWAGA:Przed zbiciem tynkow nalezy wykona¢ odciski wszystkich detali architektonicznych i
zinwentaryzowa¢ miejsca usytuowania, wszystkie prace wykonywa¢ pod nadzorem konserwatorskim.

11.2 PRACE IZOLACYJNE.



Po odkopaniu $cian piwnicznych wykonane bgda betonowe studzienki odwadniajace, z dnem betonowym w
spadku do osadzonego wpustu balkonowego. Odwodnienie studzienek do gruntu poprzez dobrane
systemowe studzienki chtonne. Studzienki powinny by¢ usytuowane w odl. ok 1m od studzienki budynku.
Dobor studzienek chtonnych wymaga wstepnej oceny rodzaju gruntu. Alternatywnie, odwodnienie
studzienek mozna podtaczy¢ do kanalizacji co wymaga oddzielnego opracowania i uzyskania Decyzji
pozwolenia na budowe.

Projektuje si¢ wykonanie systemowej hydroizolacji pionowej studzienek murowanych oraz $cian
fundamentowych i piwnicznych do wysokosci terenu. Na hydroizolacji projektuje si¢ do gigbokosci 1m pod
terenem $ciany zaizolowaé termicznie przyklejanymi ptytami styropianowymi ,,Organika” gr. 5 cm.

Powyzej terenu do wysokosci ok. 70 cm nad teren ,(ponizej poziomu nadprozy okien piwnicznych)
projektuje si¢ ze wzgledu na wstgpnie ustalone zasolenie zaprawy w murze-2-3% wykonanie systemowych
tynkéw renowacyjnych.

Izolacje pozioma metoda iniekcji ciSnieniowej projektuje sig¢ po osuszeniu murow metoda mikrofalowa do
6-8% wilgotnosci optymalnej dla wykonania przepony przy zastosowaniu roztworéw wodnych krzemianow
metali alkalicznych. Przepona wykonana bedzie przy uzyciu pomp niskocisnieniowych 0,6-08MPa.

Hydroizolacje posadzki tarasu projektuje sie¢ bezposrednio pod warstwa posadzki - zaprawa uszczelniajaca
na mikrokrzemionce, dodatkowa projektuje si¢ na warstwie izolacji termicznej z cemento- styropianu —
warstwe papy termozgrzewalnej. Projektuje sig izolacj¢ krzemiankowania na $cianach tarasu do wysokosci
parapetu okiennego i wykonanie na niej obrzutki systemowej. Izolacje pionowa i pozioma tarasu nalezy ze
sobg polaczy¢.

11.3 STOLARKA OKIENNA i DRZWIOWA.

Projektuje si¢ wymiang starej stolarki okiennej na nowa drewniang. Okna wykonane z drewna klejonego
stylizowane na historyczne profile. Szklenie szyba zespolona z powtoka ograniczajaca straty ciepta z
budynku, w oknach od poludnia zaleca si¢ wstawienia zewngetrznej szyby z powtoka ograniczajacej
nagrzewanie pomieszczen od stonica. Podzialy okien zgodnie z oryginalnymi w budynku i zgodnie z
rysunkami elewacji — podziat profilowanym §lemieniem jak na rysunkach detali, w czgsci gornej staty lub
imitujacy staly, stupek z kolumienka. Okucia obwiedniowe, gorne okna otwierane tylko do mycia. Klamki i
zawiasy metalowe mosi¢zne lub mosiagdzowane,nie przewiduje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako
elementoéw uzytkowych i wykonczeniowych.

Realizacja i wbudowanie okien wymaga opracowania w projekcie wykonawczym lub w nadzorze autorskim.
Okna wstawiane powinny zapewni¢ normatywny naptyw powietrza do pomieszczen

Projektuje si¢ wstawienie w oknach piwnicznych nawietrzakow okiennych w kazdym oknie.

Projekt nie obejmuje prac budowlanych we wnetrzach zwigzanych z wymiana okien.

Drzwi wejscia gtéwnego po oczyszczeniu z tuszczacego si¢ lakieru i przygotowaniu podtoza malowane beda
matowa farba kryjaca do drewna. Na kolor zielony. Drzwi wejscia gospodarczego wraz z na§wietlem obite sa
obecnie blacha, zostana odtworzone na wzor istniejacych. Szklenie naswietla szyba wzmocniona, drzwi
wyposazone beda w zawiasy i zamki antywtamaniowe.

Drzwi stalowe i kraty zewngtrzne do piwnicy oraz na oknach piwnicznych nalezy po przygotowaniu podtoza
malowac farba alkidowa lub farbe przeznaczona do wymalowan blach ocynkowanych na kolor zielony.

11.4 SCIANY I DETAL.

Projektuje si¢ przemurowania niestabilnych fragmentow §cian i gzymsow. Braki oraz uszkodzone i
pokruszone fragmenty muréw i gzymsow uzupehic¢ cegla ceramiczng petna, przeznaczona pod tynk lub
cegla licowa dobrang do wbudowanej w obiekt. Do wbudowania cegiet stosowac zaprawe z dodatkiem
zwigkszajacym przyczepnosc.

Uszkodzenia miejscowe poszczeg6lnych cegiet licowych uzupetnié specjalistyczng masa mineralna z
odpowiednio dobranym pigmentem - celem ujednolicenia z cegla licowa. Prace wzmacniajace i
uzupetniajace lico muru ceglanego nalezy wykona¢ przed zmywaniem $cian.



Spoiny z sypiacej si¢ zaprawy w cegle elewacyjnej wyszczotkowaé na glebokos¢ ok. 1 cm celem
wypelnienia zaprawa barwiona,, spoiny w cegle pod tynk, w przypadku duzych ubytkéw, uzupeti¢ zaprawa
na wlasciwa glebokos¢ ok. Smm. Zaprawg nalezy dobra¢ tak aby nie byta zbyt mocna i szczelna w stosunku
do cegtly i istniejacej zaprawy.

Rysy konstrukcyjne, ktore wystgpuja w obrgbie odtwarzanych tynkéw zamieni¢ w szczeling dylatacyjna
przez wypeltnienie trwale elastyczna spoina.

Wzmocnienia konstrukcyjne wykona¢ zgodnie z zaleceniami zawartymi w Ekspertyzie stanu konstrukcji.
Ostabione podtoze ceglane oraz tynk ( np. w w gzymsie koronujacym i migdzykondygnacyjnych, jesli
przylega do podtoza i nie pudruje si¢) nalezy wzmocni¢ $rodkiem scalajacym i wzmacniajacym — w
zalezno$ci od stanu podtoza.

Detal gipsowy nalezy oczysci¢ z warstw farby, wykona¢ odlewy uzupehniajace na podstawie zachowanych
elementow, zamontowac i cato$¢ scalié.

Ceglane $ciany projektuje si¢ oczys$ci¢ z wykwitdw i zanieczyszczen od opadow atmosferycznych metoda
hydro- mechaniczna z uzyciem wody zimnej i cieplej z dodatkami srodkéw powierzchniowo czynnych. W
Czyszczenie nalezy przeprowadzic przed spoinowaniem a ostateczna metode czyszczenia dostosowaé do
stanu nawierzchni tak aby nie poglebi¢ zniszczen..

Dodatkowo w zalezno$ci od potrzeb zdezynfekowaé fragmenty $cian: szczegolnie partia cokotowa elewacji
nienastonecznionych, narozniki wewngtrzne przy rurach spustowych ,mury zej$¢ do piwnicy — usunaé
grzyby i glony.

11.5 GZYMS DREWNIANY - koronujacy

Gzyms koronujacy w czg$ci drewniany- skrzynkowy, ma widoczne zniszczenia i ubytki, wyrazne $lady
rozeschnigcia. Uzyto do wykonania gzymsu z duzym prawdopodobienstwem profili z drewna twardego —
debowego.

W zwiazku z brakiem mozliwo$ci oceny stanu technicznego konstrukcji drewnianej(do wgladu sa jedynie
konce belek w pomieszczeniach poddasza), poszycia z desek oraz elementéw drewnianych profilowanych
przyjmuje si¢ konieczno$¢ wymiany 40% elementow.

Zachowywane drewno nalezy tak jak i uzupetiania zabezpieczy¢ przed korozja biologiczna oraz p-
pozarowo, malowac na zagruntowanym podtozu, farba kryjaca elastyczna, odporna na warunki
atmosferyczne, matowa akrylowa lub alkidowa.

11.6 INSTALACJA ODGROMOWA.

Skuteczno$¢ instalacji odgromowej utozonej przy Scianach budynku nalezy sprawdzi¢ podczas odkopywania
scian zewngetrznych i dokona¢ ewentualnej wymiany, naprawy. Podobnie nalezy postapi¢ ze zdemontowana
na $cianach zewngtrznych instalacja odgromowa. Projektuje si¢ ponowne utozenie na §cianach przewodow
instalacji odgromowej lecz jako podtynkowej unikajac prowadzenia po gzymsach (przepuszczajac ja przez
gzymsy) . Sposob prowadzenia wymaga ustalenia na etapie wykonawstwa w nadzorze autorskim.

11.7 INSTALACJA ZEWNETRZNE na $cianach budynku, pozostale elementy .

Wszystkie przewody i instalacje projektuje sig¢ podtynkowo lub przesunigte do wngtrza budynku.
Projektuje si¢ wykonanie nowej instalacji elektrycznej do opraw zewngtrznych poprowadzonej pod tynkiem
zewngtrznym oraz zainstalowanie opraw przy wejsciu gldwnym oraz przy wejsciach pozostatych. Dobor
opraw na etapie wykonawstwa w nadzorze autorskim.

Zdemontowane czasowo przewody do urzadzen klimatyzacyjnych projektuje si¢ poprowadzi¢ pod stropem
piwnicy przy $cianach zewnetrznych, urzadzenia klimatyzacyjne zdemontowane na tarasie ponownie
ustawione beda na tarasie. Uzgodnienia z rzeczoznawca d/ bezp. p-pozarowego wymaga

poprowadzenie instalacji alarmu z pomieszczenia kottowni gazowe;.

Instalacje telefoniczna zdemontowana nalezy poprowadzi¢ wnetrzem budynku a kabel do portierni
poprowadzi¢ w ziemi.
Wymiany wymaga zewngtrzna tablica elektryczna, ktora nalezy malowac na kolor elewacji z
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pozostawieniem wlasciwego oznaczenia — po uzgodnieniu z RE w Szczecinie.
Wszystkie tablice firmowe nalezy ujednolici¢ wymiarowo tak aby miescily si¢ zw zatomie muru przy
wejsciu glownym — szeroko$¢ uzytkowa 45 cm.

11.8 TYNKI.

Projektuje si¢ na $cianach w obrgbie cokotu tynk renowacyjny — tynk WTA.

Uktad warstw i ich grubo$¢ dobrane w zalezno$ci od rodzaju i stopnia zasolenia murow.
(W przypadku stwierdzenia, ze stopien zasolenia muroéw nie wymaga stosowania tynkéw renowacyjnych
wykonana zostanie hydroizolacja $cian cokolowych i tynk mineralny, zwykly hydrofobowy.)

Styk z gruntem zabezpieczony zaprawa uszczelniajaca.

Zaleca si¢ poinformowanie uzytkownika obiektu o konieczno$ci zabezpieczania $cian przed zalegajacym
$niegiem.

Tynk §cian powyzej cokolu wapienno-trassowy. Zaprawy nalezy dobra¢ tak aby mialy optymalny skurcz i
nie byty zbyt mocne w stosunku do starego podloza. Ze wzgledu na projektowana grubos¢ tynku 3.5cm,
projektuje sig tynk trzy, czterowarstwowy: szpryc o wytrzymatosci ok SMPa z zaprawa zawierajaca spoiwo
odporne na obecnos¢ soli budowlanych, jedna lub dwie warstwy tynku podktadowego gr. ok. 15mm oraz
tynk nawierzchniowy.

Mineralny tynk nawierzchniowy powinien spetnia¢ warunek wysokiej paroprzepuszczalnosci Sd<0,2 oraz
modut elastycznosci E<7000. Frakcja tynku dobrana bgdzie na podstawie badan pektograficznych probki
tynku elewacyjnego.

Przygotowanie podtoza pod tynk oraz tynki nalezy wykona¢ w wybranym systemie.

Powierzchnia tynku przy wejsciu glownym oraz na pilastrach werandy bgdzie podzielona na pseudobonie
zgodnie z rysunkiem elewacji i zachowanymi pod nawarstwieniami farby podziatami oryginalnymi.

Gzyms nad parterem zbrojony jest ptaskownikami, ktore wymagaja oczyszczenia z rdzy, zabezpieczenia
farba antykorozyjna i wykonczenia pocieniona wyprawa tynkarska na warstwie przyczepne;j.

Profilowania i detal architektoniczny projektuje si¢ wykona¢ z zaprawy dobranej do rodzaju prac i
istniejacego podtoza. Przy duzych uzupekieniach zaprawa powinna mie¢ maty cigzar wlasny i krotki czas
wiazania. Mineralna zaprawa na profilach ciggnionych dwuwarstwowa — podktadowa i nawierzchniowa
drobnoziarnista z mikrowtoknami . Na gzymsach nalezy odtworzy¢ lub wykona¢ kapinosy.

Detal architektoniczny uzupekiany r¢cznie projektuje si¢ z mineralnej zaprawy z trassem zawierajacej
mikrowldokna.

Na nadprozach stalowych okien parteru i pigtra werandy projektuje sig, po przygotowaniu podtoza- warstwa
antykorozyjna, izolacjg z pianki poliuretanowej gr. 1cm-parter i 2 cm pigtro, przyklejenie siatki z wtokna
szklanego i wykonanie pocienionej wyprawki tynkarskiej, gtadkiej, malowanej jak tynk elewacji.

Parapet okien poddasza pozostawia si¢ w warstwie spadkowej zabezpieczajac przed woda dwusktadnikowa
elastyczna warstwa izolacyjna w kolorze szarym.

Uzupehienia — odlewy dwoch kapiteli projektuje si¢ z szybkowiazacego cementu pucolanowego.
Kapitele gipsowe nalezy zabezpieczy¢ przed woda sptywajaca z gory.

11.9. MALOWANIE TYNKOW I DETALU.

Projektuje si¢ malowanie tynkow i detalu architektonicznego farbami krzemoorganicznymi, ktére sa
hydrofobowe a zarazem dyfuzyjne.

11.10 CEGLA LICOWA.
Cegta licowa po miejscowych naprawach i uzupehieniach ubytkéw zaprawa reprofilacyjna, bedzie

fugowana wapienno-trassowa spoing w dobranym wg projektu kolorze.
W przypadku stwierdzenia braku szkodliwych soli w murze projektuje si¢ hydrofobizacje muru ceglanego.
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11.11 OPIERZENIA BLASZANE.

Projektuje si¢ opierzenia blaszane wszystkich gzymsoéw za wyjatkiem parapetowego okien poddasza blacha
cynk./tytanowa patynowana gr. 0.6mm. Sposoéb profilowania krawedzi opierzen_jak w istniejacych

zachowanych fragmentarycznie opierzeniach z blachy cynkowej- waskie kapinosy.

11.12 ZEJSCIE DO PIWNICY - ryzalit zachodni i skrzydto zachodnie.

Projektuje si¢ szczotkowanie, oczyszczenie i dezynfekcje istniejacego muru i nadmurowanie go cegla
ceramiczng licowa dobrana kolorystycznie do cegly budynku, spoinowanie jak w budynku zaprawa
barwiona w masie . Zwienczenie murowanej balustrady cegla uktadana na gtowke, do wysokosci 110 cm
uzupetnienie bedzie stanowita projektowana z kwadratowych rur azurowa balustrada stalowa z rur
kwadratowych 35x35x3mm malowana na podktadzie antykorozyjnym farba alkidowa.

Istniejace odwodnienie zej$cia nalezy sprawdzi¢ i udrozni¢ i podtaczy¢ do dobranej systemowej studzienki
chlonnej osadzonej w gruncie lub alternatywnie do kanalizacji.

Betonowy mur zejs$cia do piwnicy w skrzydle zachodnim nalezy po odkopaniu oczys$ci¢ i wymy¢ oraz
wykona¢ hydroizolacje w czgsci podziemnej, odtworzy¢ tynk na $cianie zewngtrznej i wykonaé nowa
wyprawe parapetu, cz¢§¢ muru zejécia od strony schodéow hydrofobizowac.

Schody zejscia oczyscic¢ 1 wzmocni¢ materiatem do wzmocnien nawierzchni betonowych.po udroznieniu
odptywu wody

Istniejaca posadzke betonowa po rozebraniu, nalezy odtworzy¢ we wlasciwym spadku do osadzonego
wpustu balkonowego podtaczonego do udroznionego odptywu (do instalacji kanalizacji zewngtrznej lub
systemowej studzienki chlonnej).Istniejaca balustrade stalow g projektuje si¢ odremontowac , oczysci¢ z
warstw farby , zabezpieczy¢ antykorozyjnie i malowac farba alkidowa na kolor zieleni.

11.13 TARAS.

Projektuje si¢ po wymurowaniu balustrady tarasu i wysunigtej warstwy cegtly dla profilu parapetowego i
wykonanie parapetu betonowego gr 6-7cm.

Parapet betonowy B20, barwiony w masie na kolor szarego kamienia, o zmiennej szerokos$ci — zgodnie z
uksztaltowaniem spilastrowanej balustrady murowanej. Wierzchnia warstwe parapetu nalezy wykona¢ w
dwoch spadkach i wykonczy¢ z uwidocznieniem drobnego uziarnienia (beton ptukany).

Celowe jest wykonanie parapetu w powtarzalnych segmentach na zamowienie ze wzgledu konieczna
precyzje,wysoka jakos¢ betonu oraz wymagania dot. sposobu wykonczenia — beton architektoniczny.
Parapet betonowy zwienczony bedzie stalowa, azurowa balustrada wykonana z kwadratowych rur
35x35x3mm przyspawana do marek stalowych w murze, styk z murem wykonczony bedzie profilowanymi
naktadkami przyspawanymi do stupkow.

Posadzka tarasu — wstepnie zaprojektowano warstwy posadzkowe,ktore uszczegétowione beda na etapie
wykonawstwa po zdjeciu wszystkich warstw wypetniajacych strop ceramiczny. Strop nalezy zaizolowaé
termicznie, a warstwg posadzkowa z mrozoodporne;j terakoty powinna uzyska¢ spadek w granicach 1.5-2%.
Hydroizolacj¢ posadzki i §cian opisano w pkt 11.2.

Konieczne jest wykonanie wpustow tarasowych ogrzewanych, szczelnego przeprowadzenia odwodnienia na
zewnatrz tarasu do projektowanych ,w miejscu istniejacych, rur spustowych dn120 z blachy cynk./tytan.

W zwiazku z projektem wpustow ogrzewanych na etapie projektu wykonawczego nalezy opracowac
instalacjg elektryczna niezaleznym obwodem z tablicy gtowne;.

Projektuje si¢ wykonanie odwodnienia tarasu w systemie szczelnych przej$¢ przez strop i $ciang zewngtrzna
w zwiazku z tym konieczne jest w przypadku wyjscia rura w przestrzen kondygnacji nizszej zaizolowanie
termiczne rur welna mineralng gr. Scm i wykonanie pod stropem odcinkowym zabudowy z ptyt GK na
ruszcie stalowym, jako miejscowe obnizenie stropu na catej dtugosci przy oknie — wg aranzacji wnetrza.
Remontu wymaga réwniez §ciana ponizej tarasu w pasie stalowych nadprozy okiennych. Zniszczony jest
tynk wewngtrzny i konieczne jest jego zbicie 1 odtworzenie. Projektuje si¢ oczyszczenie skorodowanych
belek — ocena stopnia zniszczen i wykonanie prac naprawczych dobranych do potrzeb, (zabezpieczenie
antykorozyjne, zaizolowanie belek styropianem Organika gr. 2cm,osiatkowanie i wykonanie mineralnego
tynku pocienionego, gladkiego malowanego jak elewacja.
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11.14 ZABEZPIECZENIE STUDZIENEK DOSWIETLAJACYCH.

Projektuje si¢ zabezpieczy¢ studzienki dos§wietlajace przez osadzone na state kraty stalowe z ptaskownika
30x5 mm w rozstawie co ok. 10cm na wbudowanej po wewnetrznej krawedzi studzienek oscieznicy stalowej
z katownika stal. 35X35x5mm . Krata bedzie zabezpieczona antykorozyjnie i malowana na czarno farba
alkidowa.

15. KOLORYSTYKA ELEMENTOW WYKONCZENIA BUDOWLANEGO DO SPRECYZOWANIA NA
ETAPIE WYKONAWSTWA W OPARCIU O PALETE NCS

Przed malowaniem tynkéw wykonaé proby na $Scianach potudniowe;j i pdinocnej i skonsultowac sie z
autorem projektu.

- Sciany i detal tynkowany, detal gipsowy — malowanie w kolorze cieplej szarej zieleni — NCS nr S2010-
G50Y

- drewniana czg$¢ gzymsu koronujacego — malowanie farba kryjaca w kolorze cieptej szarej zieleni —
NCS nr S2010- G50Y

- drzwi wej$ciowe glowne, od podworka, do piwnicy wraz z kratami zewngtrznymi - malowanie w
kolorze NCS nrS 4010G70Y

- stolarka okienna malowana fabrycznie w kolorze starej bieli

- fuga barwiona w masie pomigdzy ceglg licowa w kolorze cieptego fioletu - NCS nr S5010 R10B

16. ZALECENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Zaleca si¢ wprowadzenie nastgpujacych zmian w istniejacym zagospodarowaniu terenu.

— rozbidrke zniszczonych nawierzchni betonowych i kraweznikow

— rozbiorke garazu dwustanowiskowego ze wzgledu na niekorzystny wptyw na budynek gtowny — brak
wlasciwego sptywu wody powierzchniowej i brak przewietrzania.

— usunigcie przeston pelnych na granicy ze skarpa

— uporzadkowanie i sprawdzenie droznos$ci podiaczen wszystkich rur spustowych do kanalizacji
odbierajacej wody opadowe z dachu i z terenu_na etapie prac przygotowawczych do remontu elewacji

— zaprojektowanie nawierzchni utwardzonych wraz z odwodnieniem tak aby zapewni¢ splyw wody od
budynku_zwlaszcza sprzed elewac]i wschodniej, od strony dziatki nr 114/3 oraz z podwérka.

— uzgodnienie mozliwosci przycigcia krzewow 1 wycigcie samosiejek na skarpie przy elewacji péinocne;j
skrzydta wschodniego — przewiew powietrza

17. WPLYW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE
Inwestycja nie bedzie powodowata zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

WYTWARZANIE ODPADOW STALYCH

Projektowana wymiana dzwigu osobowego na etapie realizacji bedzie zrodtem odpadéw budowlanych z
grupy 17 - Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz drogowych oraz z
grupy 17 05 04 Gleba i ziemia w tym kamienie.

18. TECHNOLOGIA I ORGANIZACJA BUDOWY
Wszystkie prace nalezy wykonywac z zachowaniem przepisow BHP, szczegdétowych norm i wymagan
technicznych, warunkéw wykonywania i odbioru rob6t budowlanych oraz instrukcji producenta i
zalecen wybranych technologii budowlanych..
Prace budowlane moga by¢ wykonywane tylko na obszarze objgtym pozwoleniem na budowe, a po
zakonczeniu teren budowy nalezy uporzadkowaé¢. Wykonawca powinien dysponowa¢ umowa na wywoz

UWAGI:
Wszystkie zastosowane materialy i procesy technologiczne musza posiada¢ aktualne atesty i certyfikaty wymagane
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przepisami szczegdtowymi.

Wykonawcg poszczegolnych robot budowlanych obowiazuja “Warunki techniczne wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych”.

Wszelkie zmiany dokonane w trakcie wykonywania robot, w stosunku do projektu musza by¢ uzgodnione z
projektantem. Kierownik budowy zobowiazany jest do potwierdzenia wykonania robot zgodnie z projektem lub
uzgodnionymi zmianami.

W przypadku niejasnosci lub koniecznosci wprowadzenia zmian do opracowanej dokumentacji nalezy skontaktowac si¢
z projektantem.

Opracowanie:

arch. Iwona Trzaska nr upr. 143/Sz/82
mgr inz. Irena Ciesielska upr. bud. 198/Sz/76
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