Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
ZDROJE

Osiedle zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i leviedzinnej o zré@nicowanej
intensywndgci, zdominowane przez drogowy i kolejowy uktad Kkarikacyjny oraz
uwarunkowania naturalne: rz. Regalic Wzgorza Bukowe i tereny dae, petni funkaj
osrodka dzielnicowego, z bardzo zricowary oferta w zakresie ustug, handlu i rzemiosta,
jako wezet przesiadkowy, ponadlokalne centrum handlowe uydzialem handlu
wielkopowierzchniowego) oraz skupia obiekty infragktury technicznej o znaczeniu
dzielnicowym (m.in. ujcie wody i oczyszczalnidciekéw). W osiedlu znajduje giPark
Lesny Zdroje o niepowtarzalnych walorach przyrodniézajobrazowych. Dzy udziat
zieleni uradzonej i nieurgdzonej w osiedlu oraz fakt graniczenia z obszarantirony
ptactwa oraz siedlisk ébnnych NATURA 2000 naktada szczeg6lne obamki w zakresie
ochrony przyrody &rodowiska (w tym wzmocnienia pogdan ekologicznych). Na terenach
przywodnych wskazuje silokalizacje ustug sportu, rekreacji i turystyki evej oraz
mozliwosci lokalizacji ustug zwqzanych z ich obstugoraz powazaniem cigami pieszymi i
rowerowymi.

Ze wzgkdéw sanitarnych, jako teren wydzielony traktuje $bkalizacg oczyszczalni
sciekow. Osiedle rozwijasie bedzie jako obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowag or
ponadlokalny érodek ustug turystyczno-rekreacyjnych w oparciuostgp do rz. Regalicy i
posiadane zasoby unikatowych terendéw zieleni.

I—Arkusz 1 -l_ Arkusg Arkusz 3—|

Arkusz 4
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.z.01
Powierzchnia w ha 38,70

Uwarunkowania

stan zainwestowania: wyspa Siedliska Kepa, wytki zielone — ki,
zargla;

struktura wtadania: Jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szozgci

(przewaga wiasngi);

ochrona przyrody: trzcinowiska i szuwary, fragment terenu w otulin

Szczeabskiego Parku Krajobrazowego, istnigy obszar specjalng
ochrony ptakéw i proponowany specjalny obszar omhrcsiedlisk
NATURA 2000,

kolizje, konflikty, bariery: obszar nargony na niebezpiecastwo
powodzi, ograniczona dagmnas¢ komunikacyjna;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea naturalna nieugglzona;

—

e

funkcje uzupetniajace: dopuszcza si zagospodarowanie terenu na cgle

rekreacji i turystyki wodnej;

dziatania zorganizowane: utworzenie miejsc wypoczynku i rekreag;ji
do

w potudniowej czsci wyspy (np. przystosowanie fragmentdéw brzegu
cumowania jednostek ptywgjych, czéciowe utwardzenie terenu);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zagospodarowanie terenu wkomponowane
istniejacy uktad przyrodniczo-krajobrazowy;

obszary do zainwestowaniatereny przylegte do wéd powierzchniowy
w potudniowej czsci wyspy;

obszary i zadania strategiczneochrona przyrody;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniggego ukfadu przyrodniczo
krajobrazowego z nmidiwoscia wprowadzenia w potudniowej i wyspy
zabudowy i zagospodarowania terenu pod funkcje styky wodnej z
uwzgkdnieniem zagrzenia powodzj;

zasady zabudowy:zakaz wznoszenia obiektow mmych utrudné splyw
wod powodziowych;

komunikacja: dojazd z ul. Eskadrowej, deptdrog, wodm;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizynieryjnych;

ochrona przyrody: trzcinowiska i szuwary do zachowania, fragmentriar
w otulinie Szczediskiego Parku Krajobrazowegoistniejacy obszar
specjalnej ochrony ptakéw i proponowany specjaliyszar ochrony
siedlisk NATURA 2000, teren do dfmjia SZM, postulowana zmiana grar

otuliny SPK;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.02
Powierzchnia w ha 45,86

Uwarunkowania

stan zainwestowaniakomunalne ujcie wéd podziemnych ,Zdroje”;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: siet rowow i kanatdw, dki, otulina Szczediskiego
Parku Krajobrazowego, ochrona zasobéw wod podziemnystniejcy
obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponowany jsiec obszar ochrony
siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: strefa ochrony bezgmedniej w granicach
ogrodzenia wcia, obszar nav@any na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ujecie wéd podziemnych; dopuszcze skwidacje
ujecia wod podziemnych ,Zdroje” i przeznaczenie tereawcele: rekreacji
turystyki wodnej (np. przystanie wodne, w tymedkarska), zielg
urzadzona wzdha rz. Regalicy;

funkcje uzupetniajace: zakaz lokalizacji funkcji niezwrzanych z
eksploatacj ujecia wody do czasu zmiany przeznaczenia terenu

W

przypadku likwidacji ujcia wody dopuszcza ¢iwprowadzenie ustu
zwiazanych z obstugrekreacji i turystyki wodnej (w tym np. warszt
szkutnicze, miejsce postoju dla matych jednostekwpjacych), bazy
rybackiej z zapleczem, infrastruktury technicznej;

ty

dziatania zorganizowane:ochrona istniejcego ugcia wody, zachowanie
odbudowa kanatu wodnego (pebjienie i naprawa umocniebrzegowych);
w przypadku likwidacji uicia wody dostosowanie umochidrzegowych
rz. Regalicy do potrzeb turystyki wodnej, bazy mkiaj i wedkarskiej i
ochrony przeciwpowodziowej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: czesciowe utrzymanie istniggego zainwestowani
z mazliwoscia przebudowy i rozbudowy; dopuszczae storekt linii
brzegowej i realizagjwewretrznych basenow dla jednostek ptyagjch;

obszary do zainwestowania: caly teren; charakter zainwestowar
zréznicowany w zalenosci od wprowadzonych rozwzan i uwarunkowa
terenowych;

nia

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
ponadlokalnym; olajcie terenu ochranprzeciwpowodziow;

niu

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do zachowania i uzupefftigp6tnocna
cze¢$¢ obszaru oraz pas terenu wzdhzeki pelna istotm rolg w systemie
powiazan obszaréw zieleni miejskiej;

zasady zabudowy:do czasu likwidacji wcia wody zakaz izytkowania
gruntébw do celéw niezwzanych z ujmowaniem wody; ekstensyw
zainwestowanie dostosowane do istgggh waloréw krajobrazowyc
(ekspozycja terenu od strony rz. Regalicy);

=

komunikacja: dojazd z ul. Batalionéw Chtopskich;

inzynieria: istniepca magistrala wodogjowa i ugcie wody ze stref
ochronn, do zachowania, projektowany ruragittocznysciekéw Podjuchy
— Zdroje pomgdzy linig kolejowy a ugciem wody;

ochrona przyrody: zachowanie otwartych rowéw i kanatow, fragme

ent

terenu do olgcia SZM, ochrona zasoboéw wod podziemnych, fragment

terenu w postulowanej otulinie SPK, istnigy obszar specjalnej ochror

y

ptakéw i proponowany specjalny obszar ochrony EkdATURA 2000,;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.03
Powierzchnia w ha 9,80

Uwarunkowania

stan zainwestowaniakomunalna oczyszczalniaiekdw ,Zdroje”;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, wiec@i uzytkownicy
(przewaga wiasngi);

ochrona przyrody: otulina Szczeégiskiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: wyskpuje ucizliwos¢ dla otoczenia, e&é
obszar narsony na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: oczyszczaniéciekOw i przerébka osadu;

funkcje uzupetniajace: funkcje zwazane z gospodagkvodnosciekowy;

dziatania zorganizowane:rozbudowa oczyszczalni og# biologiczry;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: utrzymanie istnigjcego zainwestowania
mozliwoscia rozbudowy i modernizacji inwestycji;

obszary do zainwestowaniacaty teren jednostki;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znacze
ponadlokalnym;

n

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do zachowania i uzupeititie

zasady zabudowy:zakaz aytkowania gruntdw do celéw niezagianych z
gospodark wodno$ciekows,

komunikacja: obstuga z ulic tozowej i Wspolinej;

inzynieria: rozbudowa i modernizacja istnaegj oczyszczalniciekow;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny Szcaskiego
Parku Krajobrazowego;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki D.z.04
planistycznej

Powierzchnia w ha 98,36

Uwarunkowania

stan zainwestowania zabudowa mieszkaniowaistugowa (handel, przychodn
zdrowia, poczta), rzemiosto, technikum ogrodnicZehemiczna Spétdzielni
Inwalidéw, ogrodnictwo, sady, zabudowa i zainwestni® tymczasowe
charakterze ustugowo-magazynowym, uaighi, zielea naturalna, zasilanie w wed
gaz i energi elektryczm oraz odprowadzaniéciekOw poprzez istniagy system
uzbrojenia, stacja zasitgja wysokiego napcia ,Zdroje”;

-

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,SSRarb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatnj

ochrona przyrody: wartcgciowa zielé przybrzena, otulina Szczefskiego Parku
Krajobrazowego, istniegy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponow
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000,

any

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \@irt
lokalnej; wystpowanie obiektéw wtych w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: tereny wzdha brzegu Cegielinki w obszarze nanaym
na niebezpiecZstwo powodzi, budynki mieszkalne przy ulicy Batabov
Chtopskich do wyburzenia ze wadl na poszerzenie ulicy;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wodnej orazelen
urzadzona wzdha rzeki Regalicy, ustugi @viaty i inne zwiazane z dziataln@ia
dydaktyczm - mazliwosé realizacji zaplecza administracyjnego i ogrodnigzella
ogrodu botanicznego (lokalizacjia w granicach Széskego Parku
Krajobrazowego);

funkcje uzupetniajace: istniegca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna niskiej intensywsoi, ustugi osiedlowe i dzielnicowe, ustu
administracji, ustugi opieki nad zwietami (np. schronisko dla zwiestzw rejonie
ul. Lozowej), istniejca dziatalné¢ produkcyjna o charakterze statym, hande
obiektach o powierzchni sprzeganie przekraczapej 400 M (przy ul. Batalionéw
Chiopskich)rolnicza przestrae produkcyjna; dopuszczagsiprowadzenie funkcj
mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne przy okaekt ustugowych;

L
of]

dziatania zorganizowane: uporadkowanie dzierawionego komunalnego terer
potozonego przy ul. Batalionéw Chiopskich pamuizy ugciem wody podziemnej
komunalra, oczyszczalni $ciekéw i zagospodarowanie go na cele rekreag
turystyki wodnej;

u

—-w

j

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: nowe zainwestowanie dostosowane do isinigjh
naturalnych waloréw krajobrazowych (ekspozycja etitiyodrza); adaptacj
zabudowy mieszkaniowej w parterach na cele ustugowe

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, ckamane ng
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla offenia granic terendéw wskazanych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania@smzennego zgodnie
ustaleniem (tom Il - Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1lit. g);

D

obszary do zainwestowania:poza istniejca zabudow mieszkaniowo-ustugoav
wzdhwz ul. Bataliondw Chlopskich i terenami upraw ogradiyich - tereny dg
przeksztalcé i zainwestowania;

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowegopernizacja oczyszczal
sciekow;

la

=

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do kontynuowania i uzupethie nawazaniu do
historycznej struktury osiedla;

zasady zabudowy:zabudowa wkomponowana w krajobraz; wyksztalcemguc
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w pétnocnej pietgteBatalionéw Chtopskich
maksymalna wysoké zabudowy do 3 kondygnaciji, przy czym ostatnia whig

stromym; ograniczony zakaz zabudowy na terenie proponowamzegpotu przyrodniczof

krajobrazowego;

komunikacja: obstuga z ul. Batalionéw Chtopskich gtéwnie poprzekalm siet

ulic; gtbwnasciezka rowerowa;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego, gtowkglektor
kanalizacji sciekowej do zachowaniastacja zasilaca wysokiego naptia do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy i rozbudgwgjektowany rurocig
ttocznysciekdw Podjuchy — Zdroje;

ochrona przyrody: zachowanie wart@iowej zieleni przybrzenej, proponowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy, fragment terewuothgcia SZM, postulowana
zmiana granic otuliny SPK, istnigly obszar specjalnej ochrony ptakow, i
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIRO0O;
ochrona zabytkéw: czg$¢ obszaru do okfia stre§ B ochrony konserwatorskiej; W
planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualnky dbiektéw znajdujcych si
w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.05
Powierzchnia w ha 8,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zzabudowa mieszkaniowa, ustugi handlu, zasilani
wodk, gaz i energ elektryczm oraz odprowadzanigciekow poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Samadz wojewddzki,
Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wysipowanie elementow uktadu przestrzenneg
wartcsci  lokalnej, wystpowanie obiektow wfych w ewidencji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: gtéwny kolektor kanalizacjisciekowej do
oczyszczalni ,Zdroje”;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi osiedlowe i dzielnicowe;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna wysokiej intensywsoi;

dziatania zorganizowane:  wytworzenie harmonijnej pierze
ul. Leszczynowej oraz wprowadzenie zieleni wysokigj kwartat
zabudowy;

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: uzupetnienie istnigpej zabudowy mieszkaniowd
ustugowej, gtdwnie pierzei ul. Leszczynowej;

obszary do zainwestowaniadziatki niezabudowane;

obszary i zadania strategicznepoprawa standardu zamieszkania;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do kontynuowania i uzupehiaowy
zabudowg w nawgzaniu do wzorow lokalnych;

zasady zabudowy: nowa zabudowa ustugowa pierzei wzd
ul. Leszczynowej budynkami o maksymalnej wysakd 7m z ustugami w
parterze; nowe budynki w zabudowie mieszkaniowenggodzinnej o
maksymalnej wysokaei do 3 kondygnacji kryte dachami stromyn
dominanta przestrzenna na skiayaniu ulic Leszczynowej i Batalion6
Chiopskich;

< =

komunikacja: obstuga z ulic Leszczynowej i Batalionéw Chtops$kic

inzynieria: gléwny kolektor kanalizacji sciekowej do zachowanig
rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego, loksyisgemy ogrzewania

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: teren czsciowo do obgcia strefi B ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustaleniaroaly indywidualnej

dla obiektéw znajduacych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.06
Powierzchnia w ha 9,78

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
enklawami zabudowy wielorodzinnej i ustug, stacgiv, ustugi handlu,
zieleh nieuradzona, zasilanie w wed gaz, ciepto i energielektryczn
oraz odprowadzani&iekOw poprzez istniagy system uzbrojenia terenu;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb fBawva, wieczyci
uzytkownicy (przewaga wtasioi), wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw ukladu przestrzenneg
wartcsci  lokalnej; wystpowanie obiektdw wfych w ewidencji
konserwatorskiej;

D O

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetycz
110 kv;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , zabud
mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej i niskiej insgmnaci;

funkcje uzupelniajace: zabudowa ustugowa, obiekty rzesdiigcze i
magazyny, obstuga komunikacji drogowej;

dziatania zorganizowane:utworzenie nowych terenéw inwestycyjnych
cele ustug, produkcji i przemystu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcé: uzupetnienie istniepej zabudowy od stron
ul. Hangarowej;

obszary do zainwestowania: tereny niezainwestowane ¢dizy
ul. Hangarow a ul. Winogronow;,

obszary i zadania  strategiczne: realizacja  projektowang
elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego reia;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania
uzupetnid;

zasady zabudowy: nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabuddg
sasiedniej, przy ul. A. Struga nowa zabudowa ustugew@rmie zamkrgé
kompozycyjnych widokéw od strony ulic zewirznych i trasy
tramwajowej; maksymalna wysoi® dla zabudowy mieszkaniows
jednorodzinnej do 2 kondygnacji, a dla mieszkanjowelorodzinnej i
zabudowy ustugowej do 4 kondygnaciji;

wy

]

komunikacja: obstuga gtéwnie =z ulic Batalionéw Chtopskich
Leszczynowej poprzez ulice Wczasow i Winogroapw

inzynieria: gtowny kolektor kanalizacjisciekowej do zachowania, lini
elektroenergetyczna 110 kV do przebudowy i skabiosyarozbudowa
systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: teren cezsciowo do obgcia stref B ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustaleniarooly indywidualnej

dla obiektéw znajdacych s¢ w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.07
Powierzchnia w ha 7,48

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazielea nieurzdzona, ustugi, rzemiosto i stacja pali
zasilanie w wog, gaz i energi elektryczm oraz odprowadzaniéciekdw
poprzez istniejcy system uzbrojenia terenu;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

wieczysci uzytkownicy, wiaciciele prywatnj

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wystpowanie obiektéw wfych w ewidencji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetycz
110 kv;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa ustugowa, obiekty rzegiigcze i
magazyny;

funkcje uzupetniajace: obstuga komunikacji drogowej, ziélerrzadzona;

dziatania zorganizowane:uporzdkowanie struktury wtadania, proceduy
wywlaszczé na cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: zastosowanie procedury gruntéw zamiennych
celu uzyskania terendw inwestycyjnych;

obszary do zainwestowania:grunty o przemieszanej strukturze stg
wladania m¢dzy ul. Struga, trasSST a ul. Gryfiska;

nu

obszary i zadania strategiczneutworzenie nowych komunalnych tereng
inwestycyjnych, przebudowa napowietrznej linii dtelkenergetyczne
110 kV na kablow w celu pozyskania teren6w inwestycyjnych;

w

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: harmonijna pierzeja od strony ulic Hangarows
Struga, uzupetnienie istnigjej zabudowy;

Il

zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowyasgdniej,
maksymalna wysokg do 4 kondygnaciji; budynki kryte dachami ptaskim
dominanta przestrzenna u zbiegu ulic Hangarowapig3;

komunikacja: obstuga jednostki z ul. Gryiskiej, maliwy dojazd z
ul. Struga;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terdimia
elektroenergetyczna 110 kV do przebudowy i skabtosja

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidual

nej

dla obiektéw znajduacych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.08
Powierzchnia w ha 36,35

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna| i
wielorodzinna, szkofta podstawowa, przedszkole, gragnia zdrowia
koscidt, handel, targowisko, gam, ziel& parkowa, dworzec PKR
zasilanie w wod, gaz, cieplo i energielektryczm oraz odprowadzani
sciekOw poprzez istniggy system uzbrojenia;

11%

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P
Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementow uktadu przestrzennego o
wartaici  lokalnej; wystpowanie obiektow wfych w ewidencji
konserwatorskiej; zabytkowy koot wpisany do rejestru zabytkow;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwos¢ trasy kolejowej relacji Szczeci
Gt. — Szczecin bbie;

>

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywa;

funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe 2z zielemi towarzyszca i
ogolinomiejskie w zakresieswiaty i kultury, ustugi sakralne, dopuszcza si
ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jakoieszkania
funkcyjne przy obiektach ustugowych , ziekerzadzona;

dziatania zorganizowane:realizacja pasa zieleni izolacyjnej wzllinii
kolejowej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: uzupetnienie  zainwestowania miejskiego
programem ustug osiedlowych i ogo6lnomiejskich (nmentrum
ekumeniczne); wszystkie grunty rolnicze &rne przeznacza gina cele
nierolnicze i nieléne; procedura wywlaszca@a cele publiczne;

obszary do zainwestowaniatereny niezagospodarowane;

obszary i zadania strategicznerealizacja zieleni izolacyjnej wzdidinii

kolejowej relacji Szczecin Gt. — Szczecinlile w celu ochrony istniegej
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Kopalniana,at@ionow
Chtopskich, Sanatoryjna ,oraz na zapleczach posésjlaracza — obszar
renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastrukturgchnicznej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do kontynuowania i uzupelfien
nawiazaniu do historycznej struktury osiedla;

zasady zabudowy:zabudowa wolnostaga, wkomponowana w istnigjy
uktad urbanistyczny i nawzujaca do wzoréw lokalnych;

komunikacja: obstuga z ulic Batalionéw Chiopskich i Walecznych
gtownie poprzez lokalpsiet ulic; wzdhwz ul. Kopalnianej gtowndciezka
rowerowa; w rejonie ul. Kopalnianej lokalizacja kiagu dla autokarow;

inzynieria: istniepca magistrala wodoggowa oraz gazogy sredniego
cisnienia wzdta linii kolejowej do zachowania, rozbudowa systemu
rozdzielczego uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: fragment terenu w postulowanej otulinie
Szczeakskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkOw: cze$¢ obszaru do obfia strei B ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustaleniarooly indywidualnej
dla obiektéw znajducych sé w ewidencji konserwatorskiej; opieka nad
zabytkiem wpisanym do rejestru wg wytycznych orgaasl ochrony
zabytkow;
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OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.09
Powierzchnia w ha 13,28

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna, szkota podstawowa, ustugi, zasilamigiod:, gaz, ciepto i
energe elektryczm oraz odprowadzanigciekéw poprzez istniggy system
uzbrojenia;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wiecsmyi uzytkownicy,
Wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementoéw uktadu przestrzenneg
wartcsci  lokalnej; wystpowanie obiektéow wfych w ewidencji
konserwatorskiej;

D O

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwosc¢ trasy kolejowej relacji Szczecin G
— Szczecin Bbie;

=

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna wysokiej intensywsoi;

funkcje uzupetniajace: szkota podstawowa, ustugi osiedlowe wolnagiej
i wbudowane w tym handel w obiektach o powierzchpizeday nie
przekraczajcej 400 m, zieleh urzadzona;

dziatania zorganizowane:wytworzenie pasa zieleni izolacyjnej wzét
linii kolejowej relacji Szczecin Gt. — Szczecinibe;

—

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: nowa zabudowa w nagzdaniu do istnigjcej;

obszary do zainwestowania:teren niezainwestowany w bezZpadnim
sasiedztwie szkoty podstawowej z przeznaczeniem jn@pbudove;

obszary i zadania strategicznerealizacja zieleni izolacyjnej wzdtdinii
kolejowej relacji Szczecin Gt. — Szczecinlide, w rejonie ulic: Batalionéw
Chiopskich, Widok, Piechoty - obszar renowacji habilitacji zabudowy i
infrastruktury technicznej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna: zabudowa i zagospodarowanie tere
wkomponowane w lokalne walory krajobrazowe;

nu

zasady zabudowy:nowa zabudowa wkomponowana w istpdgj uktad
urbanistyczny;

komunikacja: obstuga z ulic Batalionéw Chtopskich i Walecznygtiwnie
poprzez lokaln siet ulic;

inzynieria: istniejaca magistrala wodoggowa wzdhi linii kolejowej do
zachowania, rozbudowa systemu rozdzielczego uatieojerenu;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: teren cezsciowo do obgcia strei B ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustaleniarooly indywidualnej

dla obiektéw znajdacych s¢ w ewidencji konserwatorskiej;
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OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.10
Powierzchnia w ha 8,92

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna, ustugi, rzemiosto, magazyny, zieféeuradzona, zasilanie
w wodg, gaz, ciepto i energielektryczm oraz odprowadzaniéciekoéw
poprzez istniejcy system uzbrojenia;

D

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb fBtwa, Wieczyci
uzytkownicy, Wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wyskpowanie obiektow w@fych w ewidencji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetycz
110 kV, ucizliwo$¢ trasy kolejowej relacji Szczecin G.— Szczecibi2;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna o wysokiej intensywsa;

funkcje uzupelniajace: zabudowa ustugowa, obiekty rzesgiigcze i
magazyny, parking dla samochoddéw osobowychazany z obstug
szybkiego tramwaju, gate, zielé urzadzona;

dziatania zorganizowane: realizacja zieleni izolacyjnej wzdtu linii
kolejowej relacji Szczecin Gt. — Szczecinhie;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: uzupetnienia istniagej zabudowy;

obszary do zainwestowania:tereny bezp&ednio przylegte do tras
szybkiego tramwaju — przeznaczone na parkingi;

obszary i zadania strategiczne: parking dla obstlugi samochodd
osobowych zwizany z obstug szybkiego tramwaju;

W

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania
uzupehnié; zielea izolacyjna od strony linii kolejowej;

zasady zabudowyutrzymanie i kontynuacja form istnigjej zabudowy;

komunikacja: obstuga z ul. Gryfiskiej poprzez ulice Torfowi Bagienn;

inzynieria: istniegca magistrala wodogjowa wzdhd linii kolejowej do
zachowania, linia elektroenergetyczna 110kV do przebudowy
skablowania, rozbudowa rozdzielczego systemu uebhiajterenu;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidual
dla obiektow znajducych sé w ewidencji konserwatorskiej;

nej
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OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.zZ.11
Powierzchnia w ha 176,45

Uwarunkowania

stan zainwestowania:teren Parku L&nego Zdroje, zasilanie w wedgaz i
energe elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Wieiciele prywatni;

ochrona przyrody: Park Lény Zdroje, Szczedski Park Krajobrazowy
.Puszcza Bukowa”, pomniki przyrodyywionej, Rezerwat Przyrody ,Zdroje’
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie” o wielofunkcyjnej i

zrbwnowaonej gospodarce deej w tym aktywna ochrona przyrody;

proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk Na200;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego;  wyspowanie  obiektow wgfych w  ewidenciji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazogg wysokiego dcinienia wzdtd
autostrady, napowietrzna linia elektroenergetyczh®0 kV wzdhe linii
kolejowej;

Kierunki

funkcja dominujaca: zielen lesna o charakterze parkowym z aazeniami
rekreacji i turystyki w formie agéw pieszych i rowerowych, pola
widokowych i rekreacyjnych;

funkcje uzupelniajace: ustugi shiace rekreacji i turystyce jak np.:hote
pensjonat, gastronomia, handel w obiektach o paefei sprzedey nie
przekraczajcej 100 M oraz obiekty kultury i edukacyjno-dydaktyczne jak:
muzeum przyrodnicze, centrum edukacji ekologicznejystycznej, plenerows
obiekty ekspozycyjno-wystawiennicze, istasa zabudowa mieszkaniow
jednorodzinna; mdiwos¢ lokalizacji ogrodu botanicznego pogdizy: Parkiem
Lesnym Zdroje, lina kolejowa oraz ul. Polegtych i ul. Wzgorze;

dziatania zorganizowane:ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu,
dopuszcza giprzeznaczenie ggci gruntu lénego na cele niedae tj. na cele

n

a

turystyki, rekreacji i towarzyszych im ustug (np. obszary bez drzew, polanki

srodlesne, teren po dawnej zabudowie);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zagospodarowanie rekreacyjno-turystyc:
dostosowane do aktualnych przepisbw na obszarzee&iaskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” i Parkushego Zdroje, na gruntac
lesnych dopuszcza siurzadzenia turystyki i rekreacji jak: stoly, tawki, ni&s
zadaszenia, miejsce na ogniska; grunty w rejoni&apalnianej przeznaczaes
na cele niekomercyjnych ustug publicznych np. aentedukacji ekologicznej
turystycznej; dopuszczagsadaptacje istniegej zabudowy mieszkaniowej 1

ustugi turystyczne lub zwrane z jej obstug(np. pensjonat, hotel, restaurac

itp.);

rne

>

obszary do zainwestowania: teren po bylym &odku szkoleniowym
Paistwowej Stray Pazarnej przy ul. Kopalnianej 12, teren niezainwestaw.
przy ul. Kopalnianej, zdecydowane ograniczenie wastowania na terenad
osuwiskowych;

obszary i zadania strategiczne:stworzenie zaplecza ustugowego dla Pa
Lesnego np. w postaci obiektéw matej gastronomii, handvypazyczalni
sprztu sportowego (np. roweréw) oraz lokalizacja szaleivprowadzenie
ochrony prawnej z uwagi na: projektowany obszarukat2000, planowan
pomnik przyrody niegywionej i pomniki przyrody gywionej, projektowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

rku

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniefego uktadu przyrodniczo

krajobrazowego Parku Keego Zdroje z mdiwoscia wprowadzenia nowej

zabudowy uwzgidniajacej walory krajobrazowe obszaru (ekspozy

cja

Migdzyodrza i Lewobrze);
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zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnost@a, wkomponowana W
krajobraz, dachy strome, zastosowanie materialtdwuralmych, zakaz
zabudowy na terenach osuwiskowych, zakaz zabudowyawicach rezerwatu
przyrody, ograniczony zakaz zabudowy na terenmp@mowanego zespoiu
przyrodniczo — krajobrazowego;
komunikacja: obstuga od strony ul. Batalionow Chtopskich gitéevipoprzez
ulice Kopalniam, Grabowa; gtdwne sciezki rowerowe: wzdta ul. Kopalnianej
do jez. Szmaragdowego i w kierunku ul. Radosnejulo@Radosnej rownoleg|
do autostrady;

inzynieria: rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojenia teregarocig
wysokiego cdnienia i magistrala wodoggowa biegace wzdhz autostrady oraz
linia elektroenergetyczna 110 kV wzdtdinii kolejowej do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy;
ochrona przyrody: Park Le&ny Zdroje, Szczedski Park Krajobrazowy
.Puszcza Bukowa”, pomniki przyrodyywionej, Rezerwat Przyrody ,Zdroje’,
proponowany pomnik przyrody niggwionej i pomniki przyrody gywionej,
proponowane  stanowisko  dokumentacyjne  przyrody zpismnej,
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Katd000, proponowan
lokalizacja ogrodu botanicznego, proponowany zespgHzyrodniczo-
krajobrazowy, teren do ofgjia SZM, Lé&ény Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeahskie”;

ochrona zabytkéw: ustal¢ strek W Il ochrony archeologicznej; w plan
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla édbdev znajdujcych sg w
ewidencji konserwatorskiej;

11%

D

[}
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OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.12
Powierzchnia w ha 25,46

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, te
Paistwowego Domu Dziecka, cmentarz, zesp6t gamaurowanych, ziele
naturalna, zasilanie w wedgaz i energi elektryczr oraz odprowadzani
sciekOw poprzez istniggy system uzbrojenia;

ren

D

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb f3twa, Wieczyci
uzytkownicy, Wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielen cmentarna, otulina Szczéskiego Parku
Krajobrazowego,czes¢ terenu w proponowanym specjalnym obszarze och
siedlisk Natura 2000;

ony

ochrona zabytkdéw: zespdt obiektow Restwowego Domu Dzieck
wpisanych do rejestru zabytkéw nr rej. 1067, nr.d€t.3-5340/28/88 z
20.12.1988 r.; wygpowanie wartéciowych elementdéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 K

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi, w tym dzielnicowe m.in.: Koiot, szkota,
ochrona zdrowia, opieka spoteczna, kultura, rozgyotel, itp.;

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna niskiej intensywnoi, zielex urzadzona, zielé cmentarna
handel w obiektach o powierzchni sprzagdaie przekraczafpej 400 n;

dziatania zorganizowane:ochrona istniejcegosrodowiska przyrodniczego
kulturowego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenie niezagospodarowanego obszar
cele ustug z zachowaniem waloréw krajobrazowychwanozabudowag
ustugowa w formie nieugtliwej dla sisiedniej zabudowy mieszkaniow
jednorodzinnej; teren w rejonie ul. Walecznych preecza € na cele
niekomercyjnych ustug publicznych (dom dziecka);

obszary do zainwestowaniatereny obecnie niezainwestowane, rewitalizg
obiektéw istniejcych;

obszary i <zadania strategiczne: wykreowanie nowych terend
inwestycyjnych na cele ustug;

<

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do zachowania i uzupelfienowa
zabudovg nawikzujaca do waloréw lokalnych;

zasady zabudowy: zabudowa wolnostega, maksymalna wysoke
zabudowy do 3 kondygnaciji;

komunikacja: obstuga z ul. Walecznych gtownie poprzez lokadiet ulic;
gtdwnasciezka rowerowa wzdhiul. Poczdamskiej;

inzynieria:  rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego, |
elektroenergetyczna 110 kV do zachowania z dopesiem przebudowy;

nia

ochrona przyrody: czgs¢ terenu wpostulowanej otulinie Szczéskiego
Parku Krajobrazowego, fragment terenu doeolj SZM, proponowany
pomnik przyrody aywionej, czes¢ terenu w proponowanym specjalnym obsza
ochrony siedlisk Natura 2000;

rze

ochrona zabytkéw: znaczna og¢ obszaru do okgia stref K ochrony
krajobrazu; w planie miejscowym ustalenia ochromgywidualnej dla
obiektéw znajdujcych st w ewidencji konserwatorskiej; opieka n

zabytkami wpisanymi do rejestru i ich otoczeniemwydycznych organu ds.

ad

ochrony zabytkéw;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.13
Powierzchnia w ha 18,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania: hipermarket ,Selgros”, pojedyncza zabudo
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny zieleni niedzbnej, zasilanie W
wodg, gaz, ciepto i energi elektryczm oraz odprowadzanigciekow
poprzez istniejcy system uzbrojenia;

wa

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb fBtwa, Wieczyci
uzytkownicy, Wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wyskpowanie obiektow w@fych w ewidencji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetycz
110 kV, zr@nicowana struktura wlasgciowa gruntow;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi o charakterze dzielnicowym;

funkcje uzupetniajace: istniepcy obiekt handlowy o powierzch
sprzeday powyzej 2000 mi, zabudowa mieszkaniowa z dopuszczen
ustug;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele
nierolnicze; realizacja ulicy lokalnej, jako przeziénie ul. Jasnej do agu
ulic Walecznych — Pszennej i ulicy lokalnej wzdhirasy szybkiega
tramwaju; zastosowanie procedury gruntdw zamiennyatzliwiajacej
racjonalne zagospodarowanie przestrzeni;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza

pod zainwestowanie miejskie; dopuszczaaslaptagj istniepcej zabudowy
mieszkaniowej na cele ustug, uzupelnienie zainwemshia miejskiego
programu ustug;

si

obszary do zainwestowania: obszar calej jednostki (poza obiekte
handlowym wielko powierzchniowym);

’m

obszary i zadania strategiczne:wykreowanie érodka ustugowego
charakterze dzielnicowym;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wyodrebnione zespoty zabudowy, pamane
funkcjonalnie i przestrzennie;

zasady zabudowy: harmonijne pierzeje od strony ulic (w tym tra
szybkiego tramwaju); maksymalna wysékaabudowy 4 kondygnacije (n
wiecej niz 17 m);

parkingi z udziatem zielesredniej i wysokiej;

komunikacja: obstuga z ulic Walecznych, Jasnej i ulicy lokalmejdiuz
trasy szybkiego tramwaju; gtéwriaiezka rowerowa dczaca ulice Jasni
Macznrg;

inzynieria: rozbudowa systemu uzbrojenia rozdzielczego, |
elektroenergetyczne 110 kV gziowo do przebudowy z dopuszczenig
skablowania;

nie
M

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidual

nej

dla obiektéw znajdacych st w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.14
Powierzchnia w ha 49,27

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szf
Zdroje, zielé naturalna, zielé urzadzona, nieuytki, zasilanie w wod, gaz
i energe elektryczm oraz odprowadzanigciekOw poprzez istniegy
system uzbrojenia, lokalny system ogrzewania;

ital

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, Jednostki organizacyjne,
Samorad wojewodzki, Skarb Rmtwa, Wieczyci uzytkownicy,
Wiasciciele prywatni;

5.P

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, zigl
urzadzona,czesé terenu w proponowanym specjalnym obszarze ochsiglisk
Natura 2000;

ochrona zabytkdw: wystepowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego; wyspowanie obiektow w@fych w ewidencji
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazogg wysokiego cinienia
wzdtuz autostrady;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi zdrowia — szpital;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywgad, zielex urzdzona, ustug
sportu i rekreacji, @wiaty, kultury, handel w obiektach o powierzch
sprzeday nie przekraczagej 400 m;

ni

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznacza sa cele
nierolnicze i nieléne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: utrzymanie istnigicego zainwestowanig
wprowadzenia uzupelnie nowa zabudow z zachowaniem waloroy
krajobrazowych (ekspozycja terenu Prawobazew kierunku osiedlz
mieszkaniowego Nad Rudziafk

L,

1

obszary do zainwestowania: tereny niezagospodarowane, pokr
roslinnoscia naturalm pomkdzy szpitalem a autostrgd

te

obszary i zadania strategiczne: utworzenie terenéw rekreacji
wypoczynku dla mieszkadéw osiedla Bukowego, rozbudowa szpitalg
nowe obiekty;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do zachowania i uzupeifiie

zasady zabudowy:zabudowa wolnoste¢a, wkomponowana w istnigje

uktady przyrodniczo-krajobrazowe w na@aniu do wzoréw lokalnychj

maksymalna wysoké nowej zabudowy poza SZM: do 4 kondygna
nadziemnych, w obszarze SZM: do 3 kondygnacji - zgodnieniu w
procedurze planu miejscowego zagospodarowania tpreesego Z
organami wiaciwymi do spraw bezpiec#stwa ruchu lotniczego;

komunikacja: obstuga z ul. Walecznych — Pszennej poprzez laksiet
ulic;

inzynieria: magistralny gazogg wysokiego dnienia i magistralg
wodocagowa wzdhi autostrady do zachowania, rozbudowa syste

eMmu

uzbrojenia rozdzielczego, padkenie szpitala do miejskiego systemu

ogrzewania;

ochrona przyrody: czes¢ terenu w postulowanej otulinie Szcaekiego
Parku Krajobrazowego, fragment terenu doeolaj SZAM, czes¢ terenu w
proponowanym specjalnym obszarze ochrony siedlatkifd 2000;

ochrona zabytkéw: ustal¢ strefy W ochrony archeologicznej; w plan
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla &bdev znajdujcych
sie w ewidencji konserwatorskiej;

ie
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.15
Powierzchnia w ha 8,74

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, Jednostki organizacy
S.P., Skarb Hestwa

jine

ochrona przyrody: fragment rezerwatu przyrody” Bukowe Zdroje” shg
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetkie” o wielofunkcyjnej i
zrownowaonej gospodarce dmej, w tym aktywna ochrona przyrod
fragment terenu w SPK, otulina Szczestiego Parku Krajobrazowego;

=<

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: komunikacja drogowa, dopuszcza ¢
poprowadzenie szlakow turystycznych i lokalizagjzadzen turystyki;

12}

dziatania zorganizowane:ochrona wartéciowych zasobow przyrody;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zieleh lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na tereniégdgm winny by zgodne z
uproszczonym planem udzenia lasu;

ia

obszary i zadania strategiczneobjecie ochrom prawry proponowanych
pomnikéw przyrody gywionej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zielea le§na z elementami ugdzen turystyki;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem lokalizowanych poza

granicami SPK i rezerwatu przyrody obiektowzsltych gospodarce daej;

komunikacja: dojazd z ul. Mcznej;

inzynieria: zakaz lokalizacjhowych obiektow i sieci ikynieryjnych;

ochrona przyrody: fragmentrezerwatu przyrody” Bukowe Zdroje”, key
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestiie” o wielofunkcyjnej i
zrbwnowe&onej gospodarce dmej, proponowane  powkszenie
Szczeabskiego Parku Krajobrazowego, proponowane pomnikiynody
ozywionej, teren do okfia SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE

Nr jednostki planistycznej D.Z.16

Powierzchnia w ha 3,42

Uwarunkowania stan zainwestowania: obiekty ustugowo-produkcyjne i ustugow

magazynowe z lokalami mieszkalnymi, zasilanie w gyogiaz i energi
elektryczm oraz odprowadzaniesciekOw poprzez istniegy system
uzbrojenia;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wiecmi uzytkownicy,
wiasciciele prywatni;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwo$¢ komunikacji drogowej i kolejowej
oraz lotniska Szczecindbie;

Kierunki

funkcja dominuj aca: przemyst, skltady, magazyny;

funkcje uzupetiajace: ustugi rzemiosta;

dziatania zorganizowane: wyksztatlcenie pasa zielni ostonowej wzdh
trasy kolejowej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszelkie dziatania powinny zmierza do
zharmonizowania form zabudowy, wprowadzenigyéw zieleni ostonowe
od strony linii kolejowej;

obszary do zainwestowaniagrunty niezabudowane;

obszary i zadania strategicznerozwdj dziatalnéci gospodarczej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: do utrzymania i uzupetnie

zasady zabudowy:zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowar
wymaga ruchu lotniczego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Gryfskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.17.A
Powierzchnia w ha 7,84

Uwarunkowania

stan zainwestowania:aautostrada A6;

struktura wladania: jednostki organizacyjne Skarbui®awa;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo Szczefiskiego Parku
Krajobrazowego, eg¢ terenu w otulinie SPKgzeé¢ terenu w proponowanyr
specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000;

h

ochrona zabytkow: wystepuja relikty osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego;

Kierunki

klasa ulicy: autostrada;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: droga bez pakzer z otaczajcymi terenami.
Zachowanie istnigcego przekroju jezdni z dopuszczalnymi niewielki
korektami jej geometrii;

wyznacza & wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zaggespwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit. g);

mi

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

i

u

ochrona przyrody: bezpdrednie sgsiedztwo Szczeaskiego Parku
Krajobrazowego, a#¢ terenu w postulowanej otulinie SPK,eé& terenu
do obgcia SZM; fragment terenu w proponowanym specjalrpbezarze
ochrony siedlisk Natura 2000;

ochrona zabytkéw: ustalic stref; W IIl ochrony archeologiczngj
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.18.GP
Powierzchnia w ha 9,08

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Hangarowej i ul. Struga. Ulica vag
drogi krajowej nr 10; kolektor sanitarny, kanaligadeszczowa, uzbrojen
rozdzielcze;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, wieczyci
uzytkownicy, wigciciel prywatny;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

Kierunki

klasa ulicy: gldwna ruchu prz§pieszonego;

D

przekroj ulicy: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu + na fragmencie

ul. Hangarowej torowisko tramwajowe wydzielone;

gtdwnesciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa wzta z ul. Gryfiisky; na fragmencie
ul. Hangarowej wprowadzenie torowiska tramwajowegpasie pongdzy
jezdniami; przekroczenie trasy tramwajowej w drugioziomie;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni
lokalnym; trasa szybkiego tramwaju;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

Inzynieria

kolektory kanalizacji deszczowej i kolektganitarny do zachowania
rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.19.Z
Powierzchnia w ha 12,79

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinek ul. Gryfiskiej i ul. Batalionéw Chtopskich
magistrala wodoggowa, kolektor sanitarny, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, wieczyci
uzytkownicy, wigciciele prywatni;

U

ochrona przyrody: znaczna og¢ terenuw otulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego;

ochrona zabytkéw: jednostka na odcinku zach. stanowi zasadnicz
ukfadu przestrzennego o wastiach lokalnych;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: na odcinku od ul. Hangarowej do ul. Struga — deminie
po dwa pasy ruchu; na odcinku od ul. Struga do Kioliejowej — min. jedng
jezdnia o czterech pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa istniggego cigu ulicznego. Budowse
wezta z ul. Struga;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B,C
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki) akesslenia granic
terenébw  wskazanych do opracowania  miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalgtoen 11 - Kierunki,
rozdz.12, pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni

lokalnym;

ochrona przyrody: fragment terenu do afgjia Systemem Zielen
Miejskiej, postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkow: ustalt stre B ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

zachowanie magistrali wodagowej i kolektora sanitarnego, rozbudo
systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z2.20.Z
Powierzchnia w ha 6,00

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Leszczynowa, ul. Walecznych, magistr
wodocihgowa, kolektor sanitarny, kolektor deszczowy, upmie
rozdzielcze;

ala

struktura wtadania: Miasto Szczecin, wieczygi uzytkownicy, wigciciele
prywatni, Skarb Rastwa,;

ochrona przyrody: teren w otulinie Szczetskiego Parku
Krajobrazowego;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekr6j ulicy: na odcinku od ul. Hangarowej do ul. Batalion
Chiopskich — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu; naoptatym odcinku —
min. jedna jezdnia o czterech pasach ruchu;

DW

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa istnigfego ciagu ulicznego n3
odcinku od ul. Batalionéw Chtopskich w kierunku Hiandlowe;.
wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki) akesslenia granic
terenébw  wskazanych do opracowania miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalgibden II- Kierunki,
rozdz.12, pkt.12.1.1., lit. g);

C

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni

lokalnym;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

Inzynieria

magistrala wodoggowa, kolektor sanitarny i kolektor deszczowy
zachowania; projektowana elektroenergetyczna likéblowa 110 kV
rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.z.21
Powierzchnia w ha 8,97

Uwarunkowania

stan zainwestowaniapojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzi
pojedyncze obiekty ustugowo-produkcyjne i ustugowagazynowe
cieptochg i kolektory kanalizacji deszczowej, strumi€hoindéwka;

nna,

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, wlasn&t prywatna,
wieczysci uzytkownicy;

ochrona przyrody: teren w otulinie Szczetskiego Parku
Krajobrazowegq

kolizje, konflikty, bariery: istniejace obiekty budowlane i tymczasowe
likwidaciji;

Kierunki

funkcja: trasa szybkiego tramwaju, dopuszczalna lokalizapjli
tramwajowo-autobusowej;

dziatania zorganizowane:przebudowa drég wraz z uzbrojeniem w rejo
kolizji z tras szybkiego tramwaju;

nie

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: bezkolizyjne przekroczenie trasy tramwajov
przez ulice: cig ulic Batalionéw Chiopskich — Gryfska, przedizenie
lokalnej ul. Jasnej z gtéwariciezke rowerowa;

vej

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic otuliny SPK;

Inzynieria

obstuga inynieryjna poprzez wydzielony autonomiczny systeencstania i
zasilania elektroenergetycznego oraz odwodnieni@wieka szybkiega
tramwaju; elektroenergetyczna linia 110kV do przwy na ling

kablowa, projektowana elektroenergetyczna linia kablowaO 1RkV;

strumieh Chojnéwka do skanalizowania; przebudowa magistiaplnej i

kolektoréw kanalizacji deszczowej, przebudowa uhmia kolidupcego z
budows szybkiego tramwaju;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZDROJE
Nr jednostki planistycznej D.Z.22.W
Powierzchnia w ha 20,32

Uwarunkowania

stan zainwestowania:srédladowe wody powierzchniowe (rz Regalica); tor

wodnyzeglugisrodladoweyj;

Struktura wiadania: jednostki organizacyjne SkarburBtwa;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wagthach przyrodniczych

siedliska rélin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych,

ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odrystniepcy obszar
specjalnej ochrony ptakéw i proponowany specjalbgzar ochrony siedlis
NATURA 2000,;

kolizje, konflikty, bariery: obszar nargony na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka wodna;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogianie toru wodnegoj
regulacja i umacnianie nabeze akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: obszar naturalny; nitiwo$¢ przeksztatce sasiednich
terenéw d4dowych;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnegaq,

przeciwpowodziowa, utrzymanie parametré®glowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekroczenia rzeki ponad lustrem na wysgko sieci
elektroenergetyczne ponad 220 kV - 25 m, od 110dkV220 kV — 16 m
pozostate 15 kV — 12 m, ruragi i inne budowle 6miyealizacja przaf
instalacjami i budowlami pod dnem musi uvetlilia® gtebokas¢ akwenu 5,0 m

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongime
korytarza ekologicznego doliny Odry, istriey obszar specjalnej ochror
ptakéw i proponowany specjalny obszar ochrony skdNATURA 2000,,
obszar do olgcia SZM,;
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