Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
WIELGOWO-StAWOCIESZE

Peryferyjne wzgldem centrum miasta osiedle, charakteryzeljs¢ zabudovw o charakterze
podmiejskim, z dominagj jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej. Wydzielonipszar
stanowi teren szpitala w Zdunowie paby funkcje ponadlokalne. Na €zi powierzchni
wskazanej w jednostkach planistycznych utrzymugepsodukcg rolnicza. Ochronie podlegaj
takze tereny léne, ziel@ urzadzona oraz cieki wodne. Przeksztatcenia w ich aaszausz by¢
zgodne z planem wdzenia lasu oraz zasadami stosowanymi w Systenakeridi Miejskie;.
Podstawowy kierunek rozwoju osiedla to jednorodainabudowa mieszkaniowa z dostoscavan
do potrzeb infrastruktar spotecza i techniczm. Jako funkai uzupelniagca traktuje s¢
produkcg, ustugi i sktady na terenach w Dunikowie, z #inwoscia wyksztalcenia parku
przemystowego. Dopuszczagsiakze realizag stacji kontenerowej i stworzenia pawan
produkcyjno-transportowych lub sktady materiatowéstogupce obszary produkcyjno -
ustugowe na Prawobrze.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.01
Powierzchnia w ha 24,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: Specjalistyczny Szpital im. Prof. Alfred
Sokotowskiego w Zdunowie, zabudowa mieszkaniowasilZaie w wod,
ciepto i energi elektryczm oraz odprowadzaniéciekw poprzez lokalny
system uzbrojenia szpitala;

struktura wladania: Samorad Wojewddzki (przewaga whasém), Skarb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow
przyrodniczych: Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze SzczZesgie” o
wielofunkcyjnej i zrownowaonej gospodarce, kompleksy zielg
urzadzonej na terenie szpitala;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie ukladu przestrzennego o wéeiq
lokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: rozbudowa budynku gtéwnego szpitala naru
kompozycg przestrzenmzespotu zabudowy;

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi zdrowia;

funkcje uzupetiajace: zabudowa mieszkaniowa, zigéldesna, ziel&
parkowa, komunikacja drogowa; dopuszcza wsiytacznie wbudowang
ustugi handlu o powierzchni sprzeganie przekraczagej 100 m;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczaisa cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie egci gruntéw lénych
na cele nieléne;

a

sza

h

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zainwestowanie miejskie, wszelkie dziatania gl
prowadzé z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;

11%

obszary do zainwestowania:teren szpitala wraz z ¢€xia gruntdéw
lesnych, teren zabudowy mieszkaniowej;

obszary i zadania strategicznelokalizacja na terenie szpitaladbwiska
dla smiglowcOw sanitarnych i rozbudowa funkcji ratownjch szpitala;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie i rewaloryzacja zespotu zabudow
kompozycji zespolu zieleni na terenie szpitala; ginent drogi
wspomagajcej wzdhe drogi ekspresowej S-10 na odcinku Niegeds—
Zdunowo;

y i

zasady zabudowy:ochrona obiektéw zabytkowych, zieleni komponowa
i rekreacyjnej; dopuszczagsprzebudow obiektow historycznych i zmian
zagospodarowania terenu szpitala w celu poprawgcionowania szpitala;

nej

komunikacja: obstuga gtownie z ul. A. Sokolowskiego; gtowseiezka
rowerowa wzdta potnocnej granicy jednostki;

inzynieria: podhczenie do sieci wodagijowej, gazowej i kanalizac]
sciekowej w ul. Sokotowskiego;

ochrona przyrody: lesny kompleks promocyjny ,Puszcze Szczesgie” o
wielofunkcyjnej i zrownowaonej gospodarce deej, teren do okfia stref
SZM;

ochrona zabytkéw: obszar jednostki do odgjia strefi konserwatorsk B
ochrony zachowanych elementéw historycznej stryktprzestrzennej
ustalenia zasad ochrony w planie; zachowanie koggjoprzestrzenne]
zespotu zabudowy i zieleni parkowej, utrzymanie stalenie zakres
ochrony zabudowy gtéwnego korpusu szpitala i wskgeh w planie

]

miejscowym obiektow zabudowy i zagospodarowania;

157

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ‘;
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.02

Powierzchnia w ha 17,31

Uwarunkowania stan zainwestowanialas, komunikacja drogowa;

struktura wiadania jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasip
Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce drej;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupeiajace: komunikacja drogowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza si przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niglee z uwagi na konieczgd poszerzenie
drogi publicznej;

Polityka przestrzenna zasady przeksztaics: zielen lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigngm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu; przebudowa uktadu drogowego;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsl@z
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla ckeeia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagtmpwanial
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - KikiuRozdz. 12, pk
12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowaniatereny komunikacji drogowej;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: obszar gospodarki deej, komunikacja drogowd,
przestrzeni fragment drogi wspomagajej wzdhs drogi ekspresowej S-10 na odcinku
Niedzwiedz—Zdunowo;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektéw staacych
gospodarce kmej;

komunikacja: obstuga z ulic: A. Sokotowskiego i Prof. Tomaszaka;
gtéwnasciezka rowerowa w potnocnej egci terenu;

inzynieria: dopuszcza si realizacg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zrébwnowzonej gospodarce deej, teren do okfia
streh SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.03
Powierzchnia w ha 3,82

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce drej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

dziatania zorganizowane: dopuszcza §i przeznaczenie egci gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niélee z uwagi na koniecz§d poszerzenig
przylegajcej drogi publicznej (ul. Prof. TomasZaka);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: zielen lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigngm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem obiektéw stiaacych
gospodarce knej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Prof. TomasZaka; gtownasciezka
rowerowa wzdta ul. Przytorze;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektéw i siecizynieryjnych poza
ciagiem ul. Przytorze;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce daej, w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do gbja SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

ey,
pv A

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki D.w.04

planistycznej

Powierzchnia w ha 118,59

Uwarunkowania

=

stan zainwestowania; istniegca zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, ogrodnicza,

rzemiglnicza, osiedlowa hydrofornia przy ul. Przytorzas,l rzeka Chelszgea, ziel@
naturalna, tereny waytkowaniu rolniczym. Zasilanie w wedgaz i energi elektryczm,
poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.S$karb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewaga wiasiu);

ochrona przyrody: wystpowanie wartéciowych obszaréw przyrodniczych: strumie

Chelszcaca, niewielki

Szczeaiskie”;

kompleks fkny, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz

ochrona zabytkdw: wyskpowanie elementow ukladu przestrzennego o @it
lokalnej; na pid. skraju jednostki wygbwanie reliktow osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego; obiekty w ewidencji konserwatoggki

kolizje, konflikty, bariery: czs$¢ obszaru w strefie ugiliwosci od linii kolejowej; dla
cze$ci obszaru brak komunikacji drogowej. Brak kanadjzéciekowej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nidnlymi obiektami
infrastruktury;

funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa (ustugéwiaty, kultury, sportu, turystyki
rekreacji, handlu, gastronomii) i rzerfligicza, dziatalné¢ rolnicza, zielé@ parkowa,
drogi osiedlowe;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznacza isa cele nierolnicze
nieleine; dopuszcza &i przeznaczenie e€gci gruntéw lénych na cele nielme;
procedura wywlaszcaena cele publiczne;

wytaczenie czsci gruntdw z ewidencji terenéw zamkhjch;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: zainwestowanie miejskie, wszelkie dziatania malprowadzé z

zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu, wszellziatania nie powinny pogarsza

standardu warunkéw mieszkaniowych, tereny w rejarlieSadowej rezerwuije sina
cele niekomercyjnych ustug publicznychgata);

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsk@z na rysunkt
Studium (plansza Kierunki) dla olétenia granic terenéw wskazanych do opracowa
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenaggdnie z ustaleniem (tom Il
Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

D

inia

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie zieleni izolacyjnej o charakte
ostonowym w pasie terenu przylegaym do linii kolejowej;

ze

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i
nawiazaniu do istniejcego ukladu przestrzennego;

uzupétnig

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacji (ostatn
kondygnacja w dachu), budynki kryte dachami strommym

ochrona wartéciowych obiektéw historycznych i ukladoéw przestmgch; nowa
zabudowa w typie zabudowy istriegj;

ia

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic Prof. Zuka i Przylesie poprzez lokalisiet ulic;
gtdwnasciezka rowerowa wzdha ulic: Stary Szlak, Przylesie i Przytorze;

inzynieria: likwidacja osiedlowej hydroforni, rozbudowa systenmozdzielczego
uzbrojenia terenubudowa kanalizacjisciekowej i deszczowej. Lokalne systern
ogrzewania, planowana budowa rueggi ttocznegaciekow Wielgowo — Ptonia;

ochrona przyrody: wartcéciowy obszar przyrodniczy do aigja strefi SZM, cieki do
zachowania i ochrony, kay Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”;

ochrona zabytkéw: obszar jednostki e#ciowo do obgcia stref B ochrony

konserwatorskiej; na ptd. skraju jednostki ugtaliret W Il ochrony archeologicznej;

ustalenia ochrony obiektéw w ewidencji konserwaktimjsw planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.05
Powierzchnia w ha 15,34

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasrp Skarb
Paistwa;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej w tym aktywna
ochrona przyrody;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupehiajace: lokalny uktad ulic publicznych;

dziatania zorganizowane: dopuszcza si przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nietme;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: dopuszcza siprzeznaczenie egci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziataniater@enie lénym poza
zaskgiem zainwestowania miejskiego winnydyggodne z uproszczony
planem urzdzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne: ochrona srodowiska naturalnego
krajobrazu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem obiektéw stiaacych
gospodarce knej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Przylesie; gtéweeiezka rowerowa
wzdiuz ul. Przylesie;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia tef
niezkegdnego dla obstugi dopuszczonego zainwestowania skiggo,
planowana budowa ruregju ttoczneggciekdw Wielgowo — Plonia;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce daej, w tym aktywna
ochrona przyrody, fragmertgrenu do okgjcia SZM,;

3

enu

161

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ‘;
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.wW.06
Powierzchnia w ha 88,11

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrodygzesé terenu w proponowanym specjalnym obszarze och
siedlisk Natura 2000;

ochrona zabytkdw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace ciagi pieszo - rowerowe wyposane w uradzenia
turystyczne;

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nierolnicze i nigle;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: na gruntach nielmych dopuszcza i
zainwestowanie shace turystyce i rekreacji; wszelkie dziatania neeée
lesnym winny by zgodne z planem urdzenia lasu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej z elementami usdzen
turystyki i rekreacji jaksciezka zdrowia, szlak turystyczny;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektéw shtaacych
gospodarce kmej;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Stary Szlak; gtéweeiezka rowerowa
wzdtuz ul. Stary Szlak;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizymieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody, projektowany specjalny obszar ramph siedlisk

ony

NATURA 2000, teren do obgia SZM, na fragmencie obszaru planowany

zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

ochrona zabytkéw: teren czsciowo do obgcia stref W 1l ochrony
archeologicznej;

162

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.07
Powierzchnia w ha 88,99

Uwarunkowania

stan zainwestowaniateren w aytkowaniu rolniczym;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P

Skarb Pastwa, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: rzeka Plonia,taki i pastwiska wysokich klas

bonitacyjnych, niewielki fragment otuliny SPKfragment terenu w
proponowanym specjalnym obszarze ochrony siedletkits 2000;

kolizje, konflikty, bariery: obszar narsmny na niebezpiecastwo
powodzi; brak ukfadu komunikacyjnego do obstugi nestki

Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV. Bsgktemow uzbrojenia

miejskiego;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji, turystyka wodna (sz
kajakowy), rolnicza przestragorodukcyjna;

funkcje uzupetniajace: zabudowa zagrodowa, dopuszcza @jraniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako mieszkarfimkcyjne przy
obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane:cz$¢ gruntéw rolnych i grunty ke przeznacza

sie na cele nierolnicze i nielre;
procedura wywlaszcaena cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: czs$¢ terendw niezainwestowanych przeznacza
pod zainwestowanie miejskie, zainwestowanie rokicav formie

Si

nieucihzliwej dla sisiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wszelkie dziatania inwestycyjne dostosowane doiegtoych waloréw
przyrodniczych, wykorzystanie rzeki Ptoni do celékreacyjnych poprze
udraznienie jej jako szlaku kajakowego;

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowy uklad przestrzenny zharmonizowany| z

otoczeniem;

zasady zabudowy: zabudowa wolnostega o malej intensywrici,
wysokai¢ do 2 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: dojazd gtéwnie ul. Stary Szlak; gtowriaiezka rowerowa
wzdtuz ul. Stary Szlak;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy z dopuszczeniem przebyddwdowa
systemu zasilania w wed gaz i energi elektryczn, lokalne systemy
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

ochrona przyrody: fragment terenu do olgjia stref SZM, postulowang
zmiana granic SPKfragment terenu w proponowanym specjalnym obsz
ochrony siedlisk Natura 2000;

arze
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ‘;
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.08

Powierzchnia w ha 76,54

Uwarunkowania stan zainwestowania:teren w aytkowaniu rolniczym — ki, pastwiska,

wzdtuz linii kolejowej baza przetadunkowa;
struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P
wieczysci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: taki i pastwiska wysokich klas bonitacyjnych, strumi
Zotnierska Struga;

ochrona zabytkéw: na pin. skraju jednostki wygiowanie reliktéw
osadnictwa pradziejowegaredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: brak dojazdu do obszaru jednostki; brak
systemow uzbrojenia miejskiego;

[}

Kierunki funkcja dominujaca: zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny i
sktady;
funkcje uzupetniajace: projektowana elektroenergetyczna stacja zasig)
wysokiego nagicia i inne obiekty infrastruktury technicznej;

dziatania zorganizowane: naley dazy¢ do umdaliwienia dziata typu:
inkubator studencki, inkubator technologiczny, p#&khnologiczny, park
przemystowy, centrum wspierania przeti@drczaci; wszystkie grunty
rolnicze i l&ne przeznacza gina cele nierolnicze i nielre; procedurg
wywlaszczé na cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznaoga Si
pod zainwestowanie miejskie;
obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne:realizacja elektroenergetycznej stacji
zasilapcej wysokiego nagtia — inwestycja celu publicznego;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: nowa zabudowa i ukfad przestrzenny
przestrzeni zharmonizowany z otoczeniem; maksymalna wysékmbudowy: 12 m
minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznieyomej w granicach
dziatki budowlanej poza SZM: 25%, w granicach ddiddudowlanej w
SZM: 50%;

zasady zabudowy:zabudowa wolnostega, nie wysza ni istniepcy w
sasiedztwie drzewostan;

komunikacja: obstuga od ulicy D.W.25.G Nowoprzestrzennej| i
ul. Tczewskiej poprzez lokadrsiet ulic;
inzynieria: projektowana elektroenergetyczna stacja zas#éajpwysokiego
napkcia, budowa miejskiego systemu zasilania w wodaz i energi
elektryczn, lokalne systemy ogrzewania i odprowadzauaiakow;
ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia stref SZM, ciek naturalny
do zachowania i ochrony;

ochrona zabytkéw: ustali strek W Il i W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.09
Powierzchnia w ha 62,90

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasnp
Skarb Pastwa,

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej w tym aktywna
ochrona przyrody;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupehiajace: komunikacja drogowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nietme; procedura wywtaszcazaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: dopuszcza siprzeznaczenie egci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziataniater@nie |[énym winny
by¢ zgodne z planem wdzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie drogi w celu
skomunikowania terenu produkcyjnego agisdniej jednostce D.W.08;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem: obiektéw staacych
gospodarce kmej, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej aar
komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd z ul. Tczewskiej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; dopuszczaesilizacg sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej; projektowanak#roenergetyczna linia
napowietrzna 110 kV;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”
o wielofunkcyjnej i zrébwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody, fragment terenu doguin stref SZM,;

ochrona zabytkdw: cze¢$¢ obszaru do okgia strefy W Il i W Il ochrony
archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-St AWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.10

Powierzchnia w ha 96,31

Uwarunkowania stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto
Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie”
o wielofunkcyjnej i zrébwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupeiajace: komunikacja drogowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi przeznaczenie €gci gruntéw
lesnych na cele nietme; procedura wywtaszcaz@a cele publiczne;

Kierunki funkcja dominuj gca: zielea lesna;

Polityka przestrzenna zasady przeksztaica: zieled leSna do zachowania i prowadzen
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigdgm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu;

a

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem: obiektéw staacych
gospodarce kmej, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej aar
komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Tczewskiej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetie”
o wielofunkcyjnej i zrébwnowzonej gospodarce daej, w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do gbja SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.11
Powierzchnia w ha 16,49

Uwarunkowania

stan zainwestowaniateren w aytkowaniu rolniczym;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

wilasciciele prywatni;

ochrona przyrody: bezparednie gsiedztwo kompleksow zielenideej;

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia
obslugi jednostki;

do

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze i $ae przeznaczaesi
na cele nierolnicze i niedae (zainwestowanie miejskie) pod warunkie

skomunikowania terenu; procedura wywlasziczea cele publiczne

(komunikacja drogowa);

EMm

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacgzd
pod zainwestowanie miejskie pod warunkiem skomunméma terenu;

L Si

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: wszelkie dziatania inwestycyjne wpisane
istniejace uklady przyrodniczo-krajobrazowe;

w

zasady zabudowy:zabudowa wolnoste¢a, 0 maksymalnej wysoka 3
kondygnacje, wkomponowana w uktad przyrodniczgelveazowy;

komunikacja: zakaz obstugi z autostrady A6; dopuszcza ddjazd z
terenu D.D.23 w Trzebuszu poprzez wiadukt nadsirada,;

inzynieria: podkczenie i rozbudowa miejskiego systemu zasilaniaogeyw

gaz i energi elektrycza. Lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania

sciekow;

ochrona przyrody: ochrona i zachowanie naturalnego charak{
strumienia Chelszaza;

eru
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

ey

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.12
Powierzchnia w ha 26,47

Uwarunkowania

stan zainwestowania:teren w aytkowaniu rolniczym, enklawy zieleni
lesnej;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P
Skarb Pastwa, widgciciele prywatni;

ochrona przyrody: strumigi Chetszczca;

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstugi
jednostki wraz z uzbrojeniem;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi sportu, rekreacji turystyki oraz inne zzéane
Z ich obstug;

funkcje uzupelniajace: inne ustugi, zalesienie po6inocnejeéa terenu;
dopuszcza si ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej ojak
mieszkania funkcyjne przy obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze i $ee przeznaczaesi
na cele nierolnicze i niedae; procedura wywlaszca@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: czgs¢ uzytkdw rolnych przeznaczaesido zalesienia
tereny niezainwestowane poza przeznaczonymi dsieala przeznaczags
pod zainwestowanie miejskie;

obszary do zainwestowania: caly obszar jednostki poza terenami
przeznaczonymi do zalesienia;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowy ukiad przestrzenny zharmonizowany z
otaczajcym krajobrazem;

zasady zabudowy:zabudowa wolnoste¢a, wkomponowana w krajobraz
nawigzujgca do wzoréw lokalnych, o maksymalne] wyséko 3
kondygnacje;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Tczewskiej;

inzynieria: budowa systemu rozdzielczego zasilania w gya@@z i energi
elektryczn, lokalne systemy ogrzewania i odprowadzgaiakow;

ochrona przyrody: teren do ohjcia SZM, ciek naturalny do zachowania i
ochrony; T
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-St AWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.13

Powierzchnia w ha 15,55

Uwarunkowania Stan zainwestowanialas;

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zrébwnowzonej gospodarce daej, w tym aktywna
ochrona przyrody;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: komunikacja drogowa;

dziatanie zorganizowane:dopuszcza 8i przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele niefme; procedura wywlaszca@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: dopuszcza siprzeznaczenie ¢gci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziataniater@nie I[8nym winny
by¢ zgodne z planem wdzenia lasu ;

Standardy ksztaltowania struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem obiektéw stiaacych
gospodarce knej;

komunikacja: dojazd z ul. Tczewskiej;

Inzynieria: budowa systemu zasilania w wodyaz i energi elektryczn,
dopuszcza silokalne systemy ogrzewania i odprowadzagiakow.
ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do @bja SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.14

Powierzchnia w ha 38,52

Uwarunkowania stan zainwestowania: teren w uaytkowaniu rolniczym, cgciowo

zabudowany budynkami mieszkalnymi jednorodzinny@®@sigdle Léne”;
zasilanie w wod i energe elektryczm poprzez istnieicy system
uzbrojenia; ogrzewanie indywidualne;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P
Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele prywatni (przewaga
wiasndgci);

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo kompleksow zielenideej;

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstugi
jednostki; brak systemu kanalizaéfiekowej;

Kierunki funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupelniajace: ustugi osiedlowe;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne i e przeznaczaeha
cele nierolnicze i niekme; procedura wywlaszcz@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si
pod zainwestowanie miejskie, procedura wywlasiewmecele publiczne;
obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie drég publicznych w celu
skomunikowania terenu jednostki;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: uklad przestrzenny zharmonizowany | z
przestrzeni otoczeniem;

zasady zabudowy:zabudowa wolnoste¢a, wkomponowana w krajobraz
nawiazujaca do wzoréw lokalnych, o maksymalnej wysédio do 3
kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga z ul. Tczewskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego zasilania w eyaghz i
energé elektryczm. Lokalne systemy ogrzewania i odprowadzania
sciekow;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.15
Powierzchnia w ha 62,36

Uwarunkowania

stan zainwestowania: teren w uaytkowaniu rolniczym, dki, zielen
naturalna;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

Skarb Pastwa, widciciele prywatni;

ochrona przyrody: fragmenty terenu przyrodniczo cenne;

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstiy
jednostki; brak systemow uzbrojenia miejskiego;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi (m.in. dzialaln@g& administracyjna i
dydaktyczna, éwiata, kultura, hotelarstwo, handel);

funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, dopuszcza sgraniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jako mieszkariimkcyjne przy
obiektach ustugowych, ziele urzadzona, tymczasowe zytkowanie
rolnicze;

dzialania zorganizowane:wszystkie grunty rolne i fme przeznaczacha
cele nierolnicze i niefme; procedura wywlaszczaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: tereny niezainwestowane pozanlgmi przeznacza

sie pod zainwestowanie miejskie;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki poza terenandnlami

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie drég w cel
skomunikowania terenu jednostki;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: uktad przestrzenny zharmonizowany
otoczeniem,

zasady zabudowy:zabudowa wolnoste¢a, wkomponowana w krajobraz
nawigzujaca do wzoréw lokalnych;

komunikacja: obstuga z ul. Tczewskiej;

inzynieria: budowa systemu rozdzielczego zasilania w gya@dz i energi
elektryczn. Lokalne systemy ogrzewania i odprowadzduiakow;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia stref SZM,;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.16

Powierzchnia w ha 83,16

Uwarunkowania stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, teren wzytkowaniu rolniczym,

taki, zielen naturalna;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb iBawa, wieczyci
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zielea dziatkowa, strumig Chetszczca;

kolizje, konflikty, bariery: brak uktadu komunikacyjnego do obstugi
jednostki . Brak systemOw uzbrojenia miejskiego;

Kierunki funkcja dominuj aca: rolnicza przestrzeprodukcyjna, ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: zabudowa zagrodowa, nowe drogi;

dziatania zorganizowane: dopuszcza §i przeznaczenie egci gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nidlee; procedura wywlaszczaa
cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatcA: zmiana struktury podziatow parcelacyjnych;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: struktura rolnicza;
przestrzeni

zasady zabudowy: zabudowa zagrodowa, obiekty #&ae produkcji
rolniczej;
komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Tczewskiej;

(=)

inzynieria: istniejacy gazocig sredniego cinienia w ul. Tatarakowej d
zachowaniapudowa miejskiego systemu zasilania w wodaz i energi
elektryczn, lokalne systemy ogrzewania i odprowadzauaiakow;
ochrona przyrody: fragment terenu do olgjia stref SZM, zachowanie
ochrona naturalnych ciekéw wodnych, zietiziatkowa do zachowania;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.17
Powierzchnia w ha 15,61

Uwarunkowania

stan zainwestowaniaobszar w aytkowani rolniczym, aki;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.
Skarb Pastwa, wigciciele prywatni (przewaga wiaséu);

ochrona przyrody: ciek Chetszcrca;

kolizje, konflikty, bariery: obszar w strefie ugiliwosci od linii
kolejowej; brak lokalnej sieci ulic do obstugi komkacyjnej jednostki;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zabudowa ustugowa i produkcyjna;

funkcje uzupetniajace: przepompownigciekow;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznacza sa cele
nierolnicze i nieléne; procedura wywlaszcaz@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wprowadza & zainwestowanie miejskie;
wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wsl@z
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla dkeeia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zamgespwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - KikruRozdz. 12, pki
12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczneonczyszczalnigciekéw — inwestycja celull
publicznego, wprowadzenie pasa zieleni wysokidpizginej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna: zabudowa dostosowana do wyméaga
technologicznych dla oczyszczalni zzgtm zasobem zieleni;

zasady zabudowyobiekty techniczne i technologiczne wolnoste;

komunikacja: obstuga z ulic: Tczewskiej i Baltyckiej, poprzekalmn sie
ulic;

inzynieria: budowa miejskiego systemu zasilania w wodaz i energi
elektryczm oraz odprowadzanigciekéw, budowa przepompowsgiekdw,
lokalne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia stref SZM, ciek naturalny
do zachowania i ochrony;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ‘;
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.18

Powierzchnia w ha 44,26

Uwarunkowania stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, produkcy|na,

las, zielé nieurzdzona, tereny upraw polowych; zasilanie w wodaz i
energe elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb iBawa, wieczyci
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo laséw;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzennego o
wartasci lokalnej; wys¢powanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;
kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacjgciekowej; rozprzestrzeniani
sie hatasu od strony linii kolejowej;

[¢)

Kierunki funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | z
niezkednymi obiektami infrastruktury;

funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa (ustugiswiaty, kultury,
handlu, zdrowia, gastronomii) i rzerglieicza, zielé parkowa, zielg lesna;
dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne i fme przeznaczaeshna
cele nierolnicze i niekme; procedura wywtaszcazaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza si
pod zainwestowanie miejskie, tereny w rejonie altafakowej rezerwuje
sic na cele niekomercyjnych ustug publicznych (gimoazj ustugi
uzyteczndgci publicznej);

obszary do zainwestowania:obszary uytkowane rolniczo przeznaogy
pod zainwestowanie miejskiej;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie zieleni izolacyjnej [0
charakterze ostonowym w pasie terenu przykggen do linii kolejowej;
Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania| i

przestrzeni uzupemhié;
zasady zabudowy:maksymalna wysokd zabudowy do 3 kondygnac
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dautgtromymi;
ochrona wartéciowych obiektéw historycznych i uktadéw przestmgoh;.
komunikacja: obstuga z ulic: Battyckiej i Tczewskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia ter&ugowa
sieci kanalizacjiciekowej i deszczowej; lokalne systemy ogrzewania,;
ochrona przyrody: niewielki fragment do olgria strefa SZM;

ochrona zabytkow: obszar jednostki eZciowo do obgcia stref B
ochrony konserwatorskiej; ustalenia ochrony obiektédv ewidencji
konserwatorskiej w planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.wW.19
Powierzchnia w ha 6,42

Uwarunkowania

stan zainwestowania:szkota podstawowa, las, ziél@eaturalna. Zasilanig
w wock, gaz i energi elektryczm poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody;

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacjsciekowej

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi, w tym ustugi publiczne;

funkcje uzupetniajace: zielea lesna;

dziatania zorganizowane:przeznaczenie egci gruntow lgnych na cele
nieleine; procedura wywlaszcia@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: cze$¢ terenu przeznaczaespod zainwestowanig
miejskie, zielé leSna do zachowania i prowadzenia gospodarkndg
wszelkie dziatania na terenie Sfym winny by zgodne z planen
urzadzenia lasu;

obszary do zainwestowania: grunty nieléne wzdhd linii kolejowej
przeznacza gina cele ustugowe;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie gtéwnejciezki rowerowej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa wkomponowana w istipoe
warunki krajobrazowe;

zasady zabudowy:maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacj

(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte daghgtromymi;

komunikacja: obstuga z ulic: ProZuka i Diugiej, gtéwna iciezka
rowerowa wzdha ulic;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia teréndpwa
sieci kanalizacjsciekowej i deszczowej; lokalne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce deej, w tym aktywna

ochrona przyrodyteren do ohjcia SZM,;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

;gy
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE '

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.wW.20
Powierzchnia w ha 6,45

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce daej, w tym aktywna
ochrona przyrody;

ochrona zabytkow: wystpowanie elementéw ukladu przestrzenneg
wartaici lokalnej. wys¢gpowanie obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, gtéwndaciezka rowerowa;

dziatania zorganizowane: dopuszcza i przeznaczenie egci gruntow
lesnych na cele niekme, poprowadzenie gtéwns&jiezki roweroweyj;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: dopuszcza siprzeznaczenie egci terenu lénego
pod zainwestowanie miejskie; wszelkie dziataniater@nie lénym winny
by¢ zgodne z uproszczonym planemaatzenia lasu;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie gtéwneciezki rowerowej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej z zieleri miejska;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem obiektéw stiaacych
gospodarce kmej, sieci i obiektow infrastruktury technicznepriunikacji
drogowej oraz elementéw matej architektury;

komunikacja: dojazd z ulic: ProfZuka i Wilanej, gtowna éciezka
rowerowa,

inzynieria: poza obszarem przeznaczonym pod zainwestowanieskige
zakaz lokalizacji obiektéw i sieciignieryjnych;

]

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce daej, w tym aktywna
ochrona przyrody, teren do @bja SZM;

ochrona zabytkéw: cze$§¢ obszaru obj¢c streh B  ochrony

konserwatorskiej; ustalenia ochrony obiektéw w emicji konserwatorskiej

w planie miejscowym;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.w.21

Powierzchnia w ha 283,61

Uwarunkowania stan zainwestowania: istniegca zabudowa mieszkaniowa, ustugowa,

produkcyjna, kécidt, tereny léne, cmentarz, ziete naturalna, tereny w
uzytkowaniu rolniczym, niegytki; zasilanie w wod, gaz i energ
elektryczn poprzez istniejcy system uzbrojenia;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,§.P
Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zieleh wysoka (cmentarz), enklawy zielenismhej,
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”;

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennegd o
wartcsci lokalnej; wysgpowanie reliktow osadnictwa pradziejowegq i
sredniowiecznego; obiekty w ewidencji konserwatoegki
kolizje, konflikty, bariery: na czséci obszaru brak dojazdu. Brak
kanalizacjisciekowej;

Kierunki funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | z
niezkednymi obiektami infrastruktury;

funkcje uzupemiajace: zabudowa ustugowa (ustugiswiaty, kultury,
sakralne, sportu, turystyki i rekreacji, handlu,ragia, gastronomii) i
rzemiglnicza, zielé parkowa, zielé leSna, cmentarz, drogi osiedlowe;
dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza siprzeznaczenie egci gruntéw lénych
na cele nieléne; procedura wywlaszcaaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacgza Si
pod zainwestowanie miejskie, grunty w rejonie uksdbtej i ul. Sasanki
rezerwuje & na cele niekomercyjnych ustug publicznych (prz&dks,
boisko sportowe, ustugi zdrowia), w rejonie ul. dzajnej rezerwuje sina
cele cmentarza i obiektu kultu religijnego;

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wekez
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla dleeia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagtmpwanial
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - KikruRozdz. 12, pki
12.1.1, lit. g);
obszary do zainwestowania:obszary uaytkowane rolniczo przeznaczy
pod zainwestowanie miejskie
obszary i zadania strategicznegtéwnasciezka rowerowa, w rejonie ulicy
Bryczkowskiego od Drewnianej do Urodzajnej — obszanowacji i
rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania| i
przestrzeni uzupetnié. Rewaloryzacja historycznego zespotu zabudowy;
zasady zabudowy:maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnadj
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dagihstromymi; ochrong
wartasciowych obiektow historycznych i ukladéw przestrmageh;
komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Baltyckiej i Tczewskiejpprzez
lokalrg siec ulic; gtdwnesciezki rowerowe wzdha ulic: Borsuczej, Sasank
oraz odcinkéw ulic: Bryczkowskiego, Fiotkowej, $\inej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia teréndpwa
sieci kanalizacjisciekowej i deszczowej; lokalne systemy ogrzewan
dopuszcza gibudow magistrali wodocigowej Wielgowo — Zatom;
ochrona przyrody: zielen lesna, ziel& wysoka (cmentarz)proponowane
pomniki przyrody, Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”;
ochrona zabytkdéw: obszar jednostki eZciowo do obgcia stref B
ochrony konserwatorskiej oraz streW Il ochrony archeologicznej;
ustalenia ochrony obiektow w ewidencji konserwdtmjs w planie
miejscowym;

a,
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin ‘;
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.22

Powierzchnia w ha 31,68

Uwarunkowania stan zainwestowania: las, 1 budynek mieszkalny wielorodzinny przy

ul. Borowej. Zasilanie w wag ciepto i energi elektryczm oraz odprowadzanie
sciekdw poprzez lokalne system uzbrojenia;
struktura wiladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne. $.P
(przewaga wiasnigi), whasciciele prywatni, uytkownicy wieczyci;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie” o
wielofunkcyjnej i zrbwnowaonej gospodarce daej, w tym aktywna ochron
przyrody;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktow osadnictwa pradziejowego| i
sredniowiecznego;

S

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: istniepgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z
obiektami towarzysgymi, uktad drogowy;

Polityka przestrzenna zasady przeksztaich: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki
lesnej; wszelkie dziatania na terenieshigm winny by zgodne z planem
urzadzenia lasu oraz uproszczonym planem adzenia lasu dla laséw
komunalnych;

obszary do zainwestowaniateren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: istniepca struktura do zachowania i uzupemie
przestrzeni obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy za wagtkiem: obiektéw staacych
gospodarce kmej na terenie kym oraz obiektow towarzyseych istniejcej
zabudowie mieszkaniowe] poza tereneninyen, obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd gtownie z ul. Battyckiej poprzez ulice: Bekowskiego i
Borows,

inzynieria: podhczenie do miejskiego systemu wodguowego i kanalizacj
sciekowey;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczetie” o
wielofunkcyjnej i zrownowaonej gospodarce daej w tym aktywna ochrona
przyrody, teren do obgia SZM;

ochrona zabytkdéw: czes¢ obszaru do obkgia stref W 1l ochrony
archeologicznej;

€
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.w.23
Powierzchnia w ha 42,70

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, gazocig Sredniego dinienia Wielgowo —
Zalom;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne $.P

(przewaga wiasni), Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: komunikacja drogowa, gtéwriaiezka rowerowa;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzer
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigrigm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu;

dopuszcza giprzeznaczenie efci gruntéw lgnych na cele nierolnicze
nieledne oraz na potrzeby komunikacii;

obszary i zadania strategicznepoprowadzeniéciezki rowerowej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem: obiektow shaacych
gospodarce kmej, sieci i obiektdw infrastruktury technicznej aar
komunikacji drogowej;

komunikacja: dojazd z ulic: Tczewskiej poprzez lokalsiet ulic; gtdéwna
sciezka rowerowa wzdt ul. Fiotkoweyj;

inzynieria: dopuszcza gibudow magistrali wodocigowej Wielgowo —
Zalom;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zrébwnowzonej gospodarce daej, w tym aktywna
ochrona przyrody, znacznaesz terenu do okicia strefiy SZM;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-SEAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.24.A

Powierzchnia w ha 14,08

Uwarunkowania stan zainwestowania: cz¢s¢ autostrady A6, elektroenergetyczna linia

napowietrzna 110 kV;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, wtasnéé prywatna,
jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: bezpagredniesasiedztwo kompleksow zielenideej;

Kierunki klasa ulicy: autostrada;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne;

N

Polityka przestrzenna zasady przeksztalca: pofaczenie z otaczagymi terenami tylko poprze
planowany wzet z ul. Now Przestrzenn Zachowanie istniagego
przekroju jezdni z dopuszczalnymi niewielkimi kotai jej geometrii;
obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

ochrona przyrody: bezpdrednie sasiedztwo kompleksow zieleni deej,
znaczna og¢ terenu do okjcia Systemem Zieleni Miejskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE

Nr jednostki planistycznej D.W.25.G

Powierzchnia w ha 1,9

Uwarunkowania stan zainwestowaniaczg$¢ ul. Tczewskiej, tereny sae;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb BRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rsiwa,;

ochrona przyrody: fragment terenu wasiedztwie kompleksow zieleni
lesnej;

Kierunki klasa ulicy: gtéwna;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna zasady przeksztatch: przebudowa odcinka istnigjej ulicy, pokczenie z
autostrad A6 poprzez planowanyazet;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczenmiu
lokalnym;
ochrona przyrody: fragment terenu do olgia Systemem Zieleni
Miejskiej, fragment terenu wysiedztwie kompleksow zielenideej;

Inzynieria Budowa systemu rozdzielczego uzbrojenia d@yo gaz i energi
elektryczna) obstugagego przylegte tereny; T
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

ey

OSIEDLE WIELGOWO-StAWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.26.Z
Powierzchnia w ha 5,54

Uwarunkowania

stan zainwestowania:czgs¢ ul. Tczewskiej tereny niezainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, tereny iae;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb Rstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rgiwa, wiasné¢ prywatna,;

ochrona przyrody: sasiedztwo komplekséw zielenideej;

ochrona zabytkéw: na wsch. kracu jednostki wyspuje ukiad
przestrzenny o warfoi lokalnej ;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

gtowne sciezki rowerowe: wprowadza s

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zachowanie istnigcego przekroju jezdni
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

wyznacza € wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki) akesslenia granic
terenow  wskazanych do opracowania miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaldiden |- Kierunki,
rozdz.12, pkt.12.1.1., lit. 9);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

ochrona przyrody: fragment terenu do odgia Systemem Zielen
Miejskiej, saisiedztwo komplekséw zielenideej;

ochrona zabytkéw: ustal¢ strek B ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojemésenu obstugagego

przylegte tereny; budowa kanalizagfiekowej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE WIELGOWO-St AWOCIESZE
Nr jednostki planistycznej D.W.27.Z
Powierzchnia w ha 3,29

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Battycka, ul. Prof. Tomasza&uka tereny
niezainwestowane w zytkowaniu rolniczym, tereny $me, uzbrojenie
rozdzielcze;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb BRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wiasnéé prywatna;

ochrona przyrody: fragmenty w gsiedztwie kompleksow zielenideej;

ochrona zabytkow: jednostka stanowi zasadniczy element ukt
przestrzennego o waka lokalnej;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekroj ulicy: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniggego przekroju jezdni
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometfirzekroczenie linii
kolejowej w drugim poziomie;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczet
lokalnym;

ochrona przyrody: fragmenty w gsiedztwie komplekséw zieleni deej,
fragment terenu do odggia Systemem Zieleni Miejskiej;

ochrona zabytkéw: ustali strek B ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojetgsenu obstugagego
przylegte tereny; budowa kanalizagiekowej;
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