Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
PODJUCHY

Peryferyjne osiedle wzgllem centrum miasta, rozwijg@e s¢ przede wszystkim jako tereny
zabudowy mieszkaniowej o zndicowanej intensywnai. Zabudowie towarzysz ustugi
wbudowane i wolno stege zwihzane gtdwnie z obstagmieszkacow osiedla. Z uwagi na
potozenie osiedla wzgtlem drogi krajowej nr 31 wlotowej do miasta, przguye st takze
rozwoéj ustug o znaczeniu ponadlokalnym, skoncerdroxgh w &rodkach dosfpnych z
zewretrznego uktadu drogowego. Wydzielone zostam planach miejscowych centra
ustugowe, uwzgldniapgce maliwos¢ lokalizacji jednego wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego. Nowym elementem uktadu komunikacyjnegtzie przedtaenie ul. Autostrada
Poznaska do autostrady A6. Rozwdj osiedla limitowanyt jggzez uwarunkowania
naturalne: rz. Regakci Wzgorza Bukowe, tereny dee, a take obecné& terenow
zamkngtych i uwarunkowania historyczne, co daje aAnwos¢é rewitalizacji i podniesienia
jakosci przestrzeni. Teren osiedla w znacznegscz znajduje s w Systemie Zieleni
Miejskiej, wskazuje to na potrzelstosowania przgfych w tym systemie zasad ochrony
srodowiska i ksztaltowania zabudowy: ochgorcennych wartéci przyrodniczych i
krajobrazowych oraz agtosci terendéw zieleni nieuszlzonej i uradzonej. Dua wag
przywiazuje st takze do stworzenia niiwosci zagospodarowania terendw przywodnych
oraz w Parku Lénym Zdroje i w jego ssiedztwie, przewidac dla nich funkcje: ustug
rekreacji i turystyki krajoznawczej i wodnej, kuiyu- na obrzeu Parku Krajobrazowego
Doliny Dolnej Odry oraz Szczewkiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.01
Powierzchnia w ha 51,37

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny wojskowe (poligon wodny), sklady opatoy
linia kolejowa relacji Szczecin—Kostrzyn, bocznikelejowe w rejonie
bytego dworca Podjuchy; pompowniéciekéw ,Spiowa”, teren w
wigkszasci w ewidencji terendw zamkgtiych;

ve,

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasnp
wieczysci uzytkownicy;

ochrona przyrody: istniegcy obszar specjalnej ochrony ptakéw
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARURDO0O, otulina
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego;

kolizje, konflikty, bariery: tereny zamkrite, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV, obszar nargy na niebezpiecastwo
powodzi; sktady opatlowe znacznie ogranigzagiagtos¢ powiazan
ekologicznych wzdharz. Regalicy;

1

Kierunki

funkcja dominuj aca: komunikacja kolejowa, obron&®i bezpieczastwo
paastwa;

funkcje uzupetniajace: produkcja i sktady;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: w zakresie dopuszczonym przepisami o terer
zamkngtych i przepisami wynikagymi ze specjalnej ochrony ptako
NATURA 2000;

ach
W

obszary do zainwestowania:w zakresie dopuszczonym przepisami
terenach zamkaiych;

obszary i zadania strategiczneutrzymanie wysipujacych funkcji terenu;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zagospodarowanie terenu zgodne z potrzek
komunikacji kolejowej oraz obronia i bezpieczastwa pastwa; poza
terenami zamkritymi nalezy dazy¢ do powikszenia udziatu powierzchr
biologicznie czynnej (co najmniej do 50% dziatkidowlanej);

ami

zasady zabudowyzabudowa w typie zabudowy historycznej i ngujaca
do wzoréw lokalnych;

komunikacja: dojazd z cigu ulic: Metalowej — Przodownikow Pracy;

inzynieria: pompowniasciekéw i linia elektroenergetyczna 110 kV ¢
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowsstersy
rozdzielczego uzbrojenia terenu w oparciu 0 sidozane w cigu ulic
Przodownikéw Pracy — Metalowej, lokalne systemyzegrania;

ochrona przyrody: obszar do olkicia SZM, istniejcy obszar specjalne
ochrony ptakéw i proponowany specjalny obszar aoprcsiedlisk
NATURA 2000,, otulina Szczetskiego Parku Krajobrazowego, ochrg

—

roslinnoséci przybrzenej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.02
Powierzchnia w ha 34,32

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ustugi §k@t, handel, targowisko
rzemiosto, magazyny, rekreacja wodnagtlgp autobusowa, oczyszczalnigiekow
.Podjuchy”, ogrody dziatkowe, zespoly gayablaszanych,acznica kolejowa;

struktura wiladania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Mia
Szczecin (przewaga whasiod), wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody:, otulina Szczeéiskiego Parku Krajobrazowego, istniey obszar
specjalnej ochrony ptakéw i proponowany specjalnlyszar ochrony siedlis
NATURA 2000;

ochrona zabytkdéw: wyskpowanie elementéw ukladu przestrzennego o eirt
lokalnej; wystpowanie obiektéw znajdagych st w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV epk
samoobstugowy w przestrzeni o wddbhistorycznej oraz targowisko deprecjorug
lokalny krajobraz, linia kolejowa odcingja dostp do terenéw nadwodnych, obsz
naraony na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi osiedlowe (m.in. handlu, gastronomiwaty kultury,
sakralne), komunikacja miejska, zabudowa mieszkemionielorodzinna niskie
intensywndci;

funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wodnej (obsze szlaku
Eberswalde—Szczecin—-Bornholm-Ystad), isttiaj zabudowa  mieszkaniow
jednorodzinna, state gam komunikacja kolejowa; obstuga drog wodnych, dapaa
si¢ dziatalng¢ rybacl;

dziatania zorganizowane: rewitalizacja terenu — niegtne scalenia i podziat
gruntbw oraz wywlaszczenia na cele publiczne, dgkgorwanie dziak
inwestycyjnych w celu wytworzenia lokalnegsradka ustugowego, uzupetnien
zabudowy i zieleni wysokiej w oparciu o c&mwy projekt funkcjonalno-
przestrzenny; rozbudowa infrastruktury kolejowdwidacja tymczasowych garg
blaszanych i realizacja zespotu ggranurowanych w oparciu o cdltiowy projekt
wraz z uktadem ulic dojazdowych;

Ssto

ar

a

ie

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: wytworzenie osiedlowego centrum ustugowego w pawiiu
Z ciagami pieszymi i system zieleni calego osiedla Pdujuw dostosowaniu d
historycznych zasad kompozycji obszaru; rezerwesotzterenu pod przebudew
torow i budow nowych przystankéw kolejowych, po przebudowie ditdorowego
wytaczenie czsci terenu z ewidencji terendw zamétyich kolejowych;

A=)

obszary do zainwestowaniacaly teren jednostki;

obszary i zadania strategiczne:teren objty Programem rewitalizacji obszard
miejskich, poprzemystowych i powojskowych miasta;

W

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: rewitalizacja historycznego obszaru, uktad novajudowy
podkrélajacy zachowane elementy historycznej struktury przesnej;

zasady zabudowy:ciagi zabudowy wzdta historycznych eigow komunikacyjnych
oraz jako obudowa nowych przestrzeni publicznyawan zabudowa nawzujaca do
wzoréw lokalnych, o zrinicowanej wysokéci do 3 kondygnaciji, dbaié o
utrzymanie historycznej sylwety osiedla z dominamtpostaci bryty kéciota;

komunikacja: obstuga z cigu ulic: Metalowej — Granitowej, gtéwnie poprzekadna
sie¢ ulic; przebudowa toréw i budowa nowych przystankdelejowych z
poszerzeniem linii o jeden tor;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV deachowania z dopuszczenig
przebudowy, istnigca oczyszczalnigciekdwdo przebudowy na pompowriciekdw
z rurochgiem ttlocznym Podjuchy — Zdroje, rozbudowa systenoadzielczego
uzbrojenia terenu;

m

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia SZM, otulina Szczegskiego Parku
Krajobrazowego, zachowanie i ochronalirmosci przybrzenej, istniejcy obszar
specjalnej ochrony ptakéw i proponowany specjalnyszar ochrony siedlis
NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: czgs¢ obszaru do okgia stref B ochrony konserwatorskiej;
planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualnky dbiektow znajdujcych s¢ w

<

ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin B9

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki D.P.03
planistycznej

Powierzchnia w ha 189,18

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa, ustugi (szkota podstawowazedszkole,
przychodnia zdrowia, handel), rzemiosto, cmentagrpdy dziatkowe, nietytki, koszary wojskowe

w ewidencji terenéw zamketiych, cieptownia rejonowa fSiedzka”, stacja gazowa 1-go stopnia

.Sasiedzka”, zasilanie w wagl gaz, ciepto i energielektryczm oraz odprowadzanigiekdéw poprzez
istniejacy system uzbrojenia;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne ,SSRarb Pastwa, wieczyci
uzytkownicy, wtaciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, zigleysoka (dawny cmentarz
pomnik przyrody aywionej;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \éartdokalnej;
wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu oraz licznych obiekt@amajdujcych sé w
ewidencji konserwatorskiej; willa przy Metalowegabytek wpisany do rejestru

kolizje, konflikty, bariery : magistralne gazogji wysokiego isredniego cinienia, w potudniowej
czgsci jednostki niekorzystne oddziatywanie autostrady;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodziniskiej intensywnszi;

funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe, ustugi sportu i rekreacji, ustpgbliczne, utrzymanie
istniejacych obiektow éwiaty z dopuszczeniem lokalizacji nowych, zieleirzadzona, ogrody
dziatkowe (w zasigu akustycznego oddziatywania autostrady), obigktastruktury technicznej;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze i $@e przeznacza ina cele nierolnicze
nielesne; procedura wywlaszciena cele publiczne; likwidacja zespotu ogrodow tmeych w
rejonie ul. Morwowej i ul. Mieleckiej przy pozostamiu zespolu w rejonie autostrady;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wszystkie tereny niezainwestowane przeznaczapsid zainwestowanig
miejskie; uzupetnienie zainwestowania miejskiegoogpamem ustug osiedlowych; now
zainwestowanie dostosowane do istogch naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza Wfzg
Bukowych, ekspozycja Midzyodrza i lewobrzaej czsci miasta) i kulturowych;

nalezy dazy¢ do pohczenia istniejcych terendw zielonych i zespotow zadrzewigv tym zieleni
pocmentarnej) w ggly system zieleni ustizonej z cigami pieszo-rowerowymi;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, wsl@ na rysunku Studiu
(plansza Kierunki) dla okéenia granic terendw wskazanych do opracowaniasteyych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalgtden Il - Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1, li

Q);

obszary do zainwestowania:niezabudowane tereny w pohli autostrady i ul. Radosnej oraz
Morwowej;

Ul

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie zieleni ostonowej wzdhautostrady od stron
terenéw mieszkaniowych, mldvosé zbycia niezabudowanych gruntéw miejskich w zabuido|
jednorodzinnej i ustugowej oraz na cele rekreawji, rejonie ulic: Krzemienna, Chehiska,
Chromowa, Riciowa, Sisiedzka oraz w rejonie ul.aSledzka, Granitowa, Marmurowa — obsz
renowacji i rehabilitacji zabudowy i infrastruktutgchniczneyj;

w

ar

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do zachowania i uzupeliemi oparciu o
historyczne zasady kompozycji obszaru;

zasady zabudowy: zabudowa wkomponowana w istnieg uklady przyrodniczo-krajobrazow
nawigzujaca do wzoréw lokalnych, o wysoéd dostosowanej do zabudowysgedniej; zabudowd
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywoioksztattowana w sposéb uczytelai@j otwarcia
widokowe w kierunku Midzyodrza oraz podkéljacy wysokdciowe zr&nicowanie terenu W
widokach od strony Midzyodrza, o stromych dachach; maksymalna wy&okowej zabudowy poz
SZM: 4 kondygnacje, w SZM: 3 kondygnacje; ngledazy¢ do zachowania udziatu powierzch
biologicznie czynnej min. 50% pow. Terenu;

T

L

> &

komunikacja: obstuga gtéwnie z ggu ulic Metalowej — Granitowej poprzez lokalsiet ulic;
gtowne sciezki rowerowe w cigu ulic: Krzemiennej — Skalistej i Marmurowej — Radej;
powiazanie z uktadem drogowym terenu D.P.05 w celu @gsugi komunikacyjnej poprzez przeja
pod autostragd A6 w ciagu ul. Wieluskiej;

rd

inzynieria: rejonowa cieptownia ,$siedzka” i stacja gazowa 1-go stopnias®dzka” z zasilagym
ja gazociagiem wysokiego énienia oraz gazosgg $redniego dinienia do zachowania, sieciow

systemy ogrzewania, rozbudowa systemu rozdzielczegorojenia terenu (w tym kanalizag

sciekowej), budowa magistrali wodagiowej wzdhi autostrady;,

=

ochrona przyrody: wartasciowe obszary przyrodnicze do Qbia strefy SZM, otulina Szczeftskiego
Parku Krajobrazowego, pomnik przyrody, proponowaomniki przyrody;

ochrona zabytkéw: czes¢ obszaru do okgia strefi B ochrony konserwatorskiej; terenegéziowo do
objecia strefy K ochrony krajobrazu; w planie miejscowym ustatemichrony indywidualnej dlg
obiektéw znajdujcych st w ewidencji konserwatorskieppieka nad zabytkiem wpisanym

rejestru wg wytycznych organu ds. ochrony zabytkéw;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.04
Powierzchnia w ha 74,52

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasnp
Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczstie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce deej, Szczediski Park
Krajobrazowy i otulina Szczetskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARNIROO;

=4

ochrona zabytkow: wystepowanie wartéciowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: w potudniowej czsci terenu ucizliwosé
autostrady;

Kierunki

funkcja dominujaca: zielea lesna obgta formami ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

funkcje uzupelniajace: dopuszcza si urzadzenia turystyki i rekreacij
(szlaki turystyczne wypogane w uradzenia turystyczne: stoly, fawki,
mostki, zadaszenia); infrastruktura techniczna (p@senu wzdha
autostrady);

dziatania zorganizowane:ochrona gruntéw kmych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigdgm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu; dopuszczag¢simiare przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niglee zwhzam z realizacp magistrali
wodochgowej;

obszary do zainwestowaniaw zakresie gospodarkideej na terenie catej
jednostki planistycznej;

obszary i zadania strategiczne:ochrona obszaru Szczéskiego Parku
Krajobrazowego, wprowadzenie ochrony prawnej z uwagprojektowany
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zieleh lesna, zachowanie istnigiego ukiadu
przyrodniczo-krajobrazowego;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z watkiem: obiektow staacych
gospodarce knej oraz sieci infrastruktury technicznej;

komunikacja: dojazd od strony ul. Metalowej poprzez lokaiet ulic;

inzynieria: budowa magistrali wodogjowej wzdhi autostrady, zaka
lokalizacji innych nowych obiektow i sieciagnieryjnych;

N

ochrona przyrody: Szczeaiski Park Krajobrazowy, teren do gbja SZM,
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARIAJ 2000, L&ny
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestiie” o wielofunkcyjnej i
zrébwnowaonej gospodarce deej;

ochrona zabytkow: teren prawie w cakei do obgcia stref K ochrony
krajobrazu;
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Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin B9

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki D.P.05
planistycznej

Powierzchnia w ha 56,20

Uwarunkowania

stan zainwestowania: uzytki rolne czsciowo pordniete rdlinnoscia o wartdciach florystycznych
(murawy kserotermiczne), zespoty zadrzéwie zakrzewid, lasy, gazoag wysokiego dinienia,
magistrala i zbiorniki wodoggowe ,Zdroje-11" z drog dojazdow;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasip wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: skrajnie potaone lasy ohjte granicami Szczegskiego Parku Krajobrazoweg
.Puszcza Bukowa” pozostata ¢Z obszaru ohjta granicami otuliny Szczetskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”; obszar wsstowy przyrodniczo;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie reliktdw osadnictwa pradziejowegosredniowiecznego, Ly
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestiie” o wielofunkcyjnej i zrGwnowsonej gospodarce deej;
kolizje, konflikty, bariery: w przypadku intensywnej zabudowy i zainwestowdareanu mae wystpic¢
silna antropopresja na otaczsg obszary ke i kolizja z ochros Szczeaiskiego Parku Krajobrazoweg
.Puszcza Bukowa”, w tym ochrarrezerwatu przyrody ,Bukowe Zdroje”; brak systemudrielczego
uzbrojenia terenu; magistralny gazgrivysokiego dnienia,;

wprowadzenie ustug o znaczeniu ogdlnomiejskim iiaeginym wymaga rozbudowy uktad
komunikacyjnego poza obszarem jednostki planisggzn

[=]

o

[«

Kierunki

funkcja dominuj gca: ustugi o znaczeniu ogélnomiejskim i regionalnymtym: ustugi sportu i rekreacii,
turystyki oraz zwizane z ich obstug (np. ustugi hotelowegastronomia, handel w obiektach| o
powierzchni sprzedg nie przekraczapej 400 M), zamieszkiwanie zbiorowe;

funkcje uzupetniajace: zielea leSna obgta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisantchronie
przyrody, zielé@ parkowa, opieka zdrowotna i spoteczna (np. doneldpicsrodek rehabilitacyjny),
funkcja mieszkaniowa w postaci lokali funkcyjnyctbowdowanych w obiekty ustugowe zamieszkiwan
zbiorowego (apartamenty mieszkalne); infrastruktacdniczna,
dziatania zorganizowane:doprowadzenie i rozbudowa sieci technicznego yehia terenu; rozbudowa
uktadu komunikacyjnego poza obszarem jednostkiigtigeznej;

wszystkie grunty rolnicze przeznacza sa cele nierolnicze i nielee, dopuszczaeprzeznaczenie egci
gruntéw lénych na cele niefae;

a

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: wszelkie dziatania podpasdkowane ochronie krajobrazu oraz wacio

przyrodniczychérodowiska naturalnego zgodne z przepisami ochronyrpdy;

zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowasséwejice uktady przyrodniczo-krajobrazowe,
obszary do zainwestowaniaobszar catej jednostki, ze wzdl na ograniczenia wynikgie z ochrony|
srodowiska naturalnego — zwlaszcza potudniowgcpbszaru jednostki;

obszary i zadania strategicznerozwdj gospodarczy zazany z powgkszeniem iléci miejsc pracy przy
réwnoczesnej ochronie krajobrazu i terenéw cenmyerodniczo;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: koncentracja zabudowy i zagospodarowania terenpotdniowej Czsci
obszaru jednostki z waptzeniem pasa terenussadupjcego z Szczefiskim Parkiem Krajobrazowym
.Puszcza Bukowa”; kompozycja i formy zabudowy dosteane do wymagaekspozycji lewobrzamej
czes$ci miasta oraz panoramy obszaru jednostki zqootgch nizej czsci miasta;

zasady zabudowyzakaz zabudowy i zmiany uksztaltowania terenoyarlkach przekraczgjych 12%;
naley dazy¢ do ochrony cennych elementéwrodowiska naturalnego poprzez ograniczenie
makroniwelacji terenu, wycinki drzew, naruszeniaawkserotermicznych;
w potnocnej czsci obszaru przeksztalcenia terenu ograniczone damom w postaci zagospodarowarjia
sciezek pieszych i rowerowych (toréw zjazdowych) z tenegmi obiektami malej architektury,
lokalizacja obiektow kubaturowych rdova wytacznie przy istniejcej drodze dojazdowej;

w potudniowej czsci obszaru zabudowa i zagospodarowanie terendwssiedztwie Szczesskiego
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” #iwos¢ wprowadzenia ekstensywnego zainwestowan|a z
zakazem zabudowy w odlegt mniejszej nt 30,0 m od granic Parku;
wysoka¢ zabudowy dostosowana do waloréw krajobrazowychkspozycyjnych terenu oraz do
wymaga ruchu lotniczego;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieg/omej na dziatce budowlanej: 50%;

komunikacja: gtéwny dost¢p z lokalnej sieci ulic poprzez przejazd pod autmht w ciagu
ul. Wielunskiej;

inzynieria: gazocig wysokiego dinienia, magistrala wodagiowa i zbiorniki wodocigowe do
zachowania, budowa systemu rozdzielczego uzbrojergau (w tym kanalizacjiciekowej);

ochrona przyrody: wartaciowy obszar przyrodniczy do afgja Systemem Zieleni Miejskiej (SZM
fragment Szczesiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, pa@gastzs$¢ obszaru oleta
granicami otuliny Szczesskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”;snye Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie” o wielofunkcyjnej i zréwnowanej gospodarce daej;

ochrona zabytkéw: obszar czsciowo do obgcia strefy W ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.06
Powierzchnia w ha 50,22

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, h
.Panorama’, zielgé naturalna, niexytki, zbiorniki wodociagowe ,Zdroje-1";

ptel

struktura wtadania Gmina Miasto Szczecin (przewaga wia&ip Skarb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
fragmenty terenu wasiedztwie rezerwatu przyrody ,Zdroje” w granica
SPK, pomnik przyrody zywionej;

ochrona zabytkéw: wystgpowanie obiektow w ewidencji konserwatorski

kolizje, konflikty, bariery: tereny mieszkaniowe przy ul. Granitow
wymagajce rewitalizacji, uecizliwos¢ drogi ruchu przpieszonego
bezpdgrednie gsiedztwo rezerwatu cisow;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyczn
gastronomiczne i hotelowe;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i istiuia]
wielorodzinna niskiej intensywsoi, ustugi (w tym handel w obiektach
powierzchni sprzedg nie przekraczapej 400 m); dopuszcza i
ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowe] jakuoieszkania
funkcyjne przy obiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze i $ae przeznaczaesi
na cele nierolnicze i niedae;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: nowe zainwestowanie dostosowane do isinigjh
naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza Wzgo6Bukowych,
ekspozycja Midzyodrza i lewobrzmej czsci miasta) i kulturowych;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wskez
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla Gkeeia granic terendw
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagtmpwanial
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - KikruRozdz. 12, pki
12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania:tereny niezabudowane w odleggo nie
mniejszej nt 50 m od granicy Szczeawkiego Parku Krajobrazowego, pr
czym naley dazy¢ do przeksztalcenia obszar6w silnie zadrzewionyd
zakrzewionych w tereny zieleni udzonej;

ry
hi

obszary i zadania strategiczne: skomunikowanie nowych terend
zainwestowania miejskiego;

w

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniggego uktadu krajobrazoweg
wprowadzenie zabudowy zharmonizowanej z otoczeniem;

zasady zabudowy:zabudowa wolnostae¢a, wkomponowana w krajobraz
nawigzujaca do wzordéw lokalnych, maksymalna wysékozabudowy
ustugowej do 3 kondygnacji - z dopuszczeniem loketin dominant
wysokdaciowych pod warunkiem nie zmniejszania waloréw elzsgji
widokéw na Medzyodrze i lewobrzaa cze$¢ miasta oraz panoram
Wzg6rz Bukowych z potmnych niej cz$ci miasta;

komunikacja: obstuga z ul. Granitowej poprzez lokalsiet ulic; gtéwna
$ciezka rowerowa na fragmencie ul. Radosnej;

inzynieria: magistrala wodoggowa i zbiorniki wodocigowe do
zachowania, rozbudowa systemu rozdzielczego uzfieojeerenu (w tym
kanalizacjisciekowej);

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia SZM, pomnik przyrody
ozywionej, proponowany pomnik przyrodyywionej;

ochrona zabytkéw: w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidual

nej

dla obiektéw znajduacych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.07
Powierzchnia w ha 2,80

Uwarunkowania

stan zainwestowaniawytwornia wedlin, ogrodnictwo;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wiec@y uzytkownicy,
wilasciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina SPK;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetycz
110 kV, teren w zasgu niekorzystnego oddziatywania kolei, od potud
ograniczony gtéwa tras komunikacyjma;

nia

Kierunki

funkcja dominuj gca: produkcja i skfady;

funkcje uzupetniajace: zieleh urzzdzona, ustugi;

dziatania zorganizowane:zmiana przeznaczenia gruntéw rolnychsnigch
na cele nierolnicze i niedae;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcé: przeksztalcenia w kierunku vwagzania lokalizacji
funkcji mieszkaniowych z terenéw przylegeych do kolei;

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

obszary i zadania strategicznemazliwo$é¢ zbycia gruntéw miejskich n
cele komercyjne;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura do zachowania i uzupeffiie

zasady zabudowy: zabudowa dostosowana do wymogéw kompoz
urbanistycznej w pierzei ul. Granitowej i ogranitzeynikajacych z
niekorzystnego oddziatywania linii wysokiego naga;

yCi

komunikacja: obstuga z ul. Granitowej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania| z
dopuszczeniem przebudowy, projektowany rumcittoczny sciekow
Podjuchy — Zdroje, rozbudowa niezimego systemu rozdzielczego

uzbrojenia terenu w oparciu o sieci tdae w ul. Granitowej;

ochrona przyrody: postulowana granica otuliny SPK;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.08.A
Powierzchnia w ha 17,05

Uwarunkowania

stan zainwestowania:autostrada AG;

struktura wladania: jednostki organizacyjne Skarbu Rawva,
uzytkownicy wieczyci, wtasciciele prywatni;

ochrona przyrody: Szczeaiski Park Krajobrazowy wraz z otulin w
czesci terenu proponowany specjalny obszar ochronylislkedNATURA
2000;

ochrona zabytkéw: wystepowanie reliktow osadnictwa pradziejowego;

Kierunki

klasa ulicy: autostrada;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: polaczenie z otaczagymi terenami tylko poprze
wezet z ul. Morwows; zachowanie istnigfego przekroju jezdni
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

N

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

niu

ochrona przyrody: Szczeaiski Park Krajobrazowy wraz z otulin
fragment terenu do ofgjia Systemem Zieleni Miejskiej, fragment tereny
projektowanym specjalnym obszarze ochrony siedliatura 2000;

ochrona zabytkéw: ustali strek W ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.09.GP
Powierzchnia w ha 15,38

Uwarunkowania

stan zainwestowania: odcinek ul. Autostrada Poazigka, Morwowa,
ogrody dziatkowe, tereny niezainwetowane, nigki; czgs¢ ulicy w ciagu
drogi krajowej nr 31;

magistrala wodoggowa, gazoalg sredniego dnienia, kolektor
deszczowy, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiadania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, wieczyci
uzytkownicy, wkasné¢ prywatna;

ochrona przyrody: otulina Szczedgiskiego Parku Krajobrazowego;

Kierunki

klasa ulicy: gtéwna ruchu prz§pieszonego;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu ;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza si na fragmencie ulicy;

dziatania zorganizowane:likwidacja ogrodéw dziatkowych w obszarz

jednostki;

re

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy, fragmentami dobudo
drugiej jezdni; wzet komunikacyjny z ul. Granitoyy

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagespwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit.g);

va

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

i

u

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
fragment terenu do odggia Systemem Zieleni Miejskiej;

O

Inzynieria

magistrala wodoggowa, kolektor deszczowy i gazegi Sredniego
cisnienia do zachowania, projektowany ruggcttocznysciekéw Podjuchyi

— Zdroje, rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrajerienu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.10.Z
Powierzchnia w ha 9,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ul. Metalowa, ul. Granitowa; ul. Metalowa i g2
ul. Granitowej do ul. Autostrada PozZiska w cagu drogi krajowej nr 31
magistrala wodoggowa, gazoag sredniego dnienia, kolektor
deszczowy, uzbrojenie rozdzielcze;

struktura wiadania: Miasto Szczecin Skarb Pastwa, wieczyci
uzytkownicy, wkasné¢ prywatna;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: jednostka jest styczna do uktadu przestrzennego

wartasci lokalnej, stanowita gtéwnos historycznej struktury;

kolizje, konflikty, bariery: wyburzenia budynkéw mieszkalnych, ¢éé
terenu w ewidenciji terendw zamktych kolejowych;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: na odcinku od linii kolejowej do PI. Wolgci — min. jednal
jezdnia o czterech pasach ruchu; na pozostatymmbkdahin. jedna jezdnia
0 dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza si na fragmencie ulicy;

dziatania zorganizowane:wytaczenie czsci terenu z ewidencji terené
zamkngtych kolejowych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa istniegego ciagu ulicznego;
wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: A,B (wskaga
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagdmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il- Kikkunrzdz.12,
pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczen
lokalnym;

ochrona przyrody: postulowana granica Szczediskiego Parku
Krajobrazowego wraz z otuln

Inzynieria

magistrala wodogjowa, gazoag sredniego dnienia i kolektor
deszczowy do zachowania, rozbudowa systemu rozdeigb uzbrojenia
terenu, w tym kanalizacjciekowej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PODJUCHY
Nr jednostki planistycznej D.P.11.W
Powierzchnia w ha 20,23

Uwarunkowania

stan zainwestowania:$rodladowe wody powierzchniowe (rz. Regalica)
wigkszdci z uregulowanym brzegiem; tor wodagglugi srédladoweyj;

w

Struktura wiadania: jednostki organizacyjne SkarburBtwa;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych wasgtwach przyrodniczych
siedliska r@lin wodnych i zwierat, w tym gatunkdédw chronionych
ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry,tulma Parku
Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, obszar specjaloehrony ptakéw
Natura 2000;

kolizje, konflikty, bariery: obszar nargona na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka wodna;

dziatania zorganizowane: systematyczne poghianie toru wodnego
regulacja i umacnianie nabezg akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaica: obszar naturalny; nalg dazy¢ do umocnienia linii
brzegowej z mdiwoscia cumowania jednostek ptywsggych bezpérednio
wzdtuz brzegu lub wzdtr pomostéw ptywajcych lub w basenach tereng
sasiednich;

W

obszary i zadania strategiczne: ochrona s$rodowiska naturalnegd
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametréaglowndgci;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
plynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekraczanie rzeki instalacjami elektroenergetyodino mocy
ponad 220 kV powsej 25 m nad lustrem wody, linie od 110 kV do 220

16 m, pozostate (15 kV) 12 m, inne przewody i buldo® m nad lustrem

wody; realizacja przé&§ instalacjami i budowlami pod dnem my
uwzgkdniat glebokas¢ akwenu 5,0 m;

kV

Si

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongimég
korytarza ekologicznego doliny Odry, obszar speegplochrony ptakéw
Natura 2000, obszar do @bja SZM, otulina Parku Krajobrazowego Doli

na

Dolnej Odry;
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