Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

. OSIEDLE
2YDOWCE - KLUCZ

Osiedle mieszkaniowe zabudowy jedno i wielorodzjnme niskiej intensywngéci z
pozostatéciami tzw. wielkiego przemystu.

Rozwoj osiedla polegatedzie na stopniowym wysycaniu obszaréw przeznaczorpad
zabudow mieszkaniow z wprowadzaniem ustug wbudowanych i wolnagtggh stizacych
gtéwnie obstudze mieszkadéw osiedla - przy jednoczesnym uwgailieniu warunkow
morfologicznych terenu podatem zapewnienia wysokiej jakd przestrzeni i odpowiednich
warunkéw ekspozycji krajobrazu. Dla utrzymania fakozycia w osiedlu planuje i
uzupetnienie zieleni usglzonej o charakterze parkowym oraz wprowadzeniderzie
izolacyjnej zmniejszagej uchzliwosci powodowane przez ruch kotowy. Nowym elementem
uktadu komunikacyjnego jest odcinek drogi eksprego838 od potudniowej granicy miasta
do autostrady A6. Gtowne kierunki rozwoju osiediatransformacija i rewitalizacja terendw
przemystowych i poprzemystowych, utrzymanie tereneénych, zieleni urzdzonej i
nieurzadzonej, w tym ohjtej ochron ptactwa oraz siedlisk ébnnych w ramach programu
NATURA 2000, ochrona terenéw przywodnych z przezeaem na ustugi zwkane z
rekreacy, turystyka wodm i krajoznawcz oraz jako 4ki i zielen o charakterze naturalnym -
na obrzeu Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry oraz Ssmzskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa’. Teren osiedla vacznej cgsci znajduje sj w
Systemie Zieleni Miejskiej, co obliguje do stosoweanszczegdllnych zasad ochrony
srodowiska, w tym ochrancennych wartéci przyrodniczych i krajobrazowych orazgiosci
terendw zieleni nieusglzonej i uradzone;.
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.01
Powierzchnia w ha 93,67

Uwarunkowania

stan zainwestowania:obiekty dawnego Zaktadu Chemicznego ,Wiskor
koscidt, system kanatdw melioracyjnych, rolnezytki zielone, grupy|
zadrzewid@, skladowisko osadéw z oczyszczakeiekéw bytego zaklady
~Wiskord”, lokalny system ogrzewania i odprowadzaiciekOw, stacja
zasilajca wysokiego naptia ,Zydowce”;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazoweg
istniejacy obszar specjalny ochrony ptakéw i proponowargcginy obsza
ochrony siedlisk Natura 2000;

O

ochrona zabytkdw: wyskpowanie wartéciowych elementow krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery : obszar przylegly do Regalicy nacmy na
niebezpieczistwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja i sklady;

funkcje uzupetniajace: ustugi ogolnomiejskie oraaistugi zwigzane z
rekreacy i turystyka wodrs;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczasa cele
nierolnicze i nieléne; lokalizowanie inwestycji typu: inkubat
technologiczny, park technologiczny, park przemysto

Dr

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: obszar do rewitalizacji, grunty w rejonie ul. Bauy
rezerwuje si ha cele niekomercyjnych ustug publicznych (np.njestka
ratowniczo- génicza Stray Pazarnej);

obszary do zainwestowania: nadwodne tereny nad Regalig
zainwestowane tereny przemystowe;

obszary i zadania strategiczne:teren objty Programem rewitalizacj
obszaréw miejskich, poprzemystowych i powojskowyaiasta;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna: rewitalizacja zdegradowanego obsz
poprzemystowego ,Wiskord”, nowa zabudowa dostos@awda wymaga
walorow krajobrazu i srodowiska naturalnego; obiekty badawcz
produkcyjne na obszarze SZM w formie parku techgiclkmego;

aru

o_

zasady zabudowy: minimalny udziat powierzchni terenu biologiczn
czynnej w granicach jednostki planistycznej: 25%a@&ZM, w granicach
SZM: 50%;

ie

komunikacja: obstuga z eigu ulic Rymarskiej — Przodownikéw Pra
gtéwnie poprzez lokaknsiet ulic;

by

inzynieria: istniejca linia elektroenergetyczna 110 kV i stacja zsita
wysokiego napicia ,Zydowce” do zachowania z dopuszczeni

przebudowy i rozbudowy, modernizacja systemu raddzego uzbrojenia

terenu, w tym kanalizacjciekowej, lokalny system ogrzewania;

eEm

ochrona przyrody: fragment terenu do olgia SZM, istniejcy obszar
specjalny ochrony ptakéw i proponowany specjalngzab ochrony siedlis
Natura 2000,

ochrona zabytkow: ustalic stret K ochrony krajobrazu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.02
Powierzchnia w ha 47,84

Uwarunkowania

stan zainwestowania:park osiedlowy, amfiteatr, zabudowa mieszkanio
las, wyrobisko poeksploatacyjne, tereny niezaineweane;

wa,

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasnp
jednostki organizacyjne S.P., Skarbnftava, wieczyci uzytkownicy,
wihasciciele prywatni;

ochrona przyrody: fragment Szczefiskiego Parku Krajobrazoweg
otulina SPK, zielg lesna, LKP L&ny Kompleks Promocyjny "Puszcz
Szczeahskie”, cz$é terenu w proponowanym specjalnym obszarze och
siedlisk Natura 20G0

OJ

ony

ochrona zabytkéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzenneg
wartasci lokalnej, wysgpowanie obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

D O

kolizje, konflikty, bariery: brak petnego uzbrojenia, obszar potencjaln
wystepowania ztaa piaskéw kwarcowych;

ego

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku z zielgn
towarzysaca (lokalizacja obiektu widowiskowo-sportowego), tsiyki
oraz ustugi towarzysze — zwizane z ich obstug (w tym handel w
obiektach o powierzchni sprzegenie przekraczagej 400 m);

funkcje uzupetniajace: lokalizacja obiektu @wiaty, zielev urzadzona o
charakterze parkowym, istnigja zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
zielen lesna, poza obszarem SPK "Puszcza Bukowa” dopuszcza
ograniczone wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jakoieszkania
funkcyjne przy obiektach ustugowych, dopuszczaakalizacg cmentarza
dla zwierat domowych;

} Si

dziatania zorganizowane:rekultywacja terenu po wyrobisku; wszystk
grunty rolnicze przeznaczagsia cele nierolnicze i nielee; dopuszcza si
przeznaczenie €&ci gruntow lénych na cele niekme;

e

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: nowe zainwestowanie dostosowane do wyma
walorow krajobrazu $rodowiska naturalnego;

obszary do zainwestowania: teren wyrobiska do rekultywacji
zainwestowania na cele rekreacjig&zterenu lénego do przeksztatcen
na park lény;

obszary i zadania strategicznemaozliwos¢ zbycia gruntdéw miejskich n
cele rekreacji i sportu z zielenitowarzysaca, turystyki oraz ustug
towarzyszacych — zwizanych z ich obstug

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniefego uktadu krajobrazowego
wprowadzeniem zabudowy zharmonizowanej z otoczeniem

zasady zabudowy:zabudowa wolnosta¢a, wkomponowana w krajobraz
nawigzujaca do wzordéw lokalnych, o maksymalnej wysédio do 3
kondygnacji na terenachskeych zakaz zabudowy z vagkiem obiektow
stuzacych prowadzeniu gospodarkifej;

komunikacja: obstuga z ul. Przodownikéw Pracy gtdwnie popragalmn,
siet ulic;

gtéwna $ciezka rowerowa wzdha ulic: Mistrzowskiej — Warsztatowej
Inzynierskiej;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w wpdgaz i energ
elektryczn, budowakanalizacjisciekowej, lokalne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: wartcsciowe obszary przyrodnicze do ebja stred
SZM, proponowany pomnik przyrody, proponowanyytek ekologiczny,
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, postulowana zmianaigf
SPK, LKP Le&ny Kompleks Promocyjny "Puszcze Szczsgie”, czgsé
terenu w proponowanym specjalnym obszarze ochraeglisk Natura
2000;

ochrona zabytkéw: teren cezsciowo do obgcia strei B ochrony
konserwatorskiej, ochrona indywidualna w planie jedewym dla

obiektow znajdujcych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastdzczecin B

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ

Nrjedn.plan | D.K.03

Powierz. ha 226,95

Uwarunkow. | stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowagosk (szkota podstawowa)
rzemiosto, tereny w aytkowaniu rolniczym (uprawy polowe, sady, ogrodyiatkowe), enklawy |éne,
sktadowisko odpaddw, nieytki, zielea naturalna, linia elektroenergetyczna napowietrZrid kV, teren
rekultywacji bytego skladowiska popiotow;
struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne ..S.$karb Pastwa, wieczyci
uzytkownicy, wtaciciele prywatni;
ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego,eé terenu w proponowanym specjalny|
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000;
ochrona zabytkoéw: wystpowanie elementéw uktadu przestrzennego o Weirtokalnej, wys¢powanie reliktéw
osadnictwa pradziejoweggariedniowiecznego, oraz obiektéw znajglyjch s¢ w ewidencji konserwatorskiej;
kolizje, konflikty, bariery: brak pelnego systemu uzbrojenia, linia elektrogetrczna napowietrzna 110 K
uciazliwos¢ autostrady;

Kierunki funkcja dominuj gca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodainiskiej intensywndi;
funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe (w tym handel w obiektach o powébni sprzeday nie
przekraczajcej 400 ), ustugi sportu i rekreacji, zdrowia i opieki spotnej, éwiaty, ustugi sakralne ora|
zielen urzadzona (na obszarach o ageh spadkach terenu oraz w z@si uchzliwosci autostrady), ustug
produkcyjne i handel w obiektach o powierzchni spiezy nie przekraczafej 2000 r (na obszarach w zasiu
uciazliwosci autostrady), obiekty infrastruktury techniczraglen lesna,
dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznacza sa cele nierolnicze i nielee; dopuszcza si
przeznaczenie e€fci gruntéw lgnych na cele niefme; likwidacja ogrodéw dziatkowych; rekultywac
nieczynnego skladowiska odpadow; realizacja padardiostonowej wzdtiautostrady;

Polityka zasady przeksztalc#: wszystkie tereny niezainwestowane przeznaczapsid zainwestowanie miejskie;

przestrzenna | yzupetnienie zainwestowania miejskiego programetugussiedlowych; nowe zainwestowanie dostosowang
istniegcych naturalnych waloréw krajobrazowych (zbocza G&wkowych, ekspozycja Midzyodrza i
lewobrzenej czsci miasta) i kulturowych;
wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, ¢, wskazane na rysunku Studium (plans
Kierunki) dla okrglenia granic terenéw wskazanych do opracowaniascisyych planéw zagospodarowar
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - KikruRozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);
obszary do zainwestowaniatereny niezainwestowane i zdegradowane;
obszary i zadania strategiczne:skomunikowanie nowych terendéw zainwestowania rkiego, maliwosé
zbycia gruntéw miejskich na cele mieszkaniowe ugeive;
teren w rejonie ul. Rymarskiej i ul. Spadzistej reage skt na cele ustug zdrowia, grunty w rejonie ul. Gradp
rezerwuje sj na cele ustugdiaty, w rejonie ul. Chemicznej na cele podstawdwystug osiedlowych;
wprowadzenie zieleni ostonowej wzdtuautostrady od strony terenéw mieszkaniowych, worigj ulic:
Rymarskiej Raszjskiej, Suchej, Pasiecznej -obszar renowacji i ritet)i zabudowy i infrastruktury
technicznej;

Standardy struktura przestrzenna: struktura do kontynuowania i uzupelhiev nawhzaniu do historycznej struktur

ksztattowania osiedla;

przestrzeni

zasady zabudowy:zabudowa wkomponowana w istnieg uktady przyrodniczo-krajobrazowe, namijaca do
wzoréw lokalnych, o wysokei dostosowanej do zabudowysgedniej; zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
niskiej intensywnéci ksztattowana w sposéb uczytelnizy otwarcia widokowe w kierunku Milzyodrza oraz
podkrélajacy wysokdciowe zr@nicowanie terenu w widokach od stronyddizyodrza, o stromych dachach
wysokasci do 15,0 m, lecz nie wiej niz 4 kondygnacje nadziemne; nafedazy¢ do zachowania udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 50% pow. farge ograniczony zakaz zabudowy w granicg
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: obstuga z aigu ulic Przodownikéw Pracy — Metalowej gtéwnie pogrr lokaln sied ulic; gtéwna
sciezka rowerowa wzdha ul. Srebrnej i od ul. Chemicznej przez tereny NdaSzczecin i Skarbu Rstwa do
ul. Mistrzowskiej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowaniapus$zczeniem przebudowy, rozbudosystemu
rozdzielczego uzbrojenia terenu, projektowana niadés wodocigowa wzdhz autostrady, lokalne system
ogrzewania;

m

N

D

2 do

bZa
a

ochrona przyrody: otulina Szczeéiskiego Parku Krajobrazowego,eé terenu w proponowanym specjalny|
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000, fragmergnterdo ohjcia SZM, proponowane utworzenie zesp
przyrodniczo-krajobrazowego, proponowany pomnikypydy azywionej;

m
Dtu

ochrona zabytkéw: cz¢$¢ obszaru do okgia stref B ochrony konserwatorskiej, ochrony archeologi¢itdl i
W 1lI; w planie miejscowym ustaliwarunki ochrony indywidualnej dla obiektow znajglyjch s¢ w ewidencji

konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.04
Powierzchnia w ha 20,84

Uwarunkowania

stan zainwestowaniazabudowa mieszkaniowa z ustugami;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina

Miasto Szczecin, wiecdgi uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczeégiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: wystpowanie elementéw uktadu przestrzenneg
wartaici lokalnej, wystpowanie obiektéw znajdagych si w ewidencji
konserwatorskiej;

D

kolizje, konflikty, bariery: teren w zasigu uchzliwosci od ulicy
Przodownikéw Pracy i Rymarskiej oraz od linii kalejej relacji Szczecin A
Kostrzyn; napowietrzna linia elektroenergetycznd RY; brak petnega
uzbrojenia;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi i drobna wytworcze;

funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w postaci istniejej zabudowy oraz

lokali mieszkalnych w istniggych budynkach jako towarzygz/ch funkcji
ustugowej;

dziatania zorganizowane:nalery dazy¢ do obstugi komunikacyjnej teren
od strony terendéw kolejowych w celu zmniejszenehy bezpérednich
zjazdéw na posesje z ul. Przodownikéw Pracy i Rykiay;

c

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: adaptacja istniegej zabudowy mieszkaniowej n
cele ustugowe, natg dazyé do przeksztatcenia catego terenu jednostk
ustugi z dopuszczeniem drobnej wytwéré@o grunty w rejonie
wschodniego odcinka ul. Przodownikbw Pracy rezeewsgg na cele
niekomercyjnych ustug publicznych;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, wslaa
na rysunku Studium (plansza Kierunki) dla dkeeia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zagtmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom Il - KikruRozdz. 12, pki
12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania:pojedyncze dzialki niezabudowane, w ty
wydzielone z dojazdem od strony terenow kolejowych;

obszary i zadania strategicznew obszarze niekorzystnego oddziatywa
kolei tereny inwestycyjne przeksztalca sa tereny ustugowe i nowe tere
inwestycyjne ksztalttuje sjako ustugowe;

—

na

m

a

ny

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie kompozycji gju zabudowy od
strony ul. Przodownikbw Pracy i Rymarskiej, z dagmzeniem
niezkednych przeksztatdezwiazanych ze zmianfunkcji;

zasady zabudowy:przebudowa istniegcej zabudowy w zvazku ze zmian
funkcji — bez zmiany typu zabudowy; forma nowej zadwy dostosowan
do wzoréw lokalnych;

komunikacja: obstuga z eigu ulic Przodownikéw Pracy — Rymarski
gtéwnie poprzez lokalnsiet ulic, z ograniczeniem bezfgrednich zjazdéw

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania pudaczeniem
przebudowy,rozbudowasystemu rozdzielczego uzbrojenia terenu (w t
kanalizacjisciekowej), lokalne systemy ogrzewania,

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
fragment terenu do olgjia SZM;

OJ

ochrona zabytkéw: wigksza¢ obszaru do okgia strei B ochrony
konserwatorskiej; w planie miejscowym ustaliwarunki ochrony

indywidualnej dla obiektow znajdagych s¢ w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE '

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki D.K.05

planistycznej

Powierzchnia w ha 144,25

Uwarunkowania

stan zainwestowania:uzytki zielone, tereny niezainwestowane w tymczasow
uzytkowaniu rolniczym;

ym

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,SSRarb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: wyskpowanie wartéciowych obszarow przyrodniczycl
otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, istniey obszar specjalnej ochror
ptakéw i proponowany specjalny obszar ochrony skdIATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: obszar nargony na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj gca: rolnicza przestraeprodukcyjna -dki (uprawy wikliny itp.) i
zieleh objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisanoichronie przyrody

z mazliwoscia wprowadzenia elementéw stwargajch warunki do rekreacji

biernej;

funkcje uzupelniajace: w granicach proponowanego zespotu przyrodnid
krajobrazowego rekreacja i turystyka edukacyjnaegotogiczna, ograniczon
wytacznie do wydzielonego gu komunikacyjnego i penetracji wzrokow
pozostatych terendéw, w rejonie ul. Perkuna (pgzaponowanym zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym) istnigja zabudowa mieszkaniowa jednorodzin
obiekty irzynieryjne, instalacje;

dziatania zorganizowane: utrzymywanie w stanie funkcjonalém wszystkich
elementow systemu gospodarki wodnej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przeksztalcenia zgodne zakresem dopuszczonymipareip
0 zespotach przyrodniczo-krajobrazowych;

poza terenamik przeksztatcenia terenu ograniczone do minimumaimiajacego
dojscie i obserwagj walorow przyrodniczych obszaru;

w rejonie ul. Perkuna (poz&oponowanynzespotem przyrodniczo-krajobrazowyr
dopuszcza siadaptagj i przebudow istniepcej zabudowy na cele ustug turystyk
rekreaciji;
wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, ckamane nd
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla olemia granic terenéw wskazanych
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania@smzennego zgodnie
ustaleniem (tom Il - Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1lit. g);

n)

obszary do zainwestowania: wytacznie pas terenu wzdtu korony watéw
przeciwpowodziowych jako gf pieszy albo pieszo — rowerowy oraz rejon
Perkuna (pozaroponowanynzespotem przyrodniczo-krajobrazowym);

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi
projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: caly obszar peini istoinrole w systemie powizan
obszaréw chronionych NATURA 2000;
obszar stanowi rezerwuar wod powierzchniowych wpazlku powodzi;

zasady zabudowyzakaz nowej zabudowy kubaturowej, dopuszcgpisiebudow
istniejacej zabudowy wolnostegej pod warunkiem wkomponowania w krajobra
nawigzania do wzoréw lokalnych;

komunikacja: obstuga komunikacyjna z ul. Rymarskiej, gtéwnieppez lokalia
siet ulic;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia tererakresie
niezkednym do obstugi planowanej funkcji, lokalne systenogrzewania i
odprowadzanigciekow;

ochrona przyrody: teren do ohjcia SZM, otulina Szczegskiego Parku
Krajobrazowego, istniegy obszar specjalnej ochrony ptakéw i proponow
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, mmpwany zespo

any

przyrodniczo-krajobrazowy;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.06
Powierzchnia w ha 65,53

Uwarunkowania

stan zainwestowaniawyspa Klucki Ostrow, gytki zielone — 4ki, zardla;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, Jednostki organizacy
S.P,;

jine

ochrona przyrody: uzytek ekologiczny ,Klucki Ostréw”; otulina Park
Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”, istniggy obszar specjalne
ochrony ptakéw i proponowany specjalny obszar omhrcsiedlisk
NATURA 2000;

— O

kolizje, konflikty, bariery: obszar nargony na niebezpiecastwo
powodzi, teren dogpny drog wodnr;

Kierunki

funkcja dominuj aca: taki i zielen o charakterze naturalnym;

funkcje uzupelniajace: rekreacja;

dziatania zorganizowane:ochrona przyrody poprzez zachowanig/tiu
ekologicznego;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: przeksztalcenia zgodne zakresem dopuszczo
przepisami o #ytkach ekologicznych;

nym

obszary do zainwestowaniateren wyhczony z inwestycji ze wzgtlu na
zagraenie powodzi;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwa
na Wytek Ekologiczny oraz obszar NATURA 2000;

gi

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniggego ukfadu przyrodniczo
krajobrazowego bez natiwosci wprowadzenia zmian;

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za waikiem niezlgdnych obiektow
hydrotechnicznych;

komunikacja: dostp drogi wodrg;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizynieryjnych;

ochrona przyrody: uzytek ekologiczny ,Klucki Ostrow”; otulina Park
Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Odry”, istniggly obszar specjalne
ochrony ptakéw i proponowany specjalny obszar aohrcsiedlisk

—. O

NATURA 2000; teren do obgia SZM,;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.07
Powierzchnia w ha 35,24

Uwarunkowania

stan zainwestowania:ogrody dziatkowe, sady, las, budynki mieszkal
niewytki, teren o statusie terenu zamiego;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne $.

(przewaga wiasrigi), Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele
prywatni;

ochrona przyrody: wystgpowanie obszaréw przyrodniczo cennych, otul
SPK;

ina

kolizje, konflikty, bariery: brak pelnego uzbrojenia, teren w zagsi
niekorzystnego oddziatywania autostrady;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dziatania zorganizowane:cz$¢ terendw przeznaczaegpod zalesienie;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: wyksztalcenie pasa zieleni ostonowe] wzd
autostrady, przeksztalcenia dopuszczae siv  zakresie zabudow
mieszkaniowej do polepszenia warunkéiytiiowania;

obszary do zainwestowaniauzupetnienie ogrodéw dziatkowych;

obszary i zadania strategiczne:fragment obszaru przy Autostradzie
Polarnej stanowi teren zamkty; ochrona ,Zielonej Doliny” przed
zabudow;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniegych waloréw krajobrazu
mozliwoscia powigkszenia terenu ogrodow dziatkowych i niewielk
uzupetnieniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

m

zasady zabudowyzabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy istiuiej;

komunikacja: obstuga z ul. Rymarskiej poprzez ulice Padarm
Kluczborsk;

inzynieria: budowa systemu zasilania w wod energe elektryczm w
zakresie nieziinym do obstugi planowanej funkcji, lokalne syste
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

my

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, ter

do obgcia SZM,;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

ZYDOWCE — KLUCZ

ZYDOWCE — KLUCZ

Nr jednostki planistycznej

D.K.08

Powierzchnia w ha

117,01

warunkowania

stan zainwestowanialas, nieuytki rolne;

U
o

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne. $.
(przewaga wiasnioi), Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, widciciele
prywatni;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie” o
wielofunkcyjnej i zréwnowaonej gospodarce daej, w tym aktywna ochron
przyrody, otulina Szczefskiego Parku Krajobrazowego; proponowdny
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;
ochrona zabytkéw: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq i
sredniowiecznego;
kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kVj,
bliskie gsiedztwo autostrady i planowanej drogi ekspresowe}
ograniczajcych komunikagj z pozostat czgicia miasta;

S

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: istniepca zabudowa mieszkaniowa, dopuszcza|si
prowadzenie szlakéw turystycznych orazadez turystyki i rekreacii;
dziatania zorganizowane:zalesienie terenu przyesle autostrady;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielen lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki
lesnej; wszelkie dziatania na tereniesigm winny by zgodne z planem
urzadzenia lasu, grunty rolne wsedztwie wzta autostrady do zalesienia;
obszary do zainwestowaniaistniepce tereny zabudowy mieszkaniowej;
obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej ze wgih
na projektowany w egci obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zieleh le§na z elementami ugdzer turystyki i

rekreaciji;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z waikiem obiektéw staacych
prowadzeniu gospodarki deej oraz rozbudowy istniggych budynkow
mieszkalnych;

komunikacja: dojazd z ul. Rymarskiej poprzez ulice KluczbarskPolarry;

gtéwnasciezka rowerowa w potudniowej egci jednostki;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowanibpguszczeniem
przebudowy, zakaz lokalizacji nowych obiektow icsiénzynieryjnych za
wyjatkiem obstugujcych funkcje dopuszczone planem;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”,

otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego, projektowany specjalmyzar
ochrony siedlisk NATURA 2000, teren do ebip SZM,;

ochrona zabytkdéw: czeé¢ obszaru do okfia strei W Il ochrony
archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.09
Powierzchnia w ha 40,22

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, nieaytki rolne;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, Jednostki organizacyjne 5.P.
(przewaga whasngi);

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie” o
wielofunkcyjnej i zrbwnowaonej gospodarce deej w tym aktywna ochrona
przyrody, Szczeéski Park Krajobrazowy wraz z otulin proponowany
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
bliskie @siedztwo planowanej drogi ekspresowej S3 ograniceg|
komunikacg z pozostat czeécig miasta;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: dopuszcza siprowadzenie szlakow turystycznych
urzadzen turystyki i rekreacji;

dziatania zorganizowane: ochrona gruntéw kmych, zalesienie terenu w
rejonie wezta autostrady A6 z dragekspresow S3;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospodarki
lesnej; wszelkie dziatania na tereniesnigm winny by zgodne z planem
urzadzenia lasu, grunty rolne wsiedztwie wzta autostrady do zalesienia;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej ze wahl
na projektowany w e&ci obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zielen lesna z elementami ugdzer turystyki i
rekreaciji;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z wagikiem obiektéw staacych
prowadzeniu gospodarkideej;

komunikacja: dojazd z ul. Bielaskiej; gtdwna sciezka rowerowa wzdhz
ul. Bielanskiej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowaniazepudowy,
zakaz lokalizacji nowych obiektéw i siecizynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”,
Szczeabski Park Krajobrazowy wraz z otulin fragment terenu do odgjia
strehy SZM, projektowany specjalny obszar ochrony sigdNATURA 2000;

ochrona zabytkéw: czgs¢ obszaru do okgia streh W 1lIl ochrony
archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.10
Powierzchnia w ha 100,48

Uwarunkowania

stan zainwestowaniateren o statusie zamktym;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”

o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce drej w tym aktywna
ochrona przyrody, Szczéski Park Krajobrazowy wraz z otulin czes¢

terenu w proponowanym specjalnym obszarze ochr@dlisk NATURA

2000;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegqa
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: teren o0 ograniczonym degie
komunikacyjnym ze wzghtu na bezp@ednie gsiedztwo z autostrad

dziatania zorganizowane:w zakresie dopuszczonym przepisami o terer
zamkngtych;

ach

Kierunki

funkcja dominuj aca: tereny zamkrite;

funkcje uzupetniajace: zielea lesna;

dziatania zorganizowane:ochrona gruntéw kmych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: w zakresie dopuszczonym przepisami o terer
zamkngtych;

ach

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

zasady zabudowy: w zakresie dopuszczonym przepisami 0 terer
zamkngtych;

ach

komunikacja: dojazd z ul. Bielaskiej;

inzynieria: poza obstug terenu zamkrtego zakaz lokalizacji nowyc
obiektéw i sieci inynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”,
Szczeabski Park Krajobrazowy wraz z otulinfragment terenu do adgia
stre SZM, na czsci terenu projektowany specjalny obszar ochr
siedlisk NATURA 2000; proponowanyytek ekologiczny;

bny

ochrona zabytkéw: teren czsciowo do obgcia strefi W Il ochrony

archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

Osiedle ZYDOWCE - KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.11.A
Powierzchnia w ha 39,05

Uwarunkowania

stan zainwestowania:aautostrada A6;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, Miasto Szczecin,jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, widciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowegozest
terenu wistniegcym obszarze specjalnej ochrony ptakéw i propongwa
specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wystepowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

Kierunki

klasa ulicy: autostrada;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zachowanie istnigtego przekroju jezdni
dopuszczalnymi korektami jej geometriigzet z drog ekspresow S3;
wyznacza & wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B,C
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki) akesslenia granic
terenbw  wskazanych do opracowania  miejscowych pla
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalgtoen 11 - Kierunki,
rozdz.12, pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni

ponadlokalnym;

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia Systemem Zielen
Miejskiej otulina Szczeéskiego Parku Krajobrazowegoyzesé terenu w
istniejajcym obszarze specjalnej ochrony ptakow i propongwa
specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: ustalic strek W ochrony archeologicznej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: w rejonie wzla z drog ekspresow S3 projektowans

§

magistrala wodoggowa wzdla autostrady A6;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.12.S
Powierzchnia w ha 25,86

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny niezainwestowane vyikowaniu rolniczym,
tereny léne, elektroenergetyczna linia napowietrzna 110 kV;

struktura witadania: Miasto Szczecinjednostki organizacyjne Skarh
Paistwa, widciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina SPK; cgi¢ terenu w proponowanyr
specjalnym obszarze ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wystepowanie reliktéw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: elektroenergetyczna linia napowietrz
110 kV;

Kierunki

klasa ulicy: droga ekspresowa S3;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu + pasy awaryjne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej drogi, gzet z autostragA6;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

niu

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony siedl
NATURA 2000, fragment terenu do @bja strefi Systemu Zielen
Miejskiej (SZM);

ochrona zabytkow: ustalic stref W ochrony archeologicznej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria:  elektroenergetyczna linia 110kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy w miejscu kolizji z dregspresow;

isk
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.13.Z
Powierzchnia w ha 15,42

Uwarunkowania

stan  zainwestowania: ul. Rymarska, ul. Przodownikéw Pragy,

ul. Metalowa; ulica w eigu drogi krajowej nr 31; magistrala wodggowa,
gazocig $redniego dnienia, uzbrojenie rozdzielcze,

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb Pastwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, widciciele prywatni, wieczici
uzytkownicy;

ochrona przyrody: otulina Szczegiskiego Parku Krajobrazowego;

ochrona zabytkow: jednostka stanowi gtowanos uktadu przestrzennego (o

wartasci lokalnej;

kolizje, konflikty, bariery: mozliwe pojedyncze wyburzenia zabudowy

mieszkaniowej;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: przebudowa istnigfego cagu ulicznego; w rejonie
ul. Kluczborskiej lokalizacja ¢li autobusowej; w wypadku likwidaciji

istniejacego wezta z autostragl A6 dopuszcza siprzeznaczenie terenu na

stacg paliw;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B|C

(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki) akesslenia granic

terenbw  wskazanych do opracowania miejscowych  mlano

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustalgtoen Il - Kierunki,
rozdz.12, pkt.12.1.1., lit.g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczemiu

lokalnym;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
fragment terenu do olgjia SZM;

OJ

ochrona zabytkow: ustalt stre B ochrony konserwatorskiej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

inzynieria: zachowanie magistrali wodagowej z dopuszczeniem

rozbudowy, budowa kanalizacji deszczowegciekowej z rurocigiem
ttocznymsciekéw, rozbudowa uzbrojenia rozdzielczego;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZYDOWCE — KLUCZ
Nr jednostki planistycznej D.K.14.W
Powierzchnia w ha 38,85

Uwarunkowania

stan zainwestowania:$rodladowe wody powierzchniowe (rz. Regalica); 1
wodnyzeglugisrédladoweyj;

o

r

Struktura wtadania: Skarb Pastwa;

ochrona przyrody: obszar o naturalnych waftdach przyrodniczych

siedliska rglin wodnych i zwierat, w tym gatunkéw chronionych,

ponadregionalny korytarz ekologiczny doliny Odry,tulma Parku

Krajobrazowego Dolina Dolnej Odry, istriey obszar specjalnej ochrony

ptakéw i proponowany specjalny obszar ochrony skdIATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: obszar narsgony na niebezpiecastwo powodzi

Kierunki

funkcja dominuj aca: wody powierzchniowérddladowe;

funkcje uzupetniajace: transport, sport i turystyka wodna;

dziatania zorganizowane: systematyczne pogdianie toru wodnego
regulacja i umacnianie nabrze akcje przeciwlodowe i przeciwpowodziow:

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcd: obszar naturalny; nitiwos¢ przeksztalce linii
brzegowej w rejonie ul. Barwnej;

obszary i zadania strategiczne: ochrona s$rodowiska naturalnegd
przeciwpowodziowa, utrzymanie parametré®glowndgci;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymanie w granicach zytkowania - wody
ptynace;

komunikacja: droga wodna;

inzynieria: przekraczanie rzeki instalacjami elektroenergetyodino mocy
ponad 220 kV powsej 25 m nad lustrem wody, linie od 110 kV do 220

16 m, pozostate (15 kV) 12 m, inne przewody i bulgo® m nad lustrem

wody; realizacja przéf instalacjami i budowlami pod dnem musi uverifliat
gtebokas¢ akwenu 5,0 m;

kV

ochrona przyrody: podtrzymanie i odtworzenie funkcji ponadregiongime

korytarza ekologicznego doliny Odry, istriey obszar specjalnej ochror
ptakéw i proponowany specjalny obszar ochrony skdNATURA 2000;
obszar do okjcia SZM, otulina Parku Krajobrazowego Dolina Dol@ry,
bezpdrednie gsiedztwo istniejcego uytku ekologicznego ,Klucki Ostréw’
oraz proponowanego zespotu przyrodniczo — krajalwago;

y
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