Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

] OSIEDLE
PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE

Bardzo rozlegte, peryferyjne wzglem centrum miasta, charakterystyczne dla zabudowy
podmiejskiej osiedle gtébwnie zabudowy jednorodzjnnéaczace trzy historyczne
wyksztatcone uktady zabudowy wiejskiej, zabudowalarodzinna wysipuje w asiedztwie
zaktadow produkcyjnych w os. Plonia. Podstawoweukiki rozwoju to stopniowe wysycanie
terenow przydatnych pod zabudpwieszkaniow jednorodzing przy utrzymaniu wysokich
standardéw, w zakresie wiek® dziatek, udzialu powierzchni biologicznie czypne
intensywndci zabudowy, jakéci zabudowy oraz walorow krajobrazowych. Ustugi
towarzysace zabudowie lokowaneztly z przeznaczeniem gtéwnie dla obstugi mieszikav
osiedla. Chroni si tereny zieleni naturalnej nieudzonej i uradzonej, ze szczegain
ochrory ciekéw i oczek wodnych, traktg je jako wane elementy korytarzy ekologicznych i
struktury krajobrazowej. W terenach zieleni dopuszcsg prowadzenie szlakow
turystycznych (cigow pieszo-rowerowych) i lokalizacjurzadzen turystyki i rekreaciji,
typowych dla oznakowanych szlakéw turystycznyclwgtie wzdhi rzeki Ptoni. Utrzymuje
si¢ istniepce tereny przemystu i sktadéw z aiavoscia ich przeksztatae nie powodujcych
obnizenia jakdci przestrzeni krodowiska w ich otoczeniu oraz wyznacza sowe tereny
dziatalngci produkcyjnej i magazynowo-sktadowej awanej z rolnictwem - na obszarze
koncentracji ferm produkcji zwiegzej. Utrzymuje si niewielkie enklawy rolnicze na
obszarach nie przydatnych pod zabugavednoczénie istotnych dla zachowania waloréw
krajobrazowych (gtéwnieaki i pastwiska oraz staw rybny).
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.01
Powierzchnia w ha 106,06

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las, hki, niewielkie powierzchnie pastwisk i upraw

polowych, rzeka Plonia, gazagi wysokiego dnienia,

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, otulina
Szczeakskiego Parku krajobrazowego, rzeka Plonia, prop@myw
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: gazocig wysokiego dcinienia wzdta
ul. Zwierzynieckiej, napowietrzna linia elektroegetyczna 110 kV wzdiu
autostrady;

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); dopuszcza
prowadzenie szlakéw turystycznych i lokalizaapbiektow i uradzei
turystyki i rekreacji dopuszczonych planem ustiigiiystyki i rekreacii;

dziatania zorganizowane: dopuszcza gi przeznaczenie €gci gruntow
lesnych na cele nief@e (wzdhi rzeki Ploni);

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzeni

gospodarki lénej; wszelkie dziatania na terenigrigm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu, uwzgtiniajgjcym zasady ochrony siedlis
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, wykorzystanieki Ptoni do celow

rekreacyjnych poprzez udmaienie jej jako szlaku kajakowego; poga

gruntem lénym przeksztalcenie terendw na cele turystyki lekreacji, o

ile nie spowoduje to znagzego zagrgenia dla stanu siedlisk

przyrodniczych i siedlisk gatunkéw podleg@jch ochronie;

obszary do zainwestowaniatereny nie zadrzewione vasedztwie rzeki
Ptoni zgodnie z planem umdzenia lasu, zytki rolne, o ile nie spowoduje t
zagraenia dla stanu siedlisk przyrodniczych i siedliskatunkow
podlegagcych ochronie;

obszary i zadania strategicznedostosowanie gospodarkiieej do potrzel

turystyki i rekreacji z uwzgdnieniem ochronyrodowiska naturalnhegg;

dopuszcza si zmiarg przeznaczenia gruntdw rolnych na cele turysty
rekreacji; wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi prajektowany na
czesci obszaru zespét przyrodniczo-krajobrazowy i ob$¢ATURA 2000;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobraz
zielen lesna z elementami ugdzen turystyki i rekreacji; poza terenan
lesnymi dopuszcza sizabudow ekstensywy,

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za watkiem: obiektow shaacych
gospodarce kmej oraz obiektébw i urdzen turystyki i rekreacji
dopuszczonych planem;

O

Ki i

=)

komunikacja: dojazd z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV i gazgri wysokiego
cisnienia dozachowania z dopuszczeniem przebudowy;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze SzcZetie”,
proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,DaliRtoni”, teren do
objecia SZM, projektowany specjalny obszar ochrony Ig@&dNATURA

2000, postulowana zmiana granicy otuliny SPK;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.02
Powierzchnia w ha 35,53

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, ziel@ naturalna, gki, pastwiska, ogrody
dziatkowe, sezonowe ustugi wypoczynku i rekreacaniping Lambada)
stacja gazowa 1 —go stopnia, rzeka Plonia, gagaeysokiego dnienia;

struktura witadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasnp
jednostki organizacyjne S.P., SkarmBtaa, widciciele prywatni;

ochrona przyrody: enklawy zieleni Iénej, Lesny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczetskie”, otulina Szczeéskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIROO;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego; wyspowanie wartéciowych elementdéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazogg wysokiego dinienia,
istniejace ogrody dziatkowe;

Kierunki

funkcja dominujaca: ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku z
iloscia zieleni, gtownie jako zaplecze gastronomiczne,itaare dla
turystyki wodnej;

funkcje uzupelniajgce: turystyka wodna (szlak kajakowy); obiekty
urzadzenia irynieryjne, ustugi zwizane z obstugkomunikacji drogowej
(w tym stacja paliw, handel w obiektach o powierickprzeday nie
przekraczajcej 150 M) oraz inne ustugi specjalistyczne jak ngroolek
rehabilitacji zwierat dzikich, ogrody dziatkowe; dopuszcza sigraniczone
wprowadzenie funkcji mieszkaniowe] jako mieszkarfimkcyjne przy
obiektach ustugowych; w granicach ZPK — Dolina Ptdopuszcza si
wytacznie grodek rehabilitacji zwierg dzikich;

(=)

dzialania zorganizowane: zmiana przeznaczenia gruntéw rolniczych i

lesnych; procedura wywlaszci@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny nie zainwestowane przeznacza god
ekstensywne zainwestowanie miejskie z ograniczeniaymikajacymi z
ochrony srodowiska i krajobrazu, wykorzystanie rzeki Plorm deléw
rekreacyjnych poprzez udmoienie jej jako szlaku kajakowego;

obszary do zainwestowania:obszar jednostki poza zespotem ogrodé

dziatkowych,

obszary i zadania strategiczneochronasrodowiska naturalnego i ochror]
krajobrazu — na e#ci terenu wprowadzenie ochrony prawnej
projektowany zespoét przyrodniczo-krajobrazowy i zdrsNATURA 2000;

a
np.

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura  przestrzenna: wkomponowanie nowej zabudowy
zagospodarowania terenu w istai uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

zasady zabudowy:zabudowa wolnostaga wkomponowana w istnigly
krajobraz o wysok& do 3 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: dojazd z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: gazocig wysokiego dnienia i stacja gazowa oraz gazgr
sredniego dinienia do zachowania i przebudowy, budowa syst¢
zasilania w wod i energe elektryczm w zakresie niezfsinym do obstugi
planowanej funkcji, lokalne systemy ogrzewania praavadzanigciekow;

emu

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000, teren do obgia SZM, projektowany zespét przyrodnicz
krajobrazowy ,Dolina Ploni”, postulowana zmiana mja otuliny SPK,
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”;

isk

ochrona zabytkoéw: cze$¢ obszaru do obpia strefi W ochrony

archeologicznej; teren etiowo do obgcia stred K ochrony krajobrazu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE '

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.03
Powierzchnia w ha 38,73

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, oczyszczalniagciekéw, rzeka Plonia, gazag
wysokiego dnienia;

struktura wladania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wihéshp
wieczysci uzytkownicy;

ochrona przyrody: wysktpowanie wartéciowych obiektéw przyrodniczych:

otulina Szczediskiego Parku krajobrazowego, dny Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczeskie” o wielofunkcyjnej i zréwnow#gonej gospodarce daej;
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIROO;

ochrona zabytkow: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego; wygpowanie na catej jednostce watmwych elementow
krajobrazu;

Kolizje, konflikty, bariery: magistralny gazogg wysokiego dnienia;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); dopuszcza
prowadzenie szlakéw turystycznych;

dziatania zorganizowane:dopuszcza gizmiarg przeznaczenia ¢fci gruntow
lesnych na cele niekme (wzdhd rzeki Ploni oraz w granicach Kkorytarz
infrastruktury technicznej);

Ly

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: poza terenem oczyszczalgciekow i korytarzami
infrastruktury technicznej zietdesna do zachowania i prowadzenia gospod
lesnej, wszelkie dziatania na tereniesigm winny by zgodne z planen

arki
N

urzadzenia lasu uwzgtniagcym zasady ochrony siedlisk przyrodniczych i

siedlisk gatunkéw, wykorzystanie rzeki Ptoni dddee rekreacyjnych poprze
udraznienie jej jako szlaku kajakowego;

4

obszary do zainwestowania:teren oczyszczalniciekbw oraz korytarze
infrastruktury technicznej;

h

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na:

projektowany na c#ci obszaru zesp6ét przyrodniczo-krajobrazowy, obs
NATURA 2000;

zar

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochronasrodowiska naturalnego i krajobrazu; ziel
lesna z elementami ugdzenr turystyki i rekreacji z ekspozygijhistorycznego
krajobrazu kulturowego;

D

zasady zabudowy:na terenie lnym zakaz zabudowy za vaykiem obiektow
stuzacych gospodarce drej;

komunikacja: dojazd z ulic: Szosa Stargardzka i Przylesie;

inzynieria: oczyszczalnidgciekdw do likwidacji, gazoag wysokiego cinienia
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; planowanddwa rurocigu
tltocznegasciekdw Wielgowo - Ptonia — Kijewo; budowa systenasitania w
wode i energe elektryczr oraz odprowadzanigxiekOw w zakresie
niezkednym do obstugi planowanej funkciji;

ochrona przyrody: wartasciowy obiekt przyrodniczy do olia ochrom w
formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolifdoni” obejmujacego
rzek; Plonk wraz z przyleglymi terenami, key Kompleks Promocyjny
.Puszcze Szczetskie”, projektowany specjalny obszar ochrony sgd
NATURA 2000, proponowane pomniki przyrody, teren dbjecia SZM,
postulowana zmiana granic otuliny SPK;

ochrona zabytkéw: cze$¢ obszaru do okfpia stref W ochrony

archeologicznej; teren w cafi do obgcia strefy K ochrony krajobrazu;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.04
Powierzchnia w ha 290,44

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiladania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasip

wieczyéci  uzytkownicy, wigciciele prywatni, Gmina Miasto Szczecin,

magistrala wodoggowa, gazoeig wysokiego dinienia;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie” o
wielofunkcyjnej i zréwnowaonej gospodarce daej, otulina Szczeaskiego
Parku krajobrazowego;proponowany specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: gazocig wysokiego dnienia, napowietrzna linia

elektroenergetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielen lesna;

funkcje uzupetniajace: dopuszcza siprowadzenie szlakow turystycznych
lokalizack urzadzen turystyki i rekreacji, teren wzdibylej bocznicy kolejowej
przeznacza sina cig pieszo-rowerowy prowadey z osiedla Zdroje do osied
Ptonia,;

dziatania zorganizowane:dopuszcza giprzeznaczenie ¢zci gruntdw lénych
na cele nieléne; procedura wywlaszci@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielea lesna do zachowania i prowadzenia gospod
lesnej; wszelkie dziatania na tereniesigm winny by zgodne z plane
urzadzenia lasuuwzgkdniajgcym zasady ochrony siedlisk przyrodniczyc

isk

rki

siedlisk gatunkéw, zachowanie wait@wych elementdéw przyrodniczych|i

utrzymanie ich cigtosci w obrbie jednostki; utrzymanie daego charakter
obszaru; ekspozycja historycznego krajobrazu kovego;

obszary do zainwestowaniateren wzdta bylej bocznicy kolejowej, o ile nie
spowoduje to znaaezego zagrgenia dla stanu siedlisk przyrodniczych
siedlisk gatunkéw podlegaych ochronie; obszar dey zgodnie z planen
urzadzenia lasu;

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkisfej do potrzeh

turystyki i rekreacji z uwzghnieniem ochronysrodowiska naturalnegaq;

wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na: projekimsvaa czsci obszaru
uzytki ekologiczne, obszar NATURA 2000;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: utrzymaniesrodowiska naturalnego i krajobraz
zielen lesna z elementami ugdzen turystyki;

zasady zabudowy: zagospodarowanie terenu wkomponowane w igirye
krajobraz, zakaz zabudowy w granicach proponowanyaytkéw
ekologicznych oraz za wgtkiem: obiektéw shtiacych gospodarce deej oraz
obiektéw i uradzen turystyki i rekreacji dopuszczonych planem;

komunikacja: obstuga z ulic: Szosa Stargardzka, Trzcinowa ii&ogtéwne
sciezki rowerowe: wzdla bytej bocznicy kolejowej, wzdiu ul. Koziej i
Trzcinowej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania pudaczenien
przebudowy, gazosfj wysokiego dinienia i magistrala wodogjowa do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; planowana bualowrocigu ttocznego
sciekow Plonia — Kijewo;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczeie” o
wielofunkcyjnej i zréwnowaonej gospodarce daej, otulina Szczeaskiego
Parku krajobrazowego, projektowany specjalny obspahrony siedlisk
NATURA 2000, terenu do olgia SZM, planowanezaytki ekologiczne;

ochrona zabytkdw: czgs¢ obszaru do okgia strei W 1l ochrony

archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.05

planistycznej

Powierzchniaw | 37,20

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,srddek Szkolno-
Wychowawczy, rzeka Plonia, gazegiwysokiego dnienia;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,SviReczyci
uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Park $bg w Strudze”, Lény
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestie”, otulina Szczedskiego Parku
Krajobrazowego; proponowany specjalny obszar ochsiedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wyskepuja relikty osadnictwa pradziejowego sredniowiecznego

wartaciowe elementy krajobrazu; wygibwanie obiektéw w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: gazociag wysokiego dinienia;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: ustugi éwiaty, handlu w obiektach o powierzchni sprzadaie
przekraczajcej 400 M, gastronomii, sportu i rekreaciji; turystyka wodsalak kajakowy);
na gruntach Knych dopuszcza siprowadzenie szlakéw turystycznych i lokaliza
urzadzen turystyki i rekreacij;

Cj

dziatania zorganizowane:grunty rolne przeznaczagsina cele nierolnicze; dopuszcza
przeznaczenie €zci gruntdw lénych na cele niefme; procedura wywlaszczena cele
publiczne;

14

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen leSna do zachowania i prowadzenia gospodarkndg
wszelkie dziatania na tereniesfgym winny by zgodne z planem wdzenia lasu
uwzgkdniajacym zasady ochrony siedlisk przyrodniczych i sidli gatunkow;
wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnychppmez udranienie jej jako szlaku
kajakowego; dopuszczaesprzeznaczenie egci gruntéw lénych pod zainwestowani
miejskie, istniejaca zabudowa do zachowania i adaptacji na cele exsdigpoza grunten
lesnym mazliwoé¢ uzupetnienia zainwestowania ustugowego;

)

obszary do zainwestowania:tereny poza obszaremstym, o ile nie spowoduje t
znacacego zagrgenia dla stanu siedlisk przyrodniczych i siedliskatupkow
podlegagcych ochronie;

O

obszary i zadania strategiczne:dostosowanie gospodarkisieej do potrzeb turystyki
rekreacji z uwzgidnieniem ochronysrodowiska naturalnego; dopuszczs; smiarg
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele turystykkreacji; na cgci terenu wprowadzeni
ochrony prawnej: obszar NATURA 2000;

D

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: ochrona $rodowiska naturalnego i krajobrazu; strukty
przestrzenna do zachowania i uzupetniwkomponowanie nowego zainwestowania
istniejacy krajobraz;

ra

zasady zabudowy:poza terenami ymi zabudowa wolnostega, wkomponowana V
istniejacy uktad przyrodniczo-krajobrazowy; maksymalna wyso nowej zabudowy do 2
kondygnacji nadziemnych, adaptacja zabudowy migsakej na cele ustugowe; n
terenach lénych zakaz zabudowy za vggkiem: obiektow stuacych gospodarce deej
oraz obiektow i urgdzeh turystyki i rekreacji dopuszczonych planem, ograony zakaz
zabudowy w granicach zespotéw przyrodniczo — kngabwych;

o=

komunikacja: dojazd z ulic: Szosa Stargardzka, pthika, Przylesie;

inzynieria: gazocig wysokiego dnienia do utrzymania, rozbudowy i przebudoy
budowa systemu zasilania w wodjaz i energi elektryczr oraz odprowadzanigciekdéw
w zakresie niezdinym do obstugi planowanej funkcji, lokalne systemgyzewania;

VYs

ochrona przyrody: zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Park dny w Strudze”,
postulowana zmiana granic otuliny SPK, projektowapgcjalny obszar ochrony siedli
NATURA 2000, proponowane pomniki przyrody, znaceagc terenu do oljcia SZM,;

ochrona zabytkéw, teren czsciowo do obgcia streh W 1l i W Il ochrony
archeologicznej, w wkszej czsci do objgcia stref K ochrony krajobrazu; w plani
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla &bdev znajdujicych si w ewidencji

konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.06
Powierzchnia w ha 20,41

Uwarunkowania

stan zainwestowania:gietlda samochodowa, stacja paliw, obiekty daw
fabryki ,Gryfbet”;

nej

struktura wiladania: wieczyci wzytkownicy (przewaga wiasioi),
wiasciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIRO0O;

=

ochrona  zabytkow: wystpowanie  obiektbw w  ewidenc
konserwatorskiej;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja i sktady;

funkcje uzupetniajace: ustugi, zielé izolacyjna, obstuga komunikacji;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele
nierolnicze i nieléne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: adaptacja istniegej zabudowy poprzemystowej 1
dziatalng¢ produkcyjr i ustugova, uzupetnienie zabudowy;

a

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: rozw6j gospodarczy zwikany z
powigkszeniem iléci miejsc pracy; wyczenie terenu jednostki
projektowanego specjalnego obszaru ochrony sietlIASKURA 2000;

N

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do przeksztaicedaptaciji
i uzupetnigi; nalezy dazy¢ do wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej
strony terendw mieszkaniowych;

od

zasady zabudowy: zakaz zabudowy mieszkaniowej; forma noy
zabudowy dostosowana do wymadesztattowania tadu przestrzennego
pierzejach ulic: Szosa Stargardzka, Bsliego; minimalny udzia;
powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicatziatki budowlanej:
25%;

vej
w

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Szosa Stargardzka, K./3#lego;

inzynieria: przebudowa systemu zasilania w wpdiepto, gaz i energi
elektryczn oraz odprowadzanigiekdéw w zakresie niezdnym do obstug
adaptowanej zabudowy;

ochrona przyrody: postulowana zmiana granic SPK, projektows
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

iny

ochrona zabytkéw: w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidual

nej

dla obiektéw znajduacych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.07
Powierzchnia w ha 11,36

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ograd
dzialkowe;

dy

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, wiecmi uzytkownicy,
wilasciciele prywatni (przewaga wiasém);

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIROO;

O

ochrona zabytkéw: wystepowanie obiektow w ewidencji konserwatorsk|
oraz wartéciowych elementoéw krajobrazu;

ej

kolizje, konflikty, bariery: obszar w strefi@ciazliwosci od ulicy zbiorczej
— ul. Balinskiego;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, us
handlu, rzemiosta,;

ugi

funkcje uzupetniajace: ogrody dziatkowe;

dzialania zorganizowane:poza zespotem ogrodow dziatkowych wszystk

grunty rolne i Iéne przeznaczagha cele nierolnicze i niejge;

e

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: tereny przeznaczaggpod zainwestowanie miejskig
naley dazy¢ do adaptacji zabudowy mieszkaniowej w pierzei
Balinskiego (pierwsza linia zabudowy) na cele ustugowe;

he

ul.

obszary do zainwestowaniacaly obszar;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

la

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do zachowanid
uzupetnié; nalezy dazy¢ do uzupetnienia pierzei ul. Basikiego zabudow
ustugova oraz wprowadzenia lokalizytkowych w parterach istniggych
budynkéw mieszkalnych; mbtwos¢ wprowadzania nowej zabudow
mieszkaniowej poza pierwstinia zabudowy - pierzejul. Balinskiego;

iy

zasady zabudowy:zabudowa w typie zabudowy lokalnej w pierzei u
Balinskiego i Trzcinowej nowa zabudowa dostosowana gonaga
ochrony krajobrazu;

ic:

komunikacja: obstuga z ulic: Batiskiego, Trzcinowej;

inzynieria: rozbudowa systemu rozdzielczego uzbrojenia terenu;

ochrona przyrody: postulowana zmiangranicotuliny SPK, projektowany
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000, fremt terenu dd
objecia strefy SZM;

ochrona zabytkéw: teren cgsciowo do obgcia strei K ochrony
krajobrazu; w planie miejscowym ustalenia ochrongywidualnej dla

obiektow znajdujcych sé w ewidencji konserwatorskiej;

82

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.08
Powierzchnia w ha 142,73

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, zZietaturalna,
strumiegr Leszczyniec, tereny wzytkowaniu rolniczym (uprawy polowe
sady), nieuytki;

struktura wiladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,S.

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewag
wlasnaci);

57

ochrona przyrody: pomnik przyrody — 800-letnia lipa, otulina SzcZskiego
Parku Krajobrazowego, strungi¢.eszczyniec ze zbiornikiem wodnym, dogy
Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczestiie”; proponowany specjaln
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkoéw: wyskpowanie elementow uktadu przestrzennega

wartadici lokalnej i ponadlokalnej, warfoiowych elementéw krajobrazdy,

reliktbw osadnictwa pradziejowego $redniowiecznego; wyspowanie
obiektéw w eyvidencji konserwatorskiej, obiekt wgigado rejestru zabytkoy
— kasciot p.w. Sw. Rodziny przy ul. Klonowej 16;

(0]

v

kolizje, konflikty, bariery : napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupeiajace: ustugi, w tym sportu i rekreacji z guilosci zieleni
oraz handlu w obiektach o powierzchni sprzgdaie przekraczagej 400 m,
skoncentrowana produkcja rolnicza (stawy rybneyrodnicza;

dziatania zorganizowane: poza terenem produkcji rolniczej grunty rol
przeznacza sina cele nierolnicze i niedlpe; dopuszcza siprzeznaczenie
czesci gruntéw lénych na cele niebme; procedura wywilaszozena cele
publiczne;

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: poza terenem produkcji rolniczej wszystkie tere
przeznacza ei pod zainwestowanie miejskie, tereny w rejonie Sannej
rezerwuje si na cele niekomercyjnych ustug publicznych;

lny

obszary do zainwestowaniaobszary aytkowane rolniczo przeznaozyod
zainwestowanie miejskie;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi
projektowany obszar NATURA 2000, w rejonie ulic Kimva i Uczniowska
obszary renowaciji i rehabilitacji zabudowy i infraktury technicznej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéin
rewaloryzacja historycznego zespotu zabudowy plziKlonowej;

zasady zabudowy: maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacj

(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte dashstromymi; ochrong
wartasciowych obiektéw historycznych i ukladéw przestmgeh, zakaz
zabudowy w odlegkzi mniejszej ni 30,0 m od granicy SPK;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Trzcinowej i Uczniowskiej;

Inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV i istriep pompownia wody
przy ul. Uczniowskiej do zachowania z dopuszczenipnzebudowy,;
rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojenia teremutym kanalizacji
sciekowej;

ochrona przyrody: postulowana zmiangranicotuliny Szczediskiego Parku
Krajobrazowego, fragment terenu do i@ strefi SZM, pomnik przyrody,
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARIRJ2000, czs¢ terenu
w granicach SPK, , lsay Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”;

ochrona zabytkéw teren czsciowo do obgcia strefy A, B i K ochrony
konserwatorskiej oraz strefami W II, W Il ochroascheologicznej;

w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualndja obiektow
znajdupcych sé w ewidencji konserwatorskiej; opieka nad zabytka
wpisanymi do rejestru i ich otoczeniem wg wytyczmyarganu ds. ochron

AMi

zabytkow;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.09
Powierzchnia w ha 14,89

Uwarunkowania

stan zainwestowania: las, zielé@ naturalna, tereny w zytkowaniu
rolniczym;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

wieczysci uzytkownicy, wiaciciele prywatni;

ochrona przyrody: czs¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukow
czé¢ terenu w otulinie Szczeawskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIROO;

kolizje, konflikty, bariery: brak systeméw uzbrojenia miejskiego;

Kierunki

funkcja dominuj aca: ustugi sportu i rekreacji z da iloscia zieleni;

funkcje uzupetniajace: zieleh lesna; poza obszarem SPK ,Puszd
Bukowa” oraz SZM dopuszczagsiograniczone wprowadzenie funke
mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne przy okaekt ustugowych;

-

dziatania zorganizowane: ochronasrodowiska i krajobrazu, wszystk
grunty rolnicze przeznaczacsia cele nierolnicze i niedee; dopuszcza si
przeznaczenie e€zci gruntéw lgnych na cele nielme; procedurs
wywlaszczé na cele publiczne;

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatc@: tereny nieléne (poza obszarem SPK ,Puszq
Bukowa”) przeznaczaspod zainwestowanie miejskie;

za

obszary do zainwestowania:obszary aytkowane rolniczo przeznacgy
pod zainwestowanie miejskie;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

la

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniefego uktadu krajobrazoweg
z mazliwoscia wprowadzenia zabudowy zharmonizowanej z otoczenien

(0]
h

zasady zabudowy:wzdtwz ulicy Deszczowej zabudowa wolnostog o

maksymalnej wysolkiei do 2 kondygnacji nadziemnych (ostatnia

kondygnacja w dachu), wkomponowana w krajobraz wigzujaca do
wzoréw lokalnych; zakaz zabudowy w odlegiomniejszej ni 30,0 m od
granicy SPK;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Deszczowej;

inzynieria: rozbudowa systemmasilania w wod i energé elektryczm do
obslugi planowanej funkcji, lokalny system ogrzeigan odprowadzanig
sciekow;

|

ochrona przyrody: czgs¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukow
czes¢ terenu w otulinie Szczetgkiego Parku Krajobrazowego, fragme
terenu do okjcia stref SZM, projektowany specjalny obszar ochrg

nt
ny

siedlisk NATURA 2000;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.10
Powierzchnia w ha 31,77

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ogrody dziatkowe, Zie
urzadzona;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, Skarb fi@&va, wieczyci
uzytkownicy (przewaga wiasioi), wtasciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARNIRO0O;

ochrona zabytkéw: wystpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegqq
sredniowiecznego oraz wakttiowych elementéw krajobrazu;

kolizje, konflikty, bariery: brak kanalizacjsciekowej;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
niezkednymi obiektami infrastruktury, ogrody dziatkowe;

funkcje uzupetniajace: zielenw urzdzona w obszarze zabudoy
mieszkaniowej;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolne przeznacza sia cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie €ci gruntow lgnych
na cele nieléne; procedura wywlaszcaaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: wszelkie dziatania inwestycyjne dostosowane
istniejacych waloréw przyrodniczych;

obszary do zainwestowania: grunty budowlane - tereny zabudoy
mieszkaniowej;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupét
nowa zabudow, zachowanie ogrodéw dziatkowych;

zasady zabudowy:budynki o maksymalnej wysok®é do 3 kondygnacj
(ostatnia kondygnacja w dachu), budynki kryte daghgtromymi;

le

O

vy

do

vy

la

e

komunikacja: obstuga z ulic: Sennej i Nad Strumieniem;

inzynieria: rozbudowa systemmasilania w wod i energeé elektryczm do
obstugi planowanej funkcji, lokalny system ogrzeiwman odprowadzanig
sciekdw;

|

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony siedl
NATURA 2000, teren do obgia strefi SZM, otulina SPK;

isk

ochrona zabytkéw: cze$¢ terenu ogrodéw dziatkowych w dolin
strumienia Leszczyniec do @lja strefi K ochrony krajobrazu oraz stee

f

W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE P+t ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.11

planistycznej

Powierzch. whg 199,73

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zielen naturalna, nietytki, tereny w aytkowaniu rolniczym (sady
uprawy polowe), tereny gornicze — eksploatacja itéeptariowych i gliny, wyrobiska
poeksploatacyjne;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,SSRarb Pastwa,
wieczysci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: cz$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa”, otulina

Szczediskiego Parku Krajobrazowego, gleby wysokich klasnitaeyjnych, strumig

Leszczyniec Smierdnicki Potok z rélinnoscia przybrzena, stawy; proponowany specjalny

obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu oraz reliktw

osadnictwa pradziejoweggriedniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: rekreacja, ustugi sportu i turystyki oraz obiektyiazane z ich obstug
- 7 duza iloscia zieleni towarzysacej;

funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekynieryjne, lasy,

tymczasowe iytkowanie rolnicze; dopuszcza ¢siograniczone wprowadzenie funkgj

mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne przy okaekt ustugowych;

dziatania zorganizowane: grunty rolne przeznaczagsina cele nierolnicze i nielre;
dopuszcza si przeznaczenie niewielkich zespotow gruntévnieh (poza SPK) na ce
nielesne; procedura wywlaszcizena cele publiczne, tereny poeksploatacyjne doltykaci
i zagospodarowania;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalch: po zakaczeniu eksploatacji ziditbw septariowych rekultywac]
wyrobisk zgodnie z wymaganiami kompozycji krajohram cele: rekreacji, ustug sport
turystyki, instalacji oraz obiektow ignieryjnych i infrastruktury technicznej;

wyznacza & wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, ckamane na rysunku

574

D

Studium (plansza Kierunki) dla oktenia granic terenéw wskazanych do opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenreggmnie z ustaleniem (tom Il
Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowania:mazliwo$¢ przeksztalcenia gruntow rolnych vgsgedztwie

SPK ,Puszcza Bukowa” w zespét rekreacyjny o ekstengm zainwestowaniu; tereny

wzdtuz ul. Stepowej i Spokojnej;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na: projelaoyy
na czsci obszaru aytek ekologiczny i obszar NATURA 2000;

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zachowanie istniggego uktadu krajobrazowego z wprowadzeniem

zagospodarowania zharmonizowanego z otoczeniemysdopa & wprowadzenie nowej
zabudowy wydcznie wzdha ulic: Stepowej, Do Glinnej i Spokojnej;

zasady zabudowy:ekstensywna zabudowa wolnoat nawazujaca do wzorow lokalnychi,
0 wysokdci do 2 kondygnacji nadziemnych skupiona w zespotaediw ulic: Stepowej, dg
Glinnej i Spokojnej; zakaz zabudowy w granicachganowanegoaytku ekologicznego;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Klonowej, Stepowej, Do i@lej i Spokojnej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowaniapuszczeniem przebudowy;

rozbudowa systemmasilania w woe i energé elektryczm do obstugi planowanej funkcii,

lokalny system ogrzewania i odprowadzansaiekdéw; tereny poeksploatacyjne do

rekultywacji i zagospodarowania;

ochrona przyrody: cze$¢ terenu w granicach SPK ,Puszcza Bukowa, otulinez&anskiego
Parku Krajobrazowego, proponowangytek ekologiczny, fragment terenu do @t stref
SZM, projektowany specjalny obszar ochrony siedigkr URA 2000;

ochrona zabytkéw: cze$¢ obszaru w dolinie strumienia Leszczyniec docola strefy K
ochrony krajobrazu oraz stegdV Il i W Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.12
Powierzchnia w ha 87,33

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fermy drobiu, tereny w aytkowaniu rolniczym
(uprawy polowe, sady), zieldesna;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewag
wlasnaci);

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
enklawa zieleni lénej, Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”, gleby wysokich klas bonitacyjnychroponowany specjaln
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowegq
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: istniepce obiekty fermowe o obsadzieckszej
niz 10 sztuk daych;

Kierunki

funkcja dominujaca: rolnicza przestrze produkcyjna - skoncentrowan
produkcja rolnicza i spgwcza, dziatalné produkcyjna, magazyny
sktady (gtownie we wschodniej @i obszaru);

a

funkcje uzupeniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabud
zagrodowa, ustugi sportu i rekreacji zzguloscia zieleni, ziel@é lesna;

pwa

dziatania zorganizowane: dopuszcza 8i przeznaczenie €zci gruntéw
rolnych i lenych na cele nierolnicze i nidlee; procedura wywlaszcizena
cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: utrzymanie i uzupetnienie rolniczej zabudowy
formie  nieucizliwej dla ssiedniej zabudowy mieszkaniow
jednorodzinnej;

obszary do zainwestowania:obszar jednostki poza terenaméirgmi i
znajdupcymi sk w bezpdrednim gsiedztwie Szczefiskiego Parku
Krajobrazowego;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej d
projektowanego obszaru NATURA 2000;

la

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: rolnicza przestrze produkcyjna do zachowani
przeksztalcé i uzupetnidé, z zakazem lokalizacji nowych i rozbudoyv

istniejacych obiektéw inwentarskich powszej do obsady 10 DJP (sz

duzych) oraz z mgliwoscia przeksztatce pod inne funkcje produkcyjne;

vy

N
—

zasady zabudowy:zabudowa wolnoste¢a, wkomponowana w istnigje
uktady przyrodniczo-krajobrazowe, zakaz zabudowy wedlegtcci
mniejszej nt 50,0 m od granicy SPK, minimalny udziat powierzctemenu
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlarg%;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Spokojnej i Dobropole; gt
sciezka rowerowa wzdtaul. Dobropole;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w wpdaz i energi elektryczn
w zakresie niezilnym do obstugi planowanej funkcji, lokalne syste
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

my

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NAIAJ2000,niewielkie
fragmenty terenu do ofgjia SZM, Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeaiskie”;

O

ochrona zabytkéw: czes¢ obszaru do obkgia strefi W Il ochrony
archeologicznej; w planie miejscowym ustalenia oolgrindywidualnej dla

obiektow znajdujcych sé w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE P+t ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.13

planistycznej

Powierzchnia w ha 162,44

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa (gtéwnie jednorodzinna)jgmsiva
(szkota podstawowa, biblioteka, 4adt), ustugi handlu, fermy drobiu, rzemiostp
zielen naturalnaSmierdnicki Potok, tereny upraw polowych, sady, nigki;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,SSRarb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewaga wtasw);

ochrona przyrody: ciek Smierdnicki Potok z rélinnoscia przybrzena, otulina
Szczeaiskiego Parku Krajobrazoweggroponowany specjalny obszar ochrgny
siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wystkpowanie elementéw uktadu przestrzennego o \@irto
lokalnej i ponadlokalnej, reliktdbw osadnictwa pregjawego isredniowiecznego
oraz obiektow w ewidencji konserwatorskiej, zabytiyocmentarz i ruina kiziota
wpisane do rejestru;

kolizje, konflikty, bariery: istniepce obiekty fermowe o obsadzieekszej ni 10
sztuk duych, brak wystarczagego ukltadu drogowego;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nidnlymi
obiektami infrastruktury technicznej;

funkcje uzupetniajace: ustugi (w tym osiedlowe w zakresigvaaty i kultury,
sakralne), istniaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiejngsygvnaci,
zieleh urzadzona, ziel#é lesna, dziatalné¢ produkcyjno — ustugowa (w tym handel
w obiektach o powierzchni sprzegenie przekraczapej 400 m);

dziatania zorganizowane: wszystkie grunty rolnicze przeznaczae sia cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza siprzeznaczenie egci gruntéw lénych na cele
nielesne; procedura wywlaszcz@a cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcé: wszystkie tereny nie zainwestowane przeznaczapsi
zainwestowanie miejskie;

wyznacza s wewretrzne podziaty jednostki planistycznej: a, b, cwdkazane na
rysunku Studium (plansza Kierunki) dla oiemia granic terendw wskazanych gdo
opracowania miejscowych plandéw zagospodarowaniaspmzennego zgodnie |z
ustaleniem (tom Il - Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12,1lit. g);

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi [na
projektowany obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupénjgo
realizacji obejcia drogowego ul. Pyrzyckiej — koncentracja ’us%ugzdluz
ul. Pyrzyckiej, zagospodarowanie zielenrzadzory doliny strumieniaSmierdnicki
Potok;

zasady zabudowy:maksymalna wysokdé zabudowy do 3 kondygnacji (ostatria
kondygnacja w dachu), budynki kryte dachami stromym
ochrona wartéciowych obiektow historycznych i ukladéw przestrageh;

komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Pyrzyckiej, Stepowej i Maycielskiej;
gtéwnasciezka rowerowa wzdtiul. Pyrzyckiej;

inzynieria: magistrala wodoggowa Miedwie — Szczecin do zachowania,
rozbudowa systemu uzbrojenia (w tym kanalizagiiekowej), lokalne i
indywidualne systemy ogrzewania;

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NAJAJ
2000, otulina Szczetskiego Parku Krajobrazowego, fragment terenu d@aidj
streh SZM, planowany pomnik przyrody, utrzymanie natnegjo charakterd
strumieniaSmierdnicki Potok;

ochrona zabytkéw: teren czéciowo do obgcia stref A, B ochrony
konserwatorskiej, stref W Il i W Il ochrony archeologicznej; w planig
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla @&bdev znajdujcych sé w
ewidencji konserwatorskiej ,w tym obiekt cegieloieka nad zabytkiem wpisanym
do rejestru wg wytycznych organu ds. ochrony zafwytk
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.14
Powierzchnia w ha 20,98

Uwarunkowania

stan zainwestowaniacmentarz, las, ziefenaturalna;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasip Skarb
Paistwa;

ochrona przyrody: zielea wysoka (cmentarz), otulina Szczeskiego
Parku Krajobrazowegoproponowany specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000;

isk

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazd,

reliktdw osadnictwa pradziejowegdriedniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetycz
110 kv;

na

Kierunki

funkcja dominuj gca: cmentarz;

funkcje uzupelniajace: uslugi zwhzane z funkg cmentarza (w tym
handel w obiektach o powierzchni sprziadaie przekraczafpej 400 m);

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczaisa cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie €fci gruntow lgnych
na cele nieléne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: wszelkie dziatania inwestycyjne z zachowaniem
istniejacego uktadu przyrodniczo-krajobrazowego;

obszary do zainwestowaniacaty obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: cmentarz jako inwestycja celu

publicznego, wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi pmojektowany
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zagospodarowanie terenu wkomponowane
istniejacy uklad przyrodniczo-krajobrazowy;

zasady zabudowy: zabudowa ustugowa wolnosiop do wysokéci 2
kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Piasecznej i Ceramicznej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, budowa systemu zasilaniode, gaz i
energe elektryczm oraz odprowadzaniéciekdéw niezlgdnego dla obstug
planowanej funkcji;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARIRJ2000, teren dg
objecia strefy SZM;

(=

ochrona zabytkow: cz¢$¢ obszaru do okfia K stref ochrony krajobrazd
oraz stref W Il ochrony archeologiczne;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE P+t ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.15

planistycznej

Powierzchnia w ha 51,50

Uwarunkowania

stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe wielorodzinne ,Ptonia”, zatwd
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa (handel, ragloia zdrowia,

przedszkole), baza transportowa PEKAES, produkgprawy polowe, sady

magistrala wodoggowa; przepompownigciekéw ,Tartaczna”;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,SSRarb
Paistwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazowego; proponowa
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu, relikto
osadnictwa pradziejowegdiiedniowiecznego; wygpowanie obiektéw w ewidenc
konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110
ucigzliwo$¢ bazy transportu publicznego;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  nisk
intensywndci i jednorodzinna, ustugi osiedlowe (m.in. zdrow@wiaty, kultury,
administracji i handlu);

iej

funkcje uzupetniajace: dziatalng¢ produkcyjna, rolnicza przestiz@rodukcyjna —
ogrodnictwo, elektroenergetyczna stacja zagikaj wysokiego napcia, ustugi
transportowe i obstuga komunikacji, ziklerzadzona, tymczasowezytkowanie
rolnicze;

dziatania zorganizowane:cze$¢ gruntéw rolnych przeznaczasia cele nierolnicze
i nielesne; dopuszcza giprzeznaczenie egci gruntow lénych na cele nietme;
procedura wywlaszchena cele publiczne;

D

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: tereny w rejonie ulic Abrahama i Przys@b(poza terenam
mieszkaniowymi) rezerwuje gha cele niekomercyjnych ustug publicznych, pgl
dazy¢ do adaptacji zabudowy mieszkaniowej w pierzeiBalinskiego (pierwszg
linia zabudowy) na cele ustugowe;

1%

obszary do zainwestowania:uzupetnienie zainwestowania watym obszarze
jednostki z wydczeniem gruntéw rolnych poguzy zabudow mieszkaniow przy
ul. Debowej a baz transportow przy ul. Przysziéci;

obszary i zadania strategiczne:wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi
projektowany obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéin
powiazanie terenéw mieszkaniowych zasgdnimi terenami zieleni parkowej
lesneyj;

zasady zabudowy:zabudowa wkomponowana w istnieg uklady przyrodniczor

krajobrazowe, nawkujaca do wzoréw lokalnych, nie vigza nk 5 kondygnacji, w
rejonie ulic Balhskiego i Tartacznej zabudowa dostosowana do wymagharony
krajobrazu, na terenie ustug komunikaciji i trangpeninimalny udziat powierzchn
terenu biologicznie czynnej w granicach dziatkdbwlanej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: K. Balskiego i Szosy Stargardzki
gtownie poprzez uklad ulic lokalnych i dojazdowych;

(D
—

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania pudaczeniemn
przebudowy, planowana stacja zasitaj wysokiego napcia ,Ptonia” w rejonie
ul. Dgbowej; magistrala wodogijowa do utrzymania, rozbudowy i przebudoy
rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojenia terentym kanalizacjisciekowej z
przepompowrni "Tartaczna”;

VYs

ochrona przyrody:. fragment terenu w otulinie Szczaskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar ahsiedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: teren czsciowo do obgcia stref K ochrony krajobrazu oral
streh W 1ll ochrony archeologicznej; w planie miejscowyuastalenia ochrony
indywidualnej dla obiektdw znajdagych st w ewidencji konserwatorskiej;

N
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.16
Powierzchnia w ha 11,96

Uwarunkowania

stan zainwestowania:Fabryka konteneréw ,Unikon”, zasilanie w wgd
gaz, ciepto i energi elektryczm oraz odprowadzanigciekow poprzez
lokalny system uzbrojenia;

struktura wtadania: wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARNIRO0O;

kolizje, konflikty, bariery: ssiedztwo projektowanego zespad
przyrodniczo krajobrazowego;

Kierunki

funkcja dominuj aca: park technologiczny, produkcja i sklady;

funkcje uzupetniajace: ustugi;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: adaptacja istniggej zabudowy przemystowej
dzialalng¢ produkceyjm i ustugows, nalezry dazy¢ do umaliwienia dziata
typu: inkubator technologiczny, park technologiczpgrk przemystowy;

O

tu

obszary do zainwestowaniacaly obszar jednostki;

obszary i zadania strategiczne: rozw6j gospodarczy zwikany z
powickszeniem iléci miejsc pracy; wyczenie terenu jednostki
projektowanego specjalnego obszaru ochrony sietllAKURA 2000;

N

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do przeksztaig
uzupetnié i adaptacji;

[¢]

zasady zabudowy: zakaz zabudowy mieszkaniowej; forma noy
zabudowy dostosowana do wymadssztattowania tadu przestrzennego
pierzei ulicy: Szosa Stargardzka oraz od stronkir®doni; minimalny
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej wamgjcach dziafki
budowlanej: 25%;

vej
w

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojenia tergnuym
kanalizacjisciekowej) w oparciu o sieci w ul. Szosa Stargar¢zka

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000, postulowana zmiana granic otuliny Semizskiego Parku

isk

Krajobrazowego;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.17

planistycznej

Powierzchnia w ha 66,61

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas, ogrody dziatkowe, niewtki, rzeka Ptonia;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga wiasnp wieczysci
uzytkownicy, Gmina Miasto Szczecin;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny, otulina Szczéskiego Parku
Krajobrazowego, fragment ZPK ,Park drey w Strudze”, Lény Kompleks
Promocyjny ,Puszcze Szczéskie”, pomnik przyrody gywionej; proponowany
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wyskpowanie wartéciowych elementoéw krajobrazu oraz

reliktébw osadnictwa pradziejowegdriedniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace: ustugi (w tym ustugi sportu i rekreacji oraz handlv
obiektach o powierzchni sprzega nie przekraczapej 400 m) oraz obstugs
podr&nych, turystyka wodna (szlak kajakowy); istatg zabudowa mieszkaniow
ogrody dziatkowe; dopuszczaesbgraniczone wprowadzenie funkcji mieszkanioy
jako mieszkania funkcyjne przy obiektach ustugowych

vej

dziatania zorganizowane: grunty rolne do przeznaczenia na cele nierolni
przeznacza gidopuszcza siprzeznaczenie e€gci gruntéw lénych na cele niekme;

Cze,

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zielea leSna do zachowania i prowadzenia gospodaradg
wszelkie dziatania na terenigsifyym winny by zgodne z planem wdzenia lasu;
wprowadzenie zabudowy wasiedztwie ul. Szosa Stargardzka i zagospodarow
terenu w dostosowaniu do wymagachronysrodowiska naturalnego i krajobraz
wykorzystanie rzeki Ptoni do celéw rekreacyjnyctpez udranienie jej jako szlaku
kajakowego; poza gruntemshyym przeksztalcenie terenéw na cele turystyki
rekreacji;

anie
u;

lub

obszary do zainwestowania:tereny niezadrzewione wasedztwie rzeki Pton
zgodnie z planem ugdzenia lasu, aytki rolne, grunty budowlane;

obszary i zadania strategicznedostosowanie gospodarkitej do potrzeb turystyk
i rekreacji z uwzgidnieniem ochronyrodowiska naturalnego; dopuszcza smiare

przeznaczenia gruntéw rolnych na cele turystykkreacji i wypoczynku wraz z

zapleczem ustugowym, wprowadzenie ochrony prawnejwagi na: projektowany
zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni” irgjektowany obszar ochron
siedlisk NATURA 2000;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa wkomponowana w istadgj ukiad
przyrodniczo-krajobrazowy;

zasady zabudowy:poza granicami proponowaneggytku ekologicznego zabudow
wolnostopca nawizujaca do wzoréw lokalnych, o maksymalnej wysétiodo 3
kondygnacji nadziemnych zakaz nowej zabudowy w igea projektowaneg
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Ploni”;

komunikacja: dojazd gtéwnie z ul. Szosa Stargardzka;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania zudaczenien
przebudowy,, rozbudowa systemu zasilania w evodnerge elektryczm w zakresie
niezkednym do obstugi planowanej funkciji;

ochrona przyrody: fragment terenu w postulowanejulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego, fragment ZPK ,Park drey w Strudze”, projektowany zesp

przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Ptoni”, projektemy specjalny obszar ochrony

siedlisk NATURA 2000, proponowane pomniki przyroolyywionej, fragment teren
do objcia strefy SZM, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”, pomnik
przyrody aywionej;

o

I]

ochrona zabytkéw: cze$¢ obszaru do obgia stred K ochrony krajobrazu i strefw

Il ochrony archeologicznej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE P+t ONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.18

planistycznej

Powierzchniaw| 111,16

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania:zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, rzéinieza, zielé naturalna,
las, uprawy polowe, nieytki, magistrala wodoagowa;

struktura wladania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne.,SSRarb Pastwa,
wieczysci uzytkownicy, wigciciele prywatni;

ochrona przyrody: kompleksy zieleni lénej, Le&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, otulina Szcze@skiego Parku Krajobrazoweggqroponowany specjaln
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazu, reliktow

osadnictwa pradziejowegdiiedniowiecznego oraz obiektéw w ewidencji konseonsitiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 k\gs€obszaru
naraona na niebezpiecastwo powodzi;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcje uzupeniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej inyevrsosici,
ustugi (w tym ustugi turystyki, sportu i rekreacjistugi administracji), turystyka wodn
(szlak kajakowy), dziatalé produkcyjno-ustugowa, ziele urzadzona, zielg@ lesna,
tymczasowe iytkowanie rolnicze; dopuszcza esiograniczone wprowadzenie funk
mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne przy okaekt ustugowych;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznacza sia cele nierolnicze
nieleine; dopuszcza siprzeznaczenie €ici gruntéw lénych na cele nielme; procedurs
wywlaszczé na cele publiczne;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztalca: wszystkie tereny niezainwestowane przeznacza pod
zainwestowanie miejskie za wgkiem gruntéw lénych, grunty w rejonie ul. Ebowej
rezerwuje si na cele niekomercyjnych ustug publicznych (spdrtzieleni uradzonej o
charakterze rekreacyjnym); wykorzystanie rzeki Ptdo celéw rekreacyjnych poprze
udraznienie jej jako szlaku kajakowego;
wyznacza s wewrgtrzne podzialy jednostki planistycznej: a, b, wsl@z na rysunkt
Studium (plansza Kierunki) dla oktenia granic terenéw wskazanych do opracows
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenreggmnie z ustaleniem (tom Il
Kierunki, Rozdz. 12, pkt 12.1.1, lit. g);

obszary do zainwestowaniawszystkie tereny za watkiem gruntéw lénych;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na projekiowi
obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

Standardy
ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupéineabudowa
wkomponowana w istniegy uklad krajobrazowy;

<

a

j

inia

zasady zabudowy:maksymalna wysokd zabudowy do 3 kondygnacji nowa zabudo
nawigzujaca do wzoréw lokalnych, nalg dazy¢ do uzyskania minimalnego udzia
powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicaklmatki budowlanej: w granicach SZ|
60%, poza granicami SZM 50%; ochrona wéatowych obiektow historycznych i uktadd
przestrzennych;

wa
tu

komunikacja: obstuga z ulic: Piasecznej, Przyszioi nowej zbiorczej D.J.26.Z giowni
poprzez ukiad ulic lokalnych i dojazdowych;

1)

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania gudaczeniem przebudow
magistrala wodoggowa do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; rozhwaosystemu
uzbrojenia, w tym kanalizacficiekowej, obszar narzony na niebezpiecastwo powodzi
odwadniany mechanicznie przez pompawmelioracyjr;

Vs

ochrona przyrody: cze$¢ terenu w postulowanejotulinie Szczediskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar oghrgiedlisk NATURA 2000, fragmen
terenu do olgcia strefy SZM, z dopuszczeniem przebudowy;

—

ochrona zabytkéw: teren czsciowo do obgcia stref K ochrony krajobrazu oraz ustalen
stref W 11 i W Il ochrony archeologicznej;
w planie miejscowym ustalenia ochrony indywidualikg obiektow znajdagych sé w

ia

ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki D.J.19

planistycznej

Powierzchniaw | 101,85

ha

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowaeaekjna,
zielen naturalna, rzeka Plonia, Staw Klasztorny, terenyzytkowaniu rolniczym (uprawy
polowe, sady), las, nieytki, magistrala wodoggowa;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne Skarb Pastwa,
wieczysci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewaga wiaséw);

ochrona przyrody: kompleksy zieleni laej, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcz
Szczeabskie”, otulina Szczedskiego Parku Krajobrazowego, fragment ZPK ,JeziegZy
pomnik przyrody aywionej, Staw Klasztorny, rzeka Ptonia; n&&d terenu proponowan
specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkow: wystpowanie elementow uktadu przestrzennego o eirlokalnej,
wartasciowych elementéw  krajobrazu; reliktbw osadnictwaradziejowego i
sredniowiecznego; wyspowanie obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: uciazliwos¢ projektowanej trasy komunikacyjnej, br
kanalizacjisciekowej;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnéddladowe wody
powierzchniowe i ziele urzadzona wzdtu rzeki Ptoni;

funkcje uzupetniajace: ustugi osiedlowe, ustugi turystyki i rekreacji,rystyka wodna
(szlak kajakowy), produkcja rolnicza, ziglkesna;

dziatania zorganizowane:cz$¢ gruntdw rolnych przeznaczagsha cele nierolnicze
nielesne; dopuszcza siprzeznaczenie ggci gruntdw l&nych na cele niefme; procedurs
wywlaszczé na cele publiczne;

Polityka
przestrzenna

zasady przeksztatch: w bezpdrednim asiedztwie projektowanej trasy komunikacyjn
wprowadzenie pasa zieleni ostonowej; wykorzystameki Ptoni do celéw rekreacyjnyc
poprzez udrgnienie jej jako szlaku kajakowego; najedazy¢ do wprowadzenia W
granicach terendw inwestycyjnych zieleni wysokiej;

obszary do zainwestowania: tereny niezabudowane w obszarach zainwestow
miejskiego;

hk

ej

=2

ania

obszary i zadania strategiczne: wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na:

projektowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy i jpkbowany obszar ochrony siedlis
NATURA 2000, stworzenie miejsca wypoczynku i rekajgaw rejonie ul. Topolowej
obszar renowacji i rehabilitacji zabudowy i infragttury technicznej;

k

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: struktura przestrzenna do utrzymania i uzupétmewaloryzacja
historycznego zespotu zabudowy przy ul. Topolowdj Relaksowej;

zasady zabudowy:zabudowa i zagospodarowanie terenéw wkomponowaigniepce

uktady przyrodniczo-krajobrazowe; maksymalna wysokpabudowy do 3 kondygnadj

(ostatnia kondygnacja w dachu stromym), budynkt&kdachami stromymi;
ochrona wartéciowych obiektow historycznych i uktadow przestragch;

ograniczony zakaz zabudowy w granicach istcefo i proponowanego zespd
przyrodniczo-krajobrazowego;

tu

komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Topolowej, Mostowej i Redawej, projektowana
trasa konna;

inzynieria: magistrala wodoggowa do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; roztwalg
systemu zasilania w wedi energé elektryczm dla obstugi planowanej funkcj
indywidualne systemy ogrzewania i odprowadza&niakow;

ochrona przyrody: fragment ZPK ,Jezierzyce”, otulina Szczeskiego Parku
Krajobrazowego, cgciowo w projektowanym specjalnym obszarze ochromgdlisk
NATURA 2000, fragment terenu do @bja stref SZM, projektowany zespd
przyrodniczo-krajobrazowy, pomnik przyrodyywionej, Lesny Kompleks Promocyjny
,Puszcze Szczeskie”;

P

ochrona zabytkéw teren czsciowo do obgcia stref B i K ochrony konserwatorskie
czesciowo do obgcia strefy W II i W 11l ochrony archeologicznej; w planie njseowym
ustalenia ochrony indywidualnej dla obiektow zn@dych st& w ewidencji

konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.20

Powierzchnia w ha 16,22

Uwarunkowania stan zainwestowanialas, uprawy polowe;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, weiciele prywatni;

ochrona przyrody: enklawy léne, L&ny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeabskie”, otulina  Szczedskiego  Parku  Krajobrazowego;
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIRO0O;
ochrona zabytkow: wyskpowanie reliktbw osadnictwa pradziejowego i
sredniowiecznego;

kolizje, konflikty, bariery: teren w strefie uakliwosci od projektowane]
ulicy gtéwnej ruchu prz§pieszonego;

Kierunki funkcja dominuj aca: zielea lesna, ustugi rekreacji, turystyki, zdrowia (np.
zaktad opieki spotecznej,simdek rehabilitacyjny) i inne zwkane z ich
obstugg (w tym handel w obiektach o powierzchni sprzgdanie
przekraczajcej 400 m);

funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa w formie mieszka
funkcyjnych, zielé ostonowa;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznaczaisa cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie €ci gruntow lgnych
na cele nieléne;

Polityka przestrzenna zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzenia
gospodarki lénej, wszelkie dziatania na terenigngm zgodne z planem
urzadzenia lasu;
na pozostalym terenie lokalizacja funkcji chroniohyuwarunkowana
wprowadzeniem zieleni ostonowej wzdlu projektowanej trasy
komunikacyjnej;

obszary do zainwestowania:obszar poza terenamisieymi przy ul.
Wiewidrczej;

obszary i zadania strategicznestworzenie nowych terenow rekreacji |w
dostosowaniu do istniggych waloréw $rodowiska przyrodniczega,
wprowadzenie ochrony prawnej z uwagi na projektowvabszar ochrony
siedlisk NATURA 2000;

Standardy ksztattowania struktura przestrzenna: nowa zabudowa i zagospodarowanie ternu
przestrzeni wkomponowane w istniegy uklad przyrodniczo-krajobrazowy;

zasady zabudowy:zabudowa wolno stgga 0 maksymalnej wysokoi do
3 kondygnacji nadziemnych;

komunikacja: obstuga z ul. Wiewiorczej;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w woidenergé elektryczm w
zakresie niezidnym do obstugi planowanej funkcji, lokalne systemy
ogrzewania i odprowadzaniaiekow;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARARJ2000, fragmen
terenu do okjcia strefi SZM, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze
Szczeaiskie”,

ochrona zabytkéw: czes¢ obszaru do obkgia strefi W Il ochrony
archeologicznej;

=
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.21
Powierzchnia w ha 0,41

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin, wieiciel prywatny;

ochrona przyrody: zielex lesna, otulina Szczefiskiego Parku
Krajobrazowego, Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”;
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARJIRO0O;

kolizje, konflikty, bariery: brak bezpéredniego dogpu do jednostki og
strony gminy Szczecin;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupelniajace dopuszcza si szlaki turystyczne i uedzenia
turystyczne;

dziatania zorganizowane:ochrona gruntéw kmych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztaich: zieleh leSna do zachowania i prowadzen
gospodarki Iénej; wszelkie dziatania na terenigngm winny by zgodne z
planem urzdzenia lasu;

obszary i zadania strategicznewprowadzenie ochrony prawnej z uwg
na projektowany obszar ochrony siedlisk NATURA 2000

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

zasady zabudowy:dopuszcza siwylacznie obiekty st#ce gospodarc
lesnej;

komunikacja: dojazd poprzez drogi dee od strony ulic Pyrzyckiej
Wiewidrczej;

inzynieria: zakaz lokalizacji obiektow i sieciignieryjnych;

ochrona przyrody: projektowany specjalny obszar ochrony siedl
NATURA 2000, teren do obgia stref SZM, postulowana zmiana gran

otuliny SPK, Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsgie”;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.22
Powierzchnia w ha 89,62

Uwarunkowania

stan zainwestowania: zabudowa rekreacyjna, ziélenaturalna, rzeka
Ptonia, Staw Cysterski, staw hodowli ryb, terenyaytkowaniu rolniczym
(uprawy polowe, sady), zielenaturalna (wzdt rz. Ploni), nieuaytki,
magistrala wodogpowa;

struktura wtadania: Gmina Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne,S.P

Skarb Pastwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele prywatni (przewaga
wlasnaci);

ochrona przyrody: Staw Cysterski, rzeka Ptonia, otulina Szciaskiego
Parku Krajobrazowego, ZPK ,Jezierzyce”; proponowapgcjalny obszar
ochrony siedlisk NATURA 2000;

ochrona zabytkéw: wyskpowanie wartéciowych elementéw krajobrazd,
reliktbw osadnictwa pradziejowego dredniowiecznego; wyspowanie
obiektow w ewidencji konserwatorskiej;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzne linie elektroenergetyczne

400 kV, 220 kV i 110 kVuciazliwo$¢ projektowanej trasy komunikacyjnej;

Kierunki

funkcja dominujaca: srodladowe wody powierzchniowe i ziele
przywodna, rolnicza przestnzeprodukcyjna - hodowla ryb i upraw
polowe;

<

funkcje uzupetniajace: ustugi rekreaciji i turystyki, turystyka wodna (@&l
kajakowy), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaydatva zagrodowa

dziatania zorganizowane:cze$¢ gruntéw rolniczych przeznacza sia cele
nierolnicze i nieléne; dopuszcza giprzeznaczenie €fci gruntow lgnych
na cele nieléne; procedura wywtaszcaaa cele publiczne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: nowe, ekstensywne zainwestowanie terenu
ograniczeniami wynikagymi z ochrony srodowiska i krajobrazy
(projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy), kaxzystanie rzek
Ptoni do celéw rekreacyjnych poprzez uthinie jej jako szlaku
kajakowego;

obszary do zainwestowania: tereny poza zagjiem oddziatywanig
napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz jgktowanej trasy
komunikacyjnej;

obszary i zadania strategiczne: stworzenie miejsca rekreacji
wypoczynku, ochrona ZPK ,Jezierzyce”, wprowadzesg@rony prawnej z
uwagi na projektowany obszar ochrony siedlisk NATAJEOOO;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu

dostosowaniu do istniggych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i|z

ograniczeniami wynikagymi z ZPK ,Jezierzyce” i projektowaned
specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000;

zasady zabudowy:zabudowa o charakterze rekreacyjnym, do wyscikd
kondygnaciji; ograniczony zakaz zabudowy w granicaleK ,Jezierzyce”;

komunikacja: dojazd z ul. Gécinnej, projektowana trasa konna;

inzynieria: linie elektroenergetyczne 400 kv, 220kVv i 110 kvo d
zachowania z dopuszczeniem przebudowy; magistraldoehgowa do
utrzymania, rozbudowy i przebudowy; rozbudowa eyst zasilania w
wode i energe elektryczm w zakresie niezisinym do obstugi planowane
funkcji, lokalne systemy ogrzewania i odprowadzdauoiakow;

—

ochrona przyrody: ZPK ,Jezierzyce”, otulina Szczewskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar oaprosiedlisk
NATURA 2000, fragment terenu do @bja strefi SZM;

ochrona zabytkoéw: teren cesciowo do obgcia stref K ochrony
krajobrazu, stref W Il i W Ill ochrony archeologicznej; w planig
miejscowym ustalenia ochrony indywidualnej dla d&bdev znajdujcych
sie w ewidencji konserwatorskiej;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.23
Powierzchnia w ha 23,22

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Gmina Miasto Szczecin (przewaga wiasnp
jednostki organizacyjne S.P., Skarb nftwa, wigciciele prywatni,
magistrala wodoapowa;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce dmej, otulina
Szczeabskiego Parku Krajobrazowego, fragment zespotu pidwiczo-
krajobrazowego ,Jezierzyce”; proponowany specjalolyszar ochrony
siedlisk NATURA 2000;

kolizje, konflikty, bariery: napowietrzne linie elektroenergetycz
110 kv;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna;

funkcje uzupetniajace: turystyka wodna (szlak kajakowy); dopuszcza
szlaki turystyczne i uggddzenia turystyki i rekreacji;

si

dziatania zorganizowane:zalesienia gruntow rolnych;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalch: zielen lesna do zachowania i prowadzen
gospodarki lénej; wszelkie dziatania na tereniggm winny by zgodne z
planem uradzenia lasu; wykorzystanie rzeki Ptoni do celéwregkcyjnych
poprzez udrgnienie jej jako szlaku kajakowego;

ia

obszary i zadania strategicznewprowadzenie na €&ci ochrony prawnej
z uwagi na projektowany obszar ochrony siedlisk NKRIA 2000;

struktura przestrzenna: obszar gospodarkideej;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

zasady zabudowy:zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow staacych
gospodarce kmej; zakaz zabudowy w granicach istaoggo |
proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

komunikacja: dojazd z ul. Gécinnej;

inzynieria: linie elektroenergetyczne 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy; magistrala woglgmiva do utrzymania
rozbudowy i przebudowy, zakaz lokalizacji nowychieddw i sieci
inzynieryjnych;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARAJ2000, fragmen
terenu do oljcia stref SZM, proponowany zesp6t przyrodnicz

=

krajobrazowy; Lény Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczstie”;

98

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.24.S
Powierzchnia w ha 22,43

Uwarunkowania

stan zainwestowania:odcinekul. Szosa Stargardzka, terengrie. Czs¢
ulicy w ciagu drogi krajowej nr 10; magistrala wodagdwa, gazoeig
wysokiego dnienia;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wlasnéé

prywatna;

ochrona przyrody: fragment terenéw kmych; w czsci terenu
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARUROO;

kolizje, konflikty, bariery: budowa nowego mostu na rzece Ploni;

Kierunki

klasa ulicy: droga ekspresowa S10;

przekréj ulicy: dwie jezdnie po minimum dwa pasy ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: budowa nowej ulicy na odcinku od ul. Balkiego
do granicy miasta. Na pozostalym odcinku ziivee zachowanie
istnieacego przekroju jezdni ulicy z dopuszczalnymi koasht jej
geometrii;

wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagtmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym;

ochrona przyrody: sasiedztwo kompleksow zieleni deej, obszar dg
objecia Systemem Zieleni Miejskiej, fragment projektowgo specjalneg
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000;

A=)

Inzynieria

magistrala wodagjowa i gazocig wysokiego dinienia do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy; rozbudowa systemu rozdzedo uzbrojenia
terenu w rejonie Ptoni, rurag ttocznysciekdéw do oczyszczalni ,Ptonia”
do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; planowanddwa rurocigu

ttocznegoiciekdw Plonia — Kijewo;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.25.Z
Powierzchnia w ha 5,09

Uwarunkowania

stan zainwestowania: odcinek ul. Szosa Stargardzka, odcinek ul. pr
Zuka. Odcinek ul. Szosa Stargardzka wagai drogi krajowej nr 10
magistrala wodoggowa;

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy;

ochrona przyrody: ZPK Park Lény w Strudze, otulina Szczéskiego
Parku Krajobrazowego; w efi terenu proponowany specjalny obs
ochrony siedlisk NATURA 2000;

rar

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekroj ulicy: ul. prof. Zuka—jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruc
ul. Szosa Stargardzka — dwie jezdnie po min. dvey pachu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: mazliwe zachowanie istniggego przekroju jezdni

ulicy z dopuszczalnymi korektami jej geometrii;
wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagtmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit. g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczeni

lokalnym;

ochrona przyrody: ZPK Park Lény w Strudze, fragment projektowane
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 20€@gynient terenu d
objecia Systemem Zieleni Miejskiej, fragment terenugmeowany jako
zespot przyrodniczo- krajobrazowy;

Inzynieria

gazoeig sredniego dnienia i rurocag ttocznysciekéw do oczyszczalni
~Ptonia” do utrzymania, rozbudowy i przebudowy; risiigala
wodocikgowa do utrzymania, rozbudowy i przebudowy, roziwao

uzbrojenia rozdzielczego;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE Pt ONIA —SMIERDNICA- JEZIERZYCE

Nr jednostki planistycznej D.J.26.Z

Powierzchnia w ha 8,54

Uwarunkowania stan zainwestowania: ul. Balinskiego, ul. Piaseczna, tere

niezainwestowane w zytkowaniu rolniczym, magistrala wodagowa,
gazocig sredniego dnienia, uzbrojenie rozdzielcze;

ny

struktura wiladania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele;

ochrona przyrody: otulina Szczediskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARIROO;

ochrona zabytkéw: jednostka stanowi element uktadu przestrzenneg
wartasciach krajobrazowych, lokalnych;

JO O

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekréj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza si wzdhuz ul. Piasecznej;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcd: na odcinku od ul. Szosa Stargardzka
ul. Przysziéci mazliwe zachowanie istniggego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi korektami jej geometrii, na pozgstalodcinku budows
nowej ulicy;
wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dkemia granic terendv
wskazanych do opracowania miejscowych planow zagdmpwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit.g);

do

§

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: fragment terenu do ofgjia Systemem Zielen
Miejskiej, fragment terenu w postulowanej otulirBeczeaiskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar ogjrsiedlisk Natura
2000;

ochrona zabytkéw: ustali¢ strek B i K ochrony konserwatorskiej;

Inzynieria

gazoeig $sredniego dnienia i magistrala wodoggowa do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy, rozbudowa systemu rozdzegjo uzbrojenia
terenu;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA —SMIERDNICA- JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.27.Z
Powierzchnia w ha 7,40

Uwarunkowania

stan zainwestowania: ul. Trzcinowa, tereny niezainwestowane
uzytkowaniu rolniczym, tereny $@e, brak sieci uzbrojenia terenu;

w

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wiaciciele;

ochrona przyrody: bezpdrednie sgsiedztwo Szczeaskiego Parku
Krajobrazowego, otulina Szczéskiego Parku Krajobrazoweg
proponowany specjalny obszar ochrony siedlisk NARIROO;

ochrona zabytkow: jednostka stanowi €%¢ ukladu przestrzennego
wartdsciach krajobrazowych;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrgj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza i

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;
wyznacza & wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A,B (wskaeg
na rysunku Studium, plansza Kierunki) dla dleaia granic terendw
wskazanych do opracowania miejscowych planéw zamgespwania
przestrzennego zgodnie z ustaleniem (tom |II- Kikrunrozdz.12,
pkt.12.1.1., lit.g);

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
lokalnym;

niu

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo Szczefiskiego Parku
Krajobrazowego, projektowany specjalny obszar otfrsiedlisk Natura
2000, otulina Szczefskiego Parku Krajobrazowego, fragmenty dogolaj
Systemem Zieleni Miejskiej;

ochrona zabytkow: ustalic stret K ochrony krajobrazu;

Inzynieria

rozbudowa rozdzielczego systemu uzbrojeai@nu, w tym kanalizacj

sciekowej;
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Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE PLONIA-SMIERDNICA-JEZIERZYCE
Nr jednostki planistycznej D.J.28.GP
Powierzchnia w ha 4,77

Uwarunkowania

stan zainwestowaniatereny niezainwestowane vgyikowaniu rolniczym,
tereny léne;

struktura wiadania: Miasto Szczecin, Skarb PRstwa, jednostki
organizacyjne Skarbu Rstwa, wieczyci uzytkownicy, wigciciele

prywatni;

ochrona przyrody: ZPK Jezierzyce, otulina Szczéskiego Parku
Krajobrazowego; proponowany specjalny obszar ochrony sied
NATURA 2000;

isk

ochrona zabytkéw: jednostka znajduje w obszarze o wéetach
krajobrazowych oraz w strefie wygpbwania reliktbw osadnictw
pradziejowego §redniowiecznedo;

kolizje, konflikty, bariery: zaktocenie struktury egu ekologicznego;

Kierunki

klasa ulicy: gldwna ruchu prz§pieszonego;

przekréj ulicy: min. jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: budowa nowej ulicy;

obszary i zadania strategiczneinwestycja celu publicznego o znaczer
ponadlokalnym, odcinek obwodnicy wschodniej Szaz&ci

niu

ochrona przyrody: ZPK Jezierzyce, postulowana otulina Szcaskiego
Parku Krajobrazowego, specjalny obszar ochronylisleMatura 2000;

ochrona zabytkéw: ustalié stref; K ochrony krajobrazu oraz steetV |l
ochrony archeologicznej;

Inzynieria

zakaz prowadzenia w pasie drogowym uzbiajetechnicznego ni¢

D

Zwigzanego z obstugulicy;
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