Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
ZAtOM

Osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ileviedzinnej niskiej intensywrigi z
towarzysacymi ustugami zwizanymi z obstug mieszkacow osiedla (ustugi dviaty,
handlu kultury, zdrowia, gastronomii i rzemiost&y. otoczeniu lasOw zlokalizowana jest
enklawa terendéw przemystowych. Kierunki rozwoju ea$d to utrzymanie terendw
dziatalngci produkcyjnej w dotychczasowej lokalizacji, uztrpenie podstawowych funkcji
osiedla mieszkaniowego i wyksztatcenie osiedlowegatrum ustugowego oraz ochrona
terenow zieleni (lasow i zieleni wdzone] wskazanej w jednostkach planistycznych).
Program ustug dostosowujez 5o potrzeb osiedla. W obszarach zabudowy miesatesi
wielorodzinnej dzy si¢c do podniesienia jakoi przestrzeni.

Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZALOM
Nr jednostki planistycznej D.A.01
Powierzchnia w ha 17,65

Uwarunkowania

stan zainwestowania: skrajny fragment wsi Zalom, znajdopj st w
Gminie Goleniéw, obejmuagy gtéwnie zespdt zabudowy mieszkaniov
(zabudowa blokowa z komérkami gospodarczymi bylP@R), zabudowa
jednorodzinna, tereny dee, lokalny system zaopatrzenia w wod
odprowadzanidciekdw;

ej

struktura wtadania: jednostki organizacyjne S.P. (przewaga gruntd
Gmina Miasto Szczecin, wiaiciele prywatni;

w),

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 20
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”, wystpowanie
wartasciowych obszaréw przyrodniczych, pomniki przyrodyywionej
(m.in. aleja gbow);

DO,

kolizje, konflikty, bariery: brak pelnego uzbrojenia; w zegu dofcia
brak wyposaenia w niezhdne elementy infrastruktury spotecznej;
sztuczny administracyjny podziat wsi wprowadzadrie zré@nicowania;

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci, zielea lesna;

iej

funkcje uzupetiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usiugi

handlu i rzemiosta w terenach mieszkaniowych;

dziatania zorganizowane:wszystkie grunty rolnicze przeznacza sa cele
nierolnicze i nieléne;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: uzupetnienie wyposania terendw mieszkaniowyg
w celu polepszenia standardu zamieszkania, m.igospdarowanie
osiedlowych terendw rekreacyjnych;

D

obszary i zadania strategiczneregulacja granic administracyjnych Mias
Szczecin i Gminy Goleniéw (prayzenie obszaru do pozostatejesdd
WwSsi);

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nie naley dogszcz& zespotu mieszkanioweg
nalezy dazy¢ do uradzenia terendéw niedeych na zapleczu zespo
zabudowy mieszkaniowej na cele sportu i rekreaggadiowe;;

zasady zabudowy:w blokach mieszkalnych usytuowanych przy ul
mozliwos¢ przebudowy parteréw na cele ustugowe;

maksymalna wysolkd zabudowy: dwie kondygnacje; minimalny udz
powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicaspotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej: 40%, w granicach tkiiav zabudowie
jednorodzinnej: 50%;

komunikacja: obstuga gtownie =z ul. Lubcigkiej; gtowna sciezka
rowerowa,

inzynieria: zaopatrzenie w wag gaz i energi elekiryczm oraz
odprowadzaniesciekOw w oparciu o istniggy i projektowany systen
uzbrojenia terenu w ul. Lubcagkiej. Lokalny system ogrzewania;

ochrona przyrody: obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 20
Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”, fragment terenu d
objecia Systemem Zieleni Miejskiej (SZM), pomniki progy azywionej

DO,

(m.in. aleja dbow);
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZALOM
Nr jednostki planistycznej D.A.02
Powierzchnia w ha 165,40

Uwarunkowania

stan zainwestowania:las; napowietrzne linie elektroenergetyczne 110
teren czsciowo w strefie ochrony goedniej zaktadowego efia wody
,Drobimex”;

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczesgie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce daej w tym aktywnal
ochrona przyrody;

kolizje, konflikty, bariery: drogowy ukitad uliczny wymaga rozbudow
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;

Kierunki

funkcja dominuj aca: zielea lesna, gospodarkadea;

funkcje uzupelniajace: obiekty infrastruktury technicznej;

dziatania zorganizowane:zmiana przeznaczenia terendwnlgch na cele
nierolnicze i nieléne zwhzana z modernizagjkomunikacyjnego ukfad
drogowego oraz realizacj sieci miejskich systeméw infrastruktu
technicznej;

y

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: czg$¢ uzytkdw rolnych przeznaczaestdo zalesienig
niezkedna wycinka zwizana z poszerzeniem ulic i przeprowadzen
uzbrojenia podziemnego;

obszary i zadania strategiczne:przeprowadzenie miejskich systemg
infrastruktury technicznej, ochrona laséw;

w

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zielea lesna;

zasady zabudowyzakaz zabudowy kubaturowej;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Lubcsgkiej i ul. Kablowej; gtowna
sciezka rowerowa wzdta ul. Lubczyiskiej oraz w poéinocnej ezci
jednostki i wzdta granicy z Osiedlem Kasztanowym;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, budowa magistrali wagdoevej Dabie —
Zalom,,budowa rurocigu ttocznegaciekéw Zatom — Kniewo — kbie;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczegie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce daej w tym aktywnal

ochrona przyrody, teren do @bja Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.03
Powierzchnia w ha 47,26

Uwarunkowania

stan zainwestowania: fabryka kabli ,Telefonia—Kable” wraz
infrastruktug techniczm, stacja zasilaga wysokiego napcia ,Zatom”;

N

struktura wiadania: wieczysty uytkownik;

kolizje, konflikty, bariery: ograniczona dogbnas¢ komunikacyjna;

Kierunki

funkcja dominuj aca: produkcja;

funkcje uzupetniajace: obiekty infrastruktury technicznej;

dziatania zorganizowane: budowa przepompownisciekbw wraz z
rurociagiem ttocznym Zatom—Kniewo;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztailca: uzupetnienie sieci drogowej;

obszary i zadania strategicznerozwoj gospodarczy miasta , tworzeni

nowych miejsc pracy;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: dostosowana do wymagatechnologicznych
(bezpdarednie gsiedztwo laséw);

zasady zabudowy:nalery dazy¢, aby obiekty kubaturowe nie byly wgze
od otaczajcego drzewostanu; minimalny udziat powierzchni rer
biologicznie czynnej w granicach jednostki planigiyej: 25%;

komunikacja: obstuga gtéwnie z ul. Kablowej;

inzynieria: linia elektroenergetyczna 110 KV i stacja zasdajwysokiego
napkcia do zachowania z dopuszczeniem przebudowy; dirba systemu
zasilania w wod, gaz i energi elektrycza oraz odprowadzanigciekw,

lokalny system ogrzewania;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.04
Powierzchnia w ha 10,23

Uwarunkowania

stan zainwestowania: osiedle mieszkaniowe wraz z elements
infrastruktury spotecznej i technicznej;

mi

struktura wtadania: jednostki organizacyjne S.P., Gmina Miasto Szere
wieczysci uzytkownicy;

kolizje, konflikty, bariery: w zasggu dofcia brak petnego wyposgenia w
niezkedne elementy infrastruktury spotecznej, ogranicaet@renowe dlg
rozbudowy zespotu szkolnego (szkota podstawowenngizjum);

L

Kierunki

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndci;

iej

funkcje uzupetniajace: ustugi dwiaty, handlu i rzemiosta, ziale
urzadzona w rejonie przystanku kolejowego;

dziatania zorganizowane:wytaczenie zespolu zadrzeui@rzy przystanku
kolejowym z terendéw zamketiych oraz przeksztalcenie w ziglparkowa o
znaczeniu ostonowym;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatcs: uzupetnienie wyposania terendw mieszkaniowyo
w celu polepszenia standardu zamieszkania;

>

obszary i zadania strategicznepolepszenie standardu zamieszkania;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: nie naley dog:szcza zespotu mieszkaniowego;

zasady zabudowymozliwo$¢ przebudowy parteréw na cele ustugowe;
maksymalna wysoké zabudowy: 5 kondygnacji;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieyonej w granicach
jednostki planistycznej: 25%;

komunikacja: obstuga gtownie z ul. Kablowej;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w wodaz i energi elektryczm

oraz odprowadzaniaciekéw, lokalne systemy ogrzewania (kot%owrrie

gazowe);
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.05
Powierzchnia w ha 85,48

Uwarunkowania

stan zainwestowanialasy; zaniedbane wdzenia rekreacyjno-sportowe
enklawie srodlesnej; teren cgsciowo w strefie ochrony poedniej
zaktadowego ujcia wody ,Drobimex”;

W

struktura wiadania: jednostki organizacyjne S.P.;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczekie”,
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody;

kolizje, konflikty, bariery: dostp do terenéw rekreacyjnych od stro
osiedla ograniczony poprzez krkolejows (przejazd kolejowy);

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna, gospodarkadaa;

funkcje uzupetniajace: rekreacja, lokalny ukfad ulic;

dziatania zorganizowane:zmiana przeznaczenia terenéwnigch na cele
nierolnicze i nieléne zwihzana z modernizagjkomunikacyjnego ukfad
drogowego, realizagjsieci miejskich systeméw infrastruktury technigzne

<

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: czes¢ uzytkdw rolnych przeznaczaestdo zalesienig
niezkedna wycinka zwizana z poszerzeniem ulic;

obszary do zainwestowaniaw zakresie terenéw daych na terenie calg
jednostki planistycznej;

obszary i zadania strategiczneochrona gruntow kmych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: zielea lesna z elementami ugdzer turystyki i
rekreacji ;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy z watkiem obiektow shaacych
gospodarce kmej;

komunikacja: obstuga z ulic: Kablowej i Goleniowskiej; gtowraiezka
rowerowa od Osiedla Kasztanowego wzdiinii kolejowej i wzdhu
ul. Kablowej;

inzynieria: dopuszcza si budove magistrali wodocigowe] Wielgowo —
Zatom, zakaz lokalizacji innych nowych obiektéw i sieckymieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce deej, w tym aktywna

ochrona przyrody, teren do gbja Systemem Zieleni Miejskiej (SZM);
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin

Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZALOM
Nr jednostki planistycznej | D.A.06
Powierzchnia w ha 85,17

Uwarunkowania

stan zainwestowania:osiedle mieszkaniowe wraz z elementami infrastnyk
spotecznej i technicznej, zespoly ogrodéw dziatkohyyobiekt sakralny;

struktura wtadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.P., Gmina Mia
Szczecin, wiecgi uzytkownicy, wigciciele prywatni;

kolizje, konflikty, bariery: w zasggu dogcia brak peinego wypogania w
niezkzdne elementy infrastruktury spotecznej;

Kierunki

funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nisk
intensywndgci;

funkcje uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usl
podstawowe z zakresigwiaty, kultury, zdrowia, gastronomii, handlu i rzista,
ustugi sakralne; ogrody dziatkowe; dopuszcza ajraniczone wprowadzen
funkcji mieszkaniowej jako mieszkania funkcyjne ypabiektach ustugowych;

dziatania zorganizowane:wyksztatcenie centrum ustugowego osiedla pop
spéjne zagospodarowanie terenu polego centralnie 6d zabudowy
wielorodzinnej, np. w oparciu o calbiowa koncepct funkcjonalno-przestrzeian
likwidacja zespotu ogrodow dziatkowych wssedztwie granicy administracyjng
z Gmimy Goleniéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednomuugj; wszystkie
grunty rolnicze poza granicami zespotu ogrodow Hdaiaych w sisiedztwie linii
kolejowej przeznaczagna cele nierolnicze i nielre;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatca: rozbudowa osiedla gtownie poprzez realizazgbudowy
jednorodzinnej, ustug podstawowych (w tydweaty i sportu) oraz uzupetnieni
wyposaenia terendbw mieszkaniowych w celu polepszenia dstau
zamieszkania, w centrum Osiedla Kasztanowego, joniee garay) rezerwuje si
grunty na cele niekomercyjnych ustug podstawowyakwiata i boisko
sportowe);

Sto

iej

ugi

(0]

obszary do zainwestowania: tereny na poétnoc i wschéd od zabudo
wielorodzinnej, w tym zespét tymczasowych ogrodé&iatkowych graniczcych
z Gmim Goleniéw;

Wy

obszary i zadania strategiczne:realizacja gimnazjum wraz z zapleczé
sportowym (gsiedztwo boiska pitkarskiego); pakzenie uktadu ulic osiedlowyc
z ul. Lubczyiska (odcinek poza granicami miasta);

em

=

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: w centrum osiedla realizacja zabudowy ustugowbj
ustugowo-mieszkaniowej, usytuowanej wokot centrgineplacu; wskazan
lokalizacja ustug rzemiosta z zielanbstonowy od strony linii kolejowej; uktad
komunikacyjny i uktad zabudowy jednorodzinnej nazebu miasta winiendczy¢
sie i harmonizowd z zabudow w Gminie Goleniow;

utrzymanie istnigjcego zespotu ogrodow dziatkowych wgsedztwie linii
kolejowe;j ;

u

zasady zabudowy: maksymalna wysokd zabudowy wielorodzinne;j:
kondygnaciji, jednorodzinnej, jednorodzinnej z ushng i ustugowej: 2
kondygnacje lub 3 kondygnacje pod warunkiem,ostatnia &dzie realizowang
w dachu stromym;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnej w granicach dziaik
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%, w @r@rh pozostatych dziate
budowlanych: 25%;

Ot

=5

komunikacja: obstuga gtéwnie od strony ulic Kablowej i Lubézkiej poprzez
lokalm siet ulic; gtdwnasciezka rowerowa wzdhi zachodniej granicy jednostki;

inzynieria: rozbudowa systemu zasilania w wpdaz i energi elektryczm oraz
odprowadzaniasciekOw z przettaczaniem do zlewni oczyszczalni e,

lokalne i indywidualne systemy ogrzewania;
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Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.07
Powierzchnia w ha 6,94

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wiadania: Skarb Pastwa, jednostki organizacyjne S.
(przewaga terendw) wiecdi uzytkownicy;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce deej, w tym aktywna
ochrona przyrody;

kolizje, konflikty, bariery: zesp6t lIény odcety od kompleksu Puszcz
Goleniowskiej przelotow linia kolejowa, w otoczeniu terendy
mieszkaniowych na@ny na zmiaa charakteru i dewastag]

=

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna, gospodarka daa;

funkcje uzupetniajace: rekreacja;

dziatania zorganizowane:mozliwos¢ przeksztalcenia lasu w parkihy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalcA: zmiana charakteru zespotu shego oraz
wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego zgodnieplanem
urzadzenia lasu;

obszary do zainwestowaniapétnocna czi¢ lasu;

obszary i zadania strategiczneochrona gruntow kmych;

Standardy ksztattowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: przebieg pieszychsciezek 1 rowerowych
nawigzujacy do uktadu komunikacyjnego osiedla;

zasady zabudowy:wszelkie dziatania inwestycyjne wkomponowane
istniejace uktady przyrodniczo-krajobrazowe;

zakaz zabudowy kubaturowej, piavo$¢ wprowadzenia elementéw mat
architektury;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznieynmej w granicach
jednostki planistycznej: 95%;

Ej

komunikacja: dojazd poprzez lokadnsiet ulic Osiedla Kasztanowego;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektow i siecizymieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczsie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce daej w tym aktywna
ochrona przyrody;
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Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.08
Powierzchnia w ha 3,96

Uwarunkowania

stan zainwestowanialas;

struktura wtadania: jednostki organizacyjne S.P., Skarth§tava,;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”
o wielofunkcyjnej i zréwnowzonej gospodarce deej w tym aktywnal
ochrona przyrody;

kolizje, konflikty, bariery: zespo6t lIény odcety od kompleksu Puszcz
Goleniowskiej przelotow linia kolejowa, w otoczeniu terendy
mieszkaniowych na@ny na zmiaa charakteru i dewastag]

=

Kierunki

funkcja dominuj gca: zielea lesna, gospodarkadaa;

funkcje uzupetniajace: rekreacja;

dziatania zorganizowane:mozliwos¢ przeksztalcenia lasu w parkihy;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztatch: mozliwos¢ wprowadzenia sciezki pieszo-
rowerowej;

obszary i zadania strategiczneochrona gruntow kmych;

Standardy ksztaltowania
przestrzeni

struktura przestrzenna: istniepca do utrzymania;

zasady zabudowy: zakaz zabudowy kubaturowej, #tiovos¢
wprowadzenia elementéw matej architektury;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynmej w granicach
jednostki planistycznej: 99%;

komunikacja: dojazd poprzez lokadrsiet ulic Osiedla Kasztanowego;

inzynieria: zakaz lokalizacji nowych obiektéw i siecizynieryjnych;

ochrona przyrody: Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczskie”
o wielofunkcyjnej i zrownowzonej gospodarce deej, w tym aktywna

ochrona przyrody;
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Opracowanie — Biuro Planowania Przestrzennego Miaatw Szczecinie



Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miast&zczecin
Tom Il - JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZArOM
Nr jednostki planistycznej D.A.09.Z
powierzchnia w ha 1,95

Uwarunkowania

stan zainwestowania:fragment ul. Lubczfyskiej, gazocig sredniego
cisnienia,;

struktura wtadania: Miasto Szczecin, jednostki organizacyjne Ska
Paistwa;

rbu

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalngj

ochrony ptakéw Natura 2000;

Kierunki

klasa ulicy: zbiorcza;

przekrdj ulicy : jezdnia jednoprzestrzenna o min. dwéch pasaduruc

gtéwnesciezki rowerowe: wprowadza s;

Polityka przestrzenna

zasady przeksztalca: zachowanie istniegego przekroju jezdni ulicy
dopuszczalnymi niewielkimi korektami jej geometrii;

wyznacza @ wewretrzne podzialy jednostki planistycznej: A
(wskazane na rysunku Studium, plansza Kierunki)otii@slenia granic

terenobw wskazanych do opracowania miejscowych mlano

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaler{tem |II-
Kierunki, rzdz.12, pkt.12.1.1., lit.g);

obszary i zadania strategiczne:inwestycja celu publicznego
znaczeniu lokalnym;

(@)

ochrona przyrody: bezpdrednie gsiedztwo obszaru specjalngj

ochrony ptakéw Natura 2000;

Inzynieria

istniejce uzbrojenie, w tym gazag s$redniego dinienia, do
zachowania, budowa magistrali wodggwej Dabie — Zatom;
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