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OPIS TECHNICZNY

DANE OGÓLNE
1.1 Przedmiot opracowania.
• Przedmiotem opracowania jest projekt remontu pomieszczeń biurowych w bu-
dynku Urzędu Miejskiego w Szczecinie. Pomieszczenia są zlokalizowane na trzecim 
piętrze wewnętrznego łącznika Urzędu. Pomieszczenia były użytkowane przez Biuro 
Planowania Przestrzennego Miasta.  
1.2 Adres opracowania.
• Urząd Miejski w Szczecinie, Plac Armii Krajowej 1, 70-465 Szczecin.
1.3 Inwestor

Gmina Miasto Szczecin
Pl. Armii Krajowej 1        

70-465 Szczecin
1.4 Podstawa opracowania.
Projekt wykonany został w oparciu o:
• Umowę z inwestorem
• Inwentaryzację budowlaną
• Obowiązujące normy i przepisy prawa budowlanego,

1.5 Autorzy opracowania.
 

• mgr inż. arch. Piotr Mróz – projektant, upr. proj. nr, 7/Sz/2002,
• mgr inż. arch. Piotr Fiałkowski – asystent projektanta,
• mgr inż. arch. Rafał Swalski – asystent projektanta,
• mgr inż. arch. Magda Jacobson - Ostrowska – sprawdzający, upr. proj. nr. 94/Sz/94

 

1.6 Bilans powierzchni.
• powierzchnia użytkowa      -                        458,64 m2
• kubatura użytkowa            -                       1326,74 m3

2 OPIS OGÓLNY STANU ISTNIEJĄCEGO   
2.1 Stan własności
Budynek Urzędu Miejskiego jest własnością Gminy Miasta Szczecin

2.2 Stan istniejący
Przedmiotem opracowania jest remont i przebudowa pomieszczeń  znajdujących się na 
trzecim piętrze łącznika wewnętrznego gmachu Urzędu Miejskiego w Szczecinie. Jest to 
fragment budynku współcześnie nadbudowanego znajdujący się pomiędzy dwoma 
dziedzińcami gmachu Urzędu Miejskiego. W opracowywanej części znajduje się 25 
pomieszczeń biurowych, przylegających do niedoświetlonego korytarza. Korytarz jest 
podzielony na dwie części przez hol. W obrębie opracowania znajdują się 3 toalety z 
czego jedna  bez przedsionka zapachowego, wymiary toalet nie spełniają wymagań 
wynikających z warunków technicznych. Toalety wentylowane grawitacyjnie, pozostałe 



pomieszczenia poza holem nie posiadają wentylacji. Ilość kanałów przeznaczonych na 
hol nie jest wystarczająca dla efektywnego zwentylowania pomieszczenia. W więk-
szości pomieszczeń znajdują się sufity podwieszane. Wysokość pomieszczeń waha się 
od 297cm do 305cm. Ściany w wielu  pomieszczeniach wykończone zostały materiała-
mi palnymi (boazerie płyty pilśniowe). Dokładnie metody wykończenia ścian i 
posadzek zostały określone w części rysunkowej.   

Zestawienie powierzchni:

| Nr    Nazwa pom.               typ posadzki          Powierzchnia m kw
----------------------------------------------------------------------------------------
| 1  | POM. BIUR.              I WYKŁ. DYWAN.I                23,21
----------------------------------------------------------------------------------------
| 2  | POM. BIUR. 1          I WYKŁ. DYWAN.I                   9,08
----------------------------------------------------------------------------------------
| 3  | POM. BIUR. 2          I WYKŁ. DYWAN.I                   8,79
----------------------------------------------------------------------------------------
| 4  | POM. BIUR. 3          I WYKŁ. DYWAN.I                 19,79                        
----------------------------------------------------------------------------------------
| 5  | POM. BIUR. 4          I WYKŁ. DYWAN.I     9,14                 
----------------------------------------------------------------------------------------
| 6  | POM. BIUR. 5          I WYKŁ. DYWAN.I                   8,92                                             
----------------------------------------------------------------------------------------
| 7  | POM. BIUR. 6          I WYKŁ. DYWAN.I                 19,91                                           
----------------------------------------------------------------------------------------
| 8  | POM. BIUR. 7          I WYKŁ. DYWAN.I                   9,12                                        
----------------------------------------------------------------------------------------
| 9  | POM. BIUR. 8          I WYKŁ. DYWAN.I                   9,05
----------------------------------------------------------------------------------------
| 10| POM. BIUR. 9          I WYKŁ. DYWAN.I                 19,80
----------------------------------------------------------------------------------------
| 11| POM. BIUR. 10       I WYKŁ. DYWAN.I                    9,08
----------------------------------------------------------------------------------------
| 12| POM. BIUR. 11       I WYKŁ. DYWAN.I                    6,59
----------------------------------------------------------------------------------------
| 13| POM. BIUR. 12       I WYKŁ. DYWAN.I                  12,47                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 14| POM. BIUR. 13       I WYKŁ. DYWAN.I                  13,18                               
----------------------------------------------------------------------------------------                                                                              
| 15| POM. BIUR. 14       I WYKŁ. DYWAN.I                    6,51                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 16| POM. BIUR. 15       I WYKŁ. DYWAN.I                    8,80                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 17| KORYTARZ            I    WYKŁ. PCW    I                  12,27                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 18| KORYTARZ  1        I    WYKŁ. PCW    I                    9,15                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 19| KORYTARZ  2        I    WYKŁ. PCW    I                    5,11                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 20| KORYTARZ  3        I    WYKŁ. PCW    I                    2,50                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 21| POM. BIUR. 16       I WYKŁ. DYWAN.I                    6,48                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 22| POM. BIUR. 17       I WYKŁ. DYWAN.I                 14,89                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 23| POM. BIUR. 18       I WYKŁ. DYWAN.I                   6,23                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 24| HOL                          I    WYKŁ. PCW    I                52,19                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 25| POM. BIUR. 19       I WYKŁ. DYWAN.I                   5,82                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 26| POM. BIUR. 20       I WYKŁ. DYWAN.I                 12,43                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 27| POM. BIUR. 21       I WYKŁ. DYWAN.I                 12,41                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 28| POM. BIUR. 22       I WYKŁ. DYWAN.I                 19,62                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 29| POM. BIUR. 23       I WYKŁ. DYWAN.I                 19,76                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 30| POM. BIUR. 24       I WYKŁ. DYWAN.I                 12,65                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 31| POM. SOCJALNE  I   TERRAKOTA   I                   4,89                               



----------------------------------------------------------------------------------------
| 32| PRZEDS. WC         I   TERRAKOTA   I                   2,26                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 33| WC 1                        I   TERRAKOTA   I                   0,91                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 34| WC 2                        I   TERRAKOTA   I                   1,49                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 35| PRZEDS. WC 1      I   TERRAKOTA   I                   2,36                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 36| WC 3                        I   TERRAKOTA   I                   1,74                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 37| KORYTARZ  4        I    WYKŁ. PCW    I                50,31                               
----------------------------------------------------------------------------------------
                                                       Razem: 448,91

OPIS ROZWIĄZAŃ ARCHITEKTONICZNYCH

Rozwiązania funkcjonalne.
W ramach projektu przewiduje się remont i przebudowę pomieszczeń bez zmiany 
sposobu ich użytkowania. Przedmiotowa inwestycja nie spowoduje zwiększenia zatrud-
nienia. W ramach inwestycji przewiduje się likwidację 5 pomieszczeń biurowych i 
poprowadzenie w ich miejscu komunikacji, w holu zostanie umiejscowiona sala konfer-
encyjna na około 30 osób, sala konferencyjna będzie wykorzystywana do szkoleń oraz 
przeprowadzania postępowań przetargowych. W pomieszczeniu przylegającym do sali 
konferencyjnej została umiejscowiona wentylatorownia. Pomieszczenie nr 15a zostało 
przeznaczone na obsługę sali konferencyjnej ( magazynowanie dodatkowego 
wyposażenia ). Część pomieszczeń biurowych została połączona w celu zwiększenia ich 
funkcjonalności. Pomieszczenie 11 będzie pełnić funkcję archiwum. Toalety zostaną 
przebudowane na dwie: damską i męską z przedsionkami zapachowymi. Pomieszczenie 
socjalne zostanie w dotychczasowym miejscu. Ze względu na różnice poziomów między 
opracowywanymi pomieszczeniami a resztą budynku przewiduje się skucie posadzek i 
wyprofilowanie pochylni (wg części rysunkowej).  miejsca w których zastosowano 
pochylnie umożliwiające pokonanie różnicy poziomów, powinny być wyraźnie oz-
nakowane. W pomieszczeniach projektuje się wentylację mechaniczną nawiewną i 
wywiewną. Wysokość pomieszczeń 3m, komunikacji 2,6m.

Zestawienie powierzchni
| Nr    Nazwa pom.                      typ posadzki         Powierzchnia m kw
----------------------------------------------------------------------------------------
| 1  | POM. BIUR.                     I    WYKŁ. PCW    I                  23,37
----------------------------------------------------------------------------------------
| 2  | POM. BIUR. 1                  I    WYKŁ. PCW    I                 18,63
----------------------------------------------------------------------------------------
| 3  | POM. BIUR. 2                  I    WYKŁ. PCW    I                 19,85
----------------------------------------------------------------------------------------
| 4  | POM. BIUR. 3                  I    WYKŁ. PCW    I                 18,78                        
----------------------------------------------------------------------------------------
| 5  | POM. BIUR. 4                  I    WYKŁ. PCW    I          19,90                 
----------------------------------------------------------------------------------------
| 6  | POM. BIUR. 5                  I    WYKŁ. PCW    I                 18,90                                             
----------------------------------------------------------------------------------------
| 7  | POM. BIUR. 6                  I    WYKŁ. PCW    I                 20,03                                           
----------------------------------------------------------------------------------------
| 8  | KORYTARZ                     I    WYKŁ. PCW    I                 61,28                                        
----------------------------------------------------------------------------------------
| 9  | KORYTARZ  1                 I    WYKŁ. PCW    I                 61,65
----------------------------------------------------------------------------------------
| 10| POM. BIUR. 7                  I    WYKŁ. PCW    I                   8,90
----------------------------------------------------------------------------------------
| 11| ARCHIWUM                    I    WYKŁ. PCW    I                   9,21
----------------------------------------------------------------------------------------
| 12| POM. BIUR. 8                  I    WYKŁ. PCW    I                  8,70  
----------------------------------------------------------------------------------------
| 13| POM. BIUR. 9                  I    WYKŁ. PCW    I                13,06                                 
----------------------------------------------------------------------------------------
| 14| WENTYLATOROWNIA  I    WYKŁ. PCW    I                  6,16                           
----------------------------------------------------------------------------------------                                                                              



| 15| SALA KONFERENC.     I    WYKŁ. PCW    I                53,17                    
----------------------------------------------------------------------------------------
|15a| OBSŁ. SALI  KONF.      I    WYKŁ. PCW    I                  5,79                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 16| POM. BIUR. 10               I    WYKŁ. PCW    I                12,73                             
----------------------------------------------------------------------------------------
| 17| POM. BIUR. 11               I    WYKŁ. PCW    I                12,50                               
----------------------------------------------------------------------------------------
| 18| POM. BIUR. 12               I    WYKŁ. PCW    I                13,03                                 
----------------------------------------------------------------------------------------
| 19| POM. BIUR. 13               I    WYKŁ. PCW    I                13,31                             
----------------------------------------------------------------------------------------
| 20| POM. BIUR. 14               I    WYKŁ. PCW    I                12,81                         
----------------------------------------------------------------------------------------
| 21| POM. BIUR. 15               I    WYKŁ. PCW    I                12,63                                 
----------------------------------------------------------------------------------------
| 22| POM. SOCJALNE          I   TERRAKOTA   I                  4,90                         
----------------------------------------------------------------------------------------
| 23| WC DAMSKI                   I   TERRAKOTA   I                  1,25                 
----------------------------------------------------------------------------------------
| 24| PRZEDS. WC  DAM.     I   TERRAKOTA   I                  3,02                                
----------------------------------------------------------------------------------------
| 25| PRZEDS. WC  MĘS.     I   TERRAKOTA   I                  2,00                                
----------------------------------------------------------------------------------------
| 26| WC MĘSKI                      I   TERRAKOTA   I                  3,03                           
----------------------------------------------------------------------------------------
                                                           Razem: 458,64

4. OPIS ROZWIĄZAŃ KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWYCH.
4.1       Elementy konstrukcyjne.
4.1.1 Główna konstrukcja nośna 
W ramach inwestycji nie przewiduje się ingerencji w konstrukcję nośną obiektu poza 
nowoprojektowanymi nadprożami w osi 1 i w sąsiedztwie osi B 12, ze względu na zmi-
anę gabarytów drzwi, nadproża wykonać wg PB konstrukcja.
4.1.2 Stropodach
Istniejący strop DZ 3 gr. 20 cm, ułożonych na belkach stalowych w rozstawie 60cm. 
Przewiduje się wykonanie czterech otworów w stropodachu pod projektowane wenty-
latory wywiewne i czerpnie. Otwory wykonać wg wytycznych PB konstrukcja.
4.1.3 Ściany działowe.
Projektuje się ściany działowe z cegły typu SILKA gr. 6 i 12cm. Wszystkie za-
murowywane otwory należy wypełnić cegłą typu SILKA. Zamiennie można zas-
tosować bloczek typu Porotherm. 
W łazience ściany lekkie na stelażu stalowym wypełnione wełną mineralną obłożone 
obustronnie płytą GKI. 
Ściany zewnętrzne wentylatorowni w systemie KNAUF W 112 na  profilu 100 
wypełnione wełną szklaną, obłożone obustronnie podwójną płytą GKF. Projektowana 
ściana spełnia wymagania REI-60

4.2 Izolacje 

4.2.1 Poziome.
Przewiduje się wykonanie hydroizolacji w pomieszczeniach mokrych (sanitariaty). Izo-
lacja dwuwarstwowa z folii w płynie.
Na ruszcie sufitu podwieszanego planuje się umieszczenie folii paroszczelnej oraz 15 
cm warstwy wełny mineralnej.
Instalacje wewnętrzne.
instalacja C.O. istniejąca.



instalacja wod.-kan. istniejąca, przewidziany remont instalacji i częściowa zmiana jej 
przebiegu.
Wentylacja pomieszczeń.
w sanitariatach i pomieszczeniu socjalnym pozostawiono wentylację grawitacyjną. W 
pozostałych pomieszczeniach wymiana powietrza została zapewniona przez nowopro-
jektowaną wentylację mechaniczną nawiewną i wywiewną. Należy zlikwidować wenty-
lację grawitacyjną w pomieszczeniu nr 15.

Elektryczna i odgromowa.
projektowana jest instalacja wewnętrzna oświetlenia i gniazd wtykowych dla III 
kondygnacji, oraz zasilania III kondygnacji.

4.4 Elementy wykończenia powierzchni.

Posadzki 
wykładzina PCV w kolorze ciemno szarym (komunikacja, sala konferencyjna), w po-
zostałych pomieszczeniach kremowa, 4 klasa ścieralności. Przed ułożeniem wykładzin 
należy przygotować posadzki zgodnie z wytycznymi producenta. 
płytki terakotowe 5 klasa twardości antypoślizgowe, kolor ciemny beż

Tynki
Tynki gipsowe malowane dwukrotnie farbą emulsyjną w kolorze białym. Płytki ścienne 
glazurowane układane do wysokości 210cm w kolorze jasno beżowym.
Sufity.
Sufit podwieszany z płyty GK na ruszcie stalowym.  

4.5       Stolarka drzwiowa
4.5.1 Okna, drzwi
według rysunku nr 12 zestawienia stolarki okiennej i drzwiowej
Parapety
parapety kanałowe MDF okleina bukowa w miejscu i o gabarytach istniejących para-
petów.

 OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA
Opracowywany obiekt jest obiektem czterokondygnacyjnym średniowysokim zaliczany 
jest do kategorii ZL III zagrożenia ludzi. Wymagana klasa odporności pożarowej „B”.
Wymagana odporność ogniowa elementów budynku:
konstrukcji  R 120
konstrukcja dachu R 30
stropu REI 60 
ściana zewnętrzna EI 60
ściana wewnętrzna EI 30
przekrycie dachu E 30
Dopuszczalna długość dojść w tej części budynku nie zostaje przekroczona. Korytarz 
przedzielony ścianą z drzwiami dymoszczelnymi o szerokości 120cm. Korytarz za-
mykany jest przy klatkach schodowych drzwiami EI-30 o szerokości 120 cm 



dwuskrzydłowymi o skrzydłach 90 i 30 cm. 
Wszystkie materiały muszą posiadać cechę NRO.
Dopuszczalna wielkość strefy pożarowej 5000 m² 
Budynek chroniony jest instalacją odgromową. 
Budynek wyposażony jest w instalację wodociągową przeciwpożarową (hydranty 52), 
zamiana na hydranty 25 będzie przedmiotem oddzielnego zadania inwestycyjnego.
Budynek wyposażony jest w sprzęt ppoż.  zgodnie z PN.
Wyjścia ewakuacyjne oznakowane zgodnie z PN.
Obowiązuje dojazd pożarowy.
Wywieszenie instrukcji alarmowej zgodnie z PN.

5.  UWAGI KOŃCOWE
Projektowane przedsięwzięcie należy realizować zgodnie z niniejszą dokumentacją, a 
wszystkie elementy nieokreślone w projekcie należy wykonać zgodnie z obowiązujący-
mi polskimi normami (Dz. U. Nr 22, poz. 209 z 4.03.1999r.), „Warunkami techniczny-
mi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” (wyd. Arkady) oraz zasadami 
sztuki budowlanej, w porozumieniu z Projektantem.

Opracował:
mgr inż. arch. Rafał Swalski


