UCHWALA NR X/198/03
Rady Miasta Szczecina
z dnia 27 pazdziernika 2003 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Stowiensko” w
Szczecinie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zm. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, zm. Nr 111, poz. 1279, ze zm. z 2000
r. Nr 12, poz. 136, zm. Nr 109, poz. 1157, zm. Nr 120, poz. 1268, ze zm. z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
zm. Nr 14, poz. 124, zm. Nr 100, poz. 1085, zm. Nr 115, poz. 1229, zm. Nr 154, poz. 1804, ze
zm. z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984), Rada Miasta Szczecina uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLIII/924/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 wrze$nia 2001 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Stowiensko” w Szczecinie uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Stowiensko” obejmujacy obszar w rejonie ulic
Ku Stoncu, Mieszka I, zaplecza Wierzbowej, Dworskiej, Krzywej i Gajowe;.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 215,32 ha ograniczony:

1) od p6inocy ul. Ku Stoncu

2) od wschodu terenami kolejowymi

3) od potudniowego - wschodu ul. Mieszka I

4) od potudniowego - zachodu zapleczem ulicy Wierzbowej, ul. Bukowa i ul. Pétkolista

5) od péinocnego zachodu zapleczem ul. Krzywej

3. Granice planu okres$la zatacznik w skali 1 : 1000 bedacy integralna czescia planu, zwany dalej
rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach 1 w granicach:

1) Z.G.1001.ZC — pow. 170,84 ha; ul. Ku Stoncu, obwodnica kolejowa, ul. Mieszka I, rz.
Bukowa, zaplecze ul. Dworskiej, granica Zespolu Szkot Salezjanskich. Cmentarz
Centralny.

2) Z2.G.1002.UP — pow. 0,062 ha; ul. Ku Stoncu, granica Cmentarza Centralnego.

3) Z.G.1003.UP — pow. 4,54 ha; ul. Ku Stoncu, granica Cmentarza Centralnego, wschodnia
granica posesji przy ul. Dworskiej. Zespot Szkot Salezjanskich.

4) Z.G.1004.UP — pow. 0,35 ha; ul. Dworska, ul. Ku Stoncu, zach. granica dziatki Zespolu
Szkot Salezjanskich, pon. granica posesji przy ul. Dworskiej. Stacja paliw.

5) Z.G.1005.MJ/UP — pow. 1,77 ha; ul. Dworska, potudn. granica stacji paliw, granica
Zespotu Szkot Salezjanskich, granica Cmentarza Centralnego, poin. — wsch. granica
przedszkola przy ul. Dworskiej 54.

6) 2.G.1006.MJ/UP — pow. 2,36 ha; ul. Dworska, ul. Krzywa, granice posesji na zapleczu ul.
Krzywej po stronie potn. i potn. — zach. ulicy.

7) Z2.G.1007.MJ/UP — pow. 1,68 ha; obszar pomiedzy ul. Gajowa i Krzywa.

8) Z.G.1008.MJ/UP-pow. 3,05 ha; ul. Krzywa, Dworska, Gajowa.

9) Z.G.1009.UP — pow. 0,66 ha; teren u zbiegu ul. Krzywej i Dworskiej. Przedszkole.

10) Z.G.1010.UP — pow. 0,54 ha; teren przedszkola przy ul. Dworskiej 54.

11) Z.G.1011.ZP- pow. 2,23 ha; ul. Poikolista, zaplecze ul. Krzywej, P1. Stowincow.

12) Z.G.1012.ZP — pow. 0,38 ha; Pl. Stowincéw, ul. Wierzbowa, péin. — zach. odcinek ul.
Bukowej, Dworska.

13) Z.G.1013.D — pow. 0,54 ha; ul. Krzywa

14) Z.G.1014.D — pow. 0,24 ha; ul. Gajowa

15) Z.G.1015.L — pow. 1,55 ha; odcinek ul. Dworskiej wraz z P1. Stowincow.

16) Z.G.1016.D — pow. 0,40 ha; ul. Pétkolista



17) Z.G.1017.D — pow. 0,10 ha; pin. —zach. odcinek ul. Bukowe;j,
18) Z.G.1018.L — pow. 0,06 ha; poin. odcinek ul. Wierzbowej
19) Z.G.1019.ZP — pow. 10,25 ha; zach. granica posesji przy ul. Wierzbowej, ul. Dworska, PI.
Stowincoéw, potudn. granica przedszkola przy ul. Dworskiej 54, granica Cmentarza
Centralnego, dolina rzeki Bukowej, zaplecze ul. Mieszka I.

20) Z.G.1020.UP — pow. 1,22 ha; ul. Mieszka I, poéin. — wsch. granica posesji przy ul.
Wierzbowej, poludn. odcinek doliny rz. Bukowe;.

21) Z2.G.1021.UP — pow. 1,55 ha; ul. Mieszka I, potudn. odcinek doliny rz. Bukowej, ciek

wodny przy granicy Cmentarza Centralnego, zach. granica dz. 5/13 z obr. 35 Pogodno.

22) 7.G.1022.UP — pow. 0,83 ha; potudn. — zach. czg$¢ obszaru przylegajacego do budynku

przy ul. Mieszka I 26a.

23) Z.G.1023.UP — pow. 2,34 ha; teren przy ul. Mieszka I, dz. 5/13 z obr. 35 Pogodno .

24) 7.G.1024.UP — pow. 1,90 ha; teren przy ul. Mieszka I, dz. 5/14 z obr. 35 Pogodno 1 13/17 z

obr. 36 Pogodno.

25) Z.G.1025.KS — pow. 1,17 ha; teren na zapleczu ul. Mieszka 1, cz. dz. 5/9, 5/10, 5/11 z obr.

35 Pogodno i cz. dz. 13/16 z obr 36 Pogodno.

26) 7.G.1026.L — pow. 1,59 ha; teren na zapleczu ul. Mieszka I, dz. 5/12 z obrgbu 35 Pogodno

1dz. 13/16 z obr. 36 Pogodno.
27) 2.G.1027.KPJ — pow. 0,29 ha; teren na zapleczu ul. Mieszka I, pon. cz. dz. 13/18 z obr.
36 Pogodno.

28) Z.G.1028.UP — pow. 0,29 ha; teren na zapleczu ul. Mieszka I przy granicy Cmentarza
Centralnego, posesja zabytkowego wiatraka.

29) Z.G.1029.UP — pow. 0,75 ha; teren przy ul. Mieszka I, na zapleczu przy granicy Cmentarza
Centralnego, dz. 13/19 z obr. 36 Pogodno.

30) Z.G.1030.UP — pow. 0,88 ha; ul. Mieszka I, zach. granica dz. 13/19 z obr. 36 Pogodno,

granica Cmentarza Centralnego.

31) Z.G.1031.UP — pow. 0,91 ha; teren w rejonie rz. Bukowej, na zapleczu zbiegu ulic

Wierzbowej 1 Mieszka |, .

§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terendw Cmentarza Centralnego, zaplecza obstugi cmentarza, terenow ustug
wzdhluz ul. Mieszka I i Ku Stoncu, parkingu w rejonie ul. Ku Stoncu, zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Dworskiej, Krzywej, Gajowej 1 terendw ekologicznych w rejonie rz. Bukowe;.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 3. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
1 sposoby uzytkowania terenu. W granicach terendw elementarnych pojawiaja si¢ wydzielenia
wewngtrzne, dla ktorych ustala si¢ odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne o symbolach: Z.G.1001.ZC, Z.G.1002.KPJ,UP, Z.G.1003.UP,
7.G.1004.UP, Z.G.1005.MJ/UP, Z.G.1006.MJ/UP, Z.G.1007.MJ/UP, Z.G.1008.MJ/UP,
7.G.1009.UD Z.G.1010.UP, Z.G.1011.ZP, Z.G.1012.ZP, Z.G.1019.ZP, Z.G.1020.UP,
7.G.1021.UP, Z.G.1022.UP, Z.G.1023.UP, Z.G.1024.UP, Z.G.1025.KS, Z.G.1027.KPJ,
7.G.1028.UP, Z.G.1029.UP, Z.G.1030.UP, Z.G.1031.UP oznaczone sa na rysunku planu oraz w
tek$cie planu w sposob nastepujacy:

Z litera oznaczajaca potozenie terenu w jednej z pigciu jednostek strukturalnych miasta
(Z-  dzielnica Zachdd),
G  litera oznaczajaca potozenie terenu w jednym z Osiedli administracyjnych
miasta (G — Gumience),
1 liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu
001 liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w osiedlu
symbol terenu oznaczajacy:



MN/UP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dwurodzinna i jednorodzinna z

ustugami
7C cmentarz
7P zielen parkowa
UD przedszkole
UP ustugi uzytecznosci publicznej
KS parking

KPJ ciag pieszo - jezdny
3. Tereny elementarne o symbolach Z.G.1013.D, Z.G.1014.D, Z.G.1015.L, Z.G.1016.D,
7.G.1017.D, Z.G.1018.L, Z.G.1026.L naleza do uktadu ulicznego o znaczeniu lokalnym
(miejscowym) oznaczono na rysunku planu oraz w teks$cie planu w sposéb nastgpujacy:

Z litera oznaczajaca potozenie terenu w jednej z pigciu jednostek strukturalnych miasta (Z -
dzielnica Zachéd),
G litera oznaczajaca polozenie terenu w jednym z Osiedli administracyjnych miasta

(G — Gumience),
1 liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu
017  liczba oznaczajaca kolejny numer ciagu ulicznego
L,D symbole oznaczajace klasg ulic: L - ulica lokalna, D — ulica dojazdowa

4. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tescie w sposob
nastgpujacy:

1 liczba oznaczajaca kolejny numer wydzielenia wewngtrznego w terenie elementarnym
symbol terenu oznaczajacy:

MN/UP teren do dotaczenia do istn. w bezpos$rednim sasiedztwie posesji z zabudowa

mieszkaniowa

UP ustugi uzytecznos$ci publicznej

[ON] ustugi sportu

NU punkt zlewny $ciekow i1 punkt gromadzenia odpadow problemowych

V4 zielen

KPJ ciag pieszo - jezdny

KP, KR ciag pieszy i Sciezka rowerowa

KP ciag pieszy

KS parking

5. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogoOlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

4) ustalenia zasad parcelacji

5) inne ustalenia planistyczne

6) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

8) ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

7. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i1 ustalenia
szczegolowe.

§ 4. 1. Rysunek planu sktada si¢ z arkuszy nr 1 1 nr 2.

2. Rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowi integralna czg$¢ planu. Rysunek jest sporzadzony
na mapie wektorowej w uktadzie wspotrzednych lokalnych w wersji elektronicznej, co pozwala
na uzyskanie wspotrzednych wszystkich charakterystycznych punktow wskazujacych przebieg
ustalonych w planie linii 1 granic.



3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych sposobach uzytkowania

(tereny elementarne)
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen
wewngtrznych)

3) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy
4) granice Cmentarza Centralnego
5) fontanny, baseny — obiekty zabytkowe
6) kapliczki 1 grobowce — obiekty zabytkowe
7) wejscia 1 wjazdy na Cmentarz Centralny
8) granica strefy A ochrony historycznej struktury przestrzenne;j
9) granica strefy B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej
10) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego
11) granica strefy W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
12) dominanty przestrzenne
13) otwarcia widokowe
14) budynki do likwidacji
15) granica Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej
16) stanowiska gatunkow chronionych zwierzat
17) szczegoblnie cenne obsadzenia alejowe
18) teren pod budownictwo ochronne

§ 5. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) bogatym programie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo
zielen wysoka 1 niska o charakterze ozdobnym, wypeltniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie
terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraso6w, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach).

2) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ rézne formy dachéw o potaciach
gléwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze
dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co
najmniej 25 stopni..

3) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub grupg obiektéw
(niekoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o
wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych.

4)  dostepie ogélnym - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolno$ci
ogrodzeniem, biletami wstgpu, czasem dostgpnosci.

5) dostepie publicznym - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi tj. zapewniony kazdej osobie na podstawie
okreslonych warunkéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np. dostgp tylko w
ustalonych godzinach, bilety wstepu.

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktoérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktéw prawa miejscowego.

7)  Ekologicznym Systemie Zieleni Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ ciagla
strukture przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe 1 roznorodne tereny zielone (takze
zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. ESZM
jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okre§lone w ustaleniach.



8) ekwiwalentnej rekompensacie zasobu zieleni - nalezy przez to rozumie¢
zastapienie likwidowanego na danym terenie zasobu zieleni, rozumianego zgodnie z definicja
planu, innym zasobem o podobnym oddziatywaniu na ludzi i $srodowisko. Nowy zasob nie musi
zawiera¢ tych samych elementdéw 1 zaymowac tej samej powierzchni.

9) funkcji chronionej — nalezy przez to rozumie¢ mieszkalnictwo za wyjatkiem
mieszkan funkcyjnych, o§wiate i wychowanie, ochrong zdrowia i opieke spoteczna.

10) harmonijnej sylwecie (panoramie, pierzei) — nalezy przez to rozumie¢ ciag
roznorodnych obiektow - gtownie budowlanych, zieleni i elementoéw $srodowiska naturalnego, w
powiazaniu z uksztattowaniem powierzchni terenu - wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym.

11) inzynieryjnych urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne bezposrednio wspotpracujace z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i
zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania. Najczg$ciej wystepujace inzynieryjne
urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne 1
elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptownicze;.

12) kolumbarium — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie na urny przy krematoriach

13) kompozycji obiektu — nalezy przez to rozumie¢ uktad brylowy obiektu, w tym
dachu 1 zwienczenia wraz z urzadzeniami faczacymi obiekt z otaczajacym terenem 1
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny; uktad
eksponowanych elewacji z rozmieszczeniem, wielko$cia, podziatami 1 proporcjami otworow,
stolarka, 1 elementami programu architektoniczno - estetycznego (detale, faktury materialow, zasada
kolorystyki itp.).

14) kompozycji zespolu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uktad ulic, placow,
budynkow 1 zieleni o czytelnych cechach, charakterystycznych dla danego obszaru; w
szczegolnosci kompozycje zespotu zabudowy tworza: podzial wlasno$ciowy 1 sposob
zagospodarowania terenu, w tym ilo$¢ 1 rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni, intensywno$¢ i
usytuowanie zabudowy na dzialce, gabaryty, formy i linie zabudowy, ksztalt dachéw 1 zwienczen
budynkow, kompozycja eksponowanych w przestrzeni publicznej elewacii itp.

15) kompozycji zespolu zieleni - nalezy przez to rozumie¢ uklad przestrzenny drzew,
krzewow, trawnikow, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych oraz innych elementow wyposazenia
obszaru zieleni (pomniki, baseny, stawy, male obiekty kubaturowe itp.), w szczego6lnosci obszaru
parku, skweru, zielenca lub ogrodu stanowiacego otoczenie zabudowy.

16) lapidarium - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, w ktorym zgromadzono okazy
kamieni naturalnych lub fragmenty kamiennych rzezb (z zabytkowych budowli lub pomnikow).
Lapidaria moga by¢ na wolnym powietrzu lub w pomieszczeniach zamknigtych.

17) materialach naturalnych — nalezy przez to rozumie¢ materialty pochodzenia
naturalnego 1 ksztaltowane na podobienstwo naturalnych takich jak np. kamien, ceramika
budowlana, drewno, zeliwo, blacha miedziana, masy sztukatorsko — tynkarskie, trzcina, wiklina.

18) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie stuzbowe
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu lub obiektu, zlokalizowane w obiekcie
niemieszkalnym. Mieszkanie funkcyjne nie jest elementem funkcji chronionych okreslonych w
,,stowniku terminow”’.

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar usytuowania budynku. Lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

20) niezakloconym widoku z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej -
nalezy przez to rozumie¢ widok na zespol obiektow budowlanych, zielen i obiekty naturalne
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) z punktu, ciagu widokowego lub wzdhuz osi
widokowej; przeksztatcanie widoku (w szczegdlnosci poprzez budoweg nowych obiektéw) poddaje



si¢ ocenie warunkujacej zachowanie istniejacych walorow kompozycyjnych i estetycznych. W
przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi.

21) obiekcie historycznym (zabudowie historycznej) — nalezy przez to rozumie¢ state
zagospodarowanie o walorach historycznych, architektonicznych i kompozycyjnych wskazane w
ustaleniach szczegdtowych planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie dobr
kultury.

22) obiekt obnizajacy standard warunkow uzytkowania dla funkcji chronionych —
nalezy przez to rozumie¢ obiekt uciazliwy dla funkcji chronionych poprzez:

a) emitowanie dymu, oparow, nieprzyjemnych zapachéw, itp.,

b) sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym natg¢zeniu.

d) dziatalno$é nocna w godzinach 22%°-6%.

Do obiektow obnizajacych standard warunkow dla funkcji chronionych nie zalicza sig

obiektéw 1 urzadzen inzynieryjnych, a takze drég i ulic zwiazanych z bezposrednia obstuga

terenu.

23) obiektach uzytecznosci publicznej i obstugi ludnosci — nalezy przez to rozumiec
budynki uzyteczno$ci publicznej - w rozumieniu obowiazujacych przepisow - oraz zielen publiczna,
w tym: parki, skwery, cmentarze, tereny sportu i rekreacji.

24) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
potozenie lica budynku.

25) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ tg¢ czg¢§¢ ogdlnodostgpnej
powierzchni obiektu handlowego stanowiacego catos$¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczonego
do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig bezposrednia sprzedaz towardéw (bez wliczania do
niej powierzchni ustug i1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sig
powierzchnie magazyndw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.)

26) powierzchni zabudowanej (powierzchni zabudowy) — nalezy przez to rozumiec
obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na
plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian

fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu

parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czg$ci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia 1 przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowiace integralna czgs¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schoddéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basenow i
sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

27) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren objety dostgpem ogdlnym
lub dostgpem publicznym oraz teren prywatny eksponowany z terenu o dostgpie ogdlnym i dostgpie
publicznym.

28) reklamie wbudowanej - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub urzadzenie
wykorzystywane do ekspozycji napisoOw 1 znakdéw graficznych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia -elewacji,
umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie



jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju
lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m”.

29) reklamie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt
przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakow graficznych i1 innych elementéw
dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym.

30) rewaloryzacji zainwestowania - nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie
istniejacemu  zainwestowaniu wartosci kulturowych 1 estetycznych wraz z dostosowaniem do
wspotczesnych wymogow technicznych i1 funkcjonalnych; przy rewaloryzacji zainwestowania na
terenach historycznej zabudowy mieszkaniowej mozliwe sa zanizone standardy urbanistyczne (np.:
niski wskaznik terenow zielonych, niedobor miejsc parkingowych, uciazliwosci komunikacyjne,
wysoka gestos¢ zabudowy).

31) strefach - nalezy przez to rozumie¢ obszary, w ktorych obowiazuja specjalne
rygory gospodarki przestrzennej, okreslone w definicjach ,,stownika terminow” i w ustaleniach
planu.

32) strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢
stref¢ pelnej ochrony dobrze zachowanych historycznych uktadow przestrzennych lub ich
fragmentow, uznanych za szczegdlnie wartosciowe w przestrzeni miejskiej, stanowigce materialne
$wiadectwo historii miasta. W obrgbie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegdtowe
majace na celu pelne zachowanie/utrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i
innych elementéw historycznego zagospodarowania oraz ich ochron¢ na podstawie przepisow o
ochronie dobr kultury.

33) strefie B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej
— nalezy przez to rozumie¢ strefe ochrony uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw w obrgbie,
ktorych dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie
strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegélowe majace na celu podtrzymanie istniejacej
kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zagospodarowania oraz ich
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie dobr kultury.

34) strefie K ochrony krajobrazu kulturowego — nalezy przez to rozumieé strefe
ochrony krajobrazu zwiazanego z historycznym ukladem przestrzennym lub wystgpujaca
autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka, jak
komponowane zalozenia zieleni (parki, cmentarze, obsadzenia ulic). W obrgbie strefy obowiazuja
okreslone planem ustalenia szczegblowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
przestrzennej i zieleni oraz ich ochrong na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury.

35) strefie W III ograniczonej ochrony Kkonserwatorskiej stanowisk
archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyst¢gpowania stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji organu wilasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, na ktorym dopuszcza
si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu obserwacji archeologicznej w formie nadzoru
archeologicznego nad realizacja robot ziemnych. Ustalony planem obszar wyst¢gpowania dobr
kultury, zgodnie z przepisami o ochronie dobr kultury

36) terenie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany Ilub
przeznaczony do zabudowy obiektami mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z
niezbednymi dla danego obszaru elementami wyposazenia tj. obiektami budowlanymi zwiazanymi
z zabudowa mieszkalna oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych. Mieszkanie
funkcyjne 1 zabudowa sezonowa nie stanowia kategorii terenu mieszkaniowego.

37) typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wzorzec dla zabudowy zawierajacy
zespot nastepujacych cech: usytuowanie obiektéw 1 intensywnos¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i
formy budynkow, ksztatt dachow. Jezeli w ustaleniu jest mowa o typie zabudowy istniejacej nalezy
przez to rozumie¢ zabudoweg stala znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
projektowanej lub zabudowg wskazana w ustaleniu.

38) wartosciowym drzewostanie - nalezy przez to rozumie¢ chronione na podstawie
ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze
drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:



a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczeg6lnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny: zoita, Jeffreya 1 Banksa, $wierki: biaty, Brewera 1 serbski,
cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski i
kolchidzki, oczary: wirginijski i1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130
cm: olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm,
klon, kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza
— powyzej 101cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

39) wydzieleniu wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu
elementarnego wydzielony liniami wewngtrznego podziatu, dla ktérego sformutowano dodatkowe
ustalenia szczegdtowe.

40) zasobie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ sumg przestrzeni zajgtej przez
réznorodne elementy zieleni w $rodowisku miejskim, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach
drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza, zywoploty, ro§linno$¢ ozdobna w donicach, zielen na
dachach obiektéw nadziemnych i na stropach obiektow podziemnych.

41) 1zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowe;,
drzewiasto — krzewiastej o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, minimum
- 10 m, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty uciazliwe od terendw sasiednich.

42) zorganizowanej zieleni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona
wypetiajaca przestrzenie o dostepnosci publicznej, w szczeg6lnosci tworzaca parki, skwery,
zielence, aleje, a takze stanowiaca elementy kompozycji ciagow ulicznych i placow np. szpalery
drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. ustalenia funkcjonalne
1) Zakazuje si¢ lokalizacji parkingdow dla samochodéw cigzarowych.
2) Ustala si¢ powierzchni¢ sprzedazy w obiektach handlowych dopuszczonych w ustaleniach
szczegbtowych planu do 2000 m’.
2. ustalenia ekologiczne
1) Zakaz wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych
2) Przy warto$ciowaniu zasobu zieleni korzysta si¢ ze stosowanych przez shuzby ochrony
srodowiska materiatow pomocniczych np. tabel optat za usuwanie drzew i krzewow.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) Nowe 1 przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei.
2) Zakazuje si¢ lokalizacji nowych i1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych lub wbudowanych:

a) na tle 1 wsrod zorganizowanej zieleni publiczne;,

b) na elewacjach z cegly i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach
budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju
architektonicznego, np.: obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i
zwienczenia, pltyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

C) na tle zabytkéw i zieleni powigzanej z nimi kompozycyjnie,



d) w miejscach, w ktérych reklamy emitujace pulsujace $wiatlo moga zaktocaé
warunki mieszkaniowe.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupdw ogloszeniowych.

3) Na terenach, na ktérych nie ustalono zakazu zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje
nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego warunkuje
si¢ facznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczeg6lnos$ci standardu wykonania
(rodzaj materiatow elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej,

c) mozliwo$cia fatwej likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub
mozliwoscig wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych
z planem.

4) Zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow
wentylacji mechanicznej i zaluzji wlotéw 1 wylotow wentylacji mechanicznej nie wystajacej
poza lica budynkow.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z

potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
C) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

2) Placow 1 dojazdoéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje si¢ za dostep

do drogi publicznej dla terenow przyleglych.
5. inne ustalenia planistyczne

1) Wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

2) Przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznos$ci publicznej - w granicach dziatki budowlanej
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu 1 sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajace z przepisOw o obronie cywilnej i bezpieczenstwa pozarowego.

3) Dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacj¢ zainwestowania 1 uzytkowania miejskiego istniejacego
legalnie w dniu wej$cia w Zycie niniejszego planu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
likwidacji wskazanych w ustaleniach szczegdtowych.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Ustala sig nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania

na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

L.p, Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik ilosci
obliczeniowa miejsc parkingowych

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1

2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

3. | Hotele, pensjonaty 100 tozek 30

4. | Motele 1 pokoj 1

5. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 1000 m? p. sp. 25
sprzedazowej do 2000 m?

6. | Hale targowe 1000 m? p. calk. 40

7. | Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem | 100 m. konsump. 30
baréw mlecznych 1 jadtodajni charytatywnych




8. | Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m? p. u. 30

9. | Przychodnie 1 gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.

10.| Koscioty, kaplice 100 miejsc siedz. 10

11.| Domy parafialne, domy kultury 1000 m? p. u. 10

12.| Kina, teatry 100 miejsc siedz. 25

13.| Hale widowiskowe, widowiskowo-sportowe, | 100 miejsc siedz. 25
stadiony

14.| Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikéw 25

jednoczesnie
15.| Szkoty podstawowe i gimnazja 30 uczniow 1
na 1 zmiane

16.| Szkoty $rednie 25 ucznidow 1

17.| Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci | 30 dzieci 1

18.| Szpitale, kliniki 10 t6zek 3

19.| Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych 5

20.| Rzemiosto ustugowe 50 m? p. u. 1

21.| Warsztaty pojazdow mechanicznych 1 st. naprawcze 3

22.| Stacje paliw (z wytaczeniem samoobst. stacji | 1 obiekt 5 1 dodatkowo — 2 na
paliw) 1 m. obst. tech.

23.| Myjnie samochodowe 1 stan. do mycia 3

24.| Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzéw) 50 m? pow. 1

25.| Baseny plywackie, sitownie, inne mate 10 korzystajacych 1
obiekty sportu i rekreacji

26.| Korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) 1 kort 2

2) Zagospodarowanie tymczasowe wywolujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca
postojowe zwalnia si¢ z wymogow okreslonych w pkt 1.
7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) System wodociagowy realizuje si¢ z uwzglednieniem zapewnienia Wwymaganego
zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami przeciwpozarowymi.

2) System wodociagowy realizuje si¢ z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen
zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
obrony cywilne;j.

3) Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego.

4) Linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j.

5) Na terenach mieszkaniowych oraz terenach obiektow uzytecznosci publicznej i obshugi
ludnoséci potozonych w zasiggu miejskiej sieci cieplnej lub sieci gazowej sukcesywnie
eliminuje si¢ lokalne systemy grzewcze 1 technologiczne wykorzystujace paliwa state.

6) Nowe i modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne. Ustalenie nie dotyczy
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

7) Dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w
planie funkcje.
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Rozdzial 3
Ustalenia dla teren6w elementarnych

§ 7. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1001.ZC
1. Ustalenia funkcjonalne

1) Przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi.

2) Zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;.

3) Obowiazuje adaptacja obiektow zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 52 na ushugi zwiazane z funkcja cmentarna.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Caty teren objety ESZM.

2) Zakaz wycinki drzewostanu 1 krzewostanu komponowanego. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.

3) Dopuszcza si¢ wycinki w miejscach sukcesji naturalnej, po uprzednim sporzadzeniu
inwentaryzacji i uzyskaniu stosownych zezwolen.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 55, 75, 8la i 86a obowiazuje
utrzymanie istniejacych ostoi siedliskowych z dopuszczalna sukcesja naturalna wraz ze
stanowiskami gatunkéw chronionych zwierzat oznaczonymi na rysunku planu: np. przy ciekach
Cicha Woda na terenie 63 1 Jasna Woda na terenie 66.

5) Zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczania i
zabudowy istniejacych ciekdw i zbiornikdw wodnych.

6) Zakazuje si¢ kanalizacji ciekow Cicha Woda i1 Jasna Woda.

7) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 nakazuje si¢ usunig¢cie pojedynczych
samosiewow klonow.

8) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 66 nakazuje si¢ ograniczenie mtodych
samosiewOw olszy, ograniczenie kwater grzebalnych schodzacych do krawedzi skarpy,
odbudowanie przej$cia wzdtuz strumienia.

9) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 78 nakazuje si¢ odtworzenie zniszczonego
drzewostanu.

10) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 81a obowiazuje zachowanie naturalnego
zbiorowiska drzew wzdhuz cieku.

11) Na terenach 56b, 88, 89 i 90 nakazuje si¢ rekultywacje¢ terenu w celu wykluczenia
ewentualnych zagrozen dla drzewostanu Cmentarza Centralnego.

12) Na terenie 90 ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 % oraz wprowadzenie
zorganizowanej zieleni publicznej wzdhuz ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu.

13) Na terenach 88 i 90 zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza
sie ciecia sanitarne.

14) Wzdhuz granicy terenu 89, od strony ul. Ku Stoncu, obowiazuje wprowadzenie zieleni

wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Obowiazuje trwate zachowanie obiektow architektonicznych wymienionych w ust. 8.

2) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwiazanych bezposrednio z funkcja
grzebalna, z wyjatkiem terenow 29b, 29c, 52, 56 1 62.

3) Na terenach 56 1 62 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch obiektéw w sasiedztwie kazdej z bram.

4) Dla obiektow wymienionych w pkt 3 obowiazuja: gleboko§¢ zabudowy do 20 m od linii
istniejacego ogrodzenia, maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 1 kondygnacja, do 7,5 m
liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu, stromy dach. Maksymalna
powierzchnia zabudowy kazdego z obiektow: 50,0 m?.

5) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wptywajacych na degradacje¢ widoku
Cmentarza Centralnego, takich jak naziemne elementy stacji telefonii komdrkowej i zespoty
antenowe telefonii komérkowej zlokalizowane na dachach budynkow, reklamy wolno stojace i
wbudowane, wszelkie tablice montowane na ogrodzeniu cmentarza.
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6) Obowiazuje trwate zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego i historycznego

uksztattowania terenu.

7) Na terenie 45a dopuszcza si¢ skladowanie 1 kompostowanie odpadéw organicznych.

8) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 1 25 ustala si¢ sposob
zagospodarowania w formie lapidarium. Realizacj¢ przedsigwzigcia na terenie 11 poprzedza
si¢ projektem rewaloryzacji obejmujacym caly teren, nakazuje si¢ odtworzenie punktu
widokowego.

9) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 56 b i 86 a dopuszcza si¢ sposob

zagospodarowania w formie kolumbarium.

10) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu lokalizacji obiektow stanowiacych
wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego np. pomnikow oraz niezbg¢dnych obiektow
matej architektury takich jak: fontanny, kosze na S$mieci, tawki parkowe, lampy itp. i
usytuowanie w sposob nie powodujacy ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i
piesze;j.

11) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 13, 15, 18, 20, 22,
23, 26, 27, 28, 32, 33, 56, 56a, 62, 67, 79, 80 1 86, nakazuje si¢ utrzymanie obecnego charakteru
zagospodarowania. Nakazuje si¢ uzupetnienie drzewostanu: na terenie 22 od strony ul. Mieszka
I, na terenie 67 od strony ul. Dworskie;.

12) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1, 37, 39, 40, 42, 47, 48, 49, 51, 53, 57,
58, 61, 73, 84 1 85 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego charakteru zagospodarowania. Obowiazuje
zakaz lokalizacji nowych miejsc grzebalnych.

13) Zmiany istniejacego sposobu zagospodarowania na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 12, 17, 19, 21, 24, 30, 34, 35, 41, 43, 44, 45, 50, 50a, 50b, 54, 59, 65c, 65 d i1 70,
polegajace na powigkszaniu funkcji grzebalnych, utrzymaniu istniejacych kwater grzebalnych,
remontach alejek, wprowadzaniu nowych nasadzen o charakterze trwalym itp. poprzedza sig
projektami rewaloryzacji obejmujacymi cale tereny. Na terenie 44 nakazuje si¢ uzupeknienie
drzewostanu od strony ulicy Mieszka I.

14) Na terenie 14 obowiazuje zakaz lokalizacji nowych miejsc grzebalnych. Nakazuje sig
odtworzenie kamiennego przejscia w rejonie wschodniej czgsci terenu.

15) Na terenie 29 nawierzchnia wzdluz bramy gltéwnej w potnocnej czgsci terenu, z kostki
granitowej. Zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy pomocniczej i1 gospodarczej, zabudowa
istniejaca do likwidacji.

16) Na terenie 29a przeznaczenie: brama gldwna wraz z obiektami towarzyszacymi oznaczona na
rysunku planu. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

17) Na terenach 29b i 29¢ przeznaczenie: zaplecze techniczne i zabudowa towarzyszaca gtowne;j
bramie cmentarza. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych. Na terenie 29b
dopuszcza si¢ jeden budynek o pow. zabudowy do 100,0 m* i wys. do 6,0 m. Na terenie 29¢
dopuszcza si¢ trzy budynki o tacznej pow. do 500 m? i wys. do 6,0 m*. Wysoko$¢ budynkow 1
kondygnacja, dachy strome. Elewacje budynkow z cegly licowej. Ogrodzenia terenow 29b i 29¢
azurowe, o wysokosci od 1,5 do 2,0 m.

18) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31 przeznacza si¢ na funkcjg¢ grzebalna. Nakazuje
si¢ uzupeknienie pasa zieleni wysokiej od strony ul. Ku Stoncu.

19) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 36 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego
charakteru zagospodarowania po uprzednim uporzadkowaniu grobow dziecinnych.

20) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 46 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego
charakteru zagospodarowania oraz zachowanie otwarcia widokowego na wiatrak. Obowiazuje
zakaz powigkszania kwater grzebalnych.

21) Na terenie 52 nakazuje si¢ utrzymanie i odtworzenie formy architektonicznej budynkow
historycznych oznaczonych na rysunku planu.

22) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 60 (Aleja Lipowa) przeznacza si¢ do

bezwzglgdnego zachowania. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych miejsc grzebalnych.
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23) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 63 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego
charakteru zagospodarowania.

24) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 64, 65a, 65b, 65c, 65d, 71, 72, 74, 76,
77, 81 1 83 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego charakteru zagospodarowania wraz ze stopniowym
ograniczeniem funkcji grzebalnej od strony strumienia. Na terenie 76 odtworzenie fragmentu
alejki na styku z terenem 75.

25) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 68 nakazuje si¢ utrzymanie obecnego
charakteru zagospodarowania wraz ze stopniowym ograniczeniem funkcji grzebalnej od strony
strumienia. Obowiazuje zakaz powigkszania kwater grzebalnych.

26) Na terenie 73a obowiazuje odtworzenie ukladu kompozycyjnego na zakonczeniu gildwnej osi
widokowej, poprzedzone wykonaniem projektu rewaloryzacji. Obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych miejsc grzebalnych.

27) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 69 dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcji
grzebalne;j.

28) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 82 obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
miejsc grzebalnych, w pasie 20,0 m po zachodniej stronie cieku Cicha Woda oraz pomigdzy
ciekiem i wschodnia granica jednostki krajobrazowe;.

29) Istniejace zagospodarowanie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 56b i1 86a,
przeznaczone do likwidacji.

30) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 87 obowiazuje rewaloryzacja stawow
geometrycznych.

31) Na terenie 90 wysokos$¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz do wys.
9,0 m liczonej od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu. Dachy strome.
Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej: 40 %. Nieprzekraczalna linia
zabudowy oznaczona na rysunku planu.

32) Ustala si¢ ogrodzenie cmentarza, poza historycznym, jako azurowe na podmuréwce ceglanej ze
stupkami ceramicznymi, wg wytycznych organu do spraw ochrony zabytkow.

33) Obowiazuje utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, wystroju architektonicznego i formy stolarki obiektow
historycznych na terenach 29a 1 90 oznaczonych na rysunku planu.

34) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 52, 56 i 62 dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow ustugowych zwiazanych z funkcja cmentarna, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

35) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 88 zagospodarowanie: funkcja grzebalna.

36) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 89 zagospodarowanie: parking dla
samochodow osobowych dla obstugi cmentarza.

37) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 90 zagospodarowanie: ustugi zwiazane
z funkcja cmentarna.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ wtornych podzialow terenu.

2) Na terenie 90 ustala si¢ stuzebno$¢ dojazdu do istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

2) Czg$¢ terenu w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

3) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

4) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowos$¢ badan archeologicznych, ktore moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wilacznie.

5) Obowiazuje wykonanie projektow rewaloryzacji Cmentarza Centralnego w granicach wpisu do
rejestru zabytkdw - caloSciowego lub z podzialem na zadania, z obowiazkiem grupowania
nastepujacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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a)4,5,6,9,101 11.

b) 16,17, 18, 191 20.

c) 23,24, 40,41,42143.
d)7,8,27128.

e) 34,35,50150 a.

) 37,381 39.

g) 73173 a.

6) Na terenie 38 nakazuje si¢ otwarcie przejs¢ w zywoptocie cisowym wzdluz historycznych

ciagdw komunikacyjnych.

7) Projekty zagospodarowania terendw 56b, 86a, 88, 89 i1 90 sporzadza si¢ dla catych terenow,
po uprzednim wykonaniu szczegétowej inwentaryzacji szaty roslinne;.

8) Na terenach 56b, 88 1 90 obiekty oznaczone na rysunku planu przeznacza si¢ do likwidacji.

9) Obowiazuje bezwzgledne utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej zieleni publiczne;.

10) Obiekty historyczne oznaczone na rysunku planu:

a) budynek ceglany przy ul. Ku Stoncu Nr 124a na terenie 90
b) budynek przy ul. Ku Stoncu Nr 125a na terenie 29a.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge komunikacyjna terenu realizuje si¢ od ulic: Ku Stoncu, Mieszka I oraz od ul. Dworskiej

poprzez ciag pieszo — jezdny 1.KPJ w terenie elementarnym Z.G.1002.KPJ,UP, ciag pieszo —
jezdny w terenie elementarnym Z.G.1027.KPJ oraz oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KPJ w terenie elementarnym Z.G.1022.UP.

2) Dla obstugi cmentarza ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych na parkingach: oznaczonych
na rysunku planu symbolem 29a (przy bramie gtownej) i symbolem 89 w terenie
elementarnym Z.G.1001.ZC, symbolem 2.KS w terenie elementarnym Z.G.1011.ZP oraz w
terenie elementarnym Z.G.1025.KS.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy Ku
Stoncu.

2) Istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania, docelowo utozy¢ pod
ziemig.

3) Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

8. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

1) Cmentarz Centralny, ul. Ku Stoncu; nr rejestru 1066, nr decyzji KL.II1.5340/10/85 z dn.
16.06.1985 r. oznaczony na rysunku planu. Warto$ci podlegajace ochronie: obiekty
architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa zachodniopomorskiego oznaczone
na rysunku planu: zesp6l zabudowy przy bramie gléwnej na terenie 29a, budynek dawnej
kaplicy 1 budynek mieszkalny na terenie 52, kaplica na terenie 13, uktad kompozycyjny z osia
gtowna, uktadem alejek i1 uksztaltowaniem terenu, zabytkowe elementy malej architektury:
murowane ogrodzenia na terenach 2, 21, 22, 29a, 29b, 31, 44 1 52, betonowe stawy z fontannami
1 geometryczne stawy na cieku Cicha Woda oznaczone na rysunku planu, studnie, schody,
kapliczki 1 grobowce historyczne oznaczone na rysunku planu, drzewostan 1 krzewostan
komponowany: aleje, szpalery, grupy, zywoptoty, solitery, ostoje siedliskowe z dopuszczalna
sukcesja naturalna: np. przy ciekach Cicha Woda , Jasna Woda 1 na terenie 55.

2) 2 obiekty na potrzeby OC — istniejace ukrycia wolno stojace, w srodkowej czg$ci terenu 55.

§ 8. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1002.KPJ, UP
1. Ustalenia funkcjonalne
1) Na terenie 1.KPJ przeznaczenie: ciag pieszo - jezdny.
2) Na terenie 2.UP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych zwiazanych z
funkcja cmentarna.
2. Ustalenia ekologiczne
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1) Caty teren objety ESZM.

2) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach terenu
elementarnego.

3) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, w granicach terenu elementarnego: min.
50 %.

4) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Ustala si¢ dla terenu 2.UP obowiazujaca lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu,
wyznaczong linia frontowych elewacji zabudowy mieszkaniowej przy ul. Dworskiej oraz
wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzej potozonej krawgdzi dachu. Dachy strome.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

3) Dopuszcza sig na terenie 2.UP lokalizacje dwoch tymczasowych obiektow ustugowych, o
tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50,0 m”.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego
krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy formy reklam wbudowanych oraz niezbednych obiektow
matlej architektury takich jak: fontanny, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
1) Ustala si¢ dostgp og6lny do terenu elementarnego.
2) Linie rozgraniczajace terenu elementarnego wyznaczaja granice istniejacych wydzielen
geodezyjnych.
5. Inne ustalenia planistyczne
Teren w strefie B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzenne;.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
Obsluge terenu realizuje si¢ od ul. Dworskiej. Dopuszcza si¢ obstluge budynku przy ul
Dworskiej 54 od ciagu pieszo — jezdnego 1.KPJ.
7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy Dworskiej.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 9. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1003.UP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: ustugi uzytecznosci publicznej. Dopuszcza si¢ obiekty sakralne,

mieszkalnictwo zbiorowe oraz mieszkania funkcyjne. Zakaz lokalizacji stacji paliw pltynnych 1

stacji gazu ptynnego.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Caty teren objety ESZM.

2) Na terenie 1.UP nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na skarpach boiska.
Dopuszcza sig cigcia sanitarne.

3) Ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ul. Ku Stoncu.

4) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej i1 przepuszczalnej, z wylaczeniem
powierzchni zielonych na tarasach i stropodachach, w granicach terenu elementarnego: min.
35%.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Na terenie 1.US uslugi wylacznie w zakresie sportu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
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3) Wysokos$¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz do rzednej 42,0 m n.p.m.
Nie dotyczy obiektow sakralnych i terenu 1.US. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni
zabudowanej w terenie elementarnym : 40 %.

4) Nowe zagospodarowanie terenu realizuje si¢ w nawiazaniu do istniejacego kompleksu
zabudowy, z dostosowaniem form i gabarytow, kolorystyki elewacji oraz koloru pokry¢
dachowych. Nie dotyczy terenu 1.US.

5) Nie ustala sig wysokosci obiektu sakralnego, wynikajacej z przyjetej kompozycji
architektonicznej obiektu.

6) Na terenie 1.US ustala si¢ adaptacje istniejacego boiska sportowego wraz z korona i czg$cia bytej
plyty stadionu. Zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej z wyjatkiem toalet publicznych. Dopuszcza
si¢ budowle zwiazane z funkcja w zakresie sportu, np. trybuny wraz z pomieszczeniami pod
trybunami.

7) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wolno stojacych 1 wbudowanych oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow
zainwestowania miejskiego np. pomnikéw oraz niezbgdnych obiektéw matej architektury takich
jak: fontanny, budki telefoniczne, kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy itp.

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych elementéw stacji telefonii komodrkowej facznie z
oswietleniem na terenie 1.US, na koronie skarp boiska od strony ul. Dworskiej. Maksymalna
wysokos¢ masztu do 35,0 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ podziatu terenu.

2) Ustala si¢ stuzebnos$¢ gruntowa dla istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

2) Zakazuje sig lokalizacji nowych obiektow tymczasowych.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstugg terenu realizuje si¢ od ul. Ku Stoncu.

2) Realizacje kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6 pkt 1.

3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy Ku
Stoncu.

2) Magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania.

3) Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do adaptac;ji.

8. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

1) Obiekt na potrzeby OC — istniejace ukrycie, w potnocno — zachodniej czgsci korony skarpy
boiska sportowego na terenie Szkot Salezjanskich przy ul. Ku Stoficu Nr 124.

2) Obiekt na potrzeby OC — istniejace ukrycie, w potudniowo — wschodnim narozniku terenu
Szkot Salezjanskich przy ul. Ku Stoncu Nr 124.

§ 10. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1004.UP

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ushugi uzytecznosci publicznej. Dopuszcza si¢ stacj¢ paliw ptynnych oraz
stacj¢ gazu ptynnego wraz z myjnia dla samochodow osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne
1) Nakazuje si¢ zwigkszenie zasobu zieleni od strony terenow funkcji chronionych.
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2) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni przepuszczalnej, w
granicach dziatki budowlanej: min. 25 %.

3) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne.

4) Teren czesciowo objety ESZM.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,0 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gorne;j
czesci konstrukcyjnej dachu wraz z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej lub
do kalenicy. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce: 60 %.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii komorkowej 1 zespotéw
antenowych telefonii komoérkowej zlokalizowanych na dachach budynkow.

4) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wolno stojacych 1 wbudowanych oraz niezbednych obiektéw matej architektury takich jak:
budki telefoniczne, kosze na $mieci, lampy itp. i usytuowanie tych obiektow w sposob nie
powodujacy ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Podziat terenu wylacznie prostopadle do ul. Dworskiej, szerokos¢ frontu nowo wydzielanych
dziatek nie mniejsza niz 20,0 m.

5. Inne ustalenia planistyczne
Teren w strefie B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury przestrzenne;.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ul. Ku Stoncu oraz ul. Dworskiej

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu, rozbudowg, przebudowg, nadbudoweg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzi cia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikoéw ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych

realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Ku Stoncu i

Dworskie;j.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 11. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1005.MN/UP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dwurodzinna i jednorodzinna z
ustugami wbudowanymi.
2. Ustalenia ekologiczne
1) Caty teren objety ESZM.
2) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow dla funkcji chronionych.
3) Uszczuplenie zasobu zieleni na dziatkach przynaleznych zabudowie istniejacej dopuszcza sig pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty.
4) Ustala sig udziat powierzchni biologicznie czynnej, z wylaczeniem powierzchni zielonych na
tarasach 1 stropodachach, w granicach dziatki budowlanej: min. 50 %.
5) Na dziatkach budowlanych, na ktérych istniejaca zabudowa zajmuje co najmniej 46%
powierzchni dziatki dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej w punkcie 4 w zakresie niezbednym do poprawy stanu
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technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5 %
powierzchni dziatki budowlane;.

6) Zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Obowiazujaca linia zabudowy wzdluz ul. Dworskiej, wyznaczona elewacjami frontowymi
budynkoéw mieszkalnych, oznaczona na rysunku planu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

3) Ustala sig lokalizacjg na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego
wolno stojacego, stuzacego zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
na tej samej dzialce budynkow garazowych i gospodarczych przeznaczonych dla potrzeb
rodzin mieszkajacych na posesji. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

4) Obowiazuje typ domu jednorodzinnego o wysokosci zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w
tym druga w dachu stromym, lecz nie wigcej niz do wys. 9,0 m liczonej od poziomu terenu
do najwyzej polozonej krawedzi dachu, dach symetryczny kalenicowy z mozliwo$cia
wykonania wystawki, ganek wejsciowy od strony elewacji szczytowej. Dotyczy zabudowy
nowej i przeksztatcanej. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dziatce:
30 %.

5) Dachy z pokryciem ceramicznym, ceramiczno podobnym, blacha profilowana matowa w
kolorach naturalnej ceramiki.

6) Linia ogrodzen frontowych prosta, konstrukcja azurowa, wysoko$¢ ogrodzenia 1,1 m do 1,6
m.

7) Zakazuje si¢ zmiany ozdobnego charakteru przedogrodkow.

8) Adaptacje poddaszy w budynkach o zachowanej formie historycznej dachu prowadzi si¢ w
sposob nie naruszajacy kompozycji obiektu; w potaciach dachéw stromych dodatkowe okna
realizuje si¢ wytacznie jako potaciowe.

9) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komodrkowej i zespotow
antenowych telefonii komorkowej zlokalizowanych na dachach budynkow.

10) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego
krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy formy reklam wbudowanych oraz niezbednych obiektow
matlej architektury takich jak: fontanny, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje sig¢ wtornych podziatow terenu istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu.
5. Inne ustalenia planistyczne

Teren w strefie B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.

Wartosci podlegajace ochronie: linia zabudowy wzdluz ulicy Dworskiej, uktad wolnostojacy

zabudowy mieszkaniowej, typ domu jednorodzinnego — wys. 2 kondygnacje, stromy

symetryczny dach kalenicowy z wystawka lub bez, ganek wejsciowy od strony elewacji
szczytowej, ujednolicone podziaty parcelacyjne, ozdobne przedogrodki.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ul. Dworskiej. Dopuszcza si¢ obstuge budynku przy ul.
Dworskiej 52a od ciagu pieszo — jezdnego 1.KPJ, poprzez teren 2.UP, na terenie
elementarnym Z.G.1002.KPJ, UP.

2) Realizacje kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6 pkt 11 2.

3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktdra okresla si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.
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7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy Dworskiej.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 12. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1006.MN/UP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dwurodzinna i jednorodzinna z

uslugami wbudowanymi.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Caty teren objety ESZM.

2) Zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych powodujacych obnizenie poziomu wod gruntowych.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw dla funkcji chronionych.

4) Uszczuplenie zasobu zieleni na dziatkach przynaleznych zabudowie istniejacej dopuszcza si¢ pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty.

5) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej, z wylaczeniem powierzchni zielonych na
tarasach 1 stropodachach, w granicach dziatki budowlanej: min. 50 %.

6) Na dziatkach budowlanych, na ktérych istniejaca zabudowa zajmuje co najmniej 46%
powierzchni dzialki dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy  wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w zakresie niezbgdnym do poprawy stanu technicznego
zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KP i 2.KP zagospodarowanie: ciag
pieszy.

2) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 3.MN/UP przeznacza si¢ do dotaczenia do
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie posesji z zabudowa mieszkaniowa..

3) Obowiazujaca linia zabudowy wzdluz ul. Krzywej, wyznaczona elewacjami frontowymi
obiektow.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

5) Ustala sig lokalizacjg na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego
wolno stojacego, stuzacego zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
na tej samej dzialce budynkow garazowych i gospodarczych przeznaczonych dla potrzeb
rodzin mieszkajacych na posesji. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

6) Obowiazuje typ domu jednorodzinnego o wysoko$ci zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w
tym druga w dachu stromym, lecz nie wigcej niz do wys. 9,0 m liczonej od poziomu terenu
do najwyzej polozonej krawedzi dachu, dach symetryczny kalenicowy z mozliwo$cia
wykonania wystawki, ganek wejsciowy od strony elewacji szczytowej. Dotyczy zabudowy
nowej i przeksztatcanej. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce:
30 %.

7) Dachy z pokryciem ceramicznym, ceramiczno podobnym, blacha profilowana matowa w
kolorach naturalnej ceramiki.

8) Linia ogrodzen frontowych — prosta; wysokos$¢ ogrodzenia 1,1 m do 1,6 m.

9) Zakazuje si¢ zmiany ozdobnego charakteru przedogrodkow.

10) Adaptacje poddaszy w budynkach o zachowanej formie historycznej dachu prowadzi si¢ w
sposob nie naruszajacy kompozycji obiektu; w potaciach dachow stromych dodatkowe okna
realizuje si¢ wylacznie jako potaciowe.
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11) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii komorkowej i zespotéw
antenowych telefonii komorkowej zlokalizowanych na dachach budynkow.

12) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego
krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy formy reklam wbudowanych oraz niezbednych obiektow
matlej architektury takich jak: fontanny, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ zmiany podziatléw terenu istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, z
wyjatkiem nieznacznych korekt zwiazanych z dotaczeniem do poszczegdlnych dziatek terenu
3.MN/UP.

2) Przebieg linii rozgraniczajacych ciagow pieszych 1.KP 1 2.KP wyznaczaja granice istniejacych
wydzielen geodezyjnych.

5. Inne ustalenia planistyczne

Teren w strefie B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.

Wartosci podlegajace ochronie: linia zabudowy wzdhuz ulicy Krzywej, uklad wolnostojacy

zabudowy mieszkaniowej, typ domu jednorodzinnego — wys. 2 kondygnacje, stromy

symetryczny dach kalenicowy z wystawka lub bez, ganek wejsciowy od strony elewacji
szczytowej, ujednolicone podziaty parcelacyjne, ozdobne przedogrodki.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Krzywej i Dworskiej. Dopuszcza si¢ obsluge z ciagow
1.KP i 2.KP przylegajacych posesji.

2) Realizacjg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 6 pkt 11 2.

3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilo$ci nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Krzywej.

2) Kolektor sanitarny o srednicy 1600 mm do pozostawienia.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 13. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1007.MN/UP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dwurodzinna i jednorodzinna z

ustugami wbudowanymi.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Caty teren objety ESZM.

2) Zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych powodujacych obnizenie poziomu wod gruntowych.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkéw dla funkcji chronionych.

4) Uszczuplenie zasobu zieleni na dziatkach przynaleznych zabudowie istniejacej dopuszcza si¢ pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty.

5) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej, z wylaczeniem powierzchni zielonych na
tarasach i stropodachach, w granicach dziatki budowlanej: min. 50 %.

6) Na dziatkach budowlanych, na ktérych istniejaca zabudowa zajmuje co najmniej 46%
powierzchni dziatki dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy  wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w zakresie niezb¢dnym do poprawy stanu technicznego
zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5 % powierzchni dziatki
budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Obowiazujaca linia zabudowy wzdhluz ulic Krzywej i Gajowej, wyznaczona elewacjami
frontowymi obiektow.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

3) Ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego
wolno stojacego, stuzacego zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych. Dopuszcza sig lokalizacjg
na tej samej dzialce budynkéw garazowych i1 gospodarczych przeznaczonych dla potrzeb
rodzin mieszkajacych na posesji. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

4) Obowiazuje typ domu jednorodzinnego o wysokosci zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w
tym druga w dachu stromym, lecz nie wigcej niz do wys. 9,0 m liczonej od poziomu terenu
do najwyzej potozonej krawedzi dachu, dach symetryczny kalenicowy z mozliwoscia
wykonania wystawki, ganek wejsciowy od strony elewacji szczytowej. Dotyczy zabudowy
nowej i przeksztatcanej. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dzialce:
30 %.

5) Dachy z pokryciem ceramicznym, ceramiczno podobnym, blacha profilowana matowa w
kolorach naturalnej ceramiki.

6) Linia ogrodzen frontowych — prosta; wysokos¢ ogrodzenia 1,1 m do 1,6 m.

7) Zakazuje si¢ zmiany ozdobnego charakteru przedogrodkow.

8) Adaptacje poddaszy w budynkach o zachowanej formie historycznej dachu prowadzi si¢ w
sposob nie naruszajacy kompozycji obiektu; w potaciach dachéw stromych dodatkowe okna
realizuje si¢ wytacznie jako potaciowe.

9) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komodrkowej i zespotow
antenowych telefonii komoérkowej zlokalizowanych na dachach budynkéw. 1 reklam wolno
stojacych.

10) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego
krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam wbudowanych oraz niezbgdnych obiektéw
matej architektury takich jak: fontanny, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ zmiany podziatow terenu istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.
5. Inne ustalenia planistyczne

Teren w strefie B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.

Warto$ci podlegajace ochronie: linia zabudowy wzdhuz ulic Krzywej i Gajowej, uktad

wolnostojacy zabudowy mieszkaniowej, typ domu jednorodzinnego — wys. 2 kondygnacje,

stromy symetryczny dach kalenicowy z wystawka lub bez, ganek wejSciowy od strony elewacji
szczytowej, ujednolicone podziaty parcelacyjne, ozdobne przedogrodki.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Krzywej i Gajowe;.

2) Realizacjg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla
si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 6 pkt 11 2.

3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilosci nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i wod opadowych

realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Krzywej i Gajowe;.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.
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§ 14. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1008.MN/UP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dwurodzinna i jednorodzinna z

ustugami wbudowanymi.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Caty teren objety ESZM.

2) Zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych powodujacych obnizenie poziomu wéd gruntowych.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow dla funkcji chronionych.

4) Uszczuplenie zasobu zieleni na dziatkach przynaleznych zabudowie istniejacej dopuszcza si¢ pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty.

5) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej, z wylaczeniem powierzchni zielonych na
tarasach i stropodachach, w granicach dziatki budowlanej: min. 50 %.

6) Na dziatkach budowlanych, na ktérych istniejaca zabudowa zajmuje co najmniej 46%
powierzchni dziatki dopuszcza si¢ jednorazowo pomniejszenie normy  wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w zakresie niezb¢dnym do poprawy stanu technicznego
zabudowy lub standardu wyposazenia terenu, lecz nie wigcej niz o 5 % powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Obowiazujaca linia zabudowy wzdluz ulic Krzywej, Gajowej i Dworskiej, wyznaczona
elewacjami frontowymi obiektow.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

3) Ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego, jednorodzinnego
wolno stojacego, stuzacego zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych. Dopuszcza si¢ lokalizacjg
na tej samej dzialce budynkéw garazowych i1 gospodarczych przeznaczonych dla potrzeb
rodzin mieszkajacych na posesji. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

4) Obowiazuje typ domu jednorodzinnego o wysokosci zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w
tym druga w dachu stromym, lecz nie wigcej niz do wys. 9,0 m liczonej od poziomu terenu
do najwyzej potozonej krawedzi dachu, dach symetryczny kalenicowy z mozliwos$cia
wykonania wystawki, ganek wejsciowy od strony elewacji szczytowej. Dotyczy zabudowy
nowej 1 przeksztatcanej. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dzialce:
30 %.

5) Dachy z pokryciem ceramicznym, ceramiczno podobnym, blacha profilowana matowa w
kolorach naturalnej ceramiki.

6) Linia ogrodzen frontowych — prosta; wysokos¢ ogrodzenia 1,1 m do 1,6 m.

7) Zakazuje si¢ zmiany ozdobnego charakteru przedogrodkow.

8) Adaptacje poddaszy w budynkach o zachowanej formie historycznej dachu prowadzi si¢ w
sposob nie naruszajacy kompozycji obiektu; w potaciach dachéw stromych dodatkowe okna
realizuje si¢ wytacznie jako potaciowe.

9) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komoérkowej, zespotow
antenowych telefonii komorkowej zlokalizowanych na dachach budynkow.

10) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego
krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy formy reklam wbudowanych oraz niezbg¢dnych obiektéw
matej architektury takich jak: fontanny, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji

Zakazuje si¢ zmiany podzialow terenu istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.
5. Inne ustalenia planistyczne

Teren w strefie B ochrony zachowanych elementdéw historycznej struktury przestrzenne;.
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Wartosci podlegajace ochronie: linia zabudowy wzdtuz ulic Krzywej, Gajowej i Dworskiej, typ
domu jednorodzinnego — wys. 2 kondygnacje, stromy symetryczny dach kalenicowy z wystawka
lub bez, ganek wejsciowy od strony elewacji szczytowej, ujednolicone podziaty parcelacyjne,
ozdobne przedogrodki.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Krzywej, Gajowej lub Dworskie;.

2) Realizacjg kazdego nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 6 pkt 11 2.

3) Rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia miejsc postojowych w ilos$ci nie
mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekéw i wod opadowych

realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Dworskiej, Krzywej

1 Gajowej.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 15. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1009.UP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: ustugi uzyteczno$ci publicznej w zakresie ochrony zdrowia, przedszkoli,

domoéw opieki spotecznej 1 placowek opiekunczo — wychowawczych. Na obszarze oznaczonym na

rysunku planu obowiazuje ustalenie ust. 5 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Caly teren objgty ESZM.

2) Zachowanie istniejacej rzezby terenu.

3) Dopuszcza si¢ funkcje o uciazliwos$ci zamykajacej si¢ w granicach terenu.

4) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %.

5) Zakazuje sig lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.

6) Uszczuplenie zasobu zieleni warunkuje si¢ ekwiwalentng rekompensata.

7) Zakaz wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

3) Wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja lub do wys. 9,0 m przy stromym dachu, liczonej od
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu. Dopuszcza si¢ druga kondygnacje w
dachu stromym. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie
elementarnym : 25 %.

4) Dopuszcza si¢ ogrodzenie nie zaktocajace powiazan widokowych z terenem projektowanego
parku na terenie Z.G.1011.ZP.

5) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i naziemnych elementéw stacji telefonii
komorkowej. Dopuszcza si¢ zespoly antenowe telefonii komorkowej zlokalizowane na dachach
budynkéw. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego: 5,0 m, z wylaczeniem instalacji
odgromowe;j.

6) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu formy reklam wbudowanych i obiektéw
matej architektury takich jak: fontanny, kosze na $§mieci, tawki parkowe, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Inne ustalenia planistyczne
1) Teren w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego.
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2) Zmiang zagospodarowania terenu poprzedza si¢ szczegétowa inwentaryzacja i waloryzacja
zieleni.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wedtug dokumentacji typowej i powtarzalne;.

4) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

5) Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem OC teren pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow statych oraz obiektéw tymczasowych nierozbieralnych i potaczonych trwale z gruntem
oraz sieci inzynieryjnych.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Krzywe;.

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu, rozbudowg, przebudowg, nadbudoweg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzi cia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikoéw ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej

Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych

realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach: Dworskiej 1

Krzywej.

8. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 16. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1010.UD
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: przedszkole.
2. Ustalenia ekologiczne

1) Caty teren objety ESZM.

2) Zachowanie istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian zwigzanych z
realizacja zabudowy.

3) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %.

4) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) Obowiazuje adaptacja istniejacego budynku przy ul. Dworskiej Nr 54. Zakazuje sig
powigkszania gabarytu budynku.

2) Obowiazuje utrzymanie kompozycji architektonicznej obiektu, formy dachu z pokryciem
ceramicznym, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy stolarki. Dopuszcza
si¢ okna polaciowe.

3) Dopuszcza si¢ zabudoweg gospodarcza do wys. 6,0 m z dachem stromym, w granicach obszaru
wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu. Ustala
si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w terenie elementarnym: 25 %.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komodrkowej i zespotow
antenowych telefonii komorkowej zlokalizowanych na dachach budynkow.

5) Zakazuje sig¢ lokalizacji reklam wolno stojacych. Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego
krajobrazu formy reklam wbudowanych i obiektow matej architektury takich jak: fontanny,
kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji

Zakazuje si¢ podzialu terenu.

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego. Wartosci podlegajace ochronie: budynek
przedszkola przy ul. Dworskiej 54 - bryta budynku, gabaryty, stromy symetryczny dach o
pokryciu ceramicznym. Zakazuje si¢ rozbudowy budynku.
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2) Zmiang zagospodarowania terenu poprzedza si¢ szczegétowa inwentaryzacja i waloryzacja
zieleni.

3) Ustala sig¢ obowiazek utrzymania i odtwarzania zieleni.

4) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

5) Obiekt historyczny oznaczony na rysunku planu: budynek przy ul. Dworskiej Nr 54.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstugg terenu realizuje si¢ od ul. Dworskie;.

2) Dopuszcza si¢ obstluge budynku przy ul. Dworskiej 54 od ciagu pieszo — jezdnego 1.KPJ na
terenie elementarnym Z.G.1002.KPJ,UP.

3) Przebudowe obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia
miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywolanych realizacja przedsigwzigcia, a ktéra okresla si¢ na podstawie
wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Obsluge terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie

sciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w

ul. Dworskie;.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 17. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1011.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zielen parkowa.
2. Ustalenia ekologiczne

1) Teren objety ESZM.

2) Zachowanie istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian zwiazanych z
realizacja funkcji parkowej i parkingu na terenie 2.KS.

3) Zakazuje si¢ przegradzania dolin rzek Bukowa i1 Gumieniec oraz budowy nasypow dla
prowadzenia sieci inzynieryjnych i wprowadzania ciaglych zadrzewien w poprzek dolin.

4) Zakazuje si¢ kanalizacji rzek Bukowa 1 Gumieniec.

5) Nakazuje si¢ uwzglednienie typu siedliska przyrodniczego wzdtuz ciekow.

6) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.

7) Zakazuje si¢ naruszania obiektow przyrody nieozywionej.

8) Zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

9) Obowiazek zapewnienia dojazdu dla konserwacji cieku wodnego.

10) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartoSciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia

sanitarne. Nie dotyczy terenu 2.KS.
3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KP zagospodarowanie: ciag pieszy.

2) Na terenie 2.KS zagospodarowanie: parking.

3) Zakazuje si¢ grodzenia terenu.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam 1 naziemnych elementow stacji telefonii komorkowe;.

5) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy obiektow
stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. pomnikdw oraz
niezbg¢dnych obiektow matej architektury takich jak: fontanny, budki telefoniczne, kosze na
$mieci, tawki parkowe, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) Ustala si¢ dostep ogodlny do terenu, za wyjatkiem dostgpu do obiektéw inzynieryjnych.

2) Zakazuje si¢ podziatu terenu z wyjatkiem wydzielenia terenéw 1.KP i 2.KS.

3) Przebieg linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 1.KP wyznaczaja granice istniejacych wydzielen
geodezyjnych.
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S. Inne ustalenia planistyczne
1) Teren w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego. Wartosci podlegajace ochronie: rzezba
terenu dolin rzek Bukowa i Gumieniec.
2) Projekt zagospodarowania terenu sporzadza si¢ dla calego terenu elementarnego po
uprzednim wykonaniu szczegdtowej inwentaryzacja szaty roslinne;.
3) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
4) Nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd dla eksploatacji kolektora $ciekowego.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j
Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic Potkolistej, Dworskiej lub Krzywe;.
7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Obstuge terenu 1.2.KS w zakresie odprowadzenia wod deszczowych realizuje si¢ w oparciu o
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w Pl. Stowincow.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wyst¢puja obiekty chronione.

§ 18. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1012.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zielen parkowa.
2. Ustalenia ekologiczne

1) Teren objety ESZM.

2) Zachowanie istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian zwigzanych z
realizacja funkcji parkowe;.

3) Zakazuje sig kanalizacji rzeki Bukowe;.

4) Nakazuje si¢ uwzglednienie typu siedliska przyrodniczego wzdtuz rz. Bukowe;.

5) Zakazuje sig lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.

6) Zakazuje sig realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.

7) Obowiazek zapewnienia dojazdu dla konserwacji cieku wodnego.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu
1) Zakazuje si¢ grodzenia terenu.
2) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej i reklam.
3) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu obiektow stanowiacych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. pomnikéw oraz niezbednych obiektoéw matej
architektury takich jak: fontanny, budki telefoniczne, kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy itp.
4. Ustalenia zasad parcelacji
1) Ustala si¢ dostep ogolny do terenu za wyjatkiem dostgpu do obiektéw inzynieryjnych..
2) Zakazuje si¢ podzialu terenu.
5. Inne ustalenia planistyczne
1) Teren w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego. Warto$ci podlegajace ochronie: rzezba
terenu doliny rzeki Bukowe;.
2) Projekt zagospodarowania terenu sporzadza si¢ dla calego terenu elementarnego po
uprzednim wykonaniu szczegdtowej inwentaryzacja szaty roslinne;.
3) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

Obstuge terenu realizuje si¢ od ul. Wierzbowej, Bukowej lub Dworskie;j.
7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Istniejace gazociagi n/c oraz elektroenergetyczna linia kablowa do zachowania.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 19. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1013.D
1. ustalenia funkcjonalne
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. ustalenia ekologiczne

Teren objety ESZM.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Obowiazuje utrzymanie kamiennej nawierzchni jezdni i kamiennych kraweznikow.

2) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej 1 reklam wolno
stojacych.

4) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektoéw matej architektury takich jak: budki telefoniczne, kosze
na $mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. nie powodujace ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatow
drogowych.

4. ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ dokonywania podzialow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod drogge publiczna okre$lona w ust. 1.

2) Linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja granice istniejacych wydzielen geodezyjnych.

5. inne ustalenia planistyczne

1) Ulica czgéciowo objgta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej.

2) Ulica czgS$ciowo objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

3) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Ustala sig przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 7 ust. 1,

2,3,4,5,617.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 20. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1014.D
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. ustalenia ekologiczne

Caly teren objety ESZM.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Obowiazuje utrzymanie kamiennej nawierzchni jezdni i kamiennych kraweznikow.

2) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej 1 reklam wolno
stojacych.

4) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektoéw matej architektury takich jak: budki telefoniczne, kosze
na $mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. nie powodujace ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatow
drogowych.

4. ustalenie zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod drogg publiczna okreslona w ust. 1.

2) Linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja granice istniejacych wydzielen geodezyjnych.

5. inne ustalenia planistyczne
1) Ulica objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzenne;.
2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
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3) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 7 ust. 1,
2,3,4,5,617.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 21. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1015.L
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. ustalenia ekologiczne

1) Teren objety ESZM.

2) Nakazuje si¢ utrzymanie i odtwarzanie zieleni wysokiej wzdtuz ulicy.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej 1 reklam wolno
stojacych.

2) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. nie powodujace
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i
sygnaléw drogowych.

3) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

4.ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ dokonywania podziatlow nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okreslone w ust. 1.

2) Linie rozgraniczajace ulicy, za wyjatkiem pl. StowincoOw, wyznaczaja granice istniejacych
wydzielen geodezyjnych. Przebieg linii rozgraniczajacej pl. Stowincoéw ustala si¢ w odleglosci 8
m od zewnetrznego kraweznika placu, zgodnie z rysunkiem planu.

5. inne ustalenia planistyczne

1) Ulica czegSciowo objeta strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej.

2) Ulica czesciowo objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.

3) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Przebieg $ciezki rowerowej okreslony na rysunku planu.

7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 7 ust. 1,

2,3,4,5,617.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 22. Ustalenia dla terenu elementarego Z.G.1016.D
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2.ustalenia ekologiczne
1) Caty teren objety ESZM.
2) Zaleca si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu
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1) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

2) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej i reklam wolno
stojacych.

3) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne, kosze
na S$mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. nie powodujace ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatow
drogowych.

4. ustalenie zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod droge publiczna okreslona w ust. 1.

2) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 9 m do 17.5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

S. inne ustalenia planistyczne

1) Ulica w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego.

2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

3) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik od strony

zabudowy.

7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 7 ust. 1,

2,3,4,5,617.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 23. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1017.D
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2.ustalenia ekologiczne

1) Catly teren w ESZM.

2) Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

2) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej i reklam wolno
stojacych.

3) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne, kosze
na S$mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. nie powodujace ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnalow
drogowych.

4. ustalenie zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod droge publiczna okre§lona w ust. 1

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. inne ustalenia planistyczne

1) Ulica w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego.

2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

3) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

Ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik od strony

zabudowy.

7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 7 ust. 1,

2,3,4,5,617.
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8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 24. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1018.L
1. ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. ustalenia ekologiczne
Teren objety ESZM.
3.ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu
1) Dopuszcza sig usytuowanie obiektow malej architektury takich jak: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. nie powodujace
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i
sygnatow drogowych.
2) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
3) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej 1 reklam wolno
stojacych.
4. ustalenia zasad parcelacji
1) Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod drogg publiczna okreslona w ust. 1.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m.
5. inne ustalenia planistyczne
1) Ulica objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego.
2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
3) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.
6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Przebieg $ciezki rowerowej oznaczony na rysunku planu.
7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 7 ust. 1,
2,3,4,5,617.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 25. Ustalenia dla terenu elementarnego 2.G.1019.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne
1) Przeznaczenie terenu: zielen parkowa.
2) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. Ustalenia ekologiczne
1) Teren objety ESZM.
2) Zachowanie istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian zwigzanych z
realizacja funkcji parkowe;.
3) Zakazuje si¢ budowy nasypoéw dla prowadzenia sieci inzynieryjnych w poprzek doliny.
4) Zakazuje si¢ kanalizacji rzeki Bukowe;.
5) Zakazuje sig lokalizacji obiektow i1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne oraz
osuszania mokradet 1 lokalnych zbiornikow wodnych.
6) Nakazuje si¢ uwzglednienie typu siedliska przyrodniczego wzdhuz rz. Bukowej, w tym stanowisk
gatunkow chronionych zwierzat oznaczonych na rysunku planu.
7) Zakazuje si¢ naruszania obiektow przyrody nieozywionej.
8) Zakaz wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne.
9) Zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych za wyjatkiem niezbgdnych obiektow
dopuszczonych planem.
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10) Zakazuje si¢ dzialalno$ci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych, w szczegdlnosci
prac budowlanych naruszajacych stabilnos¢ skarp w strefie przykrawedziowej doliny Bukowe;.

11) Obowiazek zapewnienia dojazdu dla konserwacji rz. Bukowe;.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Na terenie 1.Z zagospodarowanie: zielen niska urzadzona.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku 2.NU ustala si¢ likwidacje¢ istniejacego punktu zlewnego
scieckow 1 punktu gromadzenia odpadow problemowych. Dopuszcza si¢ uzytkowanie do
chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem.

3) Dla terenu 1.Z dopuszcza si¢ ogrodzenie nie zakldcajace powigzan widokowych z terenem
projektowanego parku.

4) W zagospodarowaniu trwatym terenu stosuje si¢ materiaty naturalne.

5) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komoérkowej oraz reklam wolno
stojacych.

6) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego np. pomnikdéw oraz niezbgdnych obiektéw matej architektury takich jak: fontanny,
budki telefoniczne, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji

Ustala si¢ dostep ogolny do terenu elementarnego z wyjatkiem terenu 1.Z oraz dostgpu do obiektow

inzynieryjnych.

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego. Warto$ci podlegajace ochronie: rzezba
terenu doliny rzeki Bukowe;.

2) Projekt zagospodarowania terenu sporzadza sig dla catego terenu elementarnego wyjatkiem
terenu 1.Z po uprzednim wykonaniu szczegdétowej inwentaryzacja szaty roslinne;.

3) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4) Wzdhiz projektowanego kolektora sanitarnego o $rednicy 1600 mm oznaczonego na rysunku
planu, w pasie o szerokosci po 5,0 m z obydwu stron, zakazuje si¢ nasadzen o charakterze
trwatym.

5) Nakazuje si¢ zapewni¢ dojazdy dla eksploatacji kolektora $ciekowego i1 magistrali cieplnej
wzdtuz rzeki Bukowe;.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ul. Dworskiej, ul. Wierzbowej i ul. Mieszka 1.

2) Ustala si¢ przebiegi ciagu pieszego oraz $ciezki rowerowej wzdtuz rzeki Bukowej zgodnie z
rysunkiem planu.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy 1600 mm do zachowania.

2) Istniejacy kolektor sanitarny o $rednicy 600/900 mm do zachowania.

3) Istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania, docelowo utozy¢ pod
ziemig.

4) Projektowany kolektor sanitarny o rednicy 1600 mm.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 26. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1020.UP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: uslugi uzyteczno$ci publicznej. Dopuszcza si¢ ustugi motoryzacyjne i
mieszkania funkcyjne. Zakaz lokalizacji stacji paliw 1 stacji gazu ptynnego.
2. Ustalenia ekologiczne
1) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej i przepuszczalnej, w granicach terenu
elementarnego: min. 25 %.
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2) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach dziatki
budowlane;.

3) Teren czgSciowo objety ESZM.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

2) Wysoko$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz do rzednej 30,0 m
n.p.m. Dach dowolny. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w terenie

elementarnym: 60 %.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komodrkowej. Dopuszcza sig
zespoly antenowe telefonii komérkowej zlokalizowane na dachach budynkéw. Nieprzekraczalna
wysokos¢ zespotu antenowego: 5,0 m, z wylaczeniem instalacji odgromowe;.

4) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wolno stojacych 1 wbudowanych oraz niezbednych obiektow matej architektury takich jak:
budki telefoniczne, kosze na $mieci, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 6 ust. 4
pkt 112.
5. Inne ustalenia planistyczne
1) Teren w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego.
2) Nakazuje si¢ zapewni¢ dojazdy dla eksploatacji kolektora §ciekowego i magistrali cieplne;.
6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstugg terenu realizuje si¢ poprzez nie wigcej niz trzy potaczenia od ul. Mieszka 1.

2) Realizacje kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudoweg, nadbudoweg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsiewzi cia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikéw ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Mieszka 1.

2) Istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania.

3) Istniejacy kolektor sanitarny o §rednicy 1600 mm do zachowania.

3) Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV do adaptac;ji.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 27. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1021.UP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ustugi uzyteczno$ci publicznej. Dopuszcza si¢ ustugi motoryzacyjne,
mieszkania funkcyjne, jedna stacj¢ paliw ptynnych oraz jedna stacj¢ gazu pltynnego wraz z
myjnia dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne
1) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach dziatki
budowlane;j.
2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 30 %.
3) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne.
4) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.
3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu
1) Zabudowa o charakterze wolno stojacym.
2) Obowiazujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
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3) Wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym najwyzsza kondygnacja
moze by¢ usytuowana wylacznie w poddaszu dachu stromego, nie wigcej niz do wysokosci
12,0 m liczonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na
dziatce: 50 %.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementow stacji telefonii komorkowej. Dopuszcza sig
zespoly antenowe telefonii komérkowej zlokalizowane na dachach budynkéw. Nieprzekraczalna
wysokos¢ zespotu antenowego: 5,0 m, z wylaczeniem instalacji odgromowe;.

5) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezbednych obiektow malej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na $mieci, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktore podaje si¢ w ustaleniach ogoélnych: § 6 ust. 4
pkt 112.

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Czes¢ terenu w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

2) Czes$¢ terenu w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego.

3) Czgs¢ terenu w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktdre moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wtacznie.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ul. Mieszka I poprzez nie wigcej niz dwa wjazdy oraz od ulicy
7.G.1026.L.

2) Realizacje kazdego nowego obiektu rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Mieszka 1.

2) Istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 28. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1022.UP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ustugi zwiazane z funkcja cmentarna.
2. Ustalenia ekologiczne
1) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach dziatki
budowlane;j.
2) Ustala sig udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%.
3) Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdhuz ciagu pieszego i $ciezki rowerowe;.
4) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego warto§ciowego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne
1 pielegnacyjne.
5) Zakazuje si¢ dziatah powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych.
6) Teren czgsciowo objety ESZM.
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3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KPJ zagospodarowanie: ciag pieszo -
jezdny 1 $ciezka rowerowa.

2) Zabudowa o charakterze wstggowym (pasmowym) stanowiaca jednorodny zespot.

3) Projekt zagospodarowania terenu sporzadza si¢ dla calego terenu elementarnego. Obowiazuje
adaptacja budynku przy ul. Mieszka I Nr 26a z zachowaniem jego kompozycji architektonicznej
obiektu, gabarytow, formy dachu, kompozycji elewacji. Zabudowa sezonowa i1 tymczasowa w
formie ujednolicone;.

4) Wysokos¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga w dachu stromym, nie
wigcej niz do wys. 9,0 m liczonej od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu.
Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce: 50 %.

5) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wplywajacych na pogorszenie waloréw
krajobrazowych Cmentarza Centralnego, takich jak naziemne elementy stacji telefonii
komoérkowej 1 zespoty antenowe telefonii komdrkowej zlokalizowane na dachach budynkéw,
reklamy wolno stojace.

6) W zespole obowiazuje lokalizacja statej toalety o dostgpie publicznym.

7) Obowiazuje zachowanie istniejacych powiazan widokowych z zabytkowym wiatrakiem.

8) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezb¢dnych obiektéw matej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na $mieci, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakaz podziatow terenu z wyjatkiem wydzielenia terenu 1.KPJ.
5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej. Warto$ci podlegajace ochronie:
budynek mieszkalny przy ul. Mieszka I Nr 26a z okresu po [ wojnie §wiatowe;.

2) Teren w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

3) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

4) W negocjacjach dotyczacych dziatania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktdre moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wtacznie.

5) Obiekt historyczny oznaczony na rysunku planu: budynek przy ul. Mieszka 1 Nr 26a
przeznaczony do zachowania. Pozostate istniejace obiekty oznaczone na rysunku planu
przeznaczone do likwidacji.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.1026.L poprzez teren parkingu w granicach terenu
7.G.1025.KS.

2) Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na parkingu w granicach
terenu Z.G.1025.KS.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ z projektowanej sieci wodociagowej w ulicy Z.G.1026.L,
zasilanej z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Mieszka I, system wodociagowy wymaga
zapewnienia zapotrzebowania na wodg do celow przeciwpozarowych.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ projektowana kanalizacja sanitarng w ulicy
7.G.1026.L do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Mieszka 1.

3) Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ projektowana kanalizacja deszczowa w ulicy
7.G.1026.L do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy Mieszka 1.

4) Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia w ulicy
7.G.1026.L zasilanej z istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia w ulicy Mieszka I.

5) Zasilanie w ciepto ustala si¢ z projektowanej na tym terenie lokalnej kottowni opalanej paliwem

gazowym.
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6) Zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z projektowanych na terenie Z.G.1023.UP i
7.G.1024.UP stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 29. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1023.UP

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: uslugi uzytecznosci publicznej. Dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
Zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych, stacji gazu ptynnego oraz myjni dla samochodow.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach dziatki

budowlane;.

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 30 %.

3) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne

1 pielggnacyjne.

4) Zakazuje si¢ dziatan powodujacych pogorszenie stosunkow wodnych.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

2) Zabudowa o charakterze wolnostojacym.

3) Wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym najwyzsza kondygnacja
moze by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu, nie wigcej niz do wysokosci 12,0 m liczonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dzialce: 50 %.

4) Powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu: do 3600 m?.

5) Dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m’.

6) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wplywajacych na pogorszenie waloréw
krajobrazowych Cmentarza Centralnego, takich jak naziemne elementy stacji telefonii
komorkowej, wolno stojace reklamy. Dopuszcza si¢ zespoly antenowe telefonii komérkowej
zlokalizowane na dachach budynkow. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego: 5,0 m, z
wylaczeniem instalacji odgromowe;.

7) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezbednych obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na §mieci, lampy itp.

8) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inzynieryjnych jako wolno stojace i dobudowane.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 6000 m?.
5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

3) Teren w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktdre moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wtacznie.

6) Istniejace zainwestowanie przeznaczone do likwidacji.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.1026.L.

2) Realizacje kazdego nowego obiektu rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
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odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.
7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Mieszka 1.
2) Zasilanie w energig elektryczng realizowanej na terenie zabudowy ustala si¢ z projektowanej
na tym terenie stacji transformatorowej 15/0,4 kV.
3) Zasilanie w ciepto ustala si¢ z projektowanej na tym terenie lokalnej kottowni opalanej paliwem
gazowym.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 30. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1024.UP

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: uslugi uzytecznosci publicznej. Dopuszcza si¢ mieszkania funkcyjne.
Zakaz lokalizacji stacji paliw ptynnych, stacji gazu ptynnego oraz myjni dla samochodow.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach dziatki

budowlane;.

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 30 %.

3) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza sig cigcia sanitarne

1 pielggnacyjne.

4) Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowane] zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdhuz ciagu pieszego i $ciezki rowerowej na terenie 1.KP,KR.

5) Zakazuje si¢ dziatan powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KP,KR zagospodarowanie: ciag pieszy i
sciezka rowerowa z ul. Mieszka I do bramy Cmentarza Centralnego.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

3) Zabudowa o charakterze wolnostojacym.

4) Wysoko$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym najwyzsza kondygnacja
moze by¢ usytuowana wytacznie w poddaszu, nie wigcej niz do wysokosci 12,0 m liczonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na dzialce: 50 %.

5) Powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu: do 2500 m?.

6) Dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m’.

7) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wplywajacych na pogorszenie waloréw
krajobrazowych Cmentarza Centralnego, takich jak naziemne elementy stacji telefonii
komorkowej 1 wolno stojace reklamy. Dopuszcza si¢ zespoly antenowe telefonii komérkowej
zlokalizowane na dachach budynkow. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego: 5,0 m, z
wylaczeniem instalacji odgromowe;.

8) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezbednych obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na §mieci, lampy itp.

9) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw inzynieryjnych jako wolno stojace i dobudowane.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 5000 m”.

5. Inne ustalenia planistyczne
1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
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3) Teren w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktdre moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wtacznie.

6) Istniejace obiekty oznaczone na rysunku planu oraz pozostale zainwestowanie przeznaczone do
likwidacji.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.1026.L.

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu, rozbudowg, przebudowg, nadbudoweg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzi cia odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktora okresla si¢ na podstawie wskaznikoéw ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Mieszka 1.

2) Zasilanie w energig elektryczna realizowanej na terenie zabudowy ustala si¢ z projektowanej
na tym terenie stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

3) Zasilanie w ciepto ustala si¢ z projektowanej na tym terenie lokalnej kottowni opalanej paliwem
gazowym.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 31. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1025.KS

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych dla obslugi cmentarza i1 terenu
7.G.1022.UP wraz z ciagiem pieszym i rowerowym oznaczonych na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji

wzdhuz ciagu pieszego i $ciezki rowerowe;.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Usytuowanie miejsc postojowych w zatokach zlokalizowanych po obu stronach jezdni
przebiegajacej rownolegle do ulicy Z.G.1026.L.

2) Ustala si¢ przebieg ciagu pieszego i $ciezki rowerowej po potnocnej stronie terenu, zgodnie z
rysunkiem planu.

3) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przedluzenie ciagu pieszo — jezdnego wraz ze
sciezka rowerowa w terenie Z.G.1022.UP oraz przebiegu $Sciezki rowerowej i ciagu pieszego
przewidzianych w terenie Z.G.1024.UP.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wptywajacych na ograniczenie widoku na
Cmentarz Centralny, takich jak naziemne elementy stacji telefonii komoérkowej, reklamy wolno
stojace 1 wszelkie tablice montowane na ogrodzeniu cmentarza.

5) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow malej architektury takich jak: budki telefoniczne, kosze na
$mieci, lampy itp., w sposob nie powodujacy ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowe;j 1

pieszej.

6) Zakazuje si¢ grodzenia terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Inne ustalenia planistyczne
1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
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2) Zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3) Teren w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dziatania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktore moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wilacznie.

6) Istniejace obiekty oznaczone na rysunku planu oraz pozostate zainwestowanie przeznaczone do
likwidacji.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

Obstugg terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.1026.L.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ projektowana kanalizacja deszczowa do projektowanej

kanalizacji deszczowej w ulicy Z.G.1026.L po podczyszczeniu.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 32. Ustalenia dla terenu elementarnego 7Z.G.1026.L
1. ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. ustalenia ekologiczne

Nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji

wzdhuz ciagu ulicznego.

3. ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw matej architektury takich jak: budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na $mieci, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. nie powodujace
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i
sygnaldw drogowych.

2) Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementdw stacji telefonii komdrkowej i reklam wolno
stojacych.

4. ustalenie zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod droge publiczna okreslona w ust. 1.

2) Linie rozgraniczajace ulicy wyznaczaja granice istniejacych wydzielen geodezyjnych.

5. inne ustalenia planistyczne

1) Ulica objeta strefa A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

3) Ulica w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktdre moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wtacznie.

6) Teren przeznaczony dla realizacji celu publicznego.

4) Istniejace zagospodarowanie niezgodne z planem, przeznaczone do likwidacji.

5) Istniejace obiekty oznaczone na rysunku planu oraz pozostale zainwestowanie niezgodne z
planem, przeznaczone do likwidacji.

6. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
7. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
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1) Projektowana sie¢ wodociagowa w ulicy Z.G.1026.L, zasilana z istniejacej sieci wodociagowe;j
w ulicy Mieszka I, system wodociagowy wymaga zapewnienia zapotrzebowania na wode do
celow przeciwpozarowych.

2) Projektowana kanalizacja sanitarna w ulicy Z.G.1026.L podtaczona do istniejacej kanalizacji
sanitarnej w ulicy Mieszka 1.

3) Projektowana kanalizacja deszczowa w ulicy Z.G.1026.L podtaczona do istniejacego cieku Cicha
Woda po podczyszczeniu i dalej do rzeki Bukowej i do istniejacej kanalizacji deszczowej w
ulicy Mieszka I.

4) Projektowana sie¢ gazowa niskiego ci$nienia w ulicy Z.G.1026.L zasilana z istniejace] sieci
gazowej niskiego cisnienia w ulicy Mieszka .

5) Projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 33. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1027.KPJ
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: ciag pieszo — jezdny i $ciezka rowerowa.
2. Ustalenia ekologiczne

Ustala si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji

wzdhuz ciagu pieszego i $ciezki rowerowej oznaczonych na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wptywajacych na ograniczenie widoku na
Cmentarz Centralny, takich jak naziemne elementy stacji telefonii komorkowej, reklamy wolno
stojace 1 wszelkie tablice montowane na ogrodzeniu cmentarza.

2) Nakazuje si¢ usytuowanie obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne, kosze na
$mieci, lampy itp. w sposob nie powodujacy ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowe;j i
pieszej.

4. Ustalenia zasad parcelacji

1) Zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu.

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 15 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

3) Teren w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktdre moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wtacznie.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

Obstuge terenu realizuje si¢ od ulicy Z.G.1026.L.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Projektowana sie¢ wodociagowa w terenie Z.G.1027.KPJ, zasilana z istniejacej sieci
wodociagowej w ulicy Mieszka I, system wodociagowy wymaga zapewnienia zapotrzebowania
na wodg do celow przeciwpozarowych.

2) Projektowana kanalizacja sanitarna w terenie Z.G.1027.KPJ podiaczona do istniejacej kanalizacji
sanitarnej w ulicy Mieszka .

3) Projektowana kanalizacja deszczowa w terenie Z.G.1027.KPJ podlaczona do istniejacej
kanalizacji deszczowej w ulicy Mieszka I.

4) Projektowana sie¢ gazowa niskiego ci$nienia w terenie Z.G.1027.KPJ zasilanej z istniejacej sieci
gazowej niskiego ci$nienia w ulicy Mieszka I.
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5) Projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV zasilania z projektowanej na terenie
7.G.1024.UP stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Na terenie nie wystepuja obiekty chronione.

§ 34. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1028.UP
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: uslugi uzytecznosci publicznej w zakresie kultury, handlu detalicznego 1

rzemiosla artystycznego.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Teren objety ESZM.

2) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwosci zamykajacej si¢ w granicach dziatki
budowlane;j.

3) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej: min. 50
%.

4) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia

sanitarne.
3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Obowiazuje trwate zachowanie obiektéw zagrody miynarskiej i odbudowy wedlug stanu
historycznego.

3) Obowiazuje zakaz wygradzania poszczegolnych dziatek w obrgbie terenu elementarnego.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wptywajacych na pogorszenie walorow
krajobrazowych Cmentarza Centralnego i wiatraka, takich jak naziemne elementy stacji telefonii
komorkowej 1 zespoty antenowe telefonii komorkowej zlokalizowane na dachach budynkow,
reklamy wolno stojace, wszelkie formy reklam montowane na ogrodzeniu cmentarza.

5) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezbednych obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na §mieci, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji

Zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej. Wartosci podlegajace ochronie:
wiatrak z kofica XIX w. oraz zagroda mtynarska do odtworzenia.

2) Zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

3) Teren w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dzialania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowo$¢ badan archeologicznych, ktdre moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wtacznie.

6) Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu do
zachowania 1 adaptacji.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge realizuje si¢ od ciagu pieszo — jezdnego przewidzianego w terenie Z.G.1027.KPJ.

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej
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1) Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z projektowanej sieci wodociagowej w terenie Z.G.1027.KPJ,
zasilanej z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Mieszka I, system wodociagowy wymaga
zapewnienia zapotrzebowania na wodg do celow przeciwpozarowych.

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych ustala si¢ projektowana kanalizacja sanitarng w terenie
7.G.1027.KPJ do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Mieszka 1.

3) Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ projektowana kanalizacja deszczowa w terenie
7.G.1027.KPJ do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy Mieszka 1.

4) Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia w terenie
7.G.1027.KPJ zasilanej z istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia w ulicy Mieszka I.

5) Zasilanie w ciepto ustala si¢ z projektowanej na tym terenie lokalnej kottowni opalanej paliwem
gazowym.

6) Zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z projektowanych na tereniach Z.G.1023.U i
7.G.1024.U stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8. Ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych
Wiatrak holenderski z terenem zagrody mitynskiej, ul. Mieszka I nrl; nr rej.634, nr dec.
KL.I1.6801/2/70 z dn. 16.06.1970 r.

§ 35. Ustalenia dla terenu elementarnego 7.G.1029.UP

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UP 1 2.UP: ustugi
uzytecznos$ci publicznej zwiazane z funkcja cmentarna.

2. Ustalenia ekologiczne

1) Teren 1.UP objety ESZM.

2) Dopuszcza si¢ formy uzytkowania o uciazliwo$ci zamykajacej si¢ w granicach dziatki
budowlane;.

3) Ustala sig udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu 1.UP: min. 70 %, w
granicach terenu 2.UP: min. 50 %.

4) Na terenach 1.UP i 2.UP zakaz wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza
si¢ cigcia sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.KPJ zagospodarowanie: ciag pieszo-
jezdny, dojazd i dojscie do terenu 1.UP w terenie elementarnym Z.G.1030.UP.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

3) Zabudowa o charakterze wolno stojacym.

4) Wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9,0 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gorne;j
czesci konstrukcyjnej dachu wraz z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej lub
do kalenicy. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowanej na terenie 1.UP: 25 %,
na terenie 2.UP: 50 %.

5) Dachy strome, w ukladzie kalenicowym wzdluz ulicy Z.G.1026.L, pokrycie ceramiczne,
ceramiczno podobne (dachowka cementowa), blacha profilowana — w kolorach matowych
naturalnej ceramiki.

6) Na terenie 1.UP obowiazuje sposob zagospodarowania zwiazany z ekspozycja towaru (np.
drzew i krzewow).

7) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wptywajacych na pogorszenie walorow
krajobrazowych Cmentarza Centralnego 1 wiatraka usytuowanego na terenie Z.G.1028.U, takich
jak naziemne elementy stacji telefonii komorkowe;j, reklamy wolno stojace 1 wszelkie formy
reklam montowane na ogrodzeniu cmentarza. Dopuszcza si¢ zespoly antenowe telefonii
komorkowej zlokalizowane na dachach budynkéw. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu
antenowego: 5,0 m, z wylaczeniem instalacji odgromowe;.
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8) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezb¢dnych obiektéw matej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na $mieci, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
1) Zakazuje si¢ podziatu terenu z wyjatkiem wydzielenia terenow 1.UP, 2.UP i 3.KPJ.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 3.KPJ — 8 m.

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

2) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

3) Teren w strefie W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W przypadku realizacji inwestycji polegajacych na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje
przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora.

5) W negocjacjach dotyczacych dziatania w strefach archeologicznych uwzglednia sig
sezonowos$¢ badan archeologicznych, ktore moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika wilacznie.

6) Projekt zagospodarowania terenu sporzadza si¢ dla calego terenu elementarnego Z.G.1029.UP
po uprzednim wykonaniu szczegétowej inwentaryzacji szaty roslinne;.

7) Zmiang zagospodarowania terenu poprzedza si¢ szczegotowa inwentaryzacja 1 waloryzacja
zieleni.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge realizuje si¢ od ciagu pieszo — jezdnego przewidzianego w terenie Z.G.1027.KPJ, od
ulicy Z.G.1026.L oraz od ciagu pieszo — jezdnego 3.KPJ.

2) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z projektowanej sieci wodociagowej w ulicy Z.G.1026.L i terenie
7.G.1027.KPJ, zasilanej z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy Mieszka I, system
wodociagowy wymaga zapewnienia zapotrzebowania na wodg¢ do celéw przeciwpozarowych.

2) Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ projektowana kanalizacja sanitarng w ulicy
7.G.1026.L 1 terenie Z.G.1027.KPJ, do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Mieszka I.

3) Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ projektowana kanalizacja deszczowa w ulicy
7.G.1026.L 1 terenie Z.G.1027.KPJ, do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy Mieszka I.

4) Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia w ulicy
7.G.1026.L 1 terenie Z.G.1027.KPJ, zasilanej z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia w
ulicy Mieszka I.

5) Zasilanie w ciepto ustala si¢ z projektowanej na tym terenie lokalnej kottowni opalanej paliwem
gazowym.

6) Zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z projektowanych na tereniach Z.G.1023.UP i
7.G.1024.UP stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 36. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1030.UP
1. Ustalenia funkcjonalne
1) Przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu 1.UP i 2.UP: ustugi uzytecznosci
publicznej. Dopuszcza si¢ rzemiosto 1 ustugi motoryzacyjne.
2) Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych i stacji gazu ptynnego.
2. Ustalenia ekologiczne
1) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej, w granicach terenéw 1.UP i 2.UP: min. 25
%.
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2) Zakazuje sig¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zagrazajacych drzewostanowi Cmentarza Centralnego.

3) Zakazuje si¢ wycinki istniejacego wartosciowego drzewostanu. Dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Zabudowa o charakterze wolno stojacym, do trzech obiektéw na dzialce, w otoczeniu zieleni.

2) Wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji, w tym najwyzsza kondygnacja moze by¢
usytuowana wytacznie w poddaszu, nie wigcej niz do wys. 9,0 m liczonej od poziomu terenu
do najwyzej potozonej krawedzi dachu. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni
zabudowanej na terenach 1.UP 1 2.UP: 50 %.

3) Dachy strome z pokryciem ceramicznym, ceramiczno podobnym, blacha profilowana matowa
w kolorach naturalnej ceramiki.

4) Zakazuje si¢ lokalizacji form architektonicznych wptywajacych na pogorszenie walorow
krajobrazowych Cmentarza Centralnego, takich jak naziemne elementy stacji telefonii
komorkowej 1 reklamy wolno stojace. Dopuszcza si¢ zespoly antenowe telefonii komorkowej
zlokalizowane na dachach budynkow. Nieprzekraczalna wysoko$¢ zespotu antenowego: 5,0 m,
z wylaczeniem instalacji odgromowe;j.

5) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz niezbednych obiektow matej architektury takich jak: budki telefoniczne,
kosze na §mieci, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji
Zakazuje si¢ wtornego podziatu terenéw 1.UP 1 2.UP.

5. Inne ustalenia planistyczne
1) Teren w strefie A ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
2) Zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstugg terenu 1.UP realizuje si¢ od ulicy Z.G.1026.L poprzez ciag pieszo — jezdny 3.KPJ w
terenie elementarnym Z.G.1029.UP. Do czasu budowy tego potaczenia dopuszcza si¢ obstuge
od ul. Mieszka L.

2) Obstuge terenu 2.UP realizuje si¢ od ul. Mieszka I lub na zasadach okreslonych dla terenu
1.UP w pkt 1.

3) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktéra okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Mieszka 1.

2) Zasilanie w ciepto ustala si¢ z projektowanej na tym terenie lokalnej kottowni opalanej paliwem
gazowym.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

§ 37. Ustalenia dla terenu elementarnego Z.G.1031.UP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ustugi rekreacji i gastronomii.
2. Ustalenia ekologiczne
1) Teren objety ESZM.
2) Zachowanie istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian zwiazanych z
dopuszczona planem zabudowa.
3) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne.
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4) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie terenu elementarnego: min. 70 %.

5) Zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej uruchomienie proceséw erozyjnych, w szczegolnosci
prac budowlanych naruszajacych stabilno$¢ skarp w strefie przykrawgdziowej doliny Bukowe;.

6) Zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkoéw dla funkcji chronionych.

3. Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7,5 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, dach stromy.
Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowanej na dziatce: 25 %.

3) Dopuszcza si¢ ogrodzenia nie zaktdcajace powiazan widokowych z terenem projektowanego
parku Z.G.1019.ZP.

4) W zagospodarowaniu trwatym, przy wystroju elewacji budynkéw i zagospodarowaniu terenu
stosuje si¢ materialy naturalne.

5) Zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii komorkowej i zespotéw
antenowych telefonii komoérkowej na dachach oraz reklam wolno stojacych.

6) Nakazuje si¢ dostosowanie do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy formy reklam
wbudowanych oraz innych obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego np. pomnikdéw oraz niezbednych obiektéw matej architektury takich jak: fontanny,
budki telefoniczne, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp.

4. Ustalenia zasad parcelacji

Nie ustala si¢ dodatkowych uregulowan niz te, ktére podaje si¢ w ustaleniach ogolnych: § 6
ust. 4 pkt 112.

5. Inne ustalenia planistyczne

1) Teren w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego. Warto$ci podlegajace ochronie: rzezba
terenu doliny rzeki Bukowe;.

3) Zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4) Zmiang zagospodarowania terenu poprzedza si¢ szczegdlowa inwentaryzacja i waloryzacja
zieleni.

5) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wedlug dokumentacji typowej 1 powtarzalne;.

6) Nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd dla eksploatacji magistrali cieplne;.

6. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjne;j

1) Obstugg terenu realizuje si¢ ul. Mieszka I.

2) Obstuge terenu Z.G.1031.UP realizuje si¢ z ulicy Mieszka I poprzez teren Z.G.1020.UP.

3) Realizacj¢ kazdego nowego obiektu rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsigwzi cia
odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych, ktora okresla
si¢ na podstawie wskaznikow ustalonych w § 6 ust. 6.

7. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej

1) Obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzanie
$ciekéw 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego
w ul. Mieszka I.

2) Na terenie istniejaca magistrala cieplna o $rednicy 2 x 700 mm do zachowania.

8. ustalenia i informacje dotyczace obiektow chronionych

Na terenie nie wystgpuja obiekty chronione.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
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a) 30 % dla dziatki nr ew. gr. 1/5 z obr. 135 Pogodno oraz dla cze$ci dziatek 1/6 1 10/2 z
obr. 135 Pogodno,
b) 0 % dla pozostatych terenéw objgtych niniejszym planem.

§ 39. Grunty rolne klas bonitacyjnych: RIII, RIV, RV, RVI, RzVI, RN, Ps i L. wystgpujace
na obszarze objetym planem posiadaja stosowne zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze:

- Decyzja Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU. pg 0602/Z-
81101/89 z dnia 2 lipca 1989 r.,

- Zgoda Wojewody Szczecinskiego znak: G.r./7091/64/89 z dn. 10 pazdziernikal989r.,

- Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej znak: GZU. og. 0602/Z-81101/93 z dn. 2
sierpnia 1993 r.,

- Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dn. 12 maja 1994 r. - znak:
GZ.tr.0602/Z-81101/94,

- Zgoda Wojewody Szczecinskiego z dn. 14 maja 1994 r. — znak: GNG.2.Ts.6014-1-27/94.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecina.

§ 41. Na obszarze objgtym zmiang planu uchwalona niniejsza uchwata traci moc Miejscowy
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina uchwalony uchwata Nr L/709/94
Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Szczecinskiego z
1994 r. nr 9 poz. 72, zm.: nr 16 poz. 150), Uchwata Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia
23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy zachdd - w czgsci dotyczacej zmiany Z.21,
Uchwata Nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie II edycji zmian
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze
dzielnicy Zachod dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych — w czg$ci dotyczacej zmiany
7.22.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina

Jan Stopyra
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