Projekt

UCHWALA NR. ........ccceeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 ) 1 VE: R, 2019 r

w sprawie skargi na dzialanie Prezydenta Miasta Szczecin w zakresie odmowy realizacji
wniosku o wykup lokalu komunalnego

Na podstawie art. 229 pkt3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z2018r. poz. 2096, poz.1629, Dz.U. z2019r. poz. 60, poz.730,
poz. 1133 ), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje za bezzasadng skarge Pani zam. w Szczecinie przy ul.
na dziatanie Prezydenta Miasta Szczecin w zakresie odmowy realizacji wniosku o wykup lokalu
komunalnego pod ww. adresem.

§ 2. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 04 czerwca 2019 r. Pani ztozyta skarge na dziatanie Prezydenta
Miasta Szczecin dziatajacego w imieniu Gminy Miasto Szczecin w sprawie odmowy realizacji jej
wniosku o wykup lokalu komunalnego, potozonego przy ul. w Szczecinie. Skarzaca
zarzucita przewlekle zalatwianie jej wniosku, zlozonego w listopadzie 2010r. Po licznych monitach
Skarzaca otrzymata odmowng odpowiedz w sprawie realizacji wniosku o wykup ww. lokalu
mieszkalnego z uwagi na montaz innego rodzaju ogrzewania niz tego, ktory wynikat z umowy najmu
zawartej w 1961r. przez jej ojca. Skarzaca uzasadnita, ze stala si¢ najemcg przedmiotowego lokalu od
12.04.1999r. na skutek wstapienia w stosunek najmu po $mierci swojej matki. Przy czym zmiana
sposobu ogrzewania z piecow kaflowych na ogrzewanie elektryczne nastgpita przed wejSciem przez
nig wumowe¢ najmu, co wigzalo si¢ zwydaniem zgody na zmian¢ sposobu ogrzewania
przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Zdaniem Skarzacej zgoda na zmiang sposobu ogrzewania
lokalu zostata wydana w sierpniu 1996r., jednak administracja nie posiada zgloszenia i protokotu
odbioru. Sama takze nie jest w posiadaniu tych dokumentow. Skarzaca stwierdzita, ze jako jedyna ze
wszystkich najemcoéw w bloku zostala zmuszona do legalizacji tazienki iuregulowania sprawy
z metrazem w lokalu, co uczynita na wlasny koszt. Jednak Gmina wcigz odmawia jej wykupu lokalu
zZuwagi na zmian¢ ogrzewania, czego nie wymagano od zadnego zjej sgsiadow przy realizacji
wnioskow o wykup lokali na ich wlasno$¢. Skarzaca nie zgadza si¢ z warunkami, ktore musi spehic,
aby wykupi¢ najmowany od lat lokal tj. legalizacji na swdj koszt obecnego elektrycznego ogrzewania
lub przywrodcenia stanu poprzedniego tj. piecoOw kaflowych, ktore nie sg ogrzewaniem bezpiecznym
i ekologicznym.

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego na posiedzeniu Komisji ds. Skarg,
Whnioskow i Petycji RM w dniu 26 sierpnia 2019 roku ustalono, ze pismem z dnia 30.01.2019r. Pani
zostala przez Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych

Nieruchomo$ci Urzedu Miasta Szczecin poinformowana o zakonczonej odmownie realizacji
zlo z nig wniosku z dnia 25.11.2009r. o sprzedaz najmowanego lokalu komunalnego przy
ul. w Szczecinie. Przyczyng odmownej decyzji byt bezskuteczny uptyw wyznaczonego
terminu na legalizacj¢ samowolnie wykonanego ogrzewania elektrycznego w najmowanym lokalu,
badz przywrocenie lokalu do stanu pierwotnego. W kwestii zarzutu bezczynnosci Gminy Miasto
Szczecin przy rozpatrzeniu wniosku Skarzacej o wykup lokalu Pani Anna Szotkowska — Z-ca
Prezydenta Miasta Szczecin wyjasnita, ze wniosek najemcy o sprzedaz lokalu z dnia 25.11.2009r
wplynat do Urzedu Miasta w dniu 29.11.2010r. Z uwagi na bardzo duzg liczb¢ sktadanych wnioskow
przez najemcow lokalu, $redni czas oczekiwania na ich realizacj¢ wynosil w tamtych latach ok. 4 lata.
Wobec tego w I potroczu 2014 roku Urzad Miasta podjat dziatania zwigzane z przygotowaniem lokalu
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nr przy ul do sprzedazy na rzecz dotychczasowego najemcy. W wyniku analizy
dokumentacji dotaczonej do wniosku przez zarzadce nieruchomosci tj. Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych w Szczecinie stwierdzono rozbieznosci w lokalu. Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do
Zarzadzenia Nr 70/14 Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 18 lutego 2014r. zatytulowanym 7ryb
postepowania w zakresie przygotowywania dokumentacji do sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy miasto Szczecin na rzecz ich najemcow, zadaniem zarzadcy jest
ustalenie, czy w lokalu nie wykonano samowoli budowlanej. W dniu 13-06-2014r. zostat sporzadzony
protokot stanu technicznego, z ktorego wyniklo, ze w mieszkaniu w miejsce pierwotnie istniejacych
piecéw kaflowych zamontowane zostaly cztery grzejniki elektryczne blaszane. Z protokotu zdawczo-
odbiorczego sporzadzonego w dniu 21-03-1961r. wynika, Ze pierwotnie w lokalu znajdowaty si¢ dwa
piece kaflowe — w pokoju iw kuchni. W dniu 19-08-1996r. 6wczesnemu najemcy, Pani
zostata wydana warunkowa zgoda na podiaczenie ogrzewania elektrycznego w postaci
akumulacyjnych grzatek w piecach kaflowych do wewnetrznej linii zasilajacej budynek, jednak
nie nastgpit odbior tych prac stosownym protokotem technicznym. Natomiast w trakcie wizji w lokalu
pracownika ZBiLK stwierdzono, ze w lokalu rozebrano piece kaflowe i zamontowano cztery grzejniki
elektryczne blaszane, tj. w pokojach, kuchni i tazience, co zostalo potwierdzone notatka stuzbowa
z dnia 20-10-2014r. W momencie wstapienia w stosunek najmu lokalu po zgonie Pani
, na okoliczno$¢, czego zostat sporzadzony Aneks nr 1/99 z dnia 12-04-1999r. do umowy
najmu z dnia 30-03-1961r., Skarzaca przejela wszystkie prawa iobowiazki najemcy, stajac sig
jednoczesnie odpowiedzialng m.in. za stan techniczny lokalu. Poniewaz to nie zarzadca dokonat
montazu grzatek elektrycznych w mieszkaniu, nie ulega watpliwosci, ze prace te zostaly wykonane
samowolnie, wbrew art. 6d ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2018r., poz. 1234, poz. 1496),
ktory stanowi, iz najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemne;j umowy okreslajacej Sposob rozliczen Z tego tytutu.
Wobec stwierdzonego stanu faktycznego w lokalu, Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych
w Szczecinie kilkakrotnie informowat Pania Urszule Rzewuska pisemnie o koniecznosci dostarczenia
protokotu odbioru technicznego elektrycznego ogrzewania lokalu zgodnie z okreslonymi warunkami,
jak rowniez wskazywal, ze do tego czasu sprawa realizacji wniosku o sprzedaz lokalu pozostaje bez
dalszego biegu:

1. pismo znak: ZBiLK/R-P6inoc/JO/3720/2014 z 29-09-2014r.,

2. pismo znak: ZBiLK.RPOENOC.4325.2014.PK z 24-11-2014r.,

3. pismo znak: ZBiLK.RPOENOC.5206.2014.PK z 12-12-2014r.,

4. pismo znak: ZBiLK.RPOENOC.207.2014.PK z 02-02-2015r. (do pelnomocnika adw.

).
Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych wykazywat wolg uregulowania kwestii samowolnie
wykonanego ogrzewania w lokalu, a tym samym umo emcy nabycie lokalu od Gminy
Miasto Szczecin. Z inicjatywy zarzadcy zostaly Pani dwukrotnie przestane (za ww.

pismami zdnia 24-11-2014r. i12-12-2014r.) warunki na wykonanie ogrzewania -elektrycznego
w lokalu. Zostalo réwniez przygotowane porozumienie w sprawie dostosowania lokalu do stanu
zgodnego z prawem. Z wyzej przywotanej notatki stuzbowej z dnia 20-10-2014r. wynika takze,
ze inspektor nadzoru w branzy elektrycznej wystapil z propozycja umowienia si¢ na wizj¢ lokalng
w mieszkaniu, na co Skarzaca nie wyrazita zgody. Wobec nie podjecia zadnych dziatan w zakresie
uregulowania sprawy ogrzewania w mieszkaniu, Pani zostala dwukrotnie wezwana
przez Urzad Miasta — Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci do
legalizacji samowoli lub przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego (pisma znak:
WMIRSPN.IV.7125.24.2010.DKU z dnia 30-05-2018r. i WMIRSPN-IV.7125.24.2010.MS z dnia 29-
08-2018r.) Ostateczny termin zostat wyznaczony na dzien 30-11-2018r.

Wobec braku reakcji ze strony najemcy, pismem znak: WMIRSPN-1V.7125.24.2010.MS dnia 30-
01-2019r. sprawa realizacji wniosku Pani o sprzedaz lokalu zostata ostatecznie
zakonczona, jako bezprzedmiotowa. Ponadto, skarga Pani w tym zakresie byta
juz rozpoznana w marcu 2019r. o czym Skarzaca zostata poinformowana pismem z dnia 21.03.2019r.
uznajac skarge za niezasadng. W uzasadnieniu wskazano m.in., ze w obecnym stanie prawnym
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i faktycznym przeniesienie prawa wiasnosci lokalu przy ul. na rzecz Pani

skutkowatoby ewentualng odpowiedzialnoscia Gminy Miasto Szczecin, jako
sprzedajacego za wady fizyczne zbywanego lokalu. Stan techniczny lokalu musi by¢ zgodny
z obowigzujacym prawem i wtedy moze stanowi¢ przedmiot obrotu. Legalizacja dokonanych zmian
w zakresie sposobu ogrzewania w lokalu ma na celu potwierdzenie prawidlowosci wykonania prac,
zgodno$ci z wydanymi warunkami oraz sztukg budowlang. W przywolanej wyzej odpowiedzi na
skarge Pani zostata poinformowana, ze w przypadku legalizacji ogrzewania
i podpisania aneksu do umowy najmu, sprawa wykupu lokalu bedzie moglta by¢ procedowana
W oparciu 0 nowy wniosek i na podstawie przepisow obowiazujacych w dacie jego realizacji.

W Swietle powyzszych ustalen skarge Pani nalezy uzna¢ za bezzasadng
z tych samych powodow, jakie wykazano w piSmie z dnia 21.03.2019r.

Zgodnie z przepisem art. 239 Kodeksu postepowania administracyjnego, w przypadku, gdy skarga,
w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi
na skarge, a skarzgcy ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci - organ wiasciwy do jej
rozpatrzenia moze podtrzymac swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach
sprawy - bez zawiadamiania skarzqcego.

Przewodniczacy Komisji
ds. Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miasta

Lukasz Kadlubowski
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