Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Rafy Koralowej”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXIII/892/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2017 roku
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Warszewo — Rafy Koralowej” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwatla
Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,, Warszewo — Rafy Koralowej” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary, w granicach administracyjnych osiedla Warszewo, o tacznej
powierzchni 3,52 ha:

1) w rejonie ulic: Kredowa, Rafy Koralowej, Jurajska;
2) przy ulicy Morenowe;j.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek wskali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:

1) P.W.3017.MN o pow. 0,81 ha;

2) P.W.3026.U o pow. 0,83 ha;

3) P.W.3070.KDW o pow. 0,25 ha;

4) P.W.3117.ZP o pow. 0,1 ha;

5) P.W.3119.MN o pow. 1,14 ha;

6) P.W.3120.KD.L o pow. 0,28 ha;

7) P.W.3121.MN,U o pow. 0,11 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wyltaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, tereny zieleni urzadzonej, tereny
komunikacji, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Rafy
Koralowej” w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, i nr 2,
bedacy integralng czgsécig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2 bedgcy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenu elementarnego P.W.3026.U
wystepuje wydzielenie wewngetrzne dla ktorego ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P — symbol dzielnicy Péinoc;
2) W — symbol osiedla Warszewo;
3) 3017 — numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) U — teren zabudowy ustugowe;j,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
¢) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
f) KDW — teren drogi wewnetrznej,
g) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegoétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na catlym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowia ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

4. Ustalenia og6lne formulowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
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ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. skarpy, tarasy,
bariery przeciwhatasowe, §ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, donice);

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztalttowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacj¢ roslinnosci
w strefie brzegowej oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda
i ladem;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
i wodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty i stacje tadowania pojazddéw elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i Sciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $wido$liwa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rdézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

8) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametroéw i rodzaju sieci;

9) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1iloggiobalkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow
i sztucznych oczek wodnych,

c¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ docieplen realizowanych na budynkach istniejagcych
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;
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10) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg warto$ciowe
i r6znorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

11) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;

12) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

13) ushugi sezonowe — forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe: imprezy
plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki $wiateczne, okolicznosciowe,
kiermasze, targi, parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesi¢czna
dziatalno$¢ ogrodkow gastronomicznych, lodowisk, itp.;

14) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa ikrzewy lub ich grupy spehniajace jedna
z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c¢) ponad dziesiecioletnie drzewa ikrzewy szczegoélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,
b) obiektow sportu motorowego,
¢) elektrowni wiatrowych,

d) obiektow ustug motoryzacyjnych takich jak: warsztaty naprawcze mechaniki pojazdowe;j,
lakiernicze i wulkanizacyjne,

e) ustug sprzedazy paliw ptynnych i gazu pltynnego do pojazdéw mechanicznych,
f) ustug produkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowg drog i ulic,
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c) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych;
2) dopuszcza si¢  wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

w zasiggu zagrozen iuciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach odregbnych;

3) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpaddéw oraz
materialow 1 produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawierajacych
substancje stwarzajace zagrozenie dla srodowiska;

4) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) na dziatkach inZzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynnej, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustalone wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza obiektow inzynieryjnych i naziemnych
cze$ci garazy podziemnych;

2) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy
terenu P.W.3026.U;

3) dopuszcza si¢ wysuniecia poza linie zabudowy, na wysokoSci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemne;j:

a) wykuszy, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,0 m,
b) balkonéw: maksymalnie do 1,3 m,

c¢) innych elementéw programu architektonicznego nie ujetych w lit. ai lit. b: maksymalnie do
0,5 m;

4) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
przedsionkéw, studzienek do§wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

5) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

6) dopuszcza si¢ wysuniecia ocieplen budynkéw poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu;

8) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
okreslong na rysunku planu, w obrgbie ktérej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych dotyczacych ochrony zabytkdw;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego
niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej, za
wyjatkiem:

a) lokalizacji ushug sezonowych,
b) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

c) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla innych dziatek
budowlanych,

d) zastosowania rozwigzan przejSciowych zwigzanych z realizacja docelowego przeznaczenia,
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e) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych,
f) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegdétowych planu;

10) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

11) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii) dla
kablowych sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;

12) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz krzewoéw o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
elektroenergetycznych linii kablowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalen i podziatlu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

3) ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz kata potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym
przede wszystkim poprzez ulice Kredowa o symbolu w planie P.W.3120.KD.L;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik miejsc postojowych (mp) dla:
Obiekt lub teren
L.p. . P
. pojazdow
samochodow .
zaopatrzonych rowerow
osobowych .
w karte parkingowa
1 2 3
1. Buc'lynkl m1e§zkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne

Obickty handlowe ) 5100 2 o 0,5 mp/100 m?

2. o powierzchni sprzedazy . nie okresla si¢ .
4o 100m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy

Restauracje, kawiarnie,

: . 5

e gz wylgczeniem 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc ! mp/lOOm.

3. baréw mlecznych Konsumpevinvch Konsumpevinveh powierzchni

i jadtodajni peyIny peyIny catkowitej
charytatywnych)
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1 mp/100 miejsc
. 2,5 mp/10 miejsc hotelowych lecz 1,25 mp/100
4. Hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej niz miejsc hotelowych
1 mp/obiekt
5. Internat 1mp/10 t6zek Imp/1 obiekt 1mp/20 t6zek
Domy dziennego
6. | istalegopobytudlaoséb | 060 0,5mp/10 Tozek 2 mp/100 tozek
' starszych, obiekty ’
pomocy spotecznej
. . 2 mp/100 m? pow. | 1 mp/2000 m? pow. 0,6 mp/100 m?
7. Biura, urzgdy, banki uzytkowej* uzytkowej*, pow. uzytkowej*
5 mp/100
Obiekty dydaktyczne, 1 mp/10 s1gchaczy 1 mp/100 s{uchaczy stuchaczy
8. L przebywajacych przebywajacych .
oswiatowe . i ! ;s przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie . L
jednoczesnie
Przedszkola, miejsca _ . e
9. dziennego pobytu dzicci 2mp/25 dzieci Imp/obiekt 2 mp/25 dzieci
Mate obiekty sportu 2mp/10 osob 1mp/50 0s6b 0,5mp/10 0s6b
10. i rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
Przychqdme, gablne?ty 2 mp/1 gabinet, Imp/5 gabinetow, Imp/ 5 gabinetow,
11. lekarskie, kancelarie . . .
. kancelari¢ kancelarii kancelarii
adwokackie
0,2 mp/100m?
12 Ustugi inne niz 1 mp/100 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow. uzytkowej*,
’ wymienione powyzej uzytkowej* pow. uzytkowej* nie mniej niz
Imp/lokal
Tnne obickty rekreacyjno- 2mp/ 10.osob Imp/ IOQ 0s0b 0,5mp/ IQ 0s0b
13. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sportowe . e . L. . L.
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowity, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, a koncéwki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 4 nie obowiazuja
w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.);

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych;
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9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy Iub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach:
Kredowa, Jurajska i w ulicach poza granicg planu: Rafy Koralowej, Astronomiczna, Morenowa;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng w ulicach:
Kredowa, Jurajska i w ulicach poza granicg planu: Rafy Koralowej, Astronomiczna, Morenowa;

5) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa w ulicy Kredowej lub poza obszar planu ze zrzutem do ciekéw po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych iich wykorzystanie do celow
wilasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu,

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z nowych sieci cieplnych zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy
ustugowej pomigdzy linig zabudowy a linig regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spekniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
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b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii;
12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

17) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbioérki w miejscu ich
powstawania;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury
technicznej, wyltaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.W.3017.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych potaci dachowych: minimum
35 stopni;

6) dopuszcza sie:

a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu,

b) dowolna geometri¢ dachow obiektow gospodarczych i garazy;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: P.W.3120.KD.L, P.W.3070.KDW;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.W.3120.KD.L,
P.W.3070.KDW, P.W.3017.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 8. Teren elementarny P.W.3026.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ushug:
a) o$wiata,
b) obiekty wychowania przedszkolnego, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
c) obiekty opieki nad osobami starszymi,
d) poradnie medyczne i paramedyczne, kliniki,
e) obiekty sportu i rekreacji,
f) gastronomia,
g) biura;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, internat,
b) w granicach dziatki budowlanej jednego lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) w terenie 1.WS, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz likwidacji istniejacego zbiornika wodnego ,,Staw na Pustkowiu”,
b) zakaz pomniejszania zbiornika wodnego ,,Staw na Pustkowiu”,
¢) zakaz zasypywania zbiornika wodnego ,,Staw na Pustkowiu”,
d) zakaz realizacji powierzchni nieprzepuszczalnych,

e) nakaz utrzymania brzegu naturalnego ,,Stawu na Pustkowiu” z dopuszczeniem brzegu
uregulowanego naturalnie na dlugosci brzegu do 30%;

3)w terenie 1.WS nakazuje si¢ zachowanie istniejacej roslinnosci wodnej, przywodnej, drzew
i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,20;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

5) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
od 20 stopni do 35 stopni;
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6) geometria dachu jednakowa dla wszystkich budynkow ustugowych;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;
8) w terenie 1.WS zakazuje si¢ realizacji:
a) parkingéw samochodowych,
b) tymczasowych obiektoéw budowlanych i zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Rafy Koralowej, Astronomicznej, potozonych poza granicami planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.W.3120.KD.L, P.W.3026.U
lub spoza obszaru planu;

2) ustala si¢ realizacje przelewu awaryjnego ze ,,Stawu na Pustkowiu”;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej / kanatu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do stawu kanalizacja deszczowa po
podczyszczeniu wod opadowych w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych.

§ 9. Teren elementarny P.W.3070.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciagu pieszo-jezdnego;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

2) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 10. Teren elementarny P.W.3117.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 % powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych,
z wyjatkiem:

a) ciggdw pieszych,
b) miejsc postojowych dla rowerow,
¢) sieci inzynieryjnych dopuszczonych w planie,

d) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w terenie potozonym nie dalej niz 5 m od
ulicy Rafy Koralowej, w liczbie miejsc postojowych do 10;

2) zakazuje sie lokalizacji:

a) miejsc postojowych dla samochodow, z wyjatkiem lokalizacji na terenie o ktorym mowa
w pkt 1 lit. d,

b) tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu: P.W.3120.KD.L lub z ulicy Rafy Koralowej, potozonej poza granicami planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia Ww terenie
P.W.3120.KD.L lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;.

§ 11. Teren elementarny P.W.3119.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) ustala si¢ geometric dachow — zastrzezeniem pkt6 — spadek gtownych potaci dachowych:
minimum 35 stopni;

6) dopuszcza si¢:

a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu
w odniesieniu do pojedynczego obiektu,

b) dowolna geometrie dachow budynkdéw gospodarczych i garazy.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: P.W.3120.KD.L, P.W.3070.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: P.W.3120.KD.L,
P.W.3070.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej SN.

§ 12. Teren elementarny P.W.3120.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna
Sciezka rowerowa,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 13,6 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, magistrali gazowe;j;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN i kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;j.
§ 13. Teren elementarny P.W.3121.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa w zakresie: oswiata, opiecka nad dzie¢mi do lat 3, opieka
spoteczna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) zakazuje si¢ nasadzen roslin z gatunkow inwazyjnych i niepozadanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow, zastrzezeniem pkt 6: spadek glownych potaci dachowych: minimum
35 stopni;

6) dopuszcza si¢:
a) inng geometri¢ dachow niz ustalona w pkt 5, na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu,

b) dowolng geometri¢ dachow budynkow gospodarczych i garazy.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Morenowej, potozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traca moc uchwaty:

1) Nr X111/347/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrzes$nia 2007 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu "Warszewo — Kredowa" w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2007 r. Nr 111 poz. 1923);

2) Nr XLIV/1113/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Warszewo — Kredowa" w Szczecinie pod nazwa
"Warszewo — Kredowa 2" (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 25 poz. 565).

§ 15. Ustalasi¢  stawke  procentowa  stuzaca  naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenow objetych niniejszym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo — Rafy
Koralowej" w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2018r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu
Lp.
elementarnego
1 2 3
1. | PW.3120.KD.L | Budowa chodnika i $ciezki rowerowej. Budowa kanalizacji deszczowe;j.

Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okre$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. z2019r. poz. 1396, poz. 1403, poz. 1501, poz. 1579, poz. 1680, poz. 1712, poz. 1495,
poz. 1527), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreSlony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia

10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, poz. 730, poz. 2348, poz. 1435, poz. 1517, poz. 1556,
poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, poz. 2245, poz. 1649, poz. 1622) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437,
poz. 1495), ze srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane begda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2019r. poz. 755, poz. 730, poz. 2348, poz. 1435, poz. 1517,
poz. 1556, poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr .........c..c..c....
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Rafy Koralowej” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Rafy
Koralowej” w Szczecinie wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Rafy Koralowej” w Szczecinie byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 21.06.2019 r. do 12.07.2019 r. oraz w dniach 0d 2.09.2019r. do
23.09.2019r.,

2. W ustalonym terminie wniesiono uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyl powyzsze uwagi w dniu 08.08.2019 r. oraz w dniu
18.10.2019 1.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu po
pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu:

1) uwaga dotyczaca wprowadzenia w ustaleniach ogoélnych zakazu lokalizacji gastronomii oraz
budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, hostel, pensjonat, internat.

Uwaga uwzgledniona w zakresie zakazu hostelu. Z ustalen w terenie P.W.3026.U usunigto
dopuszczenie lokalizacji hostelu. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia zakazu
lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz gastronomii. Utrzymano w terenie
P.W.3026.U dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel,
pensjonat, internat. Przedmiotowy zakres ushug jest dopuszczony w obowigzujacym planie
miejscowym a wiasciciel nieruchomosci wnioskowat o utrzymanie tych funkcji;

2) uwaga dotyczaca dopuszczenia w terenie P.W.3026.U ustug w zakresie oswiaty, obiektow
wychowania przedszkolnego, obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3, obiektow opieki nad osobami
starszymi, poradni medycznych iparamedycznych, obiektow sportu irekreacji, biur pod
warunkiem obstugi ustug z drogi publiczne;.

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano ustalenie bez warunku zapewnienia obshlugi ushug
z drogi publicznej. Obstuga terenu P.W.3026.U bedzie mozliwa z ul.Rafy Koralowej (droga
publiczna) jak i ul. Astronomicznej (droga wewnetrzna);

3)uwaga dotyczaca pozostawienia w terenie P.W.3026.U nieprzekraczalnej linii zabudowy
w granicach ustalonych w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga uwzgledniona. W rysunku planu wprowadzono korekte linii zabudowy;
4) uwaga dotyczaca usunigcia w terenie P.W.3026.U wskaznika intensywno$ci zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano ustalenie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obliguje do ustalania minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy;

5)uwaga dotyczaca pozostawienia w terenie P.W.3026.U maksymalnej wysokosci budynkow
11 metréw, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano ustalenie planu;

Id: 895CB833-3B82-4EB1-A2E9-8F1C94EFC459. Projekt Strona 1



6) uwaga dotyczaca pozostawienia bez zmian zapisow w terenie P.W.3026.U dotyczacych:
a) pokrycia budynkéw dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gltéwnych potaci dachowych
na poziomie minimum 20° i maksimum 35° b) geometrii dachu jednakowej dla wszystkich
budynkow ustugowych.

Uwaga uwzgledniona. Skorygowano ustalenie planu;

7) uwaga dotyczaca postulatu wykreslenia z ustalen ogélnych dopuszczenia zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. Skorygowano ustalenie ogoélne planu, ktore dopuszcza
zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu P.W.3026.U;

8) uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisow w terenie P.W.3026.U, ktore uniemozliwig wilascicielowi
(lub przysztym wilascicielom) dziatek ustugowych odprowadzenie wod deszczowych do
istniejagcego zbiornika wodnego (Staw na Pustkowiu).

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Nie ustalono zakazu odprowadzenia wod deszczowych do
istniejacego zbiornika wodnego. Zrzut wod opadowych do zbiornikow wodnych jest zgodny
z polityka przestrzenna Miasta, stad wprowadzono ustalenie obowiazku realizacji przelewu
awaryjnego ze ,,Stawu na Pustkowiu”, ktory opozni zrzut wod deszczowych do kanalizacji
deszczowej;

9) uwaga dotyczaca ustalen jak w pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8.
Rozstrzygniecie jak w pkt 1, pkt 2, pkt 3, pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7, pkt 8;

10) uwaga dotyczaca odstgpienia od przeznaczenia czesci dzialki nr 17/14 z obrebu 3065 dla drogi
wewnetrzne] (P.W.3070.KDW) iprzeznaczenia terenu (zgodnie z wnioskiem wlasciciela
nieruchomosci) dla zabudowy jednorodzinne;j.

Uwaga uwzgledniona. Ustalono przeznaczenie terenu dla zabudowy jednorodzinne;.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu po
drugim wytozeniu do publicznego wgladu:

1) uwaga dotyczaca wprowadzenia w ustaleniach ogoélnych zakazu lokalizacji gastronomii oraz
budynkoéw zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, pensjonat, internat.

Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymano dopuszczenie lokalizacji obiektéw gastronomii oraz
budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotel, pensjonat, internat. Powyzszy zakres
ustug jest dopuszczony w obowigzujacym planie miejscowym, a wiasciciel nieruchomosci
wnioskowal o utrzymanie obowigzujacych ustalen w ww. zakresie. Pozostawiono rowniez
dopuszczalny zakres ustug: oswiata, obiekty wychowania przedszkolnego, opieki nad dzie¢mi
do lat 3, obiekty opieki nad osobami starszymi, poradnie medyczne i paramedyczne, kliniki,
obiekty sportu i rekreacji, biura, poniewaz byt to przedmiot zmiany planu wnioskowany przez
wlasciciela nieruchomosci.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo — Rafy Koralowej”
w Szczecinie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr XXXIII/892/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Warszewo —
Rafy Koralowej” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje dwa obszary planistyczne, o tgcznej powierzchni 3,52 ha. Obszar objety
przystapieniem potozony jest w granicach administracyjnych osiedla Warszewo w dzielnicy Potnoc
i dotyczy terenow:

1) w rejonie ulic: Kredowa, Rafy Koralowej, Jurajska;
2) nieruchomosci przy ulicy Morenowej 22.

Obszar objety planem zawiera si¢ w granicach obowigzujacego planu, przyjetego uchwala
Nr XI11/347/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrze$nia 2007 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu "Warszewo — Kredowa" w Szczecinie, zmienionego
uchwatg Nr XLIV/1113/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 1 marca 2010 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Warszewo — Kredowa" w Szczecinie pod
nazwa "Warszewo — Kredowa 2" w Szczecinie.

W obowigzujagcym planie teren w rejonie ulicy Kredowej przeznaczony jest dla zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz droég publicznych (ulice: Kredowa, Rafy Koralowej)
i drogi wewnetrznej. Teren przy ulicy Morenowej przeznaczony jest dla zabudowy jednorodzinne;.

Plan generalnie utrzymuje przeznaczenie poszczegélnych terendow, ustalone w mpzp ,,Warszewo-
Kredowa”. Przy ulicy Jurajskiej plan utrzymuje przeznaczenie dla zabudowy jednorodzinnej
i drogi wewnetrznej, z wyjatkiem. Plan czg$¢ planowanej drogi wewnetrznej (okoto 252 m?)
przeznacza dla zabudowy jednorodzinnej (zgodnie z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci). Przy
ulicy Rafy Koralowej plan zmienia zakres ustug, wprowadza nowe ustalenie minimalnego
i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy oraz zwigksza powierzchni¢ biologicznie
czynng. Przy ulicy Morenowej plan dopuszcza zabudowe ustugows.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych =z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym ustalenia:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
b) wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2;

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla zabudowy
jednorodzinnej: 30%;

d) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych przeznaczonych dla zabudowy
ustugowej: 30%.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan sporzadzony zostal dla obszaru cze¢sciowo zabudowanego. Walorem krajobrazowym terenu
przy ulicy Kredowej jest enklawa zieleni wraz ze Stawem na Pustkowiu. Zachowanie Stawu i jego

ochrona przyczyni si¢ do podniesienia waloréw krajobrazowych terenu otoczonego zabudowa
jednorodzinna.
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2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

Prognozuje si¢, iz utrzymanie istniejacego stanu Srodowiska bedzie dominujagcym pozytywnym
skutkiem realizacji ustalen planu. Nieznaczace negatywne oddziatywania wigza si¢ z powstaniem
nowych inwestycji zwigzanych zrealizacja nowych obiektéw kubaturowych i liniowych.
Nastepstwa wynikajace z realizacji ustalen planu ogranicza¢ si¢ bedg glownie do przeksztalcen
powierzchni ziemi, czgSciowej likwidacji szaty roslinnej i organizméw zyjacych w glebie. Zapisy
planu zabezpieczajg przed zanikiem i sztuczng likwidacja najbardziej wartoSciowego sktadnika
srodowiska przyrodniczego — Stawu na Pustkowiu wraz z czg¢écig przyleglej do niego roslinnosci.
Plan utrwala rol¢ Stawu jako zbiornika retencyjnego poprzez dopuszczenie odprowadzenia do
niego wod opadowych i roztopowych (po podczyszczeniu) oraz ustalenie realizacji przelewu
awaryjnego, na wypadek nagromadzenia si¢ w stawie nadmiernej ilo§ci wod.

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. W celu zachowania prawidlowych proporcji pomigdzy terenami zabudowanymi
a powierzchnig biologicznie czynng, plan ustala procent minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej. Zgodnie zplanem nalezy zachowa¢ minimalng
powierzchnie terenu biologicznie czynng na poziomie 65% dla terenu ustug, 50% dla zabudowy
jednorodzinnej. Grunty rolne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntdow rolnych i leSnych potozone
w granicach administracyjnych miasta nie wymagaja uzyskania zgdd na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolne. W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

W rejonie ulicy Kredowej utrzymuje si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegotowych dotyczacych ochrony zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegb6lnymi potrzebami.

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, m.in. poprzez
ustalenie wymogu realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od przeznaczenia terenu. Ponadto bezpieczenstwo ludzi
i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajgcych drog,
umozliwiajgcych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich
parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu shuzg zgodnej z politykg przestrzenna miasta korekcie prawa miejscowego,
utrwalajg zastane wartoSci przestrzenne i funkcjonalne oraz stwarzaja warunki do uzupetnienia
zabudowy. Nowa zabudowa o charakterze wielofunkcyjnym stwarza mozliwosci rozwoju ushug
w osiedlu Warszewo. Efektywne gospodarowanie przestrzenig, dobra dostepnos¢ i atrakcyjnosé
lokalizacji nowej zabudowy podnosza walory ekonomiczne przestrzeni, ktore w planie realizowane
s poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w zwartej zabudowie osiedla Warszewo, umozliwiajac optymalng obsluge transportowa w oparciu
0 istniejgcg sie¢ komunikacji miejskie;j;

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony. Istniejgce i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (ok. 15 min.);

c¢) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow: w otoczeniu planu zapewniono
dogodne dla mieszkancoéw osiedlowe ciagi piesze. Drogi publiczne umozliwiajg ruch rowerow;

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: nowa zabudowa bedzie
kontynuowata zabudowg¢ osiedla Warszewo, przewidziana jest w sgsiedztwie juz istniejacej
i rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2.7. Prawo wlasnosci.

Generalnie nieruchomosci sg we wladaniu osob fizycznych i instytucji, z wyjatkiem ulicy
Kredowej, ktora stanowi wtasno$¢ Gminy Miasta Szczecin.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej przeprowadzane sg uzgodnienia z organami bezpieczenstwa
publicznego i obronnosci przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez okreslenie
parametrow zabudowy, wykorzystujacych walory ekonomiczne i komunikacyjne terenu, przy
uwzglednieniu sgsiedztwa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych.

Obszar planu dotyczy terenu o ustalonym uktadzie drogowym. Obszar wyposazony jest w sieci
infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jako§¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, odprowadzenie $ciekow sanitarnych ideszczowych, atakze zasilanie w energi¢
elektryczng 1igaz. Projekt planu dopuszcza przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje
istniejacych sieci oraz realizacje nowych sieci zzastosowaniem nowych rozwigzan
technologicznych: retencji, pozyskiwania energii zindywidualnych lub lokalnych zrodet
(o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony §rodowiska z dostosowaniem
do warunkow geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle
lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp. Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji
sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, atakze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostat w dniach od 21.06.2019 r. do
12.07.2019 r. oraz w dniach od 2.09.2019 . do 23.09.2019 r. wylozony do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 27.08.2019 r. oraz
w dniu 03.09.2019 r. odbyty si¢ dyskusje publiczne na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. W okresie przeznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 30.09.2019 .
i do dnia 07.10.2019 r. wniesiono tgcznie 11 uwag (cztery pisma).

Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzedu Miasta Szczecin oraz w prasie lokalnej
umieszczane byty zawiadomienia o ww. terminach.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wyltozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane s3 do szerszego krggu. W opracowaniu planu uczestniczyli zainteresowani
wlasciciele dziatek, Rada Osiedla Warszewo, jednostki samorzadowe oraz organy i instytucje
uzgadniajace i opiniujace a takze komisje stale Rady Miasta Szczecin. Projekt planu miejscowego
zostal zaopiniowany przez Miejskga Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. Procedura
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planistyczna (zbieranie i rozpatrywanie wnioskow) prowadzona byla zgodnie z wymogami
ustawowymi.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawg¢ odpowiedniej
ilosci wody dla istniejgcej 1 planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysziego
ksztaltowania zabudowy.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Obszar planu dotyczy terenu o ustalonym uktadzie drogowym, obsluzonego w $rodki transportu
publicznego oraz uktad drég rowerowych. Zabudowa i zagospodarowanie potencjalnych terenow
inwestycyjnych jest uzupelnieniem juz wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzennej
zespotow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, stanowi jej kontynuacje.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia 2016 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin).

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696), zapewniono dostepnos$¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegolnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu
miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

c¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana obowigzujacego na analizowanym terenie planu miejscowego nie spowoduje wydatkow
obcigzajacych budzet gminy.

Po stronie dochodow (tacznie okoto 132,8 tys. zt) jedyng pozycja beda dochody z tytutu sprzedazy
gruntow, wplywy podatkowe wystapia o ile nastgpi sprzedaz gruntow. Podatki i optaty lokalne sg
to dochody stale i stabilne w czasie. Wydtuzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie
kwoty dochodow i zmiane struktury dochodow.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie =z obowigzujacg procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Integralng czeécig uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Warszewo — Rafy Koralowej” w Szczecinie sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 — zatgcznik
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nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca
2012 r.) — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 4.
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