Projekt

UCHWALA NR . .......ccuvreuuene
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie - Trasa
Nowoprzestrzenna” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007
r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z2010 r. Nr
24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXIII/817/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie —
Trasa Nowoprzestrzenna” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, Uchwala Nr XXVIII/706/08 Rady
Miasta Szczecin zdnia 24 listopada 2008 r., uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 112,043 ha, z granicami o nast¢pujacym przebiegu:
1) od péinocy — potudniowy brzeg cieku Chelszczaca;
2) od potocy i wschodu — zachodni brzeg cieku Zohierska Struga;

3) od potudnia i wschodu — tereny kolejowe linii kolejowej relacji Szczecin Dabie — Swinoujscie, do
ul. Zdrowej;
4) od potudnia — skraj lasu na potudnie od ul. Zdrowej iul. Goleniowskiej, droga na zakonczeniu

ul. Nysy, ul. Notecka, wschodnia granica ogrodéw dziatkowych (ROD ,Nad Jeziorem”),
projektowana trasa komunikacji drogowej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna);

5) od zachodu — projektowana trasa komunikacji drogowej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna), wschodnia
granica ogrodow dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem”).

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.4001.UMN pow. 0,286 ha;
2) D.D.4002.ZD,WS,E pow. 35,622 ha;
3) D.D.4003.1T pow. 0,535 ha;
4) D.D.4004.1T,ZP pow. 1,092 ha;
5) D.D.4005.MN,U pow. 0,096 ha;
6) D.D.4006.MN,U pow. 1,828 ha;
7) D.D.4007.U MN pow. 0,217 ha;
8) D.D.4008.MN,U pow. 1,485 ha;
9) D.D.4009.MN,U pow. 0,769 ha;
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10) D.D.4010.WS,ZP pow. 0,392 ha;

11) D.D.4011.ZD pow. 3,542 ha;
12) D.D.4012.IT,ZP pow. 1,433 ha;
13) D.D.4013.P,U pow. 1,399 ha;
14) D.D.4014.P,UE pow. 4,741 ha;
15) D.D.4015.P,U pow. 3,142 ha;
16) D.D.4016.U,P,E pow. 6,123 ha;
17) D.D.4017.U,P pow. 2,969 ha;
18) D.D.4018.KSP,U.E pow. 0,639 ha;
19) D.D.4019.U,P,KSP pow. 3,823 ha;
20) D.D.4020.U,P pow. 3,919 ha;
21) D.D.4021.E pow. 0,016 ha;
22) D.D.4022.U,P,KSP pow. 1,041 ha;
23) D.D.4023.U,P.E pow. 0,253 ha;
24) D.D.4024.7ZL pow. 2,443 ha;
25) D.D.4025.ZL pow. 0,899 ha;
26) D.D.4026.U,KSP pow. 0,750 ha;
27) D.D.4027.U,MN pow. 2,032 ha;
28) D.D.4028.U,MN pow. 0,202 ha;
29) D.D.4029.MN,U pow. 0,925 ha;
30) D.D.4030.MN,U pow. 1,494 ha;
31) D.D.4031.MN,U pow. 1,237 ha;
32) D.D.4032.U,MN pow. 0,765 ha;
33) D.D.4033.ZD pow. 5,365 ha;
34) D.D.4034.KS,U pow. 0,295 ha;
35) D.D.4035.KD.G pow. 2,074 ha;
36) D.D.4036.KD.Z pow. 6,798 ha;
37) D.D.4037.KD.Z pow. 1,766 ha;
38) D.D.4038.KD.Z pow. 1,111 ha;
39) D.D.4039.KD.L pow. 0,959 ha;
40) D.D.4040.KD.L pow. 1,527 ha;
41) D.D.4041.KD.L pow. 1,001 ha;
42) D.D.4042.KD.L pow. 0,424 ha;
43) D.D.4043.KD.D pow. 0,498 ha;
44) D.D.4044. KD.D pow. 0,163 ha;
45) D.D.4045.KD.D pow. 0,274 ha;
46) D.D.4046.KD.D pow. 0,577 ha;
47) D.D.4047.KD.D pow. 0,122 ha;
48) D.D.4048.KD.D pow. 0,099 ha;
49) D.D.4049.KD.D pow. 1,150 ha;
50) D.D.4050.KDW pow. 0,135 ha;
51) D.D.4051.KD.D pow. 0,208 ha;
52) D.D.4052.KPS pow. 0,009 ha;
53) D.D.4053.KD.D pow. 0,371 ha;
54) D.D.4054.KD.D pow. 0,061 ha;
55) D.D.4055.KDW pow. 0,630 ha;
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56) D.D.4056.KDW pow. 0,181 ha;

57) D.D.4057.KPR pow. 0,047 ha;
58) D.D.4058.1T pow. 0,056 ha;
59) D.D.4059.E pow. 0,013 ha;
60) D.D.4060.E pow. 0,014 ha;
61) D.D.4061.KPS pow. 0,006 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: mieszkalnictwo wraz
z ustugami, dziatalno$¢ ustugowa, ustugowo — produkcyjna i magazynowo — sktadowa, tereny ogrodow
dziatkowych, zieleni le$nej i urzadzonej, tereny komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej oraz tereny
infrastruktury technicznej. Regulacje planu obejmuja peilna problematyke okreslona wart. 15 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie — Trasa
Nowoprzestrzenna” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 21 nr 3, stanowi
Zatacznik nr 1, bedacy integralna czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik
nr 3, bedacy integralng czeg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralna cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz
rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposdb nastgpujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 4;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 061;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego,
c¢) U,P - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, sktadow i magazynow,
d)UPE - teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej, skladow, magazynéw i stacji
transformatorowych,
e) U,KSP - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw plynnych i gazu
ptynnego,
f) U,P,KSP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz sktadow i magazyndw, z dopuszczeniem
wprowadzenia jednej stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego,
g) KSP,U,E - teren stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych, stacja
transformatorowa,
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h) P,U - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow 1 magazynow,
1) P,U,E - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow, magazynow i stacji transformatorowych,
J) ZD - teren ogrodow dziatkowych,

k) ZD,WS,E - teren ogrodow dziatkowych, wod powierzchniowych $rodladowych i stacji
transformatorowe;j,

1) WS,ZP - teren wod powierzchniowych §rodladowych i zieleni urzadzonej,
m) ZL - teren zieleni le$nej,

n) IT - teren infrastruktury technicznej,

0) IT,ZP - teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej,
p) KS,U - teren parkingu z dopuszczeniem ustug,

q) KPR - teren ciagu pieszo-rowerowego,

r) E - teren stacji transformatorowej,

s) KPS - teren przepompowni $ciekOw sanitarnych,

t) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gldwna,

u) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

v) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

w) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

x) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formutowane sa na dwodch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogodlne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazuja w granicach terendéw
elementarnych.

4. Ustalenia formulowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegOlowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypetniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np.
zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach);

2) dach stromy — r6zne formy dachéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej 25°;
za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku
taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;
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3) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych
si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

4) dopuszczalna calkowita wysokos$¢ obiektéw budowlanych — w przypadku obiektow kubaturowych
oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy,
anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢
najwyzszego punktu obiektu mierzong od poziomu terenu;

5) dostep ogdlny — dostegp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
(powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolno$ci ogrodzeniami, biletami wstgpu, czasem dostgpu,
itp.;

6) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj.
wymagajacy spetnienia okreslonych warunkéow o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu izapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dzialania; najczeSciej
wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

8) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza
dla: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stré6za lub technologa (o ile dzialalno§¢ wymaga
catodobowego nadzoru), na dzialce wspolnej z prowadzona dziatalnoscia; na dzialce budowlanej
przeznaczonej na dziatalno$¢ komercyjna liczba dopuszczonych mieszkan funkcyjnych nie moze
przekroczy¢ dwoch mieszkan (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ ‘tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci
gospodarczej;

9) niepozadane gatunki ro$lin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow
roslin zalicza sig:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwka klosowa,
swidwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic iplacow trwalych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

12) obiekt techniczny — cz¢$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacje lub urzadzenie techniczne
zwiazane z budynkiem albo budowla (cz¢scia budowli);
13) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gldwnej bryty budynku;

14) obshuga firm i klientow — ustugi z zakresu zwiazanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen inauczania, dzialalno$ci prawniczej, projektowej,
rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania
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opracowan 1 ttumaczen, obstugi nieruchomosci itp., uslug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw,
urzadzanie zieleni, pakowanie itp., uslug pogrzebowych, ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie,
ambulatoria, poprawy kondycji fizycznej, punkty opieki nad dzie¢mi iosobami starszymi, ustug
kultury i rozrywki, np.: biblioteka, czytelnia, sala kinowa, salon gier, a takze innych drobnych ustug
np.: fryzjerskich, kosmetycznych, pralniczych, szewskich, fotograficznych, poligraficznych,
Wwypozyczania i naprawy sprz¢tu biurowego, domowego itp., oraz zwiazanych z obstuga turystyki np.:
wypozyczalnia sprzgtu turystycznego, dziatalnos$¢ biur podrozy, agencji 1 informacji turystyczne;j itp.;

15) obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa; na obszarach rezerwowanych zakazuje si¢
zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektow na terenach rezerwowanych nie mozna
okresli¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne, podziemne lub tylko wykopy ziemne;
W porozumieniu z organami zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele OC przeznacza si¢
np. na ogrody przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zielen, place zabaw itp.;

16) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czes¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru, basendéw 1 sztucznych oczek wodnych;

17) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakow
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m? ;

18) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw,
znakow graficznych 1iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

19) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajace
zaopatrywanie w wode¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk
zywiotowych lub wojny;

20) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto$ciowe i réznorodne tereny
zielone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszarow
chronionych;

21) §ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo rowerowy;

22) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:
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a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami iparkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa 1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

c) drzewa ikrzewy gatunkow rodzimych iobcych zpodanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gloég, grab, jarzab, jodla, leszczyna, platan klonolistny, wiaz,
zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa ikrzewy gatunkow pospolitych: berberysow, bukszpanu, cyprysikow,
daglezji, forsycji, jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi,
suchodrzewéw, sumakow, $wierkow, tawul itawulowca, topoli, winobluszczy, zylistek
1 zywotnikow;

23) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym

(grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory

kompozycyjne i estetyczne;

24) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe
od terenow sasiednich;

25) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegodlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca elementy
kompozycji ciagdw ulicznych 1 placow np.: szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza sig
ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej i1 ustug pogrzebowych,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych z wytaczeniem
terenow elementarnych: D.D.4016.U,P,E, D.D.4018.KSP,U.E, D.D.4019.U,P,KSP, D.D.4020.U,P,
D.D.4022.U,P,KSP i D.D.4026.U,KSP;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych igazu plynnego do pojazdow mechanicznych
z wylaczeniem terenow: D.D.4018.KSP,U.E, D.D.4019.U,P,KSP, D.D.4022.U,P,KSP
1 D.D.4026.U,KSP;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) przy zabudowie 1izmianie zagospodarowania terendOw potozonych na potnoc od terenow
elementarnych: D.D.4036.KD.Z, D.D.4037.KD.Z, obowiazuje nakaz minimalizacji negatywnego
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wplywu na wiasciwy stan gatunkow ptakéw 1 ich siedlisk, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony
obszar specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003;

2) w odleglosci do 100,0 m od pdinocnej granicy planu, na terenach, na ktdrych ustalenia szczegdtowe
dopuszczaja lokalizacje zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow
(tereny elementarne: D.D.4001.UMN, D.D.4007.UMN, D.D.4013.P,U, D.D.4014.P,U.E
1D.D.4015.P,U) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialywujacych na s$rodowisko,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 16;

3) w odniesieniu do podlegajacych ochronie gatunkowej roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktore moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

4) na niezabudowanych dziatkach budowlanych objgtych Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami
ulic, drég wewngtrznych i wydzielonych parkingow, zakazuje sig:

a) zmniejszania udziatu terenu biologicznie czynnego ponizej 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) likwidacji  ogodlnodostepnych  terenow  zielonych, z dopuszczeniem przeksztalcen ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

5) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu o cechach wymienionych w § 5 pkt 22 lit. b, ¢ oraz
likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni,
z wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

c) niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja lub przebudowa ulic 1 drog wewngtrznych ustalonych
w planie,

d) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej na obszarach zagrozonych
powodzia,

e) wycinki zwiazanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej z realizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych
1 sieci inzynieryjnych,

g) niezbednej wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu kolejowego w odlegtosci mniejsze;j
niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

h) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

ubytek zieleni wysokiej spowodowany realizacja lub przebudowa ulic 1 drog wewnetrznych oraz
realizacja obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych wymaga ekwiwalentnej rekompensaty
w postaci wprowadzenia nowych nasadzen rodzimych gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w nasadzeniach drzew i krzewOw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza
czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosly, wiaz szyputkowy, dab szyputkowy,
gtog jednoszyjkowy); stosowanie pozostatych gatunkéw ozdobnych drzew, krzewoéw i bylin
dopuszcza si¢ w granicach terenéw zabudowanych lub rekreacyjnych oraz ogrodow dziatkowych (w
szczegoOlnosci z juz sztucznie nasadzona zielenia $rednia i wysoka); zakazuje si¢ wprowadzania
niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac¢ gatunkami rodzimymi;

7) wprowadzenie zieleni wysokiej w pasach drogowych warunkuje si¢ zastosowaniem gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia oraz nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej,
rowerowej ipieszej, w tym dla umieszczania znakoéw i sygnaléw drogowych oraz dla prowadzenia
sieci inzynieryjnych;
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8) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) oraz na terenach zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN) zakazuje si¢ skladowania odpadow na
otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych oraz dziatalnos$ci obnizajacej standard warunkow
uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty iwychowania, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,
powodujace;j:

a) emitowanie dymu, opardéw, nieprzyjemnych zapachow,
b) generowanie halasu o natezeniu przekraczajacym dopuszczalne normy;

9) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdluz
terendw elementarnych D.D.4036.KD.Z 1D.D.4038.KD.Z nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan
architektonicznych i konstrukcyjnych  eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa trasy
komunikacyjnej;

10) realizacje mieszkania funkcyjnego warunkuje si¢ zastosowaniem rozwiazan technicznych
eliminujacych przekroczenie wewnatrz lokalu mieszkalnego dopuszczalnych norm w zakresie hatasu,
zanieczyszczen pytowych i wibracji;

11) wzdtuz ciekdéw: Zotnierska Struga i Chelszczaca (do czasu realizacji watéw przeciwpowodziowych),
w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegu po obu stronach cieku, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostgp do cieku w celu konserwacji;

12) dopuszcza si¢ likwidacje i kanalizacj¢ rowow 1 kanatéw melioracyjnych, za wyjatkiem kanaloéw
w terenach elementarnych D.D.4002.ZD,WS,E 1 D.D.4010.WS,ZP;

13) ustala  si¢  utrzymanie istniejacego drenazu  melioracyjnego;  w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ pod warunkiem nie pogarszania stosunkéw gruntowo-
wodnych: przebudowg, rozbudowe, remont oraz podiaczenie drenazu do ciekow irowow
melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;;

14) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej
dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz zprzeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi, gospodarczymi
i rekreacyjnymi, zgodnie z okresleniem typu zabudowy w ustaleniach szczegoétowych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), z wylaczeniem
terenow elementarnych: D.D.4005.MN,U, D.D.4006.MN,U, D.D.4008.MN,U i D.D.4009.MN,U,
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu uslugowego o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U), z wylaczeniem
terenow elementarnych: D.D.4005.MN,U, D.D.4006.MN,U, D.D.4008.MN,U i D.D.4009.MN,U,
dopuszcza si¢ wprowadzenie ustlug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego;

4) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN), dopuszcza si¢
lokalizacje wytacznie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego lub dobudowanego do obiektu
ustugowego albo jako odrgbny budynek mieszkalny (z ustugami lub bez ustug) na dziatce budowlane;j
wspolnej z obiektem ustugowym;

5)na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz skltadow i1magazyndéw, z dopuszczeniem
wprowadzenia mieszkania funkcyjnego (U,P, U,P,E, U,P,KSP) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie
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jednego mieszkania funkcyjnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego lub dobudowanego
do budynku ustugowego lub produkcyjnego, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 10;

6) ustala sig¢ sposob pomiaru wysokos$ci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
(z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekrycia
dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); wysokos$¢ obiektow technicznych
wyrazona w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej wysokosci najwyzszego
punktu obiektu z uwzglgdnieniem wbudowanych urzadzen technicznych;

7) w terenach elementarnych pozostajacych w zasiggu powierzchni wewngtrznej poziomej lotniska albo
powierzchni stozkowej lotniska, zgodnie zprzepisami odrgbnymi obowiazuja bezwzgledne
dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow
trudno dostrzegalnych z powietrza;

8) w zasiggu powierzchni wewngtrznej poziomej lotniska i powierzchni stozkowej lotniska nakazuje sig
dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego zgodnie
zpkt 7, aw szczeg6lnosci zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych stanowiacych
przeszkody lotnicze (w tym wysokich obiektow technicznych jak np. kominy, wieze, maszty, anteny,
stupy o$wietleniowe);

9) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wyltacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z zasadami parcelacji okreslonymi w ustaleniach ogélnych i szczegoétowych
sformutowanych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych; ustalenie nie dotyczy zabudowy dziatek
budowlanych wydzielonych przed dniem uchwalenia niniejszego planu oraz pomniejszonych
skutkiem wydzielenia granic terenéw elementarnych zgodnie z planem;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania: wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej (wlacznie z budynkami gospodarczymi iinnymi budynkami o charakterze statym lub
tymczasowym), wszystkich elementow programu architektonicznego wprowadzanych w przyziemiu
1 parterze budynkow, wiat;

11) obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gltéwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; dla budynkow towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze, altany)
przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach dziatki
budowlane;:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkéw nad wejsSciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
a takze takich cze$ci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy oraz
elementy wsparte na stupach —do 1,5 m,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wytacznie w przypadku
budynkéw istniejacych — do 0,2 m;

13) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) zamknie¢ kompozycyjnych,
c¢) reklam wolno stojacych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej;

14) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do ciekéw: Chelszczaca (do czasu realizacji
walow przeciwpowodziowych) i Zotnierska Struga, w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od linii brzegéow
ciekéw (poza granicami planu);

15) w okreslonym na rysunku planu obszarze zagrozonym powodzia:
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a)w terenach D.D.4003.IT, D.D.4004.IT,ZP, D.D.4010.WS,ZP 1D.D.4012.IT,ZP zakazuje si¢
wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmiany uksztaltowania terenu w sposob ograniczajacy
przeplyw wod powodziowych, za wyjatkiem realizacji iutrzymywania obiektow stuzacych
gospodarce wodnej oraz robdt zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod cieku Chetszczaca,

b) na pozostatej czg$ci obszaru nakazuje sig: podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie rzgdnych
niwelety drég oraz posadzki parteru budynkéw o charakterze statym na poziom co najmniej 1,40 m
n.p.m., projektowanie konstrukcji obiektéw w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi oraz stosowanie materialdw budowlanych o zwigkszonej
odpornosci na kontakt z woda (np. cegla ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota,
kamien, aluminium, PCV);

16) na gruntach organicznych o stabej nos$nosci realizacj¢ zabudowy o charakterze statym warunkuje
sig:

a) zastosowaniem odpowiednich konstrukcji fundamentowych (np. posadowienie posrednie na palach
lub studniach fundamentowych) lub zwigkszeniem no$no$ci podloza poprzez doggszczenie gruntu
rodzimego lub czg$ciowe jego uzdatnienie z zastosowaniem wzmacniajacych materiatow
geotekstylnych (np. geotkaniny, geosiatki, georuszty),

b) obnizeniem zwierciadta wody lub odwodnieniem terenu - w przypadku wysokiego poziomu wody
gruntowej;

17) na obszarach stalego lub okresowego wystgpowania podwyzszonego poziomu wod gruntowych
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen
chroniagcych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np. wyzsze
posadowienie budynku i podniesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje hydrotechniczne);

18) dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacj¢ zainwestowania (w tym zabudowy) iuzytkowania terenu
niezgodnego z planem, lecz istniejacego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie budynki
moga by¢ poddawane remontom kapitalnym iprzebudowie bez prawa powigkszania kubatury
budynku 1 liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury
budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezb¢gdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu);

19) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow, zagospodarowania iuzytkowania terenu stanowiacego kontynuacje
dotychczasowego uzytkowania (rowniez niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego
legalnie), do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami planu,

b) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow uslugowych i zagospodarowania
terenu o charakterze sezonowym (np. letnie ogrodki gastronomiczne, urzadzenia zabaw dla dzieci)
lub na czas trwania imprez okoliczno$ciowych,

c) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych
1 magazynowych,

d) zapleczy budowy zwiazanych z realizacja inwestycji (rowniez dla innych dziatek budowlanych)
oraz zastosowania rozwiazan przejsciowych zwiazanych z realizacja ustalen planu,

e) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegdélowych;

20) lokalizacje nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
warunkuje si¢ tacznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegdlnosci standardu wykonania (rodzaj materiatow
elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
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b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1ipieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscia likwidacji 1doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwo$cia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

21) dopuszcza sig lokalizacje reklam z wyjatkiem:
a) lokalizacji reklam mogacych zaktdécaé warunki mieszkaniowe poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic: w pasach zieleni urzadzonej
w formie szpaleréw drzew oraz w pasach rozdzielajacych jezdnie,

c) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej albo zieleni lesne;,
okreslonych w ustaleniach szczego6towych symbolami odpowiednio ZP albo ZL,

d) lokalizacji reklam wolno stojacych na terenach MN,U,

e) reklam wbudowanych umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej:
okapu, gzymsu, attyki,

f) lokalizacji reklam w miejscach zakazanych w ustaleniach szczegoétowych;
powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

22) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug (MN,U), na dzialce
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych wylacznie na ogrodzeniach lub na
elewacjach budynkow: o powierzchni do 1 m?, zawierajacych grafike¢ informacyjno-reklamowa
okreslajaca logo firmowe lub dziatalno$¢ prowadzona na tej dzialce;

23) zakazuje si¢ umieszczania reklam, baneréw, siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czgsci
elewacji budynku, za wyjatkiem reklam, banerow, siatek reklamowych instalowanych w trakcie
prowadzonych robot budowlanych: na elewacjach budynkoéw, rusztowaniach, ogrodzeniach lub
wyposazeniu placu budowy;

24) lokalizacj¢ reklam w pasach drogowych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnatéw drogowych
oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

25) swiatto emitowane przez reklamy nie moze zaktoca¢ odbioru sygnatow drogowych;

26) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji
istniejacych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego,
takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, lampy,
tradycyjne shupy ogloszeniowe, pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje si¢:

a) dostosowaniem obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c)nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnatéw drogowych;

27) kioskowiaty, wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankdéw
komunikacji zbiorowej;

28) wzdhuz drog publicznych zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych:
pelnych lub azurowych, o rozpigtosci lub wysokosci wigkszej niz 1,2 m;

29) ustalenia kompozycji i form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) oznaczone na rysunku planu granice terenéw elementarnych wyznaczaja granice podzialow
parcelacyjnych;

2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ scalanie dziatek polozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu
zwigkszenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podzialu zgodnego z ustaleniami
szczegbdtowymi planu;

4) zakazuje si¢ dokonywania podzialow gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) placow i dojazddéw urzadzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymczasowe) nie uznaje si¢ za
dostep do drogi publicznej dla terenow przylegtych;

6) zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego
1 niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku; ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po
obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej oraz w zabudowie
szeregowej lub blizniaczej;

7) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslona w ustaleniach szczegotowych,
ustala si¢ wylacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drog publicznych
1 wewngtrznych oznaczonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic Iub
drog wewngtrznych ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach
szczegdlowych, albo w przypadku braku wskazania — co najmniej jednego frontu; nie uznaje sig¢ za
dziatk¢ budowlana dziatki gruntu stanowiacej wylacznie dojazd do dzialek budowlanych nie
przylegajacych frontem do ulic i drég wewngtrznych;

8) przy wydzielaniu dzialek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub dréog wewngtrznych,
oznaczony w ustaleniach szczegotowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy
wytacznie granic stykajacych sig z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrzne;j;

9) dopuszcza si¢ odstgpstwo o +5°/-5° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

10) okreslone w ustaleniach szczegdtowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow inzynieryjnych oraz korytarzy
infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych (w terenach elementarnych o r6znym przeznaczeniu);
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych o powierzchni niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow inzynieryjnych oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych, pod warunkiem
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, z zastrzezeniem pkt 12;

11) okreslone w ustaleniach szczegdtowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
gruntu na przytaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidlowego i racjonalnego
korzystania z budynku lub urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej
zabudowy 1 poprawy warunkéw zagospodarowania (korekty podziatow wtasnosciowych);

12) na terenach w bezposrednim sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 dopuszcza
si¢ parcelacje gruntow pod warunkiem braku negatywnego oddzialtywania na gatunki ptakow, dla
ochrony ktoérych wyznaczono obszar Natura 2000, o ile ustalenia szczegdétowe nie zakazuja wtornych
podzialéw parcelacyjnych.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukltadem zewngtrznym zapewniaja
nastgpujace ulice uktadu podstawowego:

a) D.D.4035.KD.G — polaczenie z autostrada A6, wylot z miasta w kierunku wschodnim i pétnocnym,
powiazanie z miedzyodrzem i lewobrzezna czg$cia miasta,

b) D.D.4036.KD.Z — potaczenie zosiedlem Dabie, wylot zmiasta w kierunku pdtnocnym
1 wschodnim powiazanie z mi¢gdzyodrzem i czg$cia lewobrzezna miasta,

c) D.D.4037.KD.Z — wylot z miasta w kierunku poéinocnym, potaczenie z osiedlem Zatom,
d) D.D.4038.KD.Z — powiazanie z osiedlem Dabie oraz osiedlami Stoneczne i Majowe;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej
niz ta, ktéora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do
obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych przyjmuje sig
nastgpujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc postojowych
1. budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. hotele, pensjonaty 10 miejsc noclegowych 5
3. domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych 15 miejsc pobytu 1
4, placéwki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 2
5. przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 1
6. obiekty rekreacyjno-sportowe i szkoleniowo- 5 uzytkownikow jednocze$nie 1

rekreacyjne
7. sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. sprzedazy 3
8. obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* 1
9. gastronomia 10 miejsc konsump. 3
10. biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej* 3
11. sale konferencyjne 5 uzytkownikdw jednoczesnie 1
12. obiekty wystawowe 10 uzytkownikoéw jednoczesnie 1
13. stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowej) 1 obiekt 5
14. myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) 1 stanowisko do mycia 1
15. stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon 1 stanowisko 2
16. warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko naprawcze 3
17. rzemiosto 10 zatrudnionych** 1
18. place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 2
19. zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 1
20. ustugi rozne 100 m? pow. uzytkowej 1
21. ogrody dziatkowe 3 ogrody 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy 1 urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
4) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla rowerdéw, nie mniejszej niz ta, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia,
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5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerOw przyjmuje si¢ nastgpujace
minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa | Wskaznik liczby miejsc postojowych

1. budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla sie

2. hotele, pensjonaty 100 miejsc noclegowych 2

3. domy dziennego i statego pobytu dla 0sdb starszych 15 miejsc pobytu 0,5

4. placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla sie

5. przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 12 dzieci 0,5

6. obiekty rekreacyjno-sportowe i szkoleniowo- 5 uzytkownikow jednocze$nie 0,5
rekreacyjne

7. sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? 1

8 obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytkowej* 0,5
gastronomia nie okresla si¢

10. biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej* 1

11. obiekty wystawowe 10 uzytkownikow jednoczesnie 0,5

12. stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowej) nie okresla sie

13. myjnie samochodowe (jako samodzielny obiekt) nie okresla si¢

14. stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opon nie okresla sie

15. warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla si¢

16. rzemiosto 10 zatrudnionych** 0,5

17. place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 0,2

18. zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 0,5

19. ustugi rdézne 100 m? pow. uzytkowej 0,2

20. ogrody dziatkowe 3 ogrody 0,5

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy 1 urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

7) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla
si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze od 0,5
zaokragla si¢ w gor¢ do liczby catkowitej;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3, 4, 51 6nie
obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego =z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;

9) pokazane na rysunku planu przebiegi Sciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi; ustalenie
przebiegu S$ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg uscislony bgdzie w ustaleniach szczegoétowych dla terendow elementarnych;

10) oprécz przebiegow $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ prowadzenie
sciezek rowerowych w granicach innych terendw elementarnych.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie drog, ciagéw pieszych, S$ciezek rowerowych,
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu, z zastrzezeniem pkt 16;

2) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 16;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci ilokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg istniejacej oraz budowg nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych wustalone planem
przeznaczenie terenu;

5) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej 1 nowej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacej i nowej
sieci wodociagowej w terenach elementarnych D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), D.D.4038.KD.Z (ul.
Goleniowska) 1 D.D.4036.KD.Z;

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejacym i nowym systemem grawitacyjno — ttocznej
kanalizacji sanitarnej do kolektoréw w terenach elementarnych D.D.4041.KD.L (ul. Notecka),
D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska) i ul. Wistockiej (poza granicami planu);

8) odprowadzanie wod opadowych istniejaca inowa kanalizacja deszczowa do kolektorow poza
granicami planu oraz do ciekow Chelszczaca i Zotnierska Struga, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

9) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig, do czasu realizacji:

a) kanalizacji sanitarnej w ulicach, odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do indywidualnych
i lokalnych zbiornikow bezodptywowych,

b) kanalizacji deszczowej w ulicach, odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych
zbiornikow umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych inowych sieci gazowych w terenach elementarnych
D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska) i D.D.4036.KD.Z;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodet energii wykorzystujacych
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczna lub
odnawialne zrdodta energii, takie jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji
zanieczyszczen spehiajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego; dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 1 2;

12) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych
uzupehtniajace zrodlo ciepta;

13) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto
1 energie elektryczna;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociagowa 90 mm, kanalizacja Sciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;
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15) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych
i kablowych 15 kV 1 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

16) dopuszcza sig realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre§lone w planie nie dotycza sieci
1 infrastruktury telekomunikacyjnej;

17) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i1 obiektow
zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

18) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow staltych w pojemnikach ustawionych na
poszczegblnych posesjach, przy czym sposob gromadzenia odpadéow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki;

19) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow stuzacych gromadzeniu
1 selektywnej zbiorce odpadow przeznaczonych do odzysku;

20) nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla teren6w elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.4001.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:

a) turystyka i hotelarstwo, np. hotel, pensjonat, pokoje do wynajgcia,

b) sport i rekreacja, np. osrodek spa,

c) o$wiata, dziatalno$¢ kulturalna idydaktyczna, np. $wietlica, osrodek edukacji przyrodniczej,
ogrodniczej, wedkarskiej, zeglarskiej itp.,

d) specjalistyczna dzialalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga turystyki i rekreacji,
e) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;,

f) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

g) gastronomia,

h) dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna zwiazana z obstuga ogrodow dziatkowych;
3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
1 zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 11 2;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %;

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej
z projektowanym zagospodarowaniem terenu; wycink¢ pojedynczych drzew i zakrzewien dopuszcza

si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkoéw rodzimych, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 6;
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5) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 46,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych, dla ktérych
dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania dachu
stromego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich glownych potaci dachowych budynku;

6) teren potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; przy
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenu nakazuje si¢: podwyzszenie poziomu terenu
1 wyniesienie rzgdnych posadzki parteru budynkow o charakterze statym na poziom co najmniej 1,65
m n.p.m., projektowanie konstrukcji obiektéw w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty
stateczno$ci w przypadku powodzi oraz stosowanie materiatow budowlanych o zwigkszonej
odpornosci na kontakt z woda (np. cegta ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota,
kamien, aluminium, PCV);

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 3,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m? ;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz ul. Jeziornej (poza granicami
planu): 5,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej (poza
granicami planu) zawarty w przedziale od 35° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Jeziornej (poza granicami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. Jeziornej (poza granicami planu).

§ 8. Teren elementarny D.D.4002.ZD,WS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe (Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Nad Jeziorem” i, Nowe
Osiedle”), wody powierzchniowe srédladowe (kanat melioracyjny) i stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) pénocna czg$¢ terenu potozona w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
przy zabudowie izmianie zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru
Natura 2000 obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
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3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
ogrodniczej: 90 %;

4) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych 1 zanieczyszczania
srodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

5) zakazuje si¢ przegradzania kanatlu melioracyjnego irealizacji przepustow o $wietle przekroju
wewngetrznego mniejszym od szerokosci kanatu na poziomie terenu;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw kanalu melioracyjnego wylacznie materiatami naturalnymi
(kamien, faszyna, drewno).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; istniejace obiekty kubaturowe poza
obszarem zabudowy ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przeznacza si¢ do
likwidacji;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednej wolno stojacej altany lub
obiektu gospodarczego;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i1 rozbudowg istniejacego obiektu administracyjnego ogrodow
dziatkowych ($wietlicy) oraz realizacjg¢ obiektu administracyjnego o nowej lokalizacji;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 5,5 m; maksymalna wysoko$¢
zabudowy obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (§wietlicy) izabudowy tymczasowe;j
o charakterze sezonowym: 9,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 25,0 m? ; ustalenie nie
dotyczy terenu lokalizacji obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (§wietlicy);

7) dopuszcza si¢ krycie altan ogrodowych, obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych i obiektow
gospodarczych, dachami o dowolnej geometrii;

8) zakazuje si¢ sktadowania odpadow:
a) organicznych — poza kompostownikami,

b) nieorganicznych — poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych
miejscach;

9) zakazuje si¢ zabudowy, nasadzen drzew i krzewdw oraz realizacji trwatych ogrodzen w odlegtosci do
3,0 m od linii brzegu kanatu melioracyjnego, po obu jego stronach;

10) dopuszcza si¢ uzytkowanie pasow terenu wzdluz linii brzegowej po obu stronach kanatu
melioracyjnego, jako dojazd do ogrodow dziatkowych;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow i ktadek nad kanatem melioracyjnym, umozliwiajacych piesze
potaczenie terend6w po obu stronach kanatlu, pod warunkiem nie naruszenia umocnien brzegowych
i koryta kanatu;

12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy tablic ogloszeniowych i informacyjnych
o wysokosci do 3,5 m ipowierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2 m?, zwiazanych
z dziatalno$cia ogrodow dziatkowych;

13) na czesci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego

na rysunku planu, nowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15
lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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zakazuje si¢ podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dzialek na cele okreslone w ust. 1.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wspomagajacej usytuowanej w terenie elementarnym D.D.4036.KD.Z lub
z terenu elementarnego D.D.4045.KD.D (ul. Jordana);

2)do czasu budowy ulicy w terenie elementarnym D.D.4036.KD.Z wraz zdroga wspomagajaca,
obstuga z terenu elementarnego D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) oraz ul. Szybowcowej (poza granicami
planu);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.4036.KD.Z 1 D.D.4045.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV 1 budowg jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4002.ZD,WS,E;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia napowietrzng 15 kV z mozliwoscia zmiany sposobu
zasilania stacji; dopuszcza si¢ wolno stojace lub dobudowane stacje transformatorowe o parametrach
wg wymagan technicznych i technologicznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje kanatu melioracyjnego;

5)do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] zmiang zagospodarowania terenu warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow melioracyjnych (nie
pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych).

§ 9. Teren elementarny D.D.4003.1T
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: watl przeciwpowodziowy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 60 %;

4) zakazuje si¢ uprawy gruntu oraz nasadzen drzew ikrzewéw w migdzywalu, na wale oraz
w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od stopy watlu po stronie potudniowej, za wyjatkiem nasadzen
dopuszczonych przepisami prawa wodnego na obszarach zagrozonych powodzia (nasadzen
ros§linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej krawedzi brzegu cieku Chelszczaca lub
stuzacej do umacniania brzegu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu;
zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;

2) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych szczelnos¢ i stabilno$¢ watu przeciwpowodziowego;

3) wzdluz granicy zterenami elementarnymi D.D.4001.UMN i D.D.4002.ZD,WS,E dopuszcza si¢
realizacje drogi do obstugi watu przeciwpowodziowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
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5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych izagospodarowania tymczasowego
z wyjatkiem obiektow 1 zagospodarowania zwiazanych z gospodarka wodna;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtoérnych podziatoéw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki wodne;j;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny do czg$ci terenu przylegajacej do walu przeciwpowodziowego od strony
poludniowe;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zul. Jeziornej (poza granicami planu); dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren
elementarny D.D.4002.ZD,WS.E;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakazuje si¢ prowadzenia sieci inzynieryjnych;
2) ustala sig realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.
§ 10. Teren elementarny D.D.4004.1T,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy i zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 60 %;

4) zakazuje si¢ uprawy gruntu oraz nasadzen drzew ikrzewow w migdzywalu, na watach oraz
w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od stopy watlu po stronie potudniowej, za wyjatkiem nasadzen
dopuszczonych przepisami prawa wodnego na obszarach zagrozonych powodzia (nasadzen
ros§linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej krawedzi brzegu cieku Chelszczaca lub
stuzacej do umacniania brzegu);

5) wzdluz granicy zterenami elementarnymi: D.D.4006.MN,U, D.D.4007.UMN i D.D.4009.MN,U,
w odleglosci do 5,0 m od granicy z tymi terenami elementarnymi, ustala si¢ wprowadzenie paséw
zwartej  zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym, zlozonej z gatunkdéw rodzimych
charakterystycznych dla terenow przywodnych zgodnie z§ 6ust. 2pkt 6, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4, 5, 6;

6) w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.4009.MN,U nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zieleni
jako zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; nowa
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;

2) zakazuje sig¢ wszelkich dzialan pogarszajacych szczelno$¢ i stabilno$¢ watu przeciwpowodziowego;

3) wzdhuz potudniowej krawedzi walu przeciwpowodziowego dopuszcza si¢ realizacje drogi do jego
obstugi;
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4) wzdtuz granicy zterenami elementarnymi D.D.4006.MN,U, D.D.4007.UMN 1 D.D.4009.MN,U
dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki pieszej taczacej si¢ z uktadem osiedlowej komunikacji piesze;j;

5) w odlegtosci do 14,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.4009.MN,U (w sasiedztwie Sciezki
pieszej), dopuszcza si¢ realizacje wylacznie niekubaturowych obiektow matej architektury takich jak
np.: miejsca odpoczynku, urzadzenia zabaw dla dzieci;

6) wzdluz granicy zterenem elementarnym D.D.4009.MN,U dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdu do
obstugi terenu elementarnego D.D.4010.WS,ZP;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego
z wyjatkiem obiektow i zagospodarowania zwiazanych z gospodarka wodna;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: na obszarze od zachodniej granicy terenu
elementarnego do ul. Goplanskiej 46,0 m n.p.m., na pozostalym obszarze 60,0 m n.p.m.-—
w dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtoérnych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki wodne;j;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny do czg$ci terenu przylegajacej do walu przeciwpowodziowego od strony
poludniowe;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendw elementarnych: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska)
lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego); dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren D.D.4002.ZD,WS,E;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej w ciagu terenéw elementarnych: D.D.4045.KD.D (ul.
Jordana), D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) i D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont watu przeciwpowodziowego;
3) ustala sig realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.
§ 11. Teren elementarny D.D.4005.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowe;,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c¢) rzemiosto, np. ushugi stolarskie, produkcja galanterii drzewnej i wyrobow drewnianych (w tym na
potrzeby ogrodéw dziatkowych, takich jak: artykuly ogrodnicze, meble ogrodowe, drewniane
ogrodzenia itp.), z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8,

d) dziatalnos$¢ ustugowo-produkcyjna zwiazana z obstuga ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
1 zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
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3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ dotychczasowe
usytuowanie istniejacego obiektu ustugowego poza nieprzekraczalna linia zabudowy do czasu
realizacji watu przeciwpowodziowego w terenie D.D.4004.1T,ZP albo technicznego zuzycia obiektu
lub jego likwidacji;

2) w istniejacym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ funkcjonowanie wylacznie jednego lokalu
mieszkalnego albo jednego lokalu mieszkalnego 1 jednego lokalu ustugowego;

3) dopuszcza si¢ remont, rozbudowe i1 przebudowg istniejacego budynku mieszkalnego pod warunkiem
nie powigkszania ilo§ci mieszkan;

4) dopuszcza sig realizacj¢ jednego lokalu ushlugowego jako wbudowanego Iub dobudowanego do
budynku mieszkalnego albo jako odrgbny obiekt uslugowy na dzialce wspolnej z budynkiem
mieszkalnym, o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 50,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

8) budynek mieszkalny kryje si¢ dachem stromym; dopuszcza si¢ krycie budynkow
jednokondygnacyjnych oraz wiat dachami o innej geometrii niz dachy strome;

9) teren potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; nowa
zabudowge 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4045.KD.D (ul. Jordana);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.4045.KD.D (ul. Jordana).

§ 12. Teren elementarny D.D.4006.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
i zmianie zagospodarowania terenu w odleglosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
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3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %; na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie
wymaganego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jednorazowo jego
pomniejszenie o nie wigcej niz 5 % powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do poprawy
funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; istniejace obiekty poza wyznaczonym
obszarem zabudowy przeznacza si¢ do likwidacji;

2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) nowy budynek mieszkalny realizuje si¢ w typie zabudowy wolno stojacej albo blizniaczej, przy czym
na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego segmentu zabudowy
blizniaczej;

4) w nowym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego lokalu mieszkalnego
albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ustugowego;

5) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg i przebudowg istniejacych budynkow mieszkalnych pod warunkiem
nie powigkszania ilo§ci mieszkan;

6) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dzialce wspolnej z budynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 50,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

10) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla
ktorych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome;

11) na czesci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, nowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15
lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie
elementarnym D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska);

3) na czes$ci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku
planu;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m? ;
5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

6) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska): 90°;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej nie speiniajacej rygorow okreslonych w pkt 41 5 -
wylacznie jako nieruchomos$¢ zamienna za dziatkg gruntowa przeznaczona na cel publiczny w terenie
elementarnym D.D.4004.IT,ZP (wal przeciwpowodziowy).
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow elementarnych: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) lub D.D.4046.KD.D (ul.
Goplanska);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4045.KD.D (ul. Jordana), D.D.4046.KD.D
(ul. Goplanska) i D.D.4036.KD.Z poprzez teren D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska).

§ 13. Teren elementarny D.D.4007.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,
c) gastronomia,

d) o$wiata, dzialalno$¢ kulturalna i dydaktyczna, m.in.: §wietlica, punkt opiekunczo-rekreacyjny dla
dzieci lub mtodziezy, osrodek kultury, obiekt edukacji przyrodniczej,

e) rekreacja,

f) ochrona zdrowia, opieka spoteczna - wtym z mozliwoscia calodobowego pobytu o0sob (np.
placowka opiekunczo-wychowawcza, osrodek rehabilitacyjny),

g) ustugi pensjonatowe,
h) ustugi kultu religijnego, obiekt sakralny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
1 zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 11 2;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 50 %;

4) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 §;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi z dopuszczeniem innej geometrii dachow nad wejsciami do
budynkéw i1nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia; dopuszcza sig
krycie budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat dachami o innej geometrii niz dachy strome;
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6) teren potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; nowa
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu, dziatka budowlana stanowi jeden teren inwestycyjny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie do 10 m.p. w terenie elementarnym D.D.4046.KD.D realizowanych
wzdhuz terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wodd opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska),
D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego), D.D.4048.KD.D.

§ 14. Teren elementarny D.D.4008.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
1 zmianie zagospodarowania terenu w odleglosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %; na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie
wymaganego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jednorazowo jego
pomniejszenie o nie wigcej niz 5 % powierzchni dzialki, w zakresie niezbgdnym do poprawy
funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nowy budynek mieszkalny realizuje si¢ wytacznie w typie zabudowy wolno stojacej albo blizniaczej,
przy czym na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego segmentu
zabudowy blizniaczej;

4) w nowym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie jednego lokalu mieszkalnego
albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ushugowego;

5) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg 1 przebudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych pod warunkiem
nie powigkszania ilo§ci mieszkan;

6) dopuszcza sig realizacj¢ jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dzialce wspodlnej z budynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
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7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

10) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla
ktorych dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome;

11) na czesci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15
lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulic w terenach
elementarnych: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego) lub
D.D.4048.KD.D;

3) na czegsci terenu ustala si¢ schemat podziatu terenu, oznaczony na rysunku planu;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m? ;
5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

6) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach
elementarnych D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego) lub
D.D.4048.KD.D: 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw elementarnych: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska) lub D.D.4047.KD.D (ul.
Kraszewskiego) lub D.D.4048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wodd opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska),
D.D.4047.KD.D  (ul. Kraszewskiego), D.D.4048.KD.D i1D.D.4036.KD.Z poprzez teren
D.D.4046.KD.D (ul. Goplanska).

§ 15. Teren elementarny D.D.4009.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
i zmianie zagospodarowania terenu w odleglosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %; na istniejacych, zabudowanych dziatkach, na ktorych nie jest mozliwe zachowanie
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wymaganego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢ jednorazowo jego
pomniejszenie o nie wigcej niz 5 % powierzchni dziatki, w zakresie niezbgdnym do poprawy
funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nowy budynek mieszkalny realizuje si¢ wytacznie w typie zabudowy wolno stojacej albo blizniaczej,
przy czym na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz jednego segmentu
zabudowy bliZniaczej;

4) w nowym budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego lokalu mieszkalnego
albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu ushugowego;

5) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg i przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych pod warunkiem
nie powigkszania ilo§ci mieszkan;

6) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dzialce wspolnej z budynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 §;

10) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla
ktérych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome;

11) na czesci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15
lit. b;

12) realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych zzasadami parcelacji okresSlonymi wust. 4; ustalenie nie dotyczy
zabudowanych nieruchomosci gruntowych przy ul. Kraszewskiego 24 i 28.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie
elementarnym D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego);

2) ustala si¢ schemat podziatu terenu na dziatki budowlane (w tym podzialow na przytaczenie do
istniejacych dziatek budowlanych), oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ scalenia gruntow
zgodne z ustalonym schematem;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m? ;
4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 21,0 m;

5) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego),
D.D.4056.KDW oraz D.D.4036.KD.Z poprzez teren D.D.4056. KDW.

§ 16. Teren elementarny D.D.4010.WS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (kanat melioracyjny) i zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu w odlegtosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000 obowiazuje § 6
ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 90 %;

4) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych stosunki wodne;

5) zakazuje si¢ przegradzania kanatu melioracyjnego irealizacji przepustow o Swietle przekroju
wewngtrznego mniejszym od szerokosci kanatu na poziomie terenu;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw kanatu melioracyjnego wytacznie materialami naturalnymi
(kamien, faszyna, drewno);

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie terendow zieleni zorganizowana zielenia publiczna, z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce wodnej;

2) na czesci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;

3) w odlegtosci do 5,0 m od linii zachodniego brzegu kanatlu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do kanatu w celu jego konserwacji;

4) dopuszcza sig realizacj¢ pomostoéw i ktadek nad kanalem, umozliwiajacych piesze potaczenie terenow
po obu stronach kanatu, pod warunkiem nie naruszenia umocnien brzegowych i koryta rowu;

5) wzdluz granicy z terenem elementarnym D.D.4009.MN,U dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki pieszej
o nawierzchni przepuszczalnej, taczacej si¢ z uktadem osiedlowej komunikacji pieszej;

6) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych obiektow matej architektury takich jak np.: miejsca
odpoczynku, urzadzenia zabaw dla dzieci;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;
8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtornych podziatléw terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki wodnej;
2) ustala si¢ dostgp ogdlny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga zterendw elementarnych: D.D.4046.KD.D lub D.D.4047.KD.D (ul. Kraszewskiego)
odpowiednio poprzez tereny elementarne: D.D.4056. KDW lub D.D.4004.IT,ZP;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow isieci inzynieryjnych za wyjatkiem walu
przeciwpowodziowego oraz obiektéw shuzacych gospodarce wodnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacje i konserwacjg kanalu melioracyjnego.
§ 17. Teren elementarny D.D.4011.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe (Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Nad Jeziorem”).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
1 zmianie zagospodarowania terenu w odleglosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
ogrodniczej: 90 %;

4) zakazuje si¢ zanieczyszczania S$rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; istniejace obiekty kubaturowe poza
wyznaczonym obszarem zabudowy przeznacza si¢ do likwidacji;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza sig lokalizacje wylacznie jednej wolno stojacej altany albo
obiektu gospodarczego; w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu
administracyjnego ogrodow dziatkowych (Swietlicy);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 5,5 m; maksymalna wysokos$¢
zabudowy obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych ($wietlicy) i1zabudowy tymczasowej
o charakterze sezonowym: 9,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m?;
ustalenie nie dotyczy terenu obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (swietlicy);

6) dopuszcza si¢ krycie altan ogrodowych, obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych i obiektow
gospodarczych dachami o dowolnej geometrii;

7) zakazuje si¢ sktadowania odpadow:
a) organicznych — poza kompostownikami,

b) nieorganicznych — poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych
miejscach;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy tablic ogloszeniowych i informacyjnych
o wysokosci do 3,5 m ipowierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2 m?, zwiazanych
z dziatalno$cia ogrodow dziatkowych;
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9) na czgsci terenu elementarnego polozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, nowa zabudowg i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15
lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podzialdw terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek na cele okreslone w ust. 1.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4056.KDW;

2) do czasu budowy drogi publicznej w terenie elementarnym D.D.4036.KD.Z idrogi wewngtrznej
w terenie elementarnym D.D.4056. KDW obstuga z terenu D.D.4041.KD.L (ul. Notecka);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
4) lokalizacja wymaganej miejsc postojowych w granicach terenu D.D.4056.KDW.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg 1 energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.4036.KD.Z, D.D.4056. KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ~wbudowanych, dobudowanych Iub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych 1 technologicznych.

§ 18. Teren elementarny D.D.4012.1T,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: watl przeciwpowodziowy i zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu;
przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) czg$¢ terenu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 60 %;

4) zakazuje si¢ uprawy gruntu oraz nasadzen drzew ikrzewéw w miedzywalu, na watach oraz
w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od stopy watu po stronie potudniowej, za wyjatkiem nasadzen
dopuszczonych przepisami prawa wodnego na obszarach zagrozonych powodzia (nasadzen
ros§linnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej krawedzi brzegu cieku Chelszczaca lub
stuzacej do umacniania brzegu);

5) wzdluz granicy zterenami elementarnymi: D.D.4013.P,U, D.D.4014.P,U,E iD.D.4015.P,U,
w odleglosci do 5,0 m od granicy ztymi terenami elementarnymi, ustala si¢ wprowadzenie pasa
zwartej  zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym, zlozonej z gatunkdéw rodzimych
charakterystycznych dla terendw przywodnych, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu, jako uzupeknienie istniejacej zieleni wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren potozony w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego na rysunku planu; nowa
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. a;

2) zakazuje sig¢ wszelkich dzialan pogarszajacych szczelno$¢ i stabilno$¢ watu przeciwpowodziowego;

3) wzdhuz potudniowej krawedzi walu przeciwpowodziowego dopuszcza si¢ realizacje drogi do jego
obstugi;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem
obiektow 1 zagospodarowania zwiazanych z gospodarka wodna;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: na obszarze przylegajacym do terenu elementarnego
D.D.4011.ZD 70,0 m n.p.m., na pozostalym obszarze 80,0 m n.p.m. — w dostosowaniu do wymagan
ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wtoérnych podziatdow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki wodnej;

2) ustala si¢ dostgp ogdlny do cze$ci terenu przylegajacej do walu przeciwpowodziowego od strony
poludniowe;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw elementarnych: D.D.4050.KDW Ilub D.D.4051.KD.D; dopuszcza si¢ obstuge
poprzez tereny: D.D.4011.ZD, D.D.4013.P,U, D.D.4014.P,U,E;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe jako sie¢ kablowa w nowej
lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej w ciagu terenu elementarnego D.D.4051.KD.D;

3) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych w ciagu terenu D.D.4050.KDW;
4) ustala si¢ realizacj¢ watu przeciwpowodziowego.

§ 19. Teren elementarny D.D.4013.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny;
2) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:

a) przetworstwo spozywcze,

b) rzemiosto,

¢) ustugi motoryzacyjne,

d) dziatalnos¢ socjalna i administracyjna zwiazana z organizacja produkciji,

¢) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m? ,

f) obstuga firm 1iklientow, z wytaczeniem dzialalnosci zwiazanej ze stalym pobytem dzieci
1 mlodziezy lub pacjentdéw,

g) dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna zwiazana z obstuga ogrodow dziatkowych;
3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
1 zmianie zagospodarowania terenu w odleglosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 112;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widokéw od strony ulic w terenach elementarnych:
D.D.4036.KD.Z 1D.D.4042.KD.L w formie zabudowy Ilub niekubaturowego elementu
zagospodarowania terenu jak np. wyrdzniajaca si¢ w widoku grupa zieleni wysokiej, reklama wolno
stojaca w formie pylonu lub masztu flagowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 §;

6) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

8) na czgsci terenu elementarnego polozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15
lit. b;

9) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m? ;
3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasow drogowych w terenach
elementarnych D.D.4040.KD.L lub D.D.4050.KDW zawarty w przedziale od 70° do 110°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4050. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4040.KD.L,
D.D.4050.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
15 kV ibudoweg jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4040.KD.L, D.D.4050.KDW,
D.D.4013.P,U;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych Ilub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ 1 likwidacj¢ rowoéw melioracyjnych;
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5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacjg inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 20. Teren elementarny D.D.4014.P,U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie  terenu: zabudowa  produkcyjno-ustugowa, sklady imagazyny, stacje
transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) przetworstwo spozywcze,
b) rzemiosto,
¢) ustugi motoryzacyjne,
d) dziatalnos¢ socjalna i administracyjna zwiazana z organizacja produkc;ji,
¢) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m? ,

f) obstuga firm iklientéw, z wyltaczeniem dziatalnosci zwiazanej ze stalym pobytem dzieci
1 mlodziezy lub pacjentéw;
3) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ogrodnicza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie
1 zmianie zagospodarowania terenu w odleglosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 112;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkéw chronionych,
oznaczonych na rysunku planu;

3)na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowiacych czg§¢ obszaru siedlisk ptakow
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego: 90 %;

4) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowiacych czgsci obszaru siedlisk ptakow
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego: 50 %;

5)na obszarze siedlisk ptakow gatunkow chronionych zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow oraz
zmiany istniejacego uzytkowania terenu z wyjatkiem realizacji $ciezek pieszych o nawierzchni
przepuszczalnej;

6) poza obszarem siedlisk ptakow gatunkéw chronionych, wzdhuz granicy zterenem elementarnym
D.D.4012.IT,ZP, nakazuje si¢ uzupeiniajace nasadzenie drzew ikrzewdéw gatunkéw rodzimych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;
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5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m? ;
3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 40,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4040.KD.L zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4050.KDW lub D.D.4051.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4040.KD.L, D.D.4051.KD.D,
D.D.4050.KDW;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje
transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacjg, konserwacje i likwidacj¢ rowdw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 21. Teren elementarny D.D.4015.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) przetworstwo spozywcze,

b) rzemiosto,

¢) ustugi motoryzacyjne,

d) dziatalnos¢ socjalna i administracyjna zwiazana z organizacja produkc;ji,

¢) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m? ,

f) obstuga firm iklientéw, z wyltaczeniem dziatalnosci zwiazanej ze stalym pobytem dzieci
1 mtodziezy lub pacjentow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zabudowie

i zmianie zagospodarowania terenu w odleglosci do 100,0 m od granicy obszaru Natura 2000
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 11 2;
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2) nakazuje si¢ zachowanie i1 utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakéw gatunkow chronionych,
oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50 %;

4) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m od
linii brzegu cieku Zotnierska Struga;

5) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej w sasiedztwie cieku Chelszczaca zieleni
wysokiej nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem terenu; wycinke pojedynczych drzew
1 zakrzewien dopuszcza si¢ pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkow
rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

6) nakazuje si¢ zachowanie siedlisk ptakéw gatunkéw chronionych w stanie niepogorszonym poprzez
ograniczenie wycinki istniejacego drzewostanu i zakrzewien do pojedynczych drzew i krzewow
w odlegtosci do 5,0 m od cieku Zohierska Struga, zagrazajacych stateczno$ci umocnien brzegowych
1 droznosci cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) budynki kryje si¢ dachami plaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

6)na czegsci dzialki budowlanej pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a granica z terenem
elementarnym D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych
z wylaczeniem jednej reklamy o tre$ci zwiazanej z prowadzona dziatalnoscia;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 12;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m? ;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

4) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach
elementarnych D.D.4040.KD.L lub D.D.4051.KD.D: 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4051.KD.D;

2) do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.4040.KD.L dopuszcza si¢ obstuge z terenu D.D.4037.KD.Z
(ul. Lubczynska) poprzez 1 zjazd,

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4037.KD.Z, D.D.4040.KD.L,
D.D.4051.KD.D;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ~wbudowanych, dobudowanych Iub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 22. Teren elementarny D.D.4016.U,P,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sklady i magazyny, z dopuszczeniem
wprowadzenia mieszkania funkcyjnego, stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ,
b) rzemiosto,
c) obstuga firm i klientéw,
d) gastronomia,
e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,
f) logistyka, transport, telekomunikacja,
g) administracja, finanse,
h) kultura i rozrywka, wystawiennictwo,
1) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, np. klinika, osrodek rehabilitacyjny, laboratoria medyczne,
J) o$wiata.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie ozdobnych gatunkow krzewow ibylin nie stanowiacych gatunkow
rodzimych — wylacznie przy granicy z terenem elementarnym D.D.4035.KD.G, w rejonie zamknigcia
kompozycyjnego widokow od strony terenow elementarnych: D.D.4035.KD.G i D.D.4038.KD.Z (ul.
Goleniowska), o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) zabudowe o charakterze stalym realizowana w pierwszej linii zabudowy od strony terenow
elementarnych D.D.4035.KD.G 1D.D.4036.KD.Z, realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych; ustalenie nie obowiazuje przy realizacji zabudowy wzdluz granicy
z terenem elementarnym D.D.4036.KD.Z w przypadku wprowadzenia zwartej zieleni wysokiej
i sredniowysokiej przestaniajacej widoki na obiekty budowlane od strony ulicy w terenie
elementarnym D.D.4036.KD.Z;

4) zabudowe¢ w pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.4035.KD.G realizuje si¢
w formie zamknigcia kompozycyjnego widokéw od strony ulic w terenach: D.D.4035.KD.G
1 D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska), o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
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5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje nadziemne, do 16,5 m, przy
czym dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy w formie zamknigcia
kompozycyjnego, o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu, do 5 kondygnacji
nadziemnych, do 20,0 m; maksymalna wysoko§¢ zabudowy o charakterze tymczasowym:
1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 §;

8) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

10) na czesci dziatki budowlanej pomigdzy obowiazujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy a granica
z terenem elementarnym: D.D.4035.KD.G, D.D.4036.KD.Z lub D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska),
zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wylaczeniem jednej reklamy o tresci zwiazanej
z prowadzona dziatalnoscia;

11) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m, z zastrzezeniem pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m? ;

2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m, przy czym zakazuje sig
wydzielenia wigcej niz jednej dziatki budowlanej przylegajacej do terenu elementarnego
D.D.4035.KD.G;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4055.KDW zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4055.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4037.KD.Z,
D.D.4040.KD.L, D.D.4055.KDW;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub dobudowane stacje
transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowge, regulacje¢, konserwacje i likwidacj¢ rowdéw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 23. Teren elementarny D.D.4017.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem
wprowadzenia mieszkania funkcyjnego;

Id: ABLEB-DDZBK-QHQXR-ESEQO-GDGMA. Projekt Strona 38



2) dopuszcza si¢ ushugi m.in. w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ,
b) rzemiosto,
¢) obstuga firm i klientéw,
d) gastronomia,
e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,
f) logistyka, transport, telekomunikacja,
g) administracja, finanse,
h) kultura i rozrywka, wystawiennictwo,
1) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, np. klinika, osrodek rehabilitacyjny, laboratoria medyczne,
J) o$wiata.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 30 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 4 kondygnacje nadziemne, do 16,5 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 §;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach
elementarnych D.D.4040.KD.L lub D.D.4055.KDW zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4040.KD.L lub D.D.4055.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4040.KD.L, D.D.4055.KDW;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych 1 technologicznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowge, regulacje, konserwacje i likwidacj¢ rowdéw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacjg inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 24. Teren elementarny D.D.4018.KSP,U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw plynnych igazu pltynnego z obiektami ustug towarzyszacych,
zabudowa ustugowa, stacja transformatorowa;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?
b) gastronomia,

c) obstuga pojazdéw (np. myjnia samochoddéw osobowych i cigzarowych, stanowiska przegladowe,
stacja diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z wylaczeniem ustug blacharskich
1 lakierniczych);

3) poza uslugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza sig¢ ustugi wytacznie w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m? ,
b) ustugi motoryzacyjne,
c) gastronomia,
d) obstuga firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

3) zakazuje si¢ zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego
w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 90,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii;

6) realizacj¢ ushug towarzyszacych stacji paliw, z wylaczeniem obstugi pojazdéw, dopuszcza sig
wytacznie w postaci wspolnego obiektu budowlanego;
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7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

8) w przypadku realizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, obiekt stacji lokalizuje si¢ poza
pierwsza linig zabudowy od strony terenéw elementarnych: D.D.4035.KD.G, D.D.4049.KD.D;

9) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 7,5 m; ustalenie nie dotyczy masztow flagowych,
pylonéw iinnych nietablicowych form reklamowych zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia,
o wysokosci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja do ulicy w terenie elementarnym
D.D.4049.KD.D;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? ;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdluz ulicy w terenie elementarnym
D.D.4049.KD.D: 20,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4049.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo jedno potaczenie stacji paliw z terenem D.D.4037.KD.Z ograniczone do
relacji prawoskretnych, usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 50,0 m od granicy z terenem
D.D.4035.KD.G;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4018.KSP,U,E, D.D.4037.KD.Z,
D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i przetozenie rurociagow tlocznych
sciekdéw sanitarnych w tereny: D.D.4037.KD.Z, D.D.4049.KD.D;

3) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociagdéw ttocznych sciekow
sanitarnych;

4) ustala si¢ lokalizacje wbudowanej, dobudowanej lub wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4
kV zasilanej zsieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojaca lub dobudowana stacja
transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych;

5) ustala sig lokalizacje studni awaryjne;j.
§ 25. Teren elementarny D.D.4019.U,P,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem
wprowadzenia mieszkania funkcyjnego; w terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ jednej
stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych;

2) poza ustugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w zakresie:
a) dzialalnos¢ socjalna i administracyjna zwiazana z organizacja produkcji,

b) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ,
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¢) rzemiosto,
d) obstuga firm i klientow,

e) logistyka 1 obstuga pojazdéw (np. baza postojowa dla samochodow cigzarowych z zapleczem
noclegowym, centrum logistyczne, terminal przesylek pocztowych, przedstawicielstwo firmy
handlowej, myjnia samochoddéw osobowych i cigzarowych, warsztat mechaniki pojazdowej
z dopuszczeniem ushug blacharskich i lakierniczych),

f) przetworstwo spozywcze,
g) gastronomia,
h) kultura i rozrywka, wystawiennictwo;
3) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m? ,
b) gastronomia,

c) obstuga pojazdéw (np. myjnia samochoddéw osobowych i cigzarowych, stanowiska przegladowe,
stacja diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z dopuszczeniem ushug blacharskich
1 lakierniczych).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

3) zakazuje si¢ =zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego
w przepisach odrebnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 100,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwroconych $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

7)na czesci dziatki budowlanej pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica z terenem
elementarnym D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych
z wylaczeniem jednej reklamy o tre$ci zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia;

8) maksymalna wysokos¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m, z zastrzezeniem pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m? ;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;
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3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach
elementarnych D.D.4039.KD.L lub D.D.4049.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4039.KD.L lub D.D.4049.KD.D;

2)do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.4039.KD.L dopuszcza si¢ rowniez obstuge z terenu
D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska) poprzez 1 zjazd usytuowany na dziatce nr 2/2 z obregbu 4706;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §$ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4019.U,P,KSP, D.D.4037.KD.Z,
D.D.4039.KD.L, D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje iprzelozenie rurociagéw tlocznych
$ciekdéw sanitarnych w tereny: D.D.4037.KD.Z, D.D.4049.KD.D;

3) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociagdéw tlocznych Sciekow
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych Ilub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 26. Teren elementarny D.D.4020.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem
wprowadzenia mieszkania funkcyjnego;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:
a) dziatalno$¢ socjalna i administracyjna zwiazana z organizacja produkc;ji,
b) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ,
c) obstuga firm i klientéw,
d) rzemiosto,
e) gastronomia,
f) logistyka 1 obstuga pojazdoéw, transport,
g) przetworstwo spozywcze.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25 %;

2) nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni w sasiedztwie cieku Zoierska
Struga, nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

3) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m od
linii brzegu cieku Zoknierska Struga.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 9,5 m;

4) budynki kryje si¢ dachami plaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii;,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

6) na czesci dziatki budowlanej pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a granica z terenem
elementarnym D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych
z wylaczeniem jednej reklamy o tre$ci zwiazanej z prowadzong dziatalnoscia;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 6.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m? ;

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do paséw drogowych w terenach
elementarnych D.D.4037.KD.Z lub D.D.4039.KD.L zawarty w przedziale od 60° do 120°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4039.KD.L; dopuszcza si¢ obstuge dziatek nr 41 3/5 z obrgbu
4706 z terenu D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska);

2) do czasu realizacji ulicy w terenie elementarnym D.D.4039.KD.L dopuszcza sig:

a) obstuge dziatki nr 3/4 zobrgbu 4706 poprzez jeden zjazd zterenu D.D.4037.KD.Z
(ul. Lubczynska),

b) obstuge dziatki nr 3/1 z obrgbu 4706 poprzez dziatk¢ nr 3/3 z obrgbu 4706 lub dziatk¢ nr 3/5
z obrebu 4706;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow iwodd opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4037.KD.Z, D.D.4039.KD.L,
D.D.4049.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i przetozenie sieci gazowej w teren
D.D.4037.KD.Z;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanych, dobudowanych Ilub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 27. Teren elementarny D.D.4021.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 25 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Id: ABLEB-DDZBK-QHQXR-ESEQO-GDGMA. Projekt Strona 44



1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
3) budynek kryje si¢ dachem ptaskim;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podzialdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatki dla stacji transformatorowe;.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4039.KD.L;

2) do czasu realizacji ulicy w terenie elementarnym D.D.4039.KD.L dopuszcza si¢ obsluge poprzez
dziatke nr 3/3 z obrebu 4706;

3) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej
15 kV.

§ 28. Teren elementarny D.D.4022.U,P,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz sktady i magazyny, z dopuszczeniem
wprowadzenia mieszkania funkcyjnego; w terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej
stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych;

2) poza ustugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) dziatalno$¢ socjalna i administracyjna zwigzana z organizacja produkc;ji,

b) obstuga firm 1iklientéw, z wylaczeniem dziatalno$ci zwiazanej ze stalym pobytem dzieci
1 mlodziezy lub pacjentdéw,

¢) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? ,
d) rzemiosto,

e) logistyka iobstuga pojazdéw (np. baza postojowa dla samochodow ci¢zarowych z zapleczem
noclegowym, centrum logistyczne, myjnia samochodéw osobowych i cigzarowych, warsztat
mechaniki pojazdowej z dopuszczeniem ustug blacharskich i lakierniczych),

f) przetworstwo spozywcze;

3) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
b) gastronomia,

c) obstuga pojazdéw (np. myjnia samochodéw osobowych i cigzarowych, stanowiska przegladowe,
stacja diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z dopuszczeniem uslug blacharskich
1 lakierniczych).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25 %;
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2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych w pasie terenu o szerokosci do 5,0 m od
linii brzegu cieku Zotnierska Struga;

3) zakazuje si¢ nasadzefn drzew ikrzewow w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru
kolejowego (poza granicami planu);

4) zakazuje si¢ zanieczyszczania S$rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego
w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) w pasie terenu o szeroko$ci 5,0 m wzdtuz granicy lasu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

7) budynki sytuowane w odleglo$ci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub mniejszej
niz 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz
terendw kolejowych oznaczonymi na rysunku planu, realizuje si¢ z zastosowaniem rozwigzan
(np. konstrukcyjnych, ochronnych) uniemozliwiajacych:

a) spowodowanie zagrozenia zycia ludzi i bezpieczenstwa mienia,
b) spowodowanie zagrozenia bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania ruchu kolejowego,
c) wywotanie zaktocen dziatania urzadzen stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego;
8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4054.KD.D zawarty w przedziale od 50° do 130°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4054.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4039.KD.L, D.D.4054.KD.D oraz w ul.
Wolinskiej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowe w nowej lokalizacji sieci
inzynieryjnych w terenie elementarnym.

§ 29. Teren elementarny D.D.4023.U,P.E
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie  terenu: zabudowa  ustugowo-produkcyjna, sklady imagazyny, stacja
transformatorowa;

2) dopuszcza si¢ ushugi m.in. w zakresie:
a) dziatalno$¢ socjalna i administracyjna zwiazana z organizacja produkcji,
b) obstuga firm i klientéw,
¢) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? ,
d) rzemiosto,
e) przetworstwo spozywcze.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 25 %;

2) zakazuje si¢ wycinki istniejacej zieleni wysokiej z wyjatkiem cig¢ sanitarnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

4) budynki kryje si¢ dachami ptlaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii,

5) w pasie terenu o szeroko$ci 5,0 m wzdluz granicy lasu zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego pracownikom stuzby lesnej dostep do lasu;

6) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdluz terenu elementarnego
D.D.4054.KD.D: 5,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4049.KD.D: 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4054.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4039.KD.L, D.D.4049.KD.D,
D.D.4054.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV; dopuszcza si¢ wolno
stojaca lub dobudowana stacje transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych
i technologicznych.
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§ 30. Teren elementarny D.D.4024.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje 1ochrong lasu w celu zwigkszenia
skuteczno$ci izolacji akustycznej od strony terendw kolejowych;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewdw w odleglo$ci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru
kolejowego (poza granicami planu);

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkéw chronionych,
oznaczonych na rysunku planu;

5) ustala sig ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95 %;

6) konieczna wycink¢ drzew ikrzewoéw dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie dozwolonym w planie
urzadzenia lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej;

2) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu,
z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-ochronnym
Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 100,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw elementarnych: D.D.4049.KD.D lub D.D.4054.KD.D;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV lub jej przetozenie w tereny kolejowe (poza granicami planu).

§ 31. Teren elementarny D.D.4025.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na;

2) obszar gospodarki lesnej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje i1ochrong lasu w celu zwigkszenia
skutecznosci izolacji akustycznej od strony terendéw kolejowych;

3) zakazuje si¢ nasadzefn drzew ikrzewow w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru
kolejowego (poza granicami planu);

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkéw chronionych,
oznaczonych na rysunku planu;

5) ustala sig ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95 %;

6) konieczna wycink¢ drzew ikrzewdéw dopuszcza si¢ wyltacznie w zakresie dozwolonym w planie
urzadzenia lasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej;

2) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu,
z programem ochrony przyrody dla laséw miejskich oraz z programem gospodarczo-ochronnym
Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu nie zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4053.KD.D lub poprzez teren D.D.4058.1T;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zakaz lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 32. Teren elementarny D.D.4026.U,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji w terenie elementarnym
jednej stacji paliw plynnych i gazu ptynnego z obiektami ustug towarzyszacych;

2) poza ustugami towarzyszacymi stacji paliw dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:
a) obstuga firm i klientéw,
b) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 2000 m? ,
c) gastronomia,
d) ustugi motoryzacyjne,
e) logistyka, transport, telekomunikacja,
f) rzemiosto;
3) dopuszczalny zakres ustug towarzyszacych stacji paliw:
a) handel detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m? ,

b) gastronomia,
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c) obstuga pojazdow (np. myjnia samochodéw osobowych, stanowiska przegladowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej z wytaczeniem ustug blacharskich i lakierniczych).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 25 %;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

3) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego
w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ulicy w terenie elementarnym D.D.4038.KD.Z
(ul. Goleniowska) w formie zabudowy lub niekubaturowego elementu zagospodarowania terenu jak
np. wyrdzniajaca si¢ w widoku grupa zieleni wysokiej, reklama wolno stojaca w formie pylonu lub
masztu flagowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 90,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

6) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy;

8) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 5,5 m; ustalenie nie dotyczy masztéw flagowych,
pylonéw 1iinnych nietablicowych form reklamowych zwiazanych zprowadzona dziatalnoscia,
o wysokosci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4053.KD.D: 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4053.KD.D;

2)w przypadku lokalizacji stacji paliw dopuszcza si¢ dodatkowo jedno polaczenie z terenem
D.D.4038.KD.Z, ograniczone do relacji prawoskrgtnych, usytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz
50,0 m od granicy z terenem D.D.4035.KD.G;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4026.UKSP, D.D.4035.KD.G,
D.D.4053.KD.D;
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2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje iprzelozenie rurociagéw tlocznych
sciekow sanitarnych w tereny: D.D.4035.KD.G, D.D.4053.KD.D;

3) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociagdéw tlocznych Sciekow
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanych, dobudowanych lub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych 1 technologicznych.

§ 33. Teren elementarny D.D.4027.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
1 gazu ptynnego do pojazdow mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw, z wylaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,
c¢) rzemiosto z wylaczeniem ustug motoryzacyjnych,

d) gastronomia,

e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,

f) kultura i rozrywka, wystawiennictwo,

g) rekreacja, ochrona zdrowia, opieka spoteczna jak np. klinika, osrodek rehabilitacyjny, laboratoria
medyczne,

h) o$wiata, dziatalno§¢ dydaktyczna jak np. punkt opiekunczo-rekreacyjny dla dzieci lub miodziezy,
przedszkole niepubliczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk ptakow gatunkéw chronionych,
oznaczonych na rysunku planu;

2)na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowiacych cze¢s¢ obszaru siedlisk ptakéw
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego: 90 %;

3) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowiacych czgsci obszaru siedlisk ptakow
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego: 30 %;

4) wzdhuz granicy z terenem elementarnym D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska) ustala si¢ wprowadzenie
pasa zwartej zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym
na rysunku planu, jako kontynuacj¢ zadrzewienia istniejacego przy granicy z terenem elementarnym
D.D.4041.KD.L (ul. Notecka);

5) wzdluz granicy zterenem elementarnym D.D.4036.KD.Z ustala si¢ wprowadzenie pasa zwartej
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 12,0 m, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu, ztozonej z drzew ikrzewow gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym
zimozielonych);

6) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie ozdobnych gatunkéw krzewdw 1bylin nie stanowiacych gatunkow
rodzimych — wylacznie przy granicy z terenem elementarnym D.D.4035.KD.G, w rejonie zamknigcia
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kompozycyjnego widoku od strony ulicy w terenie elementarnym D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska),
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zabudowg realizowana w pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.4035.KD.G
realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

4) zabudowe w pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.4035.KD.G realizuje si¢
w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ulicy wterenie elementarnym
D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska), o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

5) na dzialce przylegajacej do terenéw elementarnych: D.D.4035.KD.G i D.D.4043.KD.D, w przypadku
usytuowania zabudowy w odlegtosci wigkszej niz 5,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

nakazuje si¢ realizacj¢ zespotu zieleni wysokiej lub $redniowysokiej wzdluz granicy z terenem
D.D.4043.KD.D;

6) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowiacych czgsci obszaru siedlisk ptakow
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni
zabudowy: 50 %;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa wdachu stromym, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego, o przyblizonej lokalizacji
oznaczonej na rysunku planu, do 4 kondygnacji nadziemnych z ostatnia kondygnacja uzytkowa
w dachu stromym, do 16,5 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze tymczasowym:
1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

9) budynki kryje si¢ dachami stromymi z dopuszczeniem innej geometrii dachow nad wejsciami do
budynkow 1nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia; dopuszcza sig
krycie budynkoéw jednokondygnacyjnych oraz wiat dachami o innej geometrii niz dachy strome;

10) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowiacych czg$¢ obszaru siedlisk ptakow
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje wylacznie
terenowych 1 niekubaturowych obiektow budowlanych oraz matej architektury, wkomponowanych
w istniejacy uktad zieleni;

11) na czesci dziatki budowlanej pomigdzy obowiazujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy a granica
z terenem elementarnym: D.D.4035.KD.G, D.D.4036.KD.Z lub D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska),
zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

12) maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie
elementarnym D.D.4043.KD.D oraz jednoczesnie odpowiednio do terendw elementarnych:
D.D.4036.KD.Z lub D.D.4035.KD.G lub D.D.4038.KD.Z;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m? ;
3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 27,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4043.KD.D zawarty w przedziale od 70° do 110°.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4043.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4027.UMN, D.D.4035.KD.G,
D.D.4036.KD.Z, D.D.4038.KD.Z, D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L, D.D.4043.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont rurociagéow ttocznych $ciekow sanitarnych;

3) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociagdw tlocznych Sciekow
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje i przelozenie sieci gazowej w tereny:
D.D.4038.KD.Z, D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacjg, konserwacje i likwidacj¢ rowdw melioracyjnych;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 34. Teren elementarny D.D.4028.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ushugi m.in. w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
1 gazu plynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,
c¢) rzemiosto z wytaczeniem ushug motoryzacyjnych,

d) gastronomia,

e) hotelarstwo, ustugi pensjonatowe,

f) kultura 1 rozrywka, wystawiennictwo,

g) rekreacja, ochrona zdrowia, opieka spoleczna jak np. klinika, o$rodek rehabilitacyjny, laboratoria
medyczne,

h) o$wiata, dzialalnos¢ dydaktyczna jak np. punkt opiekunczo-rekreacyjny dla dzieci lub mlodziezy,
przedszkole niepubliczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 30 %;

2) wzdhuz granicy zterenem elementarnym D.D.4036.KD.Z ustala si¢ wprowadzenie pasa zwarte]
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 12,0 m, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu, zlozonej z drzew ikrzewdéw gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym
zimozielonych);

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu,
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2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi z dopuszczeniem innej geometrii dachow nad wejsciami do
budynkéw i1nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bezposredniego doswietlenia; dopuszcza sig
krycie budynkéw jednokondygnacyjnych oraz wiat dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu, dziatka budowlana stanowi jeden teren inwestycyjny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4042.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4042.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV 1 budowg jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4036.KD.Z, D.D.4042.KD.L, D.D.4028.U,MN.

§ 35. Teren elementarny D.D.4029.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla
ktorych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie
elementarnym D.D.4042.KD.L;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? ;
3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4042.KD.L: 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4042.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i przetozenie sieci gazowej w teren
D.D.4041.KD.L;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV i budowg jako sie¢ kablowa w terenach: D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L, D.D.4029.MN,U;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje ibudoweg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV lub przetozenie w teren D.D.4041.KD.L.

§ 36. Teren elementarny D.D.4030.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkow jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla
ktérych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie
elementarnym D.D.4042.KD.L albo D.D.4044.KD.D;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? ;
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3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlane;:
a) wzdtuz ulicy w terenie elementarnym D.D.4042.KD.L: 25,0 m,
b) wzdhuz ulicy w terenie elementarnym D.D.4044.KD.D: 20,0 m,

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasow drogowych w terenach
elementarnych D.D.4042.KD.L 1 D.D.4044.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 100°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterendw elementarnych: D.D.4041.KD.L lub D.D.4042.KD.L Iub D.D.4043.KD.D lub
D.D.4044.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4041.KD.L, D.D.4042.KD.L,
D.D.4043.KD.D, D.D.4044.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i przetozenie sieci gazowej w teren
D.D.4041.KD.L;

3) dopuszcza si¢ przebudowge, regulacje, konserwacje i likwidacj¢ rowu melioracyjnego;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacjg inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego rowu melioracyjnego
(nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 37. Teren elementarny D.D.4031.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 5,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla
ktorych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulic w terenach
elementarnych D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D lub D.D.4044.KD.D;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? ;
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3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasow drogowych w terenach
elementarnych D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D i D.D.4044. KD.D zawarty w przedziale od 60° do
120°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow elementarnych: D.D.4041.KD.L lub D.D.4043.KD.D lub D.D.4044.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §$ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4031.MN,U, D.D.4041.KD.L,
D.D.4043.KD.D, D.D.4044.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont rurociagow ttocznych $ciekow sanitarnych;

3) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 3,0 m (obustronnie) od osi rurociagdw tlocznych Sciekow
sanitarnych;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje i przelozenie sieci gazowej w tereny:
D.D.4041.KD.L, D.D.4043.KD.D.

§ 38. Teren elementarny D.D.4032.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
1 gazu plynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,
c) gastronomia,

d) o$wiata, dzialalno$¢ kulturalna i dydaktyczna, m.in.: §wietlica, punkt opiekunczo-rekreacyjny dla
dzieci lub mtodziezy, osrodek kultury, obiekt edukacji przyrodniczej,

e) rekreacja,

f) ochrona zdrowia, opieka spoteczna, wtym z mozliwoscia calodobowego pobytu o0séb (np.
placowka opiekunczo-wychowawcza, osrodek rehabilitacyjny),

g) ustugi pensjonatowe,
h) ustugi kultu religijnego, obiekt sakralny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wilasciwym stanie siedlisk ptakéw gatunkow chronionych,
oznaczonych na rysunku planu;

2)na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowiacych cze$¢ obszaru siedlisk ptakow
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego: 90 %;

3) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowiacych czgsci obszaru siedlisk ptakow
gatunkéw chronionych oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego: 50 %;
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4) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a terenem elementarnym D.D.4038.KD.Z (ul.
Goleniowska) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewdw za wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych
oraz wycinki pojedynczych drzew 1ikrzewdéw nie stanowiacych wartoSciowego drzewostanu,
zwiazane] z realizacja niekubaturowych urzadzen terenowych - pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6; przy prowadzeniu prac
ziemnych zakazuje si¢ naruszania systemow korzeniowych sasiednich drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, nie stanowiacych czesci obszaru siedlisk ptakéw
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni
zabudowy: 30 %;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje nadziemne, do 12,5 m, w tym
ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu stromym; maksymalna wysokos¢ zabudowy o charakterze
tymczasowym: 1 kondygnacja nadziemna, do 7,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych oraz wiat, dla
ktérych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome;

6) na dziatkach budowlanych lub ich fragmentach, stanowiacych czg§¢ obszaru siedlisk ptakow
gatunkow chronionych oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje wylacznie
terenowych 1 niekubaturowych obiektow budowlanych oraz matej architektury, wkomponowanych
w istniejacy uklad zieleni, zwiazanych zustugami gastronomicznymi, turystyka irekreacja (np.
ogrodek gastronomiczny, Sciezka przetajowa, miejsca postojowe dla rowerdow, urzadzenia rekreacji
1 zabaw dla dzieci);

7)na czegsci dzialki budowlanej pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy a granica z terenem
elementarnym D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska), zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

8) maksymalna wysokos¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem pkt 7.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy w terenie
elementarnym D.D.4041.KD.L;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? ;
3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4041.KD.L (ul. Notecka): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4041.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1iwdd opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.4038.KD.Z, D.D.4041.KD.L,
D.D.4057.KPR;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje iprzetozenie sieci gazowej w tereny:
D.D.4038.KD.Z, D.D.4041.KD.L.
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§ 39. Teren elementarny D.D.4033.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dzialkowe (Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Nad Jeziorem”).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
ogrodniczej: 90 %;

2) zakazuje si¢ zanieczyszczania S$rodowiska gruntowo-wodnego powyzej poziomu ustalonego
w przepisach odrgbnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; istniejace obiekty kubaturowe poza
wyznaczonym obszarem zabudowy przeznacza si¢ do likwidacji;

2) w granicach dzialki ogrodniczej dopuszcza sig lokalizacje wylacznie jednej wolno stojacej altany albo
obiektu gospodarczego; w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektu
administracyjnego ogrodow dziatkowych (Swietlicy);

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach dziatki ogrodniczej: 5,5 m; maksymalna wysoko$é
zabudowy obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (§wietlicy) izabudowy tymczasowe;j
o charakterze sezonowym: 9,5 m;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach jednej dziatki ogrodniczej: 25,0 m2;
ustalenie nie dotyczy terenu obiektu administracyjnego ogrodow dziatkowych (swietlicy);

6) dopuszcza si¢ krycie altan ogrodowych, obiektu administracyjnego ogrodéw dziatkowych i obiektow
gospodarczych dachami o dowolnej geometrii;

7) zakazuje si¢ sktadowania odpadow:
a) organicznych — poza kompostownikami,

b) nieorganicznych — poza pojemnikami ustawianymi do ich gromadzenia w wyznaczonych
miejscach;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy tablic ogloszeniowych i informacyjnych
owysokosci do 3,5 m ipowierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2 m?, zwiazanych
z dzialalno$cia ogrodow dziatkowych;

9) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; w granicach
obszaru zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze statym, realizacji
infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej,
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na cele okreslone w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek na cele okreslone w ust. 1.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4041.KD.L poprzez teren D.D.4034.KS,U;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wymaganej ilosci miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego
D.D.4034.KS,U.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.4036.KD.Z, D.D.4041.KD.L oraz ulicach Regalickiej 1 Inskiej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i przetozenie sieci gazowej w teren
D.D.4041.KD.L;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ~wbudowanych, dobudowanych Ilub wolno stojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych zsieci elektroenergetycznej 15 kV; wolno stojace lub
dobudowane stacje transformatorowe o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 40. Teren elementarny D.D.4034.KS,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych, zabudowa ustlugowa;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug wylacznie w zakresie dzialalnos$ci zwiazanej z obstuga ogrodéw
dziatkowych:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, np. sprzedaz artykulow ogrodniczych,
roslin, nasion itp.,

b) ustugi ogrodnicze,
c) rzemiosto, np. naprawa 1 wyrdb artykutdow ogrodniczych (narzedzi, mebli ogrodowych itp.).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 25 %;

2) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadow oraz
materiatéw i1 produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ dojazdu o minimalnej szerokosci 5,0 m do terenu D.D.4033.ZD;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy o charakterze statym z wylaczeniem obszaru zabudowy
ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; poza obszarem zabudowy dopuszcza sig
lokalizacje niekubaturowych obiektow ustugowych, zwiazanych z sezonowa organizacja kiermaszy
lub imprez okoliczno$ciowych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 5 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym i tymczasowym: 9,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 60,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 71 8;

7) budynek ustugowy o charakterze statym kryje si¢ dachem stromym:;

8) wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu; w granicach
obszaru zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi o charakterze stalym, realizacji
infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej;
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na cele okreslone w ust. 1;

9) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej wylacznie dla obiektéw ustlugowych o charakterze
statym, przylegajacej frontem do ulicy w terenie elementarnym D.D.4041.KD.L;

2) maksymalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m? ;
3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,

4) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego w terenie
elementarnym D.D.4041.KD.L (ul. Notecka): 90°;

5) ustala si¢ co najmniej publiczny dostep do terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4041.KD.L;

2) dla uslug wymienionych w ust. 1 pkt 2 nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych
ustalone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.D.4041.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV lub przeniesienie w teren D.D.4041.KD.L.

§ 41. Teren elementarny D.D.4035.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtowna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w odniesieniu do roslin podlegajacych ochronie gatunkowej (kocanka piaskowa, turzyca piaskowa),
ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji drogi publicznej okres$lonej
w ust. 1, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglo$ci mniejszej niz 150,0 m od zewnetrznej
krawedzi ronda oraz kolejnych reklam w odstgpach mniejszych niz 100,0 m mierzonych migdzy
reklamami wzdhuz jednej strony ulicy;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 44,5 do 58,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdniami, po poludniowej stronie ulicy;

3) przekroczenie linii kolejowej wiaduktem drogowym,;

4) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi przylegtego terenu;
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5) skrzyzowanie zulicami w terenach D.D.4036.KD.Z, D.D.4037.KD.Z, D.D.4038.KD.Z w formie
ronda.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociagi
tloczne S$ciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji deszczowe;.
§ 42. Teren elementarny D.D.4036.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w miejscach przekroczenia kanaldéw melioracyjnych przebiegajacych w terenach D.D.4002.ZD,WS,E
1D.D.4010.WS,ZP (czg$ciowo poza granica planu) nakazuje si¢ realizacj¢ przepustow o Swietle
przekroju wewngtrznego nie mniejszym niz szerokos$¢ kanatu na poziomie terenu;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen szpaleréw
drzew gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie po obu stronach ulicy (czg$ciowo poza granica planu) paséw zieleni
wysokiej lub ekranéw akustycznych na odcinku pomigdzy terenami elementarnymi: D.D.4045.KD.D
(ul. Jordana) a D.D.4010.WS,ZP (kanat melioracyjny).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglo$ci mniejszej niz 150,0 m od zewngtrznej
krawedzi ronda (w terenie elementarnym D.D.4035.KD.G) oraz kolejnych reklam w odstepach
mniejszych niz 100,0 m mierzonych migdzy reklamami wzdhuz jednej strony ulicy;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

3) w rejonach skrzyzowan z ulicami w terenach elementarnych D.D.4040.KD.L i D.D.4042.KD.L oraz
D.D.4045.KD.D (ul. Jordana) dopuszcza sig, na kazdym z tych skrzyzowan, realizacje¢ jednego kiosku
ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej itp., o powierzchni zabudowy do 12 m?i
maksymalnej wysokosci 3,0 m, krytego dachem ptaskim;

4) do czasu budowy ulicy zgodnie z ust. 5 dopuszcza sig:
a) realizacje¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

b) zagospodarowanie terenu zielenia ozdobna wraz z mozliwoscia jego wygrodzenia z zastrzezeniem
§ 6 ust. 3 pkt 28,

c¢) dotychczasowe uzytkowanie;

5) na czgsci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35,0 do 41,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 - przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki,
min. jednostronna $ciezka rowerowa;
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2) wzdtuz ulicy po jej poinocnej stronie, na odcinku nie mniejszym niz od zachodniej granicy planu do
kanalu melioracyjnego w terenie D.D.4002.ZD,WS i nie wickszym niz od zachodniej granicy planu
do ul. Jordana obowiazuje lokalizacja drogi wspomagajacej dla obstugi terenu D.D.4002.ZD,WS;

3) minimalna szerokos¢ jezdni drogi wspomagajacej - jednopasowa z mijankami;
4) dopuszcza si¢ budowe drogi wspomagajacej w formie ciagu pieszo jezdnego i rowerowego;

5)na odcinku przylegtym do terenu D.D.4056.KDW dopuszcza si¢ chodnik tylko po potudniowe;j
stronie ulicy;

6) na odcinku od ul. Jordana do ul. Kraszewskiego nie obowiazuje wymodg budowy obustronnych
chodnikow;

7) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami gtéwnymi ulicy;

8) w przypadku jednostronnej $ciezki rowerowej - przebieg po pdinocnej stronie ulicy przynajmniej na
odcinku od zachodniej granicy planu do ul. Jordana oraz od granicy z terenem D.D.4035.KD.G do
terenu D.D.4056. KDW;

9) zakaz bezposredniej obstugi przylegtego terenu;
10) dopuszcza sig usytuowanie jednego zjazdu na wysokos$ci kanalu melioracyjnego;

11) do czasu przebudowy ulicy dopuszcza si¢ obsluge przyleglych terenéw poprzez istniejace
polaczenia/zjazdy.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV 10,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;

4) ustala si¢ realizacje przepustéw, mostow lub ktadek na kanalach melioracyjnych przebiegajacych
w terenach D.D.4002.ZD,WS.,E i1D.D.4010.WS,ZP; pozostale rowy melioracyjne w terenie
elementarnym — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, likwidacji i budowy przepustéw lub
kanalizacji rowow;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu kanalow
i rowow melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 43. Teren elementarny D.D.4037.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej, z preferencja nasadzen szpalerow
drzew gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglo$ci mniejszej niz 150,0 m od zewngtrznej
krawedzi ronda (w terenie elementarnym D.D.4035.KD.G) oraz kolejnych reklam w odstepach
mniejszych niz 100,0 m mierzonych migdzy reklamami wzdtuz jednej strony ulicy;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
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3) w rejonie skrzyzowania zulicami w terenach elementarnych D.D.4039.KD.L i1D.D.4040.KD.L
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ kiosku ze sprzedaza prasy, biletéw komunikacji miejskiej itp.,
o powierzchni zabudowy do 12,0 m? i maksymalnej wysokosci 3,0 m, krytego dachem ptaskim.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,2 do 52,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu na odcinku od skrzyzowania zulica
D.D.4035.KD.G do skrzyzowania zulica D.D.4039.KD.L iD.D.4040.KD.L, jedna jezdnia
o minimum dwoch pasach ruchu na pozostatym odcinku, obustronne chodniki i obustronna $ciezka
rowerowa;

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa oraz rurociagi tloczne $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1 rurociagu ttocznego Sciekéw sanitarnych.

§ 44. Teren elementarny D.D.4038.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglo$ci mniejszej niz 100,0 m od zewngtrznej
krawedzi ronda (w terenie elementarnym D.D.4035.KD.G) oraz kolejnych reklam w odstepach
mniejszych niz 100,0 m mierzonych migdzy reklamami wzdhuz jednej strony ulicy;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;

3) w rejonie skrzyzowania z ulica w terenie elementarnym D.D.4041.KD.L (ul. Notecka) dopuszcza si¢
lokalizacje kiosku ze sprzedaza prasy, biletow komunikacji miejskiej itp., o powierzchni zabudowy do
12,0 m? i maksymalnej wysokosci 3,0 m, krytego dachem ptaskim.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 29,0 do 41,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronna $ciezka rowerowa oraz
z zastrzezeniem pkt 4 obustronne chodniki;

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnia ulicy;
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3) w przypadku jednostronnej $ciezki rowerowej - przebieg od strony terenu D.D.4027.UMN
1 D.D.4032.UMN;

4) nie obowiazuje realizacja chodnika po potudniowe;j stronie ul. Goleniowskiej na odcinku od granicy
planu do granicy z terenem elementarnym D.D.4053.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz rurociagi tloczne $ciekow sanitarnych —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1 rurociagu ttocznego Sciekéw sanitarnych.

§ 45. Teren elementarny D.D.4039.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. w formie szpaleru drzew wzdluz
granicy z terenem elementarnym D.D.4019.U,P,KSP;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 46. Teren elementarny D.D.4040.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. w formie szpaleru drzew wzdluz
granicy z terenem elementarnym D.D.4014.P,U.E;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

Id: ABLEB-DDZBK-QHQXR-ESEQO-GDGMA. Projekt Strona 65



4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 do 35,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1 rurociagu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i likwidacje rowu melioracyjnego;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 47. Teren elementarny D.D.4041.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

3) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. w formie zywoptotu wzdhuz granicy
z terenem elementarnym D.D.4034.KS,U.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 do 29,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sig przekréj: jedna jezdnia o dwoéch pasach ruchu, obustronne chodniki, §ciezka rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych pasach o szeroko$ci minimum 1,5 m dla
kazdego kierunku ruchu, aw przypadku jednostronnej S$ciezki o dwodch kierunkach ruchu na
dodatkowym pasie o szerokosci minimum 2,0 m;

3) dopuszcza si¢ przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczne oraz kanalizacja sanitarna irurociagi tloczne
$ciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej 1 rurociagu ttocznego Sciekow sanitarnych.

§ 48. Teren elementarny D.D.4042.KD.L
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1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 do 23,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1 rurociagu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i likwidacje rowu melioracyjnego;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 49. Teren elementarny D.D.4043.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) rurociagi ttoczne $ciekow sanitarnych — z dopuszczeniem, przebudowy, remontu, likwidacji i budowy
nowego rurociagu w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacjg, konserwacje i likwidacj¢ rowdw melioracyjnych;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacje inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 50. Teren elementarny D.D.4044.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inZynieryjne:

ustala sig¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 51. Teren elementarny D.D.4045.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;

4) na czes$ci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjeg sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji deszczowe;.
§ 52. Teren elementarny D.D.4046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nasadzenia zorganizowanej zieleni publicznej realizuje si¢ m.in. w formie pasa zwartej zieleni
wysokiej 1 sredniowysokiej wzdluz poludniowej granicy terenu elementarnego D.D.4006.MN,U;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

4) na odcinku przylegajacym do terenu D.D.4007.U,MN obowiazuje lokalizacja placu do nawracania
1 zatoki postojowej dla samochodéw osobowych;

5) na czgsci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 31,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki; na odcinku przylegajacym
do terenu elementarnego D.D.4036.KD.Z dopuszcza si¢ jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym,;

3) ustala sig realizacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowe;.
§ 53. Teren elementarny D.D.4047.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) na czg$ci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ulica w formie ciagu pieszo jezdnego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji 1 budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala sig realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowe;.
§ 54. Teren elementarny D.D.4048.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;

4) na czes$ci terenu elementarnego potozonej w granicach obszaru zagrozonego powodzia, oznaczonego
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 lit. b.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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ustala si¢ realizacjg sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

§ 55. Teren elementarny D.D.4049.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,8 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz rurociagi tloczne $ciekow sanitarnych —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 56. Teren elementarny D.D.4050.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakonczona placem do nawracania.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi okreslonej w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala sig realizacjg kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza sig realizacjeg sieci inzynieryjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowge, regulacje¢, konserwacje i likwidacj¢ rowdéw melioracyjnych;
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4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkow gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 57. Teren elementarny D.D.4051.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakonczona placem do nawracania.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
1 deszczowe;.

§ 58. Teren elementarny D.D.4052.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 70 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikow tablic
informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.D.4037.KD.Z (ul. Lubczynska);
2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala sig realizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;
2) ustala sig realizacjg¢ kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.
§ 59. Teren elementarny D.D.4053.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:

Id: ABLEB-DDZBK-QHQXR-ESEQO-GDGMA. Projekt Strona 72



przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z przebudowa ulicy;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdéw terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 60. Teren elementarny D.D.4054.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej nie kolidujacej z rozbudowa ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
ulica zakonczona placem do nawracania.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatdow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi publicznej okreslonej
w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,4 do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
dopuszcza si¢ ulicg w formie ciagu pieszo jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sieci: gazowa, elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
1 budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala sig realizacje sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 61. Teren elementarny D.D.4055.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi okreslonej w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m , zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronny chodnik.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i likwidacje rowu melioracyjnego;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zmiang zagospodarowania terenu oraz realizacj¢ inwestycji
warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen w funkcjonowaniu istniejacego systemu rowow
melioracyjnych (nie pogarszaniem warunkéw gruntowo-wodnych poza terenem inwestycji).

§ 62. Teren elementarny D.D.4056. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w miejscu przekroczenia kanalu melioracyjnego nakazuje si¢ realizacje przepustu o Swietle przekroju
wewngtrznego nie mniejszym niz szerokos¢ kanatu na poziomie terenu;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzielaniem dziatek drogi okreslonej w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ulica w formie ciagu pieszo jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow;

2) na odcinku drogi o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m obowiazuje realizacja zatoki
parkingowej dla samochodow osobowych dla obstugi ogrodéw dziatkowych w terenie D.D.4011.ZD.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci inzynieryjnych;
2) ustala sig realizacj¢ przepustu na kanale melioracyjnym.
§ 63. Teren elementarny D.D.4057.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszo-rowerowy; pas terenu na poszerzenie ciggu pieszo-rowerowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j:

a) ztozonej z gatunkoéw drzew lisciastych wysokich lub bardzo wysokich, o pokroju kulistym,
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b) w regularnym uktadzie sadzenia drzew,
¢) o odstgpach miedzy drzewami réwnych potowie przecigtnej srednicy korony,
d) o minimalnej, tacznej dtugosci ciagu drzew 80 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;
2) ciag pieszy oddzielony od $ciezki rowerowej pasem zieleni o szerokosci minimum 1,0 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwigzanych z wydzielaniem dziatek ciagu pieszo-rowerowego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,2 do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

ciag pieszy i $Sciezke rowerowaq realizuje si¢ tacznie z terenem obejmujacym czgsci dzialek nr 43/4
z obr. 4030 i nr 10/6 z obr. 4506 (poza granicami planu).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) sie¢ gazowa, kanalizacja sanitarna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) ustala si¢ realizacjg rurociagu tlocznego §ciekOw sanitarnych;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 64. Teren elementarny D.D.4058.1T
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury techniczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew, wtym pojedynczych egzemplarzy warto§ciowego
drzewostanu, zwiazana z realizacja sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowej;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4038.KD.Z (ul. Goleniowska);
2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) sie¢ wodociagowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowe;j
sieci w terenie elementarnym;

2) ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznej oraz rurociagu tlocznego S$ciekow
sanitarnych.
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§ 65. Teren elementarny D.D.4059.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
3) budynek kryje si¢ dachem stromym;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatki dla stacji transformatorowe;.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4044.KD.D;
2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej zsieci elektroenergetycznej
15 kV.

§ 66. Teren elementarny D.D.4060.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach terenu elementarnego: 30 %;
3) budynek kryje si¢ dachem stromym:;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatki dla stacji transformatorowe;.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4046.KD.D;

2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej
15 kV.

§ 67. Teren elementarny D.D.4061. KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu
elementarnego: 70 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikéw tablic
informacyjnych okreslajacych uzytkowanie terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu elementarnego D.D.4040.KD.L;
2) nie obowiazuja wymagania dotyczace miejsc postojowych.

6. Ustalenia inZynieryjne:
1) ustala sig realizacj¢ przepompowni $ciekOw sanitarnych;
2) ustala sig realizacj¢ kanalizacji sanitarnej oraz rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 68. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0 % dla wszystkich terenow objetych
niniejszym planem.

§ 69. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne:

zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, decyzja nr WRiOS-IV-EN-6140-28/10
z dnia 17 stycznia 2011 r. na przeznaczenie na cele nielesne gruntdw lesnych bedacych wlasnoscia
komunalna miasta Szczecin, projektowanych pod tereny infrastruktury drogowe;j i techniczne;.

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 71. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007
r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr
24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043, zm. z2011 r. Nr 32 poz. 159) okre$la si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; zm.
z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm.
72006 1. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.
1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241;
zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych
ulic, wtym budoweg lub modernizacj¢ ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
uciazliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

L.p. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. D.D.4004.1T,ZP Budowa kanalizacji deszczowe;.
2. D.D.4012.1T,ZP Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
3. D.D.4018.KSP,U.E | Budowa studni awaryjnej.
4. D.D.4035.KD.G Ulica gloéwna, odcinek tzw. Trasy Nowoprzestrzennej. Budowa nowej dwujezdniowe;j ulicy z chodnikiem

i wydzielona $ciezka rowerowa. Bezkolizyjne przekroczenie torow kolejowych (wiadukt nad koleja).
Budowa kanalizacji deszczowej.

5. D.D.4036.KD.Z Ulica zbiorcza, odcinek tzw. Trasy Nowoprzestrzennej. Budowa nowej dwujezdniowej ulicy wraz

z chodnikami. Na czg$ci ulicy $ciezka rowerowa i dodatkowa jezdnia obstugujaca ogrody dziatkowe.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

Budowa przepustow, mostow lub ktadek na rowach melioracyjnych.

6. D.D.4037.KD.Z Ulica Lubczynska. Budowa nowego odcinka ulicy i przebudowa istniejacej drogi. Obustronne chodniki
i $ciezki rowerowe.

Budowa sieci wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.
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7. D.D.4038.KD.Z Ulica Goleniowska. Budowa nowego odcinka ulicy na dtugosci ok. 220 m. Obustronne chodniki, min.
jednostronna §ciezka rowerowa.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

8. D.D.4039.KD.L Ulica Goleniowska. Budowa nowego odcinka ulicy na dtugosci ok. 300 m do potaczenia z istniejaca ulica.
Obustronne chodniki.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

9. D.D.4040.KD.L Ulica lokalna — budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

10. D.D.4041.KD.L Ulica Notecka wraz z przedtuzeniem do potaczenia z ul. Goleniowska. Budowa wydzielonej Sciezki
rowerowe;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

11. D.D.4042.KD.L Ulica lokalna — budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego Sciekow
sanitarnych.

12. D.D.4043.KD.D Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

13. D.D.4044.KD.D Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

14. D.D.4045.KD.D Ulica Jordana — budowa chodnika.
Budowa kanalizacji deszczowe;.

15. D.D.4046.KD.D Ulica Goplanska — budowa jezdni i obustronnych chodnikow.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe;.

16. D.D.4047.KD.D Ulica Kraszewskiego - budowa ciagu pieszo jezdnego.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe;.

17. D.D.4048.KD.D Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

18. D.D.4049.KD.D Odcinek ulicy Lubczynskiej i ul. Goleniowskiej — budowa tacznika pomigdzy ulicami oraz chodnika.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

19. D.D.4050.KDW Budowa kanalizacji deszczowej.

20. D.D.4051.KD.D Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy z obustronnymi chodnikami.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

21. D.D.4053.KD.D Odcinek ul. Goleniowskiej — budowa chodnika.
Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

22. D.D.4054.KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

23. D.D.4056.KDW Budowa dojscia i dojazdu do dziatek w formie ciagu pieszo jezdnego oraz miejsc postojowych.
Budowa przepustu na rowie melioracyjnym.

24, D.D.4057.KPR Budowa ciagu pieszego i rowerowego (czg§ciowo poza granicami planu).
Budowa rurociagu tlocznego $ciekdw sanitarnych.

25. D.D.4061.KPS Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.
Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

26. D.D.4062.KPS Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu tlocznego $ciekOw sanitarnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j

1 0 ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity
Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr
171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz. 1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr
20, poz. 106, Nr 57 poz. 780, Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21
poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr

182 poz. 1228, Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr
170 poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm.
z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz.
1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. 22009 r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123
poz. 835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe] 1kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bg¢da na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47 poz.
278, Nr 238 poz. 1578), ze s$rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociaggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objgtych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz.
1217, zm. z 2007 r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr
180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215
poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnig¢cie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz.
880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413;
zm. z 2010 1. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z2011 r. Nr 32 poz. 159), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie — Trasa
Nowoprzestrzenna” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 08 lipca do 29 lipca 2011 r., wniesiono po ustalonym terminie 2 uwagi,
zgodnie zwykazem uwag stanowiacym integralng czg$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 24 sierpnia 2011 r. rozpatrzyl ztozone uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgltoszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca okreslenia w projekcie planu terminu i zasad wywlaszczenia terenu pod budowg
infrastruktury drogowej w terenie elementarnym D.D.3041.KD.Z.

Uwaga nieuwzgledniona.

W tre$ci uwagi nastapilo mylne oznaczenie terenu elementarnego - teren D.D.3041.KD.Z jest
terenem sasiedniego planu miejscowego ,,Dabie - plaza” uchwalonego Uchwala Nr VII/98/11
zdnia 18 kwietnia 2011 r. Uwaga powinna dotyczy¢ terenu elementarnego D.D.4036.KD.Z.
W ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych podstawe
prawna sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustawodawca nie
nakazuje podawania ani terminu, ani zasad wywlaszczania terenu pod budoweg infrastruktury
drogowej. Przepisy regulujace przekazywanie gruntow prywatnych pod drogi publiczne zawarte sa
w Art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2) Uwaga dotyczaca ustalen dla terenu elementarnego D.D.3035.UT,MN, przebiegu drogi w terenie
elementarnym D.D.4036.KD.Z, mozliwosci przedstawienia zamiarOw w stosunku do posiadanego
gruntu w trakcie trwania procedury sporzadzania projektu planu oraz spowodowania przez ustalenia
projektu planu niewspdtmiernosci kosztdow poniesionych na rzecz otrzymanej w spadku
nieruchomosci w stosunku do korzysci wynikajacych z ustalen projektu planu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy glownie terenu elementarnego D.D.3035.UT,MN, ktory jest terenem sasiedniego
planu miejscowego ,,Dabie - plaza” uchwalonego Uchwata Nr VII/98/11 z dnia 18 kwietnia 2011 r.
Projektu planu ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna” uwaga dotyczy tylko w czeséci dziatki nr 7/7
obr. 4306 przeznaczonej pod droge publiczna — ulice zbiorcza. Nie ma mozliwosci zmiany
przebiegu projektowanej ulicy — jest on utrzymywany we wszystkich opracowaniach
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planistycznych od 1965 r. (plan ogoélny, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, plany miejscowe).

W Art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustawodawca okres§la sposob oglaszania i zawiadamiania o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego. Prezydent miasta nie ma obowiazku imiennego powiadamiania prywatnych
wiascicieli gruntow objetych projektem planu (obowiazek taki istnieje jedynie w odniesieniu do
instytucji iorganéw wiasciwych do wuzgadniania 1opiniowania planu). Sposdb nabycia
nieruchomosci i koszty z tym zwiazane nie sg istotne dla sporzadzania projektu planu miejscowego
- ustalenia formulowane sa dla istniejacego w trakcie procedury planistycznej stanu wladania
gruntami.
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Uzasadnienie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna”
w Szczecinie

Do sporzadzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa
Nowoprzestrzenna” w Szczecinie przystapiono zgodnie z Uchwata Nr XXXIII/817/09 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23.03.2009 r.

Plan obejmuje obszar w Osiedlu Dabie o powierzchni ok. 112 ha, ograniczony ciekami Chelszczaca
i Zomierska Struga, projektowanym przebiegiem ulicy zbiorczej (tzw. Trasy Nowoprzestrzennej) oraz
terenami kolejowymi linii kolejowej relacji Szczecin Dabie — Swinoujscie. Wschodnia cze$¢ obszaru
planu stanowi potencjalne tereny inwestycyjne pozbawione dogodnego dojazdu i fragment kompleksu
lesnego, za$ pozostata czg§¢ stanowi ogrody dziatkowe (ROD ,,Nad Jeziorem”, ROD ,,Osiedle”)
1 enklawe zabudowy jednorodzinnej. Od potnocy (wzdtuz cieku Chelszczaca) obszar planu graniczy
z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej Odry” PLB 320003. Pétnocna
czes$¢ obszaru planu stanowia tereny zagrozone powodzia.

Struktura witasnosci gruntdéw w granicach planu jest zréznicowana - wigkszos$¢ terenow stanowi
wlasno$¢ gminng oraz Skarbu Panstwa; dzialki prywatne i w uzytkowaniu wieczystym podmiotéw
wystepuja gtéwnie w centralnej i wschodniej czg$ci planu.

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmuja m.in. nastgpujace zagadnienia:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego, w tym podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta poprzez
wprowadzenie rezerwacji terenu na cele ulicy zbiorczej iulicy glowne] wraz z wezlem
komunikacyjnym w rejonie ul. Lubczynskiej, ul. Goleniowskiej i przejazdu kolejowego (Trasa
Nowoprzestrzenna),

2) ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu, kompozycji przestrzennej, form zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, zwlaszcza na obszarach szczegélnie eksponowanych w sasiedztwie
planowanych rozwiazan komunikacji drogowej (przylegajacych do Trasy Nowoprzestrzennej
w rejonie potaczenia jej z ul. Lubczynska i ul. Goleniowska) i od strony cieku Chelszczaca (Rokiciny)
— w dostosowaniu do uwarunkowan wynikajacych z wymagan ruchu lotniczego;

3) ochrona $rodowiska przyrodniczego w sasiedztwie obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB
320003;

4) wprowadzenie rezerwacji terenu na waly przeciwpowodziowe wraz z droga obslugujaca oraz
ustalenie  bezpiecznych iracjonalnych zasad inwestowania na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

5) rozbudowa systeméw infrastruktury techniczne;.

Tereny lesne, ogrodow dzialkowych i istniejacej zabudowy pozostawia si¢ bez wprowadzania
istotnych zmian. Na obszarach niezainwestowanych projekt planu wyznacza tereny dla nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz zabudowy produkcyjnej
1 magazynowej. Z uwagi na potozenie obszaru planu w sasiedztwie Lotniska Szczecin-Dabie oraz na
to, ze prawie caty obszar opracowania pozostaje w zasiggu powierzchni ograniczajacych dopuszczalne
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego.

Ustalenia planu wprowadzaja rownowage pomigdzy intensywnoscia zabudowy i udziatlem terenow
zieleni urzadzonej — wprowadza si¢ bogaty program zieleni izorganizowana zielen publiczna.
Zachowuje si¢ przyrodniczo — krajobrazowe walory terenow le$nych oraz chroni naturalny charakter
ciekow Chelszczaca i Zotnierska Struga. Zachodnia i centralng cze$é planu wiacza sie do Systemu
Zieleni Miejskiej. Na terenach bezposrednio przyleglych do obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
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2000 wprowadzono ustalenia minimalizujace negatywny wplyw przysztego zainwestowania na stan
gatunkow ptakéw i ich siedlisk.

Plan posiada wymagane zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.

Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia istniejace ulice: zbiorcze (ul.
Lubczynska iul. Goleniowska), lokalna (ul. Notecka) i dojazdowe (ul. Jordana, ul. Goplanska, ul.
Kraszewskiego), atakze projektowane ulice nowe, wtym: glowna izbiorcza (przedtuzenie ul.
Przestrzennej), lokalne (laczace ul. Lubczynska zul. Goleniowska iprojektowana Trasa
Nowoprzestrzenng) oraz ulice dojazdowe i drogi wewngtrzne.

Budowa Trasy Nowoprzestrzennej jest inwestycja o znaczeniu strategicznym dla rozwoju
gospodarczego miasta. Jej realizacja spowoduje odciazenie terené6w mieszkaniowych w Dabiu od
ruchu pojazdéw cigzarowych, skomunikowanie terenow portowych zterenami inwestycyjnymi
w Trzebuszu i Dunikowie oraz zautostrada A6, mozliwos¢ likwidacji jednopoziomowego
skrzyzowania ul. Goleniowskiej z droga S-3. Przyjete granice planu pozwolity na wybor jednego
z trzech rozwiazan koncepcyjnych potaczenia nowej trasy komunikacyjnej zul. Lubczynska iul.
Goleniowska, zawartych w Studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowym — etap I pn. ,,Budowa
wezta Tczewska”.

W projekcie planu przewiduje si¢ nastgpujace rozwigzania w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i nowej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacej i nowej sieci
wodociagowej w ul. Lubczynskiej, ul. Goleniowskiej 1 projektowanej Trasie Nowoprzestrzennej;

2) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych istniejacym inowym systemem grawitacyjno — ttocznej
kanalizacji sanitarnej do kolektoréw w ul. Noteckiej, ul. Lubczynskiej 1ul. Wistockiej (poza
granicami planu);

3) odprowadzanie wod opadowych istniejaca inowa kanalizacja deszczowa do kolektorow poza
granicami planu oraz do ciekow Chelszczaca i Zotnierska Struga, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach ropopochodnych;

4) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do czasu realizacji:

a) kanalizacji sanitarnej w ulicach, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych
i lokalnych zbiornikow bezodptywowych,

b) kanalizacji deszczowej w ulicach, odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych
zbiornikow umozliwiajacych gromadzenie wod opadowych,

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i nowych sieci gazowych w ul. Lubczynskiej, ul. Goleniowskiej
1 projektowanej Trasie Nowoprzestrzennej;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych 1 lokalnych zrédet energii wykorzystujacych niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédta
energii;

7) obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Wykonana do projektu planu prognoza oddziatywania na S$rodowisko wykazata, ze wartos¢
przyrodnicza obszaru w obrgbie granic planu jest niska, a ewentualne negatywne oddzialywania na
srodowisko dotyczy¢ moga: uksztalttowania terenu, szaty roslinnej i zwierzat, stosunkow wodnych,
powietrza atmosferycznego oraz warunkow klimatu akustycznego. Przy zastosowaniu odpowiednich
srodkow technicznych oraz dziatan minimalizujacych negatywne oddziatywanie, realizacja projektu
planu nie bedzie powodowaé znaczacych oddziatywan na $rodowisko. Wdrozenie rozwiazan
przyjetych w projekcie planu zapobiegnie chaotycznemu zainwestowaniu, polepszy standardy
mieszkaniowe w centrum osiedla i pozwoli na realizacj¢ ochrony przeciwpowodziowe;.

Ustalenia planu zostaty skorelowane z obowiazujacymi na zachod i na potudnie od obszaru planu
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza” i ,,Dabie-Trzebusz”.
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Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin
z dnia 24.11.2008 r.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 1 1 2 beda dotyczyly wywlaszczen na cele publiczne: komunikacje
drogowa 1 waty przeciwpowodziowe. Ustalenia planu nie spowoduja roszczen z tytutu art. 36 ust. 3 1
4.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 08.07.2011 r. do 29.07.2011 r. W dniu 26.07.2011 r. w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Po ustawowym terminie
wnoszenia uwag do projektu planu wplynely dwie uwagi. Uwagi nie zostaty uwzglednione, gdyz albo
dotyczyly zagadnien nie objetych przedmiotem izakresem planu miejscowego albo dotyczyly
zasadnicze] zmiany kluczowego elementu planu — przebiegu nowej ulicy zbiorczej Trasa
Nowoprzestrzenna (sposob ich rozpatrzenia zawiera zatacznik nr 4 do planu).
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Zalaczniki binarne

Zakacznik nr 1 arkusz 1 do Uchwaly

Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Dgbie — Trasa Nowoprzestrzenna” w
). 7k go p gOSp p g q p
Szczecinie - arkusz 1

Zalacznik1 arkusz 1.jpg
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Zalacznik nr 1 arkusz 2 do Uchwaty

Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Dgbie — Trasa Nowoprzestrzenna” w
). 7k g0 p 8OSp p g q p
Szczecinie — arkusz 2

Zalacznikl1 arkusz 2.jpg
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Zatacznik nr 1 arkusz 3 do Uchwaty

Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Dqgbie — Trasa Nowoprzestrzenna” w
Szczecinie — arkusz 3

Zalacznikl1 arkusz 3.jpg
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w
skali 1:10 000

Zalacznik2.jpg
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Zatacznik nr 1 ark.1

do Uchwaly Nr Rady Miasta

z dnia <. 2011 1. W SPrawie

go planu wania przestr

"Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna" w Szczecinie
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OZNACZENIA skala 1 : 1000
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GRANICA PLANU

NUMERY POLICYJNE BUDYNKOW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
(TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA)

D.D.4001.U,MN + D.D. 4061.KPS - OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
D - SYMBOL DZIELNICY

D - SYMBOL OSIEDLA

4 - NUMER PLANU W OSIEDLU

001-061 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

OZNACZENIA SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

MN,U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
UMN - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA LOKALU MIESZKALNEGO
upP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW
UPE - TEREN ZABUDOWY USEUGOWO-PRODUKCYJNEJ, SKLADOW, MAGAZYNOW
| STACJI TRANSFORMATOROWYCH
UKSP - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI STACJI PALIW PLYNNYCH

| GAZU PLYNNEGO
UPKSP - TEREN ZABUDOWY UStUGOWO-PRODUKCYJNEJ ORAZ SKEADOW | MAGAZYNOW,
Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA JEDNEJ STACJI PALIW PLYNNYCH | GAZU PLYNNEGO
KSP,UE - TEREN STACJI PALIW PLYNNYCH | GAZU PLYNNEGO Z OBIEKTAMI USLUG TOWARZYSZACYCH,
STACJA TRANSFORMATOROWA

PU - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW

[ AVRS - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ, SKEADOW, MAGAZYNOW
| STACJI TRANSFORMATOROWYCH

P - TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH

ZDWS,E - TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH | WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
| STACJI TRANSFORMATOROWEJ

WS, zP - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH | ZIELENI URZADZONEJ

- TEREN ZIELENI LESNEJ

- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

IT,ZP - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | ZIELENI URZADZONEJ

Ks,u - TEREN PARKINGU Z DOPUSZCZENIEM USLUG

KPR - TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

- TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ

- TEREN PRZEPOMPOWNI SCIEKOW SANITARNYCH

KD.G - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GEOWNA

KD.Z - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA

KD L - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA

KD.D - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA

KDwW - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

USTALONY SCHEMAT PODZIAtU TERENU - GRANICE PROJEKTOWANYCH
DZIAtEK BUDOWLANYCH

E PROPONOWANE SCALENIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
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ZAMKNIECIE KOMPOZYCYJNE
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E SYSTEM ZIELENI MIEJSKIEJ

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

OBSZAR SIEDLISK PTAKOW GATUNKOW CHRONIONYCH

E OBSZAR ZAGROZONY POWODZIA
@ ISTNIEJACE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PROJEKTOWANEJ STUDNI AWARYJNEJ

OBSZAR POD BUDOWNICTWO OCHRONNE NA WYPADEK
WPROWADZENIA STANU ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA PANSTWA

i
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Zatacznik nr 1 ark.2

do Uchwaly Nr Rady Miasta

7 []TT. (ORI 2011 r. w sprawie

go planu owania przestr

"Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna" w Szczecinie

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
’:1 OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

USTALONY SCHEMAT PODZIAtU TERENU - GRANICE PROJEKTOWANYCH
DZIAtEK BUDOWLANYCH

.—._J_._| PROPONOWANY SCHEMAT PODZIALU TERENU - GRANICE PROPONOWANYCH DZIALEK
T BUDOWLANYCH, KOREKT PODZIALOW WEASNOSCIOWYCH | SCALEN GRUNTOW

PROPONOWANE SCALENIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH

DOMINANTA PRZESTRZENNA

P OZNACZENIA skala 1 : 1000
| 3 [ ]
! 71 GRANICA PLANU
/
4 LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
(TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA)
e NUMERY POLICYJNE BUDYNKOW
D.D.4001.U,MN + D.D. 4061.KPS - OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
0 - D - SYMBOL DZIELNICY
T ! D - SYMBOL OSIEDLA
4 - NUMER PLANU W OSIEDLU
001-061 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE
OZNACZENIA SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
/ MN,U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
UMN - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA LOKALU MIESZKALNEGO
A =3 up - TEREN ZABUDOWY USEUGOWO-PRODUKCYJNEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW
S . UPE - TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ, SKLADOW, MAGAZYNOW
P sn” | | STACJI TRANSFORMATOROWYCH
UKSP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI STACJI PALIW PLYNNYCH
1 GAZU PLYNNEGO
UPKSP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ ORAZ SKEADOW | MAGAZYNOW.
Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA JEDNEJ STACJI PALIW PLYNNYCH | GAZU PLYNNEGO
KSP,UE - TEREN STACJI PALIW PLYNNYCH | GAZU PLYNNEGO Z OBIEKTAMI USLUG TOWARZYSZACYCH,
STACJA TRANSFORMATOROWA
PU - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWE, SKEADOW | MAGAZYNOW
PUE - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ, SKLADOW, MAGAZYNOW
| STACJI TRANSFORMATOROWYCH
w ool - TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
ZDWSE - TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH | WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
| STACJI TRANSFORMATOROWEJ
WS.ZP - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH | ZIELENI URZADZONEJ
b - TEREN ZIELENI LESNEJ
iy - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
IT.ZP - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE | ZIELENI URZADZONEJ
Ks,U - TEREN PARKINGU Z DOPUSZCZENIEM USLUG
KPR - TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
E - TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ
1 KPS - TEREN PRZEPOMPOWNI SCIEKOW SANITARNYCH
J ‘ KD.G - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA
KD.Z - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
KD.L - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
KD.D - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
KDW - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

% ZAMKNIECIE KOMPOZYCYJNE

ORIENTACYJNY PRZEBIEG $CIEZEK ROWEROWYCH
@ ZIELEN IZOLACYJNA

@ PASY ZIELENI WYSOKIEJ

@ SYSTEM ZIELENI MIEJSKIEJ

@ GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

OBSZAR SIEDLISK PTAKOW GATUNKOW CHRONIONYCH

E OBSZAR ZAGROZONY POWODZIA
@ ISTNIEJACE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PROJEKTOWANEJ STUDNI AWARYJNEJ

OBSZAR POD BUDOWNICTWO OCHRONNE NA WYPADEK
WPROWADZENIA STANU ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA PANSTWA

PRZEBIEG LINII ROZGRANICZAJACEJ DROGE POZA GRANICA PLANU

SIEC WODOCIAGOWA
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=t —| SIEC GAZOWA

KANALIZACJA SANITARNA

~»---3»- RUROCIAG TLOCZNY SCIEKOW SANITARNYCH
——| KANALIZACJA DESZCZOWA
SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 0,4 kV
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Zatacznik nr 1 ark.3
do Uchwaly Nr
z dnia

2011 r. w sprawie

... Rady Miasta Szczecin

j go planu owania przestr
"Dabie - Trasa Nowoprzestrzenna" w Szczecinie

OZNACZENIA skala 1 : 1000

Bl

GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE
(TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH UZYTKOWANIA)

NUMERY POLICYJNE BUDYNKOW

D.D.4001.U,MN + D.D. 4061.KPS - OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH
D - SYMBOL DZIELNICY

D - SYMBOL OSIEDLA

4 - NUMER PLANU W OSIEDLU

001-061 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO W PLANIE

OZNACZENIA SYMBOLI PRZEZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

MN,U
UMN
upP
UKsP
UPKsP
KSP,UE

PU
PUE

D
ZDWSE

WS, zP
L

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
- TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA LOKALU MIESZKALNEGO
- TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW
- TEREN ZABUDOWY USEUGOWO-PRODUKCYJNEJ, SKEADOW, MAGAZYNOW
| STACJI TRANSFORMATOROWYCH
- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI STACJI PALIW PLYNNYCH
| GAZU PLYNNEGO
- TEREN ZABUDOWY USEUGOWO-PRODUKCYJNEJ ORAZ SKEADOW | MAGAZYNOW,
Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA JEDNEJ STACJI PALIW PLYNNYCH | GAZU PLYNNEGO
- TEREN STACJI PALIW PLYNNYCH | GAZU PLYNNEGO Z OBIEKTAMI UStUG TOWARZYSZACYCH
STACJA TRANSFORMATOROWA
- TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW
- TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ, SKEADOW, MAGAZYNOW
| STACJI TRANSFORMATOROWYCH
- TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
- TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH | WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
| STACJI TRANSFORMATOROWEJ
- TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH | ZIELENI URZADZONEJ
- TEREN ZIELENI LESNEJ
- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | ZIELENI URZADZONEJ
- TEREN PARKINGU Z DOPUSZCZENIEM USLUG
- TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
- TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ
- TEREN PRZEPOMPOWNI SCIEKOW SANITARNYCH
- TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA
- TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA
- TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA
- TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA
- TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

USTALONY SCHEMAT PODZIAtU TERENU - GRANICE PROJEKTOWANYCH
DZIAtEK BUDOWLANYCH

PROPONOWANY SCHEMAT PODZIALU TERENU - GRANICE PROPONOWANYCH DZIALEK

BUDOWLANYCH, KOREKT PODZIALOW WEASNOSCIOWYCH | SCALEN GRUNTOW

E PROPONOWANE SCALENIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH
DOMINANTA PRZESTRZENNA

ORIENTACYJNY PRZEBIEG $CIEZEK ROWEROWYCH

JIH

@ SYSTEM ZIELENI MIEJSKIEJ

ZAMKNIECIE KOMPOZYCYJNE

ZIELEN IZOLACYJNA

PASY ZIELENI WYSOKIEJ

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

OBSZAR SIEDLISK PTAKOW GATUNKOW CHRONIONYCH

OBSZAR ZAGROZONY POWODZIA

ISTNIEJACE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PROJEKTOWANEJ STUDNI AWARYJNEJ

OBSZAR POD BUDOWNICTWO OCHRONNE NA WYPADEK
/ WPROWADZENIA STANU ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA PANSTWA

F--]
—]

PRZEBIEG LINII ROZGRANICZAJACEJ DROGE POZA GRANICA PLANU

SIEC WODOCIAGOWA

SIEC GAZOWA

KANALIZACJA SANITARNA
RUROCIAG TLOCZNY SCIEKOW SANITARNYCH
KANALIZACJA DESZCZOWA

—
I

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 15 kV

SIEC ELEKTROENERGETYCZNA 0,4 kV

PAS TECHNICZNY RUROCIAGU TLOCZNEGO

P
4 =
g i e \—1\4” "\‘
o
P A —>
r - - £} 7
Pa s
\\ 1‘( NPl
N, ’
s, ¢
257
e ark. 1








7
2
K
2

o
sl .

X e ———,

%, G T/

5 u : H £ g i &
iiy i o, BN IEEEERRREE
gy 53 & fy 3 i1 H -
IRER ¢ HI I [ i

1

i

i
1111 i ..g.”mmmmmm it it RRERERRERERR
(010 $BRO@ ¢ NONOENTEFERAD0OYND0EENONNE

i1 . : 8
FEANY [R P T Y

g i H
i b
i q i B £ &
AR 1 g 1 !
oo pitglibe L ey Rl
a 3 H

: H H HER K

IR RRRRT AR IR
;
i

§ 10351 \EA00 § 0O0O00EEOOEADDOODZAE E:mwﬁ%m







