UCHWALA NR XXX1/902/13
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 17 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko —
Niemierzynska 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 1. poz. 21, poz. 405), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XVII/469/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 2” w Szczecinie, zmienionej Uchwala Nr
XXI11/609/12 r. Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrzesnia 2012 r., po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko — Niemierzynska 2”
w Szczecinie, na obszarze osiedla Niebuszewo — Bolinko w dzielnicy Srodmiescie, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje osiem obszaréw o tacznej powierzchni ok. 9,2 ha:

1) w rejonie ulic: Teofila Lenartowicza, Niemierzynskiej — 1,00 ha;

2) w rejonie ulic: Juliusza Stowackiego, Jana Zupanskiego, ks. Barnima III Wielkiego— 1,86
ha;

3) w rejonie ulic: ks. Piotra Skargi, Zacisznej, Juliusza Stowackiego — 0,62 ha;

4) w rejonie ulic: Wyzwolenia, ks. Piotra Skargi, Zacisznej — 0,60 ha;

5) w rejonie ulic: Juliana Ursyna Niemcewicza, ks. Jana Dlugosza — 2,0 ha;

6) w rejonie ulic: ks. Hugona KoHataja, Juliana Ursyna Niemcewicza, ks. Jana Dlugosza, ks.
bpa Adama Naruszewicza — 1,16 ha;

7)w rejonie ulic: ks. bpa Adama Naruszewicza, ks. Jana Dhugosza, Juliana Ursyna
Niemcewicza — 1,0 ha;

8) w rejonie ulic: Elizy Orzeszkowej, Franciszka Karpinskiego, Zygmunta Krasinskiego —
0,99 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:
1) S.B.3070.MW,U — pow. 1,00 ha;
2) S.B.3071.MW,U — pow. 1,85 ha;
3) S.B.3072.E — pow. 0,01 ha;
4) S.B.3073.MW,U — pow. 0,18 ha;
5) S.B.3074.MW,U — pow. 0,44 ha;
6) S.B.3075.MC — pow. 0,60 ha;
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7) S.B.3076.MC — pow. 2,00 ha;

8) S.B.3077.MW,U — pow. 1,16 ha;
9) S.B.3078. MW,U — pow. 1,00 ha;
10) S.B.3079.MW,U — pow. 0,99 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny wielofunkcyjnej struktury ogdélnomiejskiej z elementami
obstugi, wtym: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug
wbudowanych, tereny wielofunkcyjnej $rodmiejskiej zabudowy  mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej 1 ustugowej, system inftrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czg$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralna czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych wyodrgbniono tereny wydzielen wewngtrznych o réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastgpujacy:
1) S — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) B — litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Niebuszewo - Bolinko;
3) 3 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 070 — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole uzyte w planie oznaczaja:

a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

b) MC - teren wielofunkcyjnej $§rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, ushugowe;,
¢) E - teren stacji transformatorowej;
6) tereny wydzieleh wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu
w sposob nastepujacy: 1.MC, 2.MC - teren wielofunkcyjnej $rodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;.
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3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogolne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inZzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia
szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach);

2) dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gléwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni;

3) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow naturalnych
(przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem estetycznym;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczgsciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia  1proporcjami  otwordow, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

6) kompozycja zespolu zabudowy-— uklad ulic, placow, budynkow i zieleni
z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia
budynkow, nawierzchni utwardzonych;
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7) kompozycja zespolu zieleni- uktad przestrzenny drzew, krzewdw ipowierzchni
trawiastych oraz trwatych 1 gléwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: prze$wity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralna cz¢$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schodow, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czgéci budynku powyzej parteru, basendw 1 sztucznych oczek
wodnych;przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na
budynkach istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

11) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca
nie jest szyld;

12) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie; reklama wbudowana nie jest szyld;

13) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwg, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

14) rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dzialania, inicjowane i koordynowane przez
np. samorzad gminny, zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych
i ekonomicznych w zdegradowanych cze$ciach miast w celu poprawy jakosci zycia
mieszkancow, przywrocenia fadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalno$ci obszaru,
atakze ozywienia gospodarczego irozwoju miasta. Dziatania w sferze materialno -
przestrzennej dotycza infrastruktury komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym
mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych, porzadkowania przestrzeni publicznych;

15) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje iparki zabytkowe atakze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa ikrzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha
i kalifornijska, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski,
cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwudzielny, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,
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c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza—
powyzejl0lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

16) zabudowa obrzezna — zabudowa ciaglta wzdhluz przestrzeni publicznej ulic i placow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, atakze likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespolu zabudowy lub zespolu zieleni. Zakaz nie
obejmuje:

a) dzialan inwestycyjnych zwiazanych zrenowacja zabudowy historycznej lub
odtworzeniem kompozycji uktadu urbanistycznego w zespole zabudowy historycznej
lub zespotu zieleni,

b) cig¢ sanitarnych,

¢) niezbgdnej wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym
zagospodarowaniem;

2) w przypadku wycinki warto$ciowego drzewostanu obowiazuje zastapienie likwidowanego
drzewostanu nowymi nasadzeniami,

3) wszelkie uciazliwos$ci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaé¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem zagrozen iuciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;

6) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne i/lub techniczne tagodzace lub
eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

7) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

8) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej realizuje si¢ bogaty
program zieleni;

9) w przypadku realizacji garazy podziemnych powierzchni¢ terenu biologicznie czynng na
stropodachach nalezy liczy¢ jak 100 % gruntu rodzimego lub terenu z nawierzchnia
ziemna urzadzona na podtozu zapewniajacym jej naturalna wegetacje;
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10) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowiazuje wymog realizacji
powierzchni terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych 1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z
wylaczeniem obiektow 1urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjsScia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety
1 pierzei;

4) na terenach o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej teren niezabudowany
stalymi obiektami wewnatrz zespotu zabudowy przeznacza si¢ na zielen i elementy matlej
architektury; miejsca postojowe naziemne wraz z dojazdem, dopuszcza si¢ na powierzchni
nie przekraczajacej 35 % niezabudowanego statymi obiektami terenu, o ktorym mowa
powyzej;

5) place zabaw 1 place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zielenti;
6) zakazuje sig lokalizacji nowych garazy blaszanych;

7) istniejace garaze blaszane do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz
nie dotyczy garazy wbudowanych w skarpy oraz garazy wbudowanych w obiekty
o funkcji dopuszczonej planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

9) dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wngtrzach kwartaldéw do czasu
wszczgela procedur zwiazanych zrehabilitacja istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej. W procesie rehabilitacji
rozstrzyga si¢ o zachowaniu istniejacych garazy murowanych;

10) dopuszcza sig realizacjg garazy podziemnych;

11) nowe $mietniki i obiekty techniczne we wngtrzach kwartatéw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej realizuje si¢ jako wbudowane, dobudowane lub
wolno stojace w przypadku braku mozliwosci realizacji wbudowanych;

12) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkami mieszkaniowymi i mieszkaniowo —
ustugowymi — do likwidacji, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

13) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony
ulic 1 placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku oraz lokalizowania w istniejacych przedogrodkach urzadzen technicznych,
zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym do lokali ustugowych;

14) na calym obszarze, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem:
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a) obiektow zwiazanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.),

b) obiektow zwiazanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne,
itp.);
15) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedluzania lokalizacji
istniejacych na okres dluzszy niz 2 lata, liczac od dnia wej$cia w Zycie niniejszego planu;

16) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wbudowanych na elewacji ina dachach,
z zastrzezeniem pkt 17,

17) na elewacjach budynkow ushlugowych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni nie przekraczajacej 5% elewacji, instalowanych w sposob nie
przystaniajacy  elementow  wystroju  architektonicznego, otworéw  okiennych
1 drzwiowych;

18) dopuszcza si¢ szyldy instalowane w sposdb nie przysltaniajacy elementow wystroju
architektonicznego, otworow okiennych i1 drzwiowych:

a) wykonane w formie liter lub znakow,
b) jednostronne - o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,

c) dwustronne, instalowane prostopadle do elewacji - o powierzchni ekspozycyjnej do 1,2
m? jednostronnie;

19) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub
cze$ci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na
rusztowaniach,  ogrodzeniach, instalowanych  w trakcie  prowadzonych  robot
budowlanych;

20) dopuszcza sig¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen
planu, istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu — nie dotyczy reklam;

21) nie spelniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom,
przebudowie i1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury; ustalenie nie dotyczy
ocieplania budynkow;

22) na calym terenie ustala si¢ strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, obejmujaca zabudowe powojenna, zespoty zabudowy historycznej; w obrgbie
strefy zaklada si¢ tworzenie programOw renowacji, okreslajacych szczegdlowy sposodb
zagospodarowania terendw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez
remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;

23)na calym terenie ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, w obrgbie ktorej dominuja obszary zawierajace historyczny uktad
przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscia i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztattowanej struktury urbanistycznej; w obrgbie strefy obowiazuja okreslone planem
ustalenia szczegdtowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej,
zabudowy 1innych elementéw historycznego zagospodarowania; w obregbie strefy
znajduja sie:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- budynki z kompleksu dawnej fabryki B. Stoewera, ul. Zygmunta Krasinskiego 10/11
, nr 1ej.1296, nr dec. DZ-4200/28/0/95 z dn. 06.10.1995 r. - w terenie elementarnym
S.B.3076.MC,
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- budynek fabryczny wraz z otoczeniem, ul. ks. Jana Dhlugosza 23, nr dec. DZ-
4200/15/0/2007 — w terenie elementarnym S.B.3076.MC,

b) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu;
24) caly obszar objgty jest rewitalizacja;

25) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od magistral wodociagowych: 8,0 m,
z zastrzezeniem pkt 26;

26) w przypadku zabudowy ciagtej wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placow dopuszcza
si¢ zmniejszenie odleglosci ustalonej w pkt 25;

27) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdlowych, zabudowg balkondw/loggii,
w wyodrgbnionym pionie budynku, od strony wnetrz kwartatow, podworzy, w sposob
kompleksowy, dazac do ujednolicenia elewacji:

a) w nawiazaniu do kompozycji elewacji,
b) przy zastosowaniu tych samych podziatow przeszklen, materiatow 1 kolorystyki,

¢) z zastosowaniem maksymalnej powierzchni przeszklonej, bez zamurowan fragmentow
Otworow;

28) ustala sig realizacjg stacji transformatorowych o parametrach wg wymagan technicznych
1 technologicznych;

29) zakazuje si¢ stosowania blachodachowki w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw
1 gminnej ewidencji zabytkow;

30) w budynkach nie objg¢tych gminng ewidencja zabytkéw dopuszcza si¢ przeksztalcenia
istniejacych otworow okiennych poddasza, nawiazujac do kompozycji elewacji;

31) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni catkowitej
zabudowy (wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie
murow (z wytaczeniem tarasOw 1balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do
obliczania powierzchni catkowitej poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ catkowita rowna
100 % po jego obrysie zewngtrznym.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania 1 podziatu nieruchomosci;

2) dla terenow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomos$ci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdluz drég publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna poszczegélnych terendw elementarnych ustala si¢ z istniejacych
i projektowanych drég publicznych potozonych poza granicami planu;

2) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudoweg, przebudowe,
nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢
zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i roweréw, nie mniejsza niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na
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miejsca postojowe dla samochodow osobowych i rowerow przyjmuje si¢ wskazniki liczby
miejsc postojowych na podstawie ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych
1. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0,5 - max. 1
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 1
3. | Hotele, pensjonaty 10 16zek min. 3 - max. 6
4. |Domy dziennego i statego pobytu dla 15 tozek 1
0s0b starszych
5. | Schroniska mtodziezowe 10 tozek 1
6 Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow. min. 1 - max. 2,5
sprzedazy do 2000 m? sprzedaz.
7. |Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc konsump. 1
wylaczeniem baré6w mlecznych
1 jadtodajni charytatywnych)
8. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m2 pow. uzytk. ** min. 1,5- max. 2
9 Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.
10. |Koscioty, kaplice 100 miejsc 5
siedzacych
11. |Domy parafialne, domy kultury 1000 m? pow. 5
uzytk.**
12. [Kina, teatry 10 miejsc siedzacych min. 0,5- max. 1
13. | Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikéw 10
jednoczes$nie
14. |Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne
15. | Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego 30 dzieci 1
pobytu dzieci
16. |Uslugi produkcyjne 10 zatrudnionych** min. 1- max. 2
17. | Ushlugi rzemie$lnicze 50 m? pow. uzytk.* 1
18. |Ushugi rozne 100 m? pow. uzytk.*. 1
19. |Myjnie samochodowe 1 stanowisko do 2
mycia
20. |Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 uzytkownikow 1
obiekty sportu i1 rekreacji jednoczes$nie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerow:
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Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych

1. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2

2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 1

3. |Hotele, pensjonaty 100 16zek 1,25

4. | Domy dziennego i statego pobytu dla 100 16zek 2
0s0b starszych

5. | Schroniska mlodziezowe 100 t6zek 5

6 Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow. 0,5
sprzedazowej do 2000 m? sprzedaz.

7. |Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc 1
wylaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych (100
i jadlodajni charytatywnych) m?)

8. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 0,6

9 Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 0,3
kancelarie adwokackie, itp.

10. [Koscioty, kaplice nie okresla si¢

11. |Domy parafialne nie okresla si¢

12. |Kina, teatry 100 miejsc 2,5

siedzacych
13. |[Obiekty muzealne i wystawowe 100 m? 0,3
14. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 100 miejsc 5
dydaktycznych

15. [Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego 25 dzieci 1
pobytu dzieci

16. |Uslugi produkcyjne 100 zatrudnionych**

17. | Uslugi rzemieslnicze 100 zatrudnionych**

18. |Ustugi rézne 100 zatrudnionych**

19. | Myjnie samochodowe nie okresla si¢

20. |Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 uzytkownikow 1
obiekty sportu i rekreacji jednocze$nie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

3)

4)

w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita,
stosuje si¢ zaokraglenie czg$ci utamkowej: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, dla
liczby wigkszej od 0,5 — do 1;

rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzig¢cia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, a ktora okresla
si¢ na podstawie tabel zamieszczonych w § 6 ust. 5 pkt 2;
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5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 2 nie obowiazuja
w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe mniejsze
niz 2 miejsca postojowe,

c¢) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) doj$cia idojazdy oraz ciagi piesze iS$ciezki rowerowe wydzielane lub urzadzane
w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 14;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci 1 lokalizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, na warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacjg istniejacej oraz budowg
nowej sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inZzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych 1 nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych magistral wodociagowych 1 glownych sieci rozdzielczych wul. Jana
Zupanskiego, ul. Zygmunta Krasinskiego, ul. Elizy Orzeszkowej, ul. ks. Jana Dugosza, al.
Wyzwolenia poza granicami planu;

5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych wurzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

6) odprowadzanie $cieko6w sanitarnych wustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja
ogoOlnosptawna 1isanitarna do istniejacych inowych kolektoréw ogolnosptawnych
i sanitarnych w ul. Niemierzynskiej, ul. Juliusza Stowackiego, ul. ks. Hugona Kottataja, al.
Wyzwolenia poza granicami planu;

7) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja ogdlnosptawna
1 deszczowa do istniejacych i nowych kolektoréw ogdlnosptawnych i deszczowych w ul.
Niemierzynskiej, ul. Juliusza Stowackiego, ul. ks. Hugona Kottataja, al. Wyzwolenia poza
granicami planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej na kanalizacje
rozdzielcza (sanitarng i deszczowa);

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze planu, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci cieplnej zasilanej z istniejacej
inowej magistrali cieplnej poza granica planu, atakze poprzez lokalne iindywidualne
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zrodla ciepta; dopuszcza sig realizacjg sieci cieplnej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulic;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zindywidualnych 1lokalnych zZrodet ciepla
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy,
energi¢ elektryczna lub odnawialne zZrodla energii jak: kolektory sloneczne, pompy
cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony
srodowiska lub w dostosowaniu do warunkdéw geologicznych zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego;

12) dopuszcza si¢ budowe¢ kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych ciepto
1 energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
linii kablowych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4
kV;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) ustala  si¢ obsluge telekomunikacyjna  zistniejacej 1inowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe
wnowej lokalizacji: sieci, urzadzen iobiektow zwiazanych z infrastruktura
telekomunikacyjna;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegbdlnych posesjach;

17) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

19) ustala si¢ minimalne Srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociaggowa 90 mm, sie¢ cieplna 2x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.B.3070.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ uslugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca inieprzekraczalng lini¢ zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
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si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego
z wylaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp oraz istniejacych przedsionkow,
z zastrzezeniem pkt 7;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkdw,
wcelu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkéw np. realizacja szyboéw
windowych;

4) wysoko$¢ zabudowy frontowej minimum 4 kondygnacje lecz nie wigksza niz wysoko$¢
istniejacych kamienic — nie dotyczy budynkoéw objetych ochrona konserwatorska;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysokos¢ frontowej
zabudowy kamienicowej;

6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

7) w budynkach przy ul. Teofila Lenartowicza 20, 23, ul. Niemierzynskiej 22, oznaczonych
na rysunku planu oraz ul. Niemierzynskiej 24, 25, 28:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. d,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 3 obowiazuje nawiazanie do kompozycji elewacji,

b) dopuszcza si¢ nadbudowg jednej kondygnacji w budynku przy ul. Niemierzynskiej 25,

c)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych 1iustlugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru 1 poddasza,

d) dopuszcza si¢ niezbedna rozbudowe/nadbudowg istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania  gzymsow  koronujacych  iwystroju  frontowego  poddasza,
z zastrzezeniem pkt § 6 ust. 3 pkt 30,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysokos$¢ S$ciany
frontowej budynku (bez mozliwo$ci nadbudowy na $cianie frontowej),

- realizacji jednakowej wysokosci na calej szerokos$ci budynku od strony ulicy,

e) na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe do$wietlenie wytacznie
poprzez okna polaciowe,

f) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

8) w parterach budynkéw dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewac;i,
b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 — 5.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje sig ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: Niemierzynskiej, Teofila Lenartowicza, Jana Zamoyskiego, potozonych
poza granica planu,

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3070.MW,U 1 spoza
granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej 1deszczowej 1budoweg sieci
w terenie elementarnym.

§ 8. Teren elementarny S.B.3071.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem dzialek
geodezyjnych nr 94/2, 94/3, 9/7;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna dla terenu obejmujacego dziatki
geodezyjne nr: 94/2, 94/3, 9/7: 20 %;

3) obowiazuje utrzymanie szpaleru cisOw na terenie przedogrodka budynku przy ul. Juliusza
Stowackiego 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujace 1nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do
1,30 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wytaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt
15;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,
wcelu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkéw np. realizacja szybow
windowych, z wyltaczeniem dzialek geodezyjnych nr: 94/2, 94/3, 9/7;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy granicach terenu obejmujacego dziatki geodezyjne
nr: 94/2, 94/3, 9/7 — 40 %;

5) wysoko$¢ zabudowy frontowej minimum 4 kondygnacje lecz nie wigksza niz wysoko$¢
istniejacych kamienic — nie dotyczy budynkéw wymienionych w pkt 15, z zastrzezeniem
pkt 6;
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6) dopuszcza si¢ zachowanie wysokoS$ci istniejacego budynku przy ul. ks. Barnima III
Wielkiego 15;

7) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wigksza niz wysoko$¢ istniejacych
kamienic;

8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

9) na narozniku ulic: Jana Zupanskiego i ks. Barnima III Wielkiego dopuszcza sig realizacjg
zabudowy, przylegajacej do budynku przy ul. Jana Zupanskiego 2;

10) dwukondygnacyjny budynek ustugowy przy ul. Jana Zupanskiego 3, ul. ks. Barnima III
Wielkiego 13 A-14 A — do likwidacji;

11) zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;
12) utrzymuje si¢ 1 uzupetnia kompozycjg zespotu zieleni w przedogrodkach;

13) obowiazuje przywrocenie metalowych ogrodzen przedogrodkow wzdtuz ul. Juliusza
Stowackiego i/lub wprowadzenie jednolitych zywoptotow;

14) na terenie przedogrodkow zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

15) w budynkach przy ul. Jana Zupanskiego 1-2, ul. Juliusza Stowackiego 4-13 oraz przy ul.
ks. Barnima III Wielkiego 19, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. d,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 3 obowiazuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych 1ustlugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
z zastrzezeniem lit.c,

c) w budynkach przy ul. Juliusza Stowackiego 4-13 zakazuje si¢ przeksztatcania elewacji
W parterze,

d) dopuszcza sig niezbedna rozbudoweg/nadbudowe istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania  gzymsow  koronujacych  iwystroju  frontowego  poddasza,
z zastrzezeniem pkt § 6 ust. 3 pkt 30,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysoko$¢ S$ciany
frontowej budynku (bez mozliwo$ci nadbudowy na $cianie frontowe;),

- realizacji jednakowej wysokos$ci na catej szerokosci budynku od strony ulicy;

e) na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe do$wietlenie wytacznie
poprzez okna potaciowe,

f) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

g) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacje¢ detalu architektonicznego;

16) w parterach budynkéw dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:
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a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

17) w budynkach przy ul. Juliusza Stowackiego 4-13, w przypadku wymiany stolarki
okiennej, drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, obowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej;

18) przy ul. Juliusza Stowackiego 9 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu tymczasowego
Z przeznaczeniem na potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

19) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 — 5,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulic: Jana Zupanskiego, Juliusza Stowackiego, ks. Barnima III Wielkiego,
potozonych poza granica planu;

2) ustala si¢ dojazd do terenu S.B.3072.E;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.3071.MW,U,

S.B.3072.E i spoza granic planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
1 budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 9. Teren elementarny S.B.3072.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza od wysokosci zabudowy istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu;

3) budynek kryty dachem o spadku od 0 do 60 stopni;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,7.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Dojazd poprzez teren S.B.3071.MW,U.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg iremont stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 10. Teren elementarny S.B.3073.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunig¢cia poza obowiazujace linie zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego
z wylaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 2;

3) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,
w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow np. realizacja szyboéw wind;

4) zakazuje si¢ zmiany kompozycji zespolu zabudowy obrzeznej;

5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

6) zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci budynkow przy ul. Juliusza Stowackiego 19a oraz
przy ul. Zacisznej 1a;

7) w budynku przy ul. Zacisznej 2, oznaczonym na rysunku planu oraz w budynkach przy al.
Wyzwolenia 117, 119:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. ¢,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 3 obowiazuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji wyltacznie w przyziemiu oraz w kondygnacjach parteru
i poddasza,

c¢) dopuszcza si¢ niezbedna rozbudoweg/nadbudowg istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania  gzymsow  koronujacych  iwystroju  frontowego  poddasza,
z zastrzezeniem pkt § 6 ust. 3 pkt 30,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysoko$¢ S$ciany
frontowej budynku (bez mozliwo$ci nadbudowy na $cianie frontowe;),
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- realizacji jednakowej wysokosci na calej szerokosci budynku od strony ulicy;
d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

8) w parterach budynkow dopuszcza si¢ przebudoweg lokali ustugowych oraz mieszkalnych
na cele ustugowe wedtug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 — 4,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: Juliusza Stowackiego, Zacisznej, potozonych poza granica planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3073.MW,U i spoza
granic planu.

§ 11. Teren elementarny S.B.3074.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) obowiazuje zachowanie 1 uzupetnianie kompozycji zieleni urzadzone;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace linie zabudowy na wysokosci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego
z wylaczeniem: schodéw zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 6;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,
w celu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow np. realizacja szyboéw wind;

4) wysokos¢ zabudowy do zachowania;

5) budynki kryte dachami stromymi;

Id: B446CD7F-D11E-4475-9B41-DA03E2DF78A0. Podpisany Strona 18



6) w budynkach przy ul. ks. Piotra Skargi 6 1 7 oraz przy ul. Zacisznej 3-3A oznaczonych na
rysunku planu obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu,
w tym:

a) gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

b) kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej
1 drzwiowej,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez
okna potaciowe;

7) obowiazuje zachowanie zasadniczych elementdw historycznego uksztaltowania
1 wyposazenia terenu, w tym schodow, balustrad 1 murkéw oporowych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 — 5,0.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: ks. Piotra Skargi, Zacisznej, potozonych poza granica planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3074.MW,U 1 spoza
granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje sieci: gazowej,
elektroenergetycznej 1 budowe sieci w terenie elementarnym.

§ 12. Teren elementarny S.B.3075.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie  terenu:  wielofunkcyjna  $rédmiejska  zabudowa  mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla dziatki geodezyjnej nr 2/9:

a) zakazuje si¢ zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie czynnej istniejacej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu,

b) obowiazuje zachowanie 1 uzupetianie kompozycji zieleni w zachodniej czgsci dzialki,
c¢) wprowadza si¢ bogaty program zieleni wewnatrz kwartalu zabudowy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do
1,30 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
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przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejSciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 3,
8, 11;

3)na dzialce geodezyjnej nr 2/9 dopuszcza sig¢ istniejaca zabudowe¢ wysunig¢ta poza
obowiazujaca lini¢ zabudowy;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,
wcelu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkéw np. realizacja szyboéw
windowych;

5) wysokos¢ zabudowy frontowej do zachowania — nie dotyczy budynkéw objetych ochrona
konserwatorska;

6) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysokos$¢ zabudowy frontowej;
7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

8) w budynkach przy ul. Zacisznej 4, al. Wyzwolenia 107, 109, 115, ul. ks. Piotra Skargi 1-
3, oznaczonych na rysunku planu oraz al. Wyzwolenia 111, 113:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. c,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 4 obowiazuje nawigzanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych 1ustlugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru 1 poddasza,

c¢) dopuszcza si¢ niezbedna rozbudowe/nadbudowe istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania  gzymsow  koronujacych  iwystroju  frontowego  poddasza,
z zastrzezeniem pkt § 6 ust. 3 pkt 30,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysokos$¢ S$ciany
frontowej budynku (bez mozliwo$ci nadbudowy na $cianie frontowej),

- realizacji jednakowej wysokosci na calej szerokosci budynku od strony ulicy;

d) na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe doswietlenie wytacznie
poprzez okna polaciowe,

¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

9) w budynkach przy ul. Zacisznej 4, al. Wyzwolenia 107, 109, 115, ul. ks. Piotra Skargi 1-
3, oznaczonych na rysunku planu zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposob
powodujacy  przeksztalcenie  kompozycji  elewacji  oraz  likwidacje  detalu
architektonicznego;

10) w parterach budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe lokali ustugowych oraz mieszkalnych
na cele ustugowe wedhug nastepujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewac;i,

b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;
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11) w budynku przy ul. ks. Piotra Skargi 3-5a, ul. Zacisznej 4a stanowiacym dobro kultury
wspolczesnej, oznaczonym na rysunku planu obowigzuje utrzymanie kompozycji
architektonicznej obiektu, w tym:

a) gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

b) kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drég publicznych,

c) istniejacej kolorystyki elewacji;
12) garaze wolno stojace 1 budynki gospodarcze — do likwidacji;

13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron pod budynkiem przy ul. ks.
Piotra Skargi 1 — do zachowania;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6 — 6,0.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic: ks. Piotra Skargi, Wyzwolenia, Zacisznej, potozonych poza granica planu;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3075.MC 1 spoza
granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych 1 budowe sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV 1 budowe nowej stacji.

§ 13. Teren elementarny S.B.3076.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie  terenu:  wielofunkcyjna  $rédmiejska  zabudowa  mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem
terenow 1.MC 1 2.MC, okreslonych na rysunku planu;

2)dla terenu 1.MC minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30 % dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4;

3) obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni,

4) dla terenu 2.MC oraz dla tereniu przy ul. ks. Jana Dlugosza 23 dopuszcza si¢ zastapienie
powierzchni terenu biologicznie czynnej bogatym programem zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
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2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw do
1,30 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodoéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt
13, 15;

3) w granicach terenu elementarnego z wytaczeniem terenu 1.MC i terenu 2.MC dopuszcza
si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniejacych budynkow np. realizacja szyboéw windowych,
z zastrzezeniem pkt 10;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 1.MC: 40 % dziatki budowlane;,
z zastrzezeniem pkt 21;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 2.MC: 80 %;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowe;:

a) na terenie 1.MC: mierzona od poziomu terenu drogi wspomagajacej, potozonej poza
obszarem planu, do gzymsu wienczacego - 18,5 m a do najwyzszego punktu przekrycia
dachu — 21,0 m, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b, c,

b) w sasiedztwie budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10-11 wigksza 02 m niz
wysoko$¢ budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10-11, lecz nie mniej niz
4 kondygnacje,

c) w sasiedztwie budynku przy ul. ks. Jana Dlugosza 23 wigksza o0 2 m niz wysokos$¢
budynku przy ul. ks. Jana Dtugosza 23, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje,

d) na dzialce przy ul. ks. Jana Dlugosza 19 nie wigksza niz wysoko$¢ wyzszego budynku,
do ktérego ma przylega¢ nowa zabudowa, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje;

7) wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysokos$¢ zabudowy frontowej
z wylaczeniem terenu 1.MC;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu, na obszarze 1.MC — 12 m;
9) nowe budynki kryte dachami ptaskimi lub pulpitowymi;

10) na dzialce przy ul. ks. Jana Dlugosza 19 realizuje si¢ zabudowg o maksymalnej
powierzchni zabudowy - 300 m?, przylegajaca do budynkéw przy ul. ks. Jana Diugosza 18
1 ul. ks. Jana Dlugosza 20;

11) wzdhuz poludniowo-zachodniej granicy terenu realizuje si¢ zabudowe przylegajaca do
budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10-11;

12) na terenie 1.MC, istniejaca w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, zabudowa
barakowa, magazynowa 1iprodukcyjna, komoérki gospodarcze, wiaty, garaze — do
likwidacji. Nie dotyczy podstacji trakcyjnej MZK. Wewnatrz kwartatu dopuszcza si¢
zachowanie historycznych budynkéw pofabrycznych o estetycznych walorach wystroju
ceglanych elewacji,

13) w budynkach przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 1-11, ul. ks. Jana Dtugosza 18a, 18,
20-22, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
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- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzeZeniem lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okienne;,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 3 obowiazuje nawiazanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza sig
przeksztatcenia elewacji wylacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru 1 poddasza,

c) dopuszcza si¢ niezbedna rozbudowe/nadbudoweg istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania  gzymsow  koronujacych  1wystroju  frontowego  poddasza,
z zastrzezeniem pkt § 6 ust. 3 pkt 30,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowe] wyznaczone] przez wysoko$¢ Sciany
frontowej budynku (bez mozliwo$ci nadbudowy na $cianie frontowe;),

- realizacji jednakowej wysokos$ci na catej szerokosci budynku od strony ulicy,

d) na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe doswietlenie wytacznie
poprzez okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

f) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacj¢ detalu architektonicznego;

14) w parterach budynkoéw dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewac;i,
b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

15) w budynkach z kompleksu dawnej fabryki B. Stoewera, przy ul. Zygmunta Krasinskiego
10-11 oraz w budynku fabrycznym przy ul. ks. Jana Dlugosza 23, wpisanych do rejestru
zabytkow, obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu,
w tym:

a) zasadniczych gabarytow wysokosciowych, bryly wraz z forma irodzajem pokrycia
dachu,

b) kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

c) stolarki okiennej 1 drzwiowej; w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,

d) zakazuje sig ocieplania elewacji frontowych;

16) dopuszcza si¢ nowa zabudowe przylegajaca do budynku przy ul. ks. Jana Dhugosza 23
od strony potludniowej;

17) realizacj¢ zabudowy terenu 1.MC oraz 2.MC w pasie 20 m wzdhiz potudniowo-
zachodniej granicy terenu warunkuje si¢ realizacja drogi klasy glownej wraz z droga
wspomagajaca, poza granicami planu;

18) obiekty na potrzeby obrony cywilne;j:

a) istniejacy schron pod budynkiem przy ul. ks. Jana Dlugosza 18 — do zachowania,
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b) istniejace ukrycie wolno stojace na zapleczu budynku przy ul. ks. Jana Dlugosza 23 —
do zachowania, z zastrzezeniem pkt 19;

19) dopuszcza si¢ likwidacjg¢ istniejacego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem
wykonania ukrycia o pojemno$ci 1parametrach nie mniejszych niz w obiekcie
likwidowanym;

20)na terenie 1.MC, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowego parkingu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

21) na terenie przy ul. ks. Jana Dlugosza 23 maksymalna powierzchnia zabudowy 75 %
dziatki budowlane;.

22) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 — 5,0;
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulic: ks. Jana Dlugosza, Juliana Ursyna Niemcewicza, ks. bpa Adama
Naruszewicza, z projektowanej na dziatce nr 24/30 oraz czg¢sciowo na dziatce nr 24/26
obreb 3026 drogi wspomagajacej, potozonych poza granica planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu 2.MC zul. Zygmunta Krasinskiego poprzez istniejacy
przejazd bramny w budynku przy ul. Zygmunta Krasinskiego 10;

3)do czasu budowy drogi glownej dopuszcza si¢ obstuge zistniejacej ul. Zygmunta
Krasinskiego;

4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3076.MC 1 spoza
granic planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
1 budowg sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV 1 budowg nowych stacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont podstacji prostownikowej, do obstugi
trakcji tramwajowej, zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.

§ 14. Teren elementarny S.B.3077.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
20 %, z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na dzialce geodezyjnej nr 100 oraz
w granicach posesji przy ul. Niemcewicza 35 (dziatka geodezyjna nr 28 oraz czg$¢ dziatki
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nr 22/8) - 25 % niezabudowanej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni
dziatki budowlanej;

3) obowiazuje utrzymanie szpaleru gtogéw rosnacych wzdtuz ul. ks. Jana Dlugosza.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace 1nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do
1,30 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejSciami,
studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz istniejacych stupow,
z zastrzezeniem pkt 13, 14, 17,

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,
wcelu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkéw np. realizacja szyboéw
windowych, z zastrzezeniem pkt 4 1 9;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnie o 100 m? powierzchni zabudowy, zwiazanej
z realizacja garazu podziemnego;

5) realizuje si¢ garaz podziemny wewnatrz kwartatu zabudowy;

6) wysoko$¢ zabudowy oficynowej nie wigksza niz wysokos¢ zabudowy frontowej;
7) wysoko$¢ zabudowy przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 35 a — do zachowania;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

9) przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza realizuje si¢ nowa zabudowg, jako przylegajaca do
budynku przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 35, o powierzchni zabudowy do 125 m?;

10) wysoko$¢ nowej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 9 nie wigksza niz wysoko$¢ budynku
przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 35, lecz nie mniej niz 4 kondygnacje;

11) garaze naziemne przylegajace do budynku przy ul. ks. Jana Diugosza 11 — do
likwidacji;
12) dopuszcza sig dalsze funkcjonowanie istniejacej piekarni;

13) w budynkach przy ul. ks. Hugona Koltataja 20-27 oraz w budynku przy ul. Juliana
Ursyna Niemcewicza 35, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. c,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 3 obowiazuje nawigzanie do kompozycji elewacji,
b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji wytacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
c¢) dopuszcza si¢ niezbedna rozbudoweg/nadbudowg istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:
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- zachowania  gzyms6w  koronujacych  iwystroju  frontowego  poddasza,
z zastrzezeniem pkt § 6 ust. 3 pkt 30,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysokos$¢ S$ciany
frontowej budynku (bez mozliwosci nadbudowy na $cianie frontowe;),

- realizacji jednakowej wysokosci na calej szerokosci budynku od strony ulicy;
d) na dachach stromych dodatkowe doswietlenie wytacznie poprzez okna potaciowe,
e) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;
14) w budynku przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 35:

a)w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ wykonanie nowych otworoéw
okiennych, nawiazujac do kompozycji elewacji,

b) obowiazuje wykonanie poinocnej elewacji szczytowej nawiazujacej kompozycja do
elewacji frontowej, dopuszcza si¢ realizacje otworow okiennych pod warunkiem objecia
realizacjq calej elewacji;

15) w parterach budynkéw przy ul. ks. Hugona Koltataja, ul. Juliana Ursyna Niemcewicza,
dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastgpujacych
zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

16) w parterach budynkow dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych
wedlug nastepujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

17) w budynkach przy ul. ks. Jana Dhugosza 11-13, ul. ks. bpa Adama Naruszewicza 9,
oznaczonych na rysunku planu oraz przy ul. ks. bpa Adama Naruszewicza 10a, 10b:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokosciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji idetalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 3 obowiazuje nawiazanie do
kompozycji elewacji,

b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ doswietlenie poprzez okna
potaciowe;

c) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposdb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacjg¢ detalu architektonicznego,

e) dla poszczegdlnych ciagéw zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwiazan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

18) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,1 - 5,0;

19) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji, z zastrzezeniem pkt 13.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: ks. Hugona Koflfataja, Juliana Ursyna Niemcewicza, ks. Jana Dlugosza, ks.
bpa Adama Naruszewicza, polozonych poza granica planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3077.MW,U i spoza
granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznych
1 budowg sieci w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV 1 budowe nowej stacji.

§ 15. Teren elementarny S.B.3078. MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
20 %;

2) obowiazuje zachowanie 1 uzupelnianie istniejacej kompozycji zieleni na dzialce
geodezyjnej nr 23/2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace 1nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonow do
1,30 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 9,
10;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,

wcelu poprawy funkcjonowania istniejacych budynkéw np. realizacja szybow
windowych;

4) zakazuje si¢ zmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowe;j;
5) zachowuje sig¢ istniejacy przedogrodek przy ul. ks. bpa Adama Naruszewicza 1-2;
6) na terenie przedogrodka:

a) zakazuje si¢ zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

7) w budynkach przy ul. ks. bpa Adama Naruszewicza 1-8, ul. Juliana Ursyna Niemcewicza
39-41, ul. ks. Jana Dhugosza 14-17, oznaczonych na rysunku planu oraz w budynku przy
ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 38:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokosciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 3 obowiazuje nawigzanie do
kompozycji elewacii,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegdlnych budynkéw, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementow wystroju architektonicznego, a takze
rozwiazan materiatowych i kolorystycznych,

c) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposob powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacj¢ detalu architektonicznego,

e) dla poszczegolnych ciagow zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwigzan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

8) w budynkach przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 36, 37, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okienne;,
drzwiowej 1 bramnej od strony drog publicznych, w przypadku realizacji ustalenia
w pkt 3 obowiazuje nawiazanie do kompozycji elewacji,

b)w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iustugowych dopuszcza sig
przeksztalcenia elewacji wytacznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,

c¢) dopuszcza si¢ niezbedna rozbudowe/nadbudowg istniejacego poddasza umozliwiajaca
uzyskanie wymaganej przepisami minimalnej wysokosci uzytkowej kondygnacji pod
warunkiem:

- zachowania  gzymsow  koronujacych  iwystroju  frontowego  poddasza,
z zastrzezeniem pkt § 6 ust. 3 pkt 30,

- zachowania wysoko$ci elewacji frontowej wyznaczonej przez wysoko$¢ S$ciany
frontowej budynku (bez mozliwo$ci nadbudowy na $cianie frontowe;),

- realizacji jednakowej wysokos$ci na catej szerokosci budynku od strony ulicy,
d) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego;

9) w parterach budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedlug nastgpujacych zasad:
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a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 1,7-2,5;

11) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwos$ci przeksztatcania elewacji, z zastrzezeniem pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulic: Juliana Ursyna Niemcewicza, ks. Jana Dtugosza, ks. bpa Adama
Naruszewicza, potozonych poza granica planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3078.MW,U 1 spoza
granic planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznej i budowg sieci w terenie elementarnym.

§ 16. Teren elementarny S.B.3079.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
25 % z zastrzezeniem pkt 2;

2) realizuje si¢ bogaty program zieleni w nawiazaniu do istniejacej historycznej kompozycji
zespotu zieleni z elementami matej architektury i uksztalttowaniem terenu;

3) zakazuje si¢ wycinki drzew za wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych 1 sanitarnych,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ konieczna wycinkg pojedynczych drzew, zwiazana zrealizacja garazu
podziemnego, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ubytki zieleni wysokiej nalezy uzupetnia¢ nowymi nasadzeniami.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okre§lone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, balkonow do
1,30 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt
11;
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3) dopuszcza sig¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tych budynkéw np. realizacja szyboéw
windowych;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnie o 100 m? powierzchni zabudowy, zwiazanej
z realizacja garazu podziemnego;

5) realizuje si¢ garaz podziemny wewnatrz kwartatu zabudowy;
6) zakazuje si¢ zmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
7) budynki kryte dachami stromymi;
8) w pierzei ul. Franciszka Karpinskiego zachowuje si¢ uktad przedogrodkow;
9) na terenie przedogroédkow:
a) zakazuje si¢ zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
c¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia,

10) garaze naziemne przy ul. Elizy Orzeszkowej — do likwidacji; dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie do czasu realizacji garazu podziemnego;

11) w budynkach przy ul. Elizy Orzeszkowej 1-10, ul. Zygmunta Krasinskiego 20-24 oraz
ul. Franciszka Karpinskiego 1, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokosciowych, formy dachu wraz zpokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji 1detalu architektonicznego elewacji wraz zforma stolarki okiennej
1 drzwiowej; w przypadku realizacji ustalenia w pkt 3 obowiazuje nawiazanie do
kompozycji elewac;i,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegolnych budynkow, nawiazujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementow wystroju architektonicznego, a takze
rozwiazan materialowych i kolorystycznych,

c) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w spos6b powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacjg¢ detalu architektonicznego,

e) dla poszczegdlnych ciagéw zabudowy pasmowej obowiazuje zachowanie jednakowych
rozwiazan kolorystycznych oraz jednakowego pokrycia dachu;

12) w parterach budynkow dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych
wedlug nastgpujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) zachowuje sig istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru,
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13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: projektowany wewnatrz kwartatu garaz podziemny
dostosowany do wymagan obrony cywilnej;

14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach terenu elementarnego: 1,3 — 1,8;

15) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na ustugowe bez
mozliwos$ci przeksztalcania elewacji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic: Zygmunta Krasinskiego, Mikotaja Reja, Franciszka Karpinskiego, Elizy
Orzeszkowej, potozonych poza granica planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.B.3079.MW,U 1 spoza
granic planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacjg sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznej i budowg sieci w terenie elementarnym.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego
obszaru planu.

§ 18. Na obszarze objgtym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc Uchwata Nr
XLII/1056/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ,,Bolinko -  Niemierzynska”  w Szczecinie
(Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 6 z 22.01.2010 r. poz. 117).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/902/13
Rady Miasta Szczecin

z dnia 17 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko
— Niemierzynska 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21, poz. 405) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

§ 1. W granicach niniejszego planu brak terenéw elementarnych, na ktorych wystepuja
inwestycje celu publicznego, w ktorych zapisane zostalyby inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1/902/13
Rady Miasta Szczecin

z dnia 17 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko — Niemierzynska 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z2013 r. poz. 21, poz. 405), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Do projektumiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolinko —
Niemierzynska 2” w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 01 lutego
do 22 lutego 2013 r. wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, wniesiono w ustalonym
terminie do dnia 8 marca 2013 r. dwie uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralna czes$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 22.03.2013 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu planu:

Uwagi dotycza rezygnacji zplanowanej realizacji garazu podziemnego w terenie
elementarnym S.B.3078.MW,U;

Uwagi uwzglednione: usunig¢to w ustaleniach szczegdlowych zapisy dotyczace realizacji
garazu podziemnego wewnatrz zespotu zabudowy.
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