UCHWALA NR LI/1317/10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 27 wrzénia 2010 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowanjarzestrzennego ,Zawadzkiego
- Klonowica 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. 2005 r. Nr 113 poz. 954, 80 fhoz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45 poz. 319
i Nr 225 poz. 1635, zm. 2007 r. Nr 127 poz. 880, 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. 20N) 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr psZ. 1043)Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nasgpuje:

8§ 1.1. Zgodnie z Uchwat Nr XLII/1054/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 dyia
2009r. w sprawie przygpienia do spordzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego - dda” w Szczecinie pod naaw
.Zawadzkiego — Klonowica 3", po stwierdzeniu zgoéioze Studium uwarunkowia
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miggtzecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08
Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.) uchwata zeniarg Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego -dWara 3" w Szczecinie, na obszarze
osiedla Zawadzkiego - Klonowica w rejonie ulic: 8stiana Klonowica, Litewskiej,
Eugeniusza Romera i Andrzeja Benesza, avdahej zmiag planu.

2. Zmiana planu obejmuje cztery obszaryeazhej powierzchni ok. 5,996 ha:

1) w rejonie ul. Eugeniusza Romera — 0,804 ha;

2) w rejonie ul. Eugeniusza Romera i Andrzeja BeaesO0,248 ha;
3) w rejonie ul. Sebastiana Klonowica — 0,279 ha;

4) w rejonie ul. Sebastiana Klonowica i Litewskief,665 ha.

3. Granice obszaru affego zmian planu okréla rysunek zmiany planu w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne:

1) 2.Z2.1129.U0 — pow. 4,665 ha;
2) 2.2.1130.US — pow. 0,279 ha;
3) Z.Z.1131.KG — pow. 0,248 ha;
4) 2.2.1132.MZ — pow. 0,653 ha;

5)Z2.2.1133.KD.D  — pow. 0,125 ha;
6) Z.Z.1134.KDW  —pow. 0,026 ha.

§ 2. Przedmiotem zmiany planua Sereny: ustug €wiaty i nauki, ustug sportowo-
rekreacyjnych, mieszkalnictwa zbiorowego, ggraictrowych dla samochodéw osobowych,
system inftrastruktury technicznej i uktad komuiay.

8§ 3 1. Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowa@anik nr 1, ledacy integralma
czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Secin z dn. 24.11.2008 r.) stanowi
Zalcznik nr 2 ledacy integralm cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie pliamvestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalte do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralm czg$cia uchwaty.



4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiplanu stanowi
Zalacznik nr 4, ledacy integralm czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

§ 4.1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereeynehtarne, dla ktorych ustalg si
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowereiaLt

2. Tereny elementarne oznaczomens rysunku zmiany planu oraz w fele zmiany
planu w sposéb nagiujacy:

1) Z - litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy Zachdd;

2) Z - litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu Zawadzkiego - Klonowica;
3) 1 - liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu;

4) 129 - liczba oznaczgja kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbole ayte w zmianie planu oznaczaaj

a) UO - ustugi éwiaty i nauki,

b) US - ustugi sportowo-rekreacyjne,

c) MZ - teren mieszkalnictwa zbiorowego,

d) KG - teren gatgy pictrowych dla samochoddw osobowych,

e) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

f) KDW - teren drogi wewetrznej.

3. Ustalenia formutowaney s1a dwoch poziomach: ogolnym i szczegétowym. Usiale
0g06Ilne obowizuja na catym obszarze zmiany planu. Ustalenia szcaagdbbowizuja dla
terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobgospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelaciji;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia dotyce obstugi igynieryjne;j.

5. Pelny tekst ustatedla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegotowe.

8§ 5.Uzyte w zmianie planu okéienia oznaczaj

1) bogaty program zieleni- zr&nicowana gatunkowo zialewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniaca wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOwgcpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniongciany w liniach rozgraniczenia dziatki, ziéler donicach);

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezggednio wspotpracuge
Z sieciami irtynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrie¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najcgiciej wystpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechnicznelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody dciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stpni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na siedieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne ugdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykzonym na ptaszczyznpozions,
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przyjmujac za podstaw obrys: parteru — w wypadku, gdy jest onckgizy od rzutu
pionowego obrysuscian fundamentowych, albdcian fundamentowych, zeli na
poziomie terenu jest on @kszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wliczg giowierzchng wystkpujacych w obgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: prziy, przegcia i przejazdy (bramy),
ganki, krizganki, loggie wgibne (cofnete) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie ddgrzimowe), garzge lub wiaty
garaowe -— stanowce integrala czes¢ budynku oraz powierzchai obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak gaaszopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza gowierzchni budynkéw lub ich egci
znajdupcych se ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, podchylramp
zewretrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oostprzeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a zeknadwieszonych egci budynku powyej parteru,
basendw i sztucznych oczek wodnych;

5) reklama wbudowana - miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
i znakéw graficznych o charakterze informacyjnymb lumarketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wypossia elewacji, umieszczony na
zakaiczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Rekiawbudowan nie jest miejsce
lub uradzenie, o ktébrym mowa powvrgj, stanowice element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a tale szyld o powierzchni do 0,3*m

6) reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wognie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych i innych elementéw arekterze informacyjnym lub
marketingowym,;

7) strefa ruchu uspokojonego— obszar wymagagy stosowania tdych form ograniczenia
ruchu pojazdéw (np.: zakaz ruchu kotowego, wprowadz ruchu jednokierunkowego,
ograniczenia dkosci, ograniczenia parkowania) oraz stwarzania piaéy dla ruchu
pieszego i rowerowego;

8) tradycyjny stup ogtoszeniowy- nasnik informacji w formie walca @grednicy do 150 cm
i wysokasci do najwyszego punktu przekrycia nie przekragzaj 360 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputyzistaitp.;

9) wartosciowy drzewostan- drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i par&bytkowe
a talke inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spedo@jedn z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. @@%raz wzdt drog (poza obszarami
laséw i parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukogyan

c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodadm mierzonego na wys. 130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, lgooczew — powsej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesionwierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza
powyzej 101 cm, db, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jaz, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wiz, jodta, magnolia - powagj 51 cm.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru zmiany planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:
Obszar zmiany planu przeznacza sa ustugi éwiaty i nauki, ustugi sportowo-rekreacyjne,
mieszkalnictwo zbiorowe, gara pktrowe dla samochodow osobowych i drogi.

2. Ustalenia ekologiczne:



1) zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu, a tak likwidacji innej zieleni
stanowicej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespzileni. Zakaz nie
obejmuje:

a) ck¢ sanitarnych,
b) niezlzdnej wycinki zwihzanej z realizagji przebudow ulic,
c) niezlzdnej wycinki, zwazanej z realizagjinwestycji;

2) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaic w granicach
dziatki budowlanej;

3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pdbgzi naley lokalizowa poza
zastgiem zagraen i uciazliwosci okreslonych w przepisach oebbnych;

4) dopuszcza siwznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznacaong pobyt ludzi
W zasegu zagraen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowandeodkow technicznych
zmniejszajcych te ucizliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy mierzy giod poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do
budynku (z wyaczeniem wej¢c do pomieszcae technicznych, gospodarczych i gara
podziemnych) do najwaszego punktu przekrycia dachu (z wo#eniem obiektéw
technicznych takich jak np.: maszynowniawijoéw, stacje telefonii);

2) na calym obszarze, chyha& ustalenia szczegbdlowe stangwnaczej, zakazuje i
lokalizowania obiektow i zagospodarowania tymczasgoy za wyjtkiem:

a) obiektébw zwizanych z imprezami okolicz&cowymi do kilku dni (wystawy,
kiermaszewiateczne itp.),

b) obiektow zwiazanych z aytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki gastronomig¢zne
itp.);

3) lokalizacg obiektéw matej architektury oraz innych obiektétarowiacych wyposaenie
obszarow zainwestowania miejskiego, budki telefomé; lampy, tradycyjne stupy
ogtoszeniowe, warunkuje ¢sinie powodowaniem ograniazealla komunikacji kotowe],
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéygnatow drogowych;

4) zakazuje si lokalizacji nowych reklam wolno stgjych oraz przeditania lokalizacji
istniejacych na okres diszy niz 2 lata, licac oddnia wegcia w zycie niniejszej zmiany
planu, chybae ustalenia szczegétowe stangwiaczej. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych
stupow ogtoszeniowych;

5) zakazuje si umieszczania reklam/baneréwi/siatek reklamowyclpistzch na catej lub
czesci elewacji budynku, za wytkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na
elewacjach budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniachstalowanych w trakcie
prowadzonych robot budowlanych;

6) dopuszcza siutrzymanie zainwestowania kytkowania nie spetniagego ustale zmiany
planu, istniejcego w dniu wedgcia w zycie niniejszej zmiany planu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przezneozégrenu;

7) nie speniajce ustalé zmiany planu istnigce budynki, mog by¢ poddawane remontom,
przebudowie i modernizacji bez prawa pekgizania kubatury budynku;

8) zakazuje silokalizacji garay blaszanych;

9) na czsci terenu ustala sistrek K ochrony krajobrazu kulturowego, w @bie ktérej
dominuje historyczny zespét zieleni; w @bre strefy obowqzuja okreslone zmiam planu
ustalenia szczeg6tlowe meg na celu podtrzymanie historycznej kompozycji
przestrzennej i elementéw historycznego zagospodana,;

10) na cgsci terenu ustala sistrek WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanskvi
archeologicznych, w obbie ktérej dopuszcza ¢siinwestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach szczego6towych dot. ochrony dedy;

11) na stupach svietleniowych zakazuje silokalizacji nowych i przeditania lokalizaciji
istniefacych reklam, szyldow i uszlzen technicznych.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatgkintu wynikagcych
Z potrzeb:

a) istniegcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) niezalenie od ustal® szczegodtowych dopuszczae swydzielenie (take po obrysie
budynku), 4czenie dziatek, jeeli:

a) stwzy ono korekcie ich granic,
b) umaliwia przytaczenie ich do istniegych, ssiednich nieruchomigi w celu poprawy
warunkdéw zagospodarowania,

3) niezalenie od ustal® szczegotowych dopuszcza ¢siwydzielanie dziatek dla
inzynieryjnych uradzen sieciowych o powierzchni niegtnej dla ich prawidiowego
funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia gjpstdo drogi publicznej;

4) dopuszcza siwydzielanie dziatek po granicach terenéw elemerytzr;

5) przebieg linii dla celow opracowayeodezyjnych oké&a sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku zmiany planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug komunikacyja obszaru olfego zmian planu ustala si z istniepcych
i projektowanych drég publicznych i wewmnznych, poidczonych z zewgtrznym
uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powhzania ukfadu komunikacyjnego obszaru e¢tdjo zmian planu z uktadem
zewretrznym zapewniabeda gtéwnie:

a) dla terenu Z.Z2.1132.MZ ul. Romera,
b) dla terenu Z.Z.1131.KG ul. Romera i Benesza,
c) dla terenu Z.Z.1130.US ul. Klonowica poprzeaigca drog; wewretrzna,

3) realizact kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbug@mzebudow, nadbudow
lub zmiare sposobu zytkowania obiektu istniecego, warunkuje sizapewnieniem na
terenie przedswziccia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla sahmdow
osobowych, nie mniejszej mita, ktdra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagjprzedstwziccia;

4) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postjla samochodow osobowych przyjmuje
si¢ wskaniki liczby miejsc postojowych okéne w ustaleniach szczegotowych dla
terendéw elementarnych;

5) w przypadku, gdy wynik oblicaeliczby miejsc postojowych nie jest liczlzatkowity, to
wynik zaokagla sk, pomijapc koncdéwki wyniku obliczé nizsze lub réwne 0,5, ga
koncowki wyzsze od 0,5, zaokgla st w gok do liczby catkowitej;

6) wymogi okrélone w pkt 3 i pkt 4 nie obowzuja w przypadku budowy, przebudowy,
rozbudowy oraz zmiany sposobgzytkowania obiektu budowlanego (taktymczasowego),
itp. wywotujacego potrzeby do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) linie rozgraniczace drog, ulic i cigow pieszych wyznaczajkorytarze infrastruktury
technicznej, w ktérych magby¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu z zageuiem
pkt 14;

2) drogi wewntrzne wydzielane lub usgdzane w granicach terenu elementarnego — poza
terenami wymienionymi w pkt 1 — wyznaczakorytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi g@angerenu
elementarnego, z zasteemiem pkt 14;

3) zaopatrzenie w waedz istniepcej i nowej sieci wodoggowej o srednicy 106400 mm,
zasilanej z istnigrej magistrali wodoagowej osrednicy 700 mm w al. Wojska Polskiego



| projektowanej magistrali wodagowej osrednicy 400 mm w ul. Szafera oraz istaggich
rozdzielczych sieci wodagyowych w ulicach: Klonowica, Benesza, Romera, Likaj;

4) system wodoggowy naley realizowé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych adem zaopatrzenia w wad
w warunkach specjalnych, zgodnie z obgujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgtdnieniem wymaganego zapotrzebowania nagvelia celow przeciwpa@arowych,
zgodnie z obowdzujacymi przepisami przeciwgarowymi,

5) odprowadzaniéciekow sanitarnych do istnigjej i nowej kanalizacji sanitarnej soednicy
0,2:0,3 m w ulicach: Klonowica, Benesza, Romera, Litdgjs Zotnierskiej, poprzez
istniejace kolektory: sanitarny érednicy 0,40 m w ul. Szafera, Modrej, ogélnosptawny
osrednicy 0,45 m w ul. Unii Lubelskiej i dalej datrigejacych kolektorow sanitarnych
i ogolnosptawnych érednicach 0,5 m i 0,8 m w ul. Wincentego Pola V¥bjska Polskiego
w zlewni przepompowniciekow ,Grabow”;

6) odprowadzanie wod opadowych do istgej i nowej kanalizacji deszczowej soednicy
0,2:0,3 m w ulicach: Klonowica, Benesza, Romera, Lildejs poprzez istniace
kolektory: deszczowe &rednicy 0,40,8 m w ul. Szafera, ul. KlonowicZptnierskiej oraz
ogolnosptawny drednicy 0,45 m w ul. Unii Lubelskiej;

7) zaopatrzenie w gaz z istrieych sieci gazowychredniego dnienia osrednicy 25315 mm
w al. Wojska Polskiego, ul. Szafera, ul. Zawadz@jegl. Klonowica, zasilagych dwie
stacje redukcyjno - pomiarowe drugiego stopniadujage s¢ przy ulicach: Zawadzkiego
I Szafera oraz z istnigge] i nowej sieci gazowej niskiego spienia osrednicy
32+200 mm w ulicach: Klonowica, Benesza, Romera;

8) zaopatrzenie w ciepto z istriegj sieci cieplnej o przekroju 2x100 - 2x200 mmilaag]

Zz magistrali cieplnej o przekroju 2 x 700 mm w HKlonowica, Unii Lubelskiej oraz
Cieptowni Rejonowej przy ul. Benesza, azakpoprzez lokalne i indywidualnerddta
ciepta;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrodet energii wykorzystagych
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo s@de, olej opatowy, energelektryczm
lub odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy amepitp. o parametrach
emisji zanieczyszczespetniajcych warunki ochronyrodowiska lub w dostosowaniu do
warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prae@agicznego i gérniczego;

10) dopuszcza si budowe kogeneracyjnych lokalnychzrodet wykorzystujcych w
skojarzeniu ciepto i energelektryczn;

11) zasilanie w energielektryczm z istniepcych i nowych elektroenergetycznych linii
kablowych i napowietrznych 15kV 1 0,4 kV poprzestniepce i nowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV w terenach elementariyak poza nimi;

12) w obszarze oldlym zmian planu przebiega napowietrzna linia elektroenenzety
wysokiego napicia 110 kV, z zasgiem oddziatywania, oznaczona na rysunku zmiany
planu;

13) nowe sieci iynieryjne oraz sieci istnigfe, przeznaczone do przebudowy, nale
prowadz¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy wymienion®] ustaleniach
szczegotowych linii 110 kV;

14) dopuszcza sirealizacy sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodrzeprzepisami
odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia amigzenia okrdone w zmianie
planu nie dotycg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) obstuga telekomunikacyjna z istaigj i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza giprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budowe w nowej lokalizacji:
sieci, uradzen i obiektéw zwazanych z infrastruktartelekomunikacyija;

16) czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojermikestawionych na poszczegolnych
posesjach a naginie wywaenie ich na skladowisko odpadow statych;



17) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenué¢ gi@zowa 25 mm,
sie¢ wodociagowa 90 mm, kanalizacfziekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

18) teren ohjty zmiary planu znajduje siw strefie wysokiej ochrony wod oraz w strefie
zwyktej ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemny&GrZWP-122 ,Dolina kopalna
Szczecin” - Decyzja Ministra Ochror§rodowiska, Zasobéw Naturalnych i dréctwa
z dnia 23.12.1998 r., Nr DG kdh/BJ/489-6153/98) ddlega ochronie w zakresie
ustalonym w dokumentacji geologicznej zbiornikandatdzonej przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i dréctwa.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z2.Z2.1129.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugwaaty i nauki;

2) dopuszcza siustugi ochrony zdrowia;

3) dopuszcza siistniejca funkcje mieszkaln;

4) dopuszcza siustugi sportu;

5) dopuszcza sifunkcje towarzyszce: warsztaty, biura, internat;

6) stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczei®ynnej w granicach terenu elementarnego:
15 %;

2) zakazuje siwycinki kasztanowca zwyczajnego rgsago w potudniowo — zachodniejeézi
terenu elementarnego iclol szyputkowego rossego w potudniowej eZci terenu
elementarnego, oznaczonych na rysunku zmiany planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje, lecz niegegj niz 12,0 m;
2) budynki kryte dachami ptaskimi (o potaciach pgohych pod ktem max 25 stopni);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacgtnieelementarnego: 50 %;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis zmiany planu;
5) dopuszcza siprzeznaczenie max. 25 % powierzchaytdowej na cele ustug w zakresie
ochrony zdrowia;
6) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wadaenia stanu zagmenia
bezpieczéstwa pastwa, oznaczony na rysunku zmiany planu. W grahicsrenu
dopuszcza silokalizacg placéw zabaw, parkingow, zieleni, boisk, matejhéektury itp.
oraz niezhdnego uzbrojenia zazanego z tym zagospodarowaniem;
7) czs¢ terenu ohjta strefy K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona namis zmiany
planu;
8) dopuszcza sireklamy wbudowane na elewaciji 0 powierzchni do?3zawierajce grafik
informacyjno - reklamow okreslajaca logo firmowe Ilub charakter prowadzonej
dziatalnagci w obiekcie i na dziatce, na ktorej reklama jestieszczona, a tak reklamy
jak wyzej o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cedscz elewacji stanowdicej
staty element wystroju architektonicznego;
9) zespot zieleni w potudniowej @i terenu do zachowania i rewaloryzacji.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Dopuszcza siwydzielenie boiska wraz zagospodarowaniem i ohiektowarzysacymi.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Klonowica, ul. Litewskiej;

2) do obliczania iléci miejsc postojowych ustalagsnastpujace minimalne wskaniki:
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a) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 mieszkadhieniejsce postojowe,

b) warsztaty naprawcze pojazdow mechanicznych tafosvisko naprawcze/3 miejsca
postojowe,

c) biura - 100 rhpowierzchni aytkowej /3 miejsca postojowe,

d) gabinety lekarskie — 1 gabinet/1 miejsce posiejo

e) stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opim - 1 stanowisko/2 miejsca
postojowe,

f) szkoly srednie i zawodowe - 1 sala dydaktyczna/2 miejsastggowe + 1 miejsce
postojowe na 10 uczniow powsj 18 lat.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto, energielektryczra oraz odprowadzanigciekdéw i wod
opadowych realizuje &iw oparciu 0 istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenie
Z.2.1129.U0 oraz w ulicach: Litewskiej i Klonowica;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagi i budowe w nowej lokalizaciji
sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznychnpakaacji sanitarnej
i deszczoweyj;

3) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont magistrali cieplnej@ednicy 2 x 700 mm;

4) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budowe w nowej lokalizaciji
sieci cieplnej grednicy 2 x 200 mm oraz 2 x 125 mm;

5) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania linii, 0znaczonej na rysunku amyi
planu;

6) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidaagt i budowe w nowej lokalizacji
stacji transformatorowej 15/0,4 kV wbudowanej wisjcy budynek;

7) dopuszcza sibudow nowej dobudowanej lub wolno siogj stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej limi kablows 15kV; wolno staggca lub dobudowana stacja
transformatorowa o parametrach wg wymaggchnicznych i technologicznych.

8§ 8. Teren elementarny Z2.Z2.1130.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportowo - rekijeacyala sportowa, obiekt sportowy;

2) dopuszcza silokalizacg funkcji towarzysacych, zwiazanych z obstugterenu, z zakresu
gastronomii, kultury, turystyki i nauki;

3) zakazuje silokalizacji funkcji handlowej.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngraniach terenu elementarnego: 5 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicactnieelementarnego: 90 %;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 18 m;

3) budynki kryte dachami dowolnymi o parametractvoloych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy atema na rysunku zmiany planu;

5) dopuszcza esijako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacpziemnych urdzen
sportowo-rekreacyjnych typu korty tenisowe, boiskeelofunkcyjne itp. zadaszonych
powtokami rozbieralnymi;

6) dopuszcza sizabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej;

7) dopuszcza siprzeznaczenie do 20 % powierzchaytkowej dla funkcji towarzyscych
okreslonych w ust 1 pkt 2;

8) dopuszcza sireklamy wbudowane na elewacji 0 powierzchni do®3zawierajce grafilke
informacyjno - reklamow okreslajaca logo firmowe Ilub charakter prowadzonej
dziatalnagci w obiekcie i na dziatce, na ktorej reklama jestieszczona, a tak reklamy



jak wyzej o wikszej powierzchni na wydzielonej na ten cetscz elewacji stanowdcej
staty element wystroju architektonicznego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si podziatu terenu.
5.Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Klonowica poprzez dregwretrzng przebiegajca wzdhi zachodniej
granicy zmiany planu (poza grasicbszaru oltego zmian planu);

2) obowizuje lokalizacja min. 20 miejsc postojowych dla sahodéw osobowych oraz min.
5 miejsc postojowych dla rowerow.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto, energielektryczra oraz odprowadzanigciekéw i wod
opadowych realizuje &iw oparciu 0 istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenie
Z.7.1130.US oraz w ulicach: Klonowica i Benesza;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagi i budowe w nowej lokalizaciji
sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznychnpakaacji sanitarnej
i deszczoweyj;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

8 9. Teren elementarny Z2.2.1131.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespoét ggnaictrowych dla samochoddéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Wzdtuz ul. Benesza i Romera obamuje realizacja pasa zieledredniej, o szerokmi
min. 1,5 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) maksymalna wysoké zabudowy zespotu gara 2 kondygnacje, lecz nie wdej niz 6,5 m
od posadzki dolnego poziomu garalo najwy:szego punktu przekrycia dachu;
2) obiekty kryte dachami ptaskimi (o potaciach pgohych pod lstem max 25 stopni);
3) obowhzuje czsciowe zagtbienie w gruncie pierwszej kondygnacji ggraa min. 1,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granica@nteelementarnego: 70 %;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona sayu zmiany planu;
6) zespot gargy o jednolitej formie architektonicznej, wedtug pavzalnego projektu;
7) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
8) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie zwanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod garae wraz z dojazdami.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu od ul. Benesza, ul. Romera,;
2) w zagospodarowaniu terenu zapedostp do stupa energetycznego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w enetgielektryczm oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si
W oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w ul.: Benesza, Romera,;
2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagi i budowe w nowej lokalizaciji
sieci elektroenergetycznej;
3) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napgicia 110 kV, z zasgiem oddziatywania linii, oznaczonej na rysunku
zmiany planu.

§ 10. Teren elementarny Z2.Z2.1132.MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:



Przeznaczenie terenu: mieszkalnictwo zbiorowe w tglugi w zakresie ochrony zdrowia
i opieki socjalnej wraz z zakwaterowaniem.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieyonej: 40 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) wysoka¢ zabudowy: do 5 kondygnacji, lecz niegagj niz 20 m;

2) budynki kryte dachami ptaskimi (o potaciach pgohych pod lktem max 25 stopni);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadgtnieelementarnego: 40 %;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis zmiany planu;

5) zakazuje silokalizacji naziemnych gatg i obiektow gospodarczych;

6) teren ohjty strefp W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamsnarcheologicznych,
0znaczon na rysunku zmiany planu;

7) w strefie W 1ll ograniczonej ochrony konserwatoej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku zmiany planu, dopuszczairsvestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach szczego6towych dot. ochrony dedy;

8) dopuszcza sireklamy wbudowane na elewacji 0 powierzchni do®3zawierajce grafike
informacyjno - reklamow okreslajaca logo firmowe Ilub charakter prowadzonej
dziatalnagci w obiekcie i na dziatce, na ktorej reklama jestieszczona, a tak reklamy
jak wyzej o wigkszej powierzchni na wydzielonej na ten cetscz elewacji stanowdcej
staty element wystroju architektonicznego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.Z2.1133.KD.D i Z.Z.1134.KDW,

2) do obliczania niezfanej ilasci miejsc postojowych, dla funkcji wymienionej wtug,

ustala st wskanik - 1 miejsce postojowe/154ék.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto, energielektryczrm oraz odprowadzanigciekow i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
Z.2.1132.MZ, 2.Z.1133.KD.D, Z.Z.1134.KDW oraz w &omera;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont sieci: wodoggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i deswe;.

§ 11. Teren elementarny Z.Z2.1133.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuja ustalenia ogolne 8 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) teren ohjty streh, W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbwarcheologicznych,
0znaczon ha rysunku zmiany planu;

2) w strefie W IIl ograniczonej ochrony konserwatoej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku zmiany planu, dopuszczairsvestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach szczegotowych dot. ochrony dedy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdow nie zw#anych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; okreslona w ust. 1;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych od 9,3 m do 24,3 m, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jstheany chodnik;

10



2) obowhzuje lokalizacja zatoki postojowej dla samochod&atmwych;
3) ulice obejmuije si streh ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Siet: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, kaagézsanitarna, deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontuyidiicji i budowy nowych sieci
w terenie elementarnym.

§ 12. Teren elementarny Z.Z2.1134.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wetkzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuja ustalenia ogolne 8 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) teren ohjty strehy W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbwarcheologicznych,
0znaczon na rysunku zmiany planu;

2) w strefie W Ill ograniczonej ochrony konserwatoej stanowisk archeologicznych
oznaczonej na rysunku zmiany planu, dopuszcgzairsvestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach szczegotowych dot. ochrony Hedoy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych od 3,7 m do 12,7 m, zgodnie z rysunkiem zmjdagu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Ustala st przekroj: jezdnia o min. jednym pasie ruchu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sig€ elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarnaeszekzowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowywych sieci w terenie
elementarnym,;

2) dopuszcza siprowadzenie sieci tynieryjnych.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

8 13. Ustala st stawk: procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennynwelystkich gruntéw okjych planem
stanowicych grunty komunalne w wysoéa 0 %.

8 14. Na obszarze obym zmiary planu uchwalonym niniejgzuchwab traci moc
Uchwata Nr LV/1023/06 Rady Miasta Szczecin z dni Rvietnia 2006 r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegawgdzkiego - Klonowica”
w Szczecinie (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 76 z 9.06.20080z. 1330) zmieniona UchvaalNr
XXXVI11/940/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wénea 2009 r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegawgdzkiego - Klonowica”
w Szczecinie pod nazw,Zawadzkiego — Klonowica 2" (Dz.Urz.Woj.Zachpom.r NO
z 13.10.2009 r. poz. 1867).

8 15.Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Miasta.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidani
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodnicacy Rady Miasta Szczecin

11



12

Bazyli Baran



