Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2016 r

w sprawie sprzedazy w drodze bezprzetargowej zabudowanej nieruchomosci gruntowej
polozonej w Szczecinie przy ul. Kniewskiej 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2016r. poz.446 zm. poz.1579) oraz art. 37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz.1774, zm. poz.1777, z 2016r. poz. 65, poz. 1250,
poz. 1271, poz.1579 ) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w Szczecinie przy ul. Kniewskiej 1, stanowiacej dziatkg¢ nr 9/63 o powierzchni
22831 m? z obrebu 4002 (Dabie 4002), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
SZ1S/00231395/5,

§ 2. Nieruchomos$¢ opisana w §1 moze by¢ sprzedana wylacznie na rzecz dzierzawcy gruntu
NORTH-WEST LOGISTIC PARK 1 spoétka z o.0. z siedziba w Warszawie. Nieruchomos¢
zabudowana jest terminalem logistycznym typu ,,cross - dock” sktadajacym si¢ z hali magazynowej z
czescia biurowa oraz portiernia i stacja trafo wzniesionymi naktadami wlasnymi dzierzawcy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Uzasadnienie

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Kniewskiej 1 stanowiaca dziatke nr 9/63 o pow. 22 831 m? z obrebu
ewidencyjnego 4002 (Dabie 4002) dzierzawiona jest przez NORTH - WEST LOGISTIC PARKI 1
spolke z 0.0. z siedziba w Warszawie.

Spoétka jest dzierzawca dziatki na podstawie umowy dzierzawy nr G-62/D-1/2014 zawartej w dniu
01.04.2014r. na okres 30 lat, w ktorej dzierzawiona dziatka przeznaczona zostata pod zabudowe

Na dzierzawionym gruncie dzierzawca wybudowat na podstawie pozwolenia na budowe Nr 1573/14
z dnia 15.10.2014r. ze zmianami terminal logistyczny typu ,,cross-dock” skladajacy si¢ z hali
magazynowej i budynku biurowego oraz portierni, stacji trafo, zbiornika i pompowni p.poz. oraz wiaty.
Decyzje na uzytkowanie ww. zabudowy dzierzawca uzyskatl w dniu 19.02.2016r.

Na przedmiotowy teren z dniem 31.12.2003r. wygast plan ogolny zagospodarowania przestrzennego.
Procedura planistyczna opracowywanego nowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Lubczynska” znajduje si¢ na etapie uzgodnien projektu planu po wprowadzonych
zmianach uwzgledniajacych uwagi do planu wniesione po drugim wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta przewiduje mozliwos¢ przekazania
projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Miasta w pierwszym kwartale 2017r.

Wedlug projektu planu dziatka 9/63 znajduje si¢ na terenie elementarnym D.D.5009.U,P i przeznacza
si¢ ja na cele zabudowy uslugowej, obiekty produkcyjne, skladowe i magazynowe oraz bazy
transportowe Dopuszcza si¢ jednoczesnie wprowadzenie uslug m.in. w zakresie: logistyki, transportu,
komunikacji, handlu w obiektach o pow. sprzedazy nie wiekszej niz 2000m?, administracji, finansow,
rzemiosta; lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodow cigzarowych; dziatalnos¢ socjalna
zwigzang z obstuga logistyki i transportu jak np. zaplecze noclegowe i gastronomiczne.

Zrealizowane na dz. nr 9/63 obiekty kubaturowe nie sa sprzeczne z ustaleniami projektu planu
miejscowego.

W zwiazku tym, ze obiekty zostaly wybudowane zgodnie z decyzja o pozwoleniu na budowe, a
dzierzawca dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na 30 lat, zbycie przedmiotowej
nieruchomos$ci mozliwe jest w trybie art.37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami. Przepis ten stosuje si¢, za zgoda Rady Miasta, gdy ,,sprzedaz nieruchomosci
nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$é na podstawie umowy zawartej co najmniej na
10 lat, jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe”.

Whioskodawca spetnia warunki wynikajace z ww. przepisu.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na dzien 09.11.2016r. warto$¢ rynkowa
zabudowanej nieruchomosci gruntowej wynosi 10 384 300,00 zt w tym:

warto$¢ rynkowa gruntu wynosi - 2 645 200,00 zt
warto$¢ rynkowa naktadéw poczynionych przez dzierzawce na nieruchomosci — 7 739 100,00 zt

Za dzierzawg terenu dzierzawca placi czynsz roczny 79 808,04 zt netto., natomiast dochdd za okres
30 lat dzierzawy wyniesie 2 394 241,20 zt netto.

Podjecie uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggni¢cia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu ( organizacji, instytucji).
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