Projekt

UCHWALA NR ....ccoovvvuvenenne
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia .........cceeeeeee. 2012 r

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Pélnoc - Ofiar O$wigcimia”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr
153 poz. 901), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/942/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wrze$nia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Potnoc — Ofiar
Oswigcimia” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
marca 2012 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Sroédmiescie Potnoc — Ofiar
O$wiecimia” w Szczecinie na obszarze osiedla Srédmiescie Potnoc, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,6 ha ograniczony:
1) od potnocy ul. ks. S. Staszica oraz ul. E. Plater;
2) od wschodu zabudowa wiclorodzinna potozona przy ul. Czestawa;
3) od zachodu zabudowa wielorodzinna potozona przy ul. Lubomirskiego;
4) od potudnia ul. Czestawa, ul. Ofiar O§wigcimia oraz al. Wyzwolenia.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) | S.P.4001.UO —pow. | 1,221 [ha
2) | S.P.4002.UD —pow. 10,349 |ha
3) | S.P.4003.E —pow. [0,023 [ha
4) | S.P.4004.UZ,UK |-pow. [1.510 |ha
5) | S.P.4005.U —pow. | 1,133 | ha
6) |S.P.4006.KD.L |- pow. [0.356 |ha
7) | 8.P.4007.KD.G  |—pow. [1,029 | ha

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy uslugowej, o$wiaty, ustug zdrowia, uktad komunikacyjny oraz
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie Polnoc — Ofiar
Oswigcimia” w Szczecinie w skali 1 : 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralna czgscia
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik nr 3, bedacy integralna
czescia uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy integralng
czescia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Srodmiescie - Pooc;
3) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) UZ, UK — tereny ushug zdrowia z dopuszczeniem ustug sakralnych,
¢) UO — tereny ustug o$wiaty,
d) UD — teren przedszkola,
e) E — teren stacji transformatorowe;j,
f) KD.G — tereny drog publicznych — ulica glowna,
g) KD.L — tereny drég publicznych — ulica lokalna.

3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogolnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne obowiazuja na
calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe dla terenu
elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziaiki, zielen w donicach);

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szatki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i §ciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-
go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 inne urzadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie moze
przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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4) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przejScia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio—balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowiace integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych)
jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych; do
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

6) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakoéw graficznych
o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia
elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowana nie jest
miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowiace element pierwotnego wystroju lub projektu
budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

7) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakow
graficznych iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

8) wartoSciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa ikrzewy, pomniki przyrody oraz aleje
i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz drég (poza obszarami laséw i parkow),
b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

c) drzewa ikrzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa, jesion,
swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glog,
jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia — powyzej 51 cm.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne : Ustala si¢ nastgpujace funkcje terendw :
a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) UZ, UK — tereny ushug zdrowia z dopuszczeniem ustug sakralnych,
¢) UO — tereny ustug o$wiaty,
d) UD — teren przedszkola,
e) E — teren stacji transformatorowe;j,
f) KD.G — tereny drog publicznych — ulica glowna,
g) KD.L — tereny drog publicznych — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne :

1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu i likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji
zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych oraz niezbgdnej wycinki zwiazanej
z realizacja iprzebudowa ulic. Ustalenie nie obejmuje zieleni wskazanej do zachowania w ustaleniach
szczegotowych;
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3) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem zagrozen
i ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
iuciazliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkdéw technicznych zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej
poziomu ustalonego w przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :

1) na terenach UO, UD, UZ,UK w przypadku rozbudowy, przebudowy budynkéw obowiazuje zachowanie
geometrii gldownego dachu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych:
a) na tle i wérod szpalerow drzew przyulicznych i zieleni,

b) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace swiatto moga zakldca¢ warunki mieszkaniowe. Zakaz
nie obejmuje tradycyjnych stupoéw ogloszeniowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wbudowanych na elewacjach
budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwiefczenia, plyciny i kompozycje sztukatorskie itp.;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam / banerdéw / siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesdci elewacji
budynku, za wyjatkiem reklam / banerow / siatek reklamowych na elewacjach budynkow, rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych;

5) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty, wiaty
przystankowe, budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji kotowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakow isygnatdéw drogowych,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) kioskowiaty, wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji
zbiorowej;

7) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania tymczasowego, chyba ze
ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu, istniejacego w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji ustalen planu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkoéw nie spetniajacych ustalen planu, istniejacych w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu, bez prawa powigkszania kubatury budynku;

10) dopuszcza si¢ na wysokosci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow, wykuszy, gzymsow
wienczacych — do 1,0 m, balkonéw — do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego — do 0,5 m.
Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schodéw zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz elementow wspartych na stupach;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic. Zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji oraz wlotéw i wylotdw wentylacji mechanicznej
nie wystajacych poza lica budynkow;

12) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy jako wysoko$¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszezen technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

13) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwiazanych z gospodarka
odpadami.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynku, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ wydzielanie i taczenie dziatek, jezeli shuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przytaczenie
ich do istniejacych, sasiednich nieruchomos$ci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania, ustalenie
obowiazuje rowniez w terenach elementarnych, na ktorych ustalono zakaz podziatu terenu;
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek po granicach terenow elementarnych;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku

planu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dla stacji transformatorowych dziatek budowlanych o powierzchni niezbednej dla
ich prawidlowego funkcjonowania, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, z zastrzezeniem

pkt 6;

6) niezaleznie od ustalen szczegdétowych dopuszcza si¢ podziat terenu w celu wydzielenia dziatki o powierzchni
maksymalnej 120 m?, dla stacji transformatorowej. Ustalenie nie dotyczy terenéw stacji transformatorowych

oznaczonych w planie symbolem E.

7) w obszarze planu nie wskazuje si¢ obszarow objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drég publicznych
1 wewngtrznych potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym glownie zapewnia
ulica S.P.4007.KD.G (ul. Lubomirskiego), ktora poprzez al. Wyzwolenia, ul. Krasinskiego i Staszica laczy
obszar planu z potludniowymi osiedlami §rédmiescia oraz Staszica - Krasinskiego z osiedlami dzielnicy Zachod

1 Pélnoc;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowg, nadbudowg lub zmiang
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjq przedsigwzigcia. Do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki liczby miejsc

postojowych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby miejsc postojowych
obliczeniowa dla samochodow osobowych
Dom opieki spotecznej 10 t6zek nie mniej niz 1
Hotele, pensjonaty 10 t6zek 4
Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. min.1 — max.2,5
2000 m? sprzedaz.
4. | Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 1
5. | Biura, urzedy, banki 100 m?pow. 2
uzytkowej*
6. Szpitale 10 16zek nie mniej niz 2
7. | Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci nie mniej niz 1
8. Szkoly podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
9. | Szkoty $rednie 1 sala dydaktyczna 1 + 1 miejsce postojowe na 10 ucznidw powyzej
18 lat
10. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. 1
ekspozycyjno-
handlowej
11. | Ustugi rézne 100 m?pow. 2
uzytkowej*

4) realizacj¢ nowego obiektu budowlanego oraz rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowg lub zmiang sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych

wywolanych realizacja przedsigwzigcia;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerd6w na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodowania

ograniczen w ruchu pieszych;

6) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki liczby

miejsc postojowych:
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L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wskaznik liczby miejsc
postojowych
Dom opieki spotecznej nie okresla sie
2. Hotele, pensjonaty 100 t6zek nie mniej niz 2
3. Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do nie okresla sig
2000 m?
4. Gastronomia nie okresla si¢
5. Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytkowej* nie mniej niz 1
6. Szpitale nie okresla si¢
7. Przedszkola, ztobki,miejsca dziennego pobytu dzieci nie okresla si¢
8. Gimnazja 1 sala dydaktyczna nie mniej niz 1
9. Szkoty $rednie 1 sala dydaktyczna nie mniej niz 2
10. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. ekspozycyjno- nie mniej niz 0,5
handlowe;j
11. | Ustugi rozne nie okre$la sie

7) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, stosuje si¢ zaokraglenie
czesci utamkowe;j: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 — do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 — do 1;

8) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe mniegjsze niz 1 miejsce postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne,
itp.),

¢) o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych iciagow pieszych, przedstawione na rysunku planu, sa przebiegami
przyblizonymi. Doprecyzowanie lokalizacji §ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie
projektu budowlanego ulicy;

10) oprocz przebiegdéw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek
rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic, ciagdéw pieszych, Sciezek rowerowych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 17;

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego — poza terenami wymienionymi
w pkt 1 — wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 17;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci ilokalizacje inzynieryjnych wurzadzen sieciowych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie
terenu;

5) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych sieci wodociagowych w ul. Ofiar Oswigcimia, ul. Lubomirskiego
oraz spoza obszaru planu;

6) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

7) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejaca kanalizacja ogélnosptawna do istniejacych i nowych
kolektorow ogolnosptawnych i sanitarnych w ul. Ofiar O$wigcimia oraz potozonych poza obszarem planu;

Id: 92FEGEEC-70C7-4431-ADAD-0C35D63D93B3. Projekt Strona 6



8) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca kanalizacja ogdlnosptawna i nowa kanalizacja deszczowa
do istniejacych i nowych kolektoréw ogolnosptawnych i deszczowych w ul. Ofiar O$wigcimia oraz potozonych
poza obszarem planu;

9) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej kanalizacji ogodlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza (sanitarng
i deszczowa),

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacej sieci gazowej zasilanej z istniejacych magistral i gléwnych
rozdzielczych sieci gazowych w ul. Ofiar Oswigcimia, ul. Lubomirskiego oraz spoza obszaru planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zistniejacej sieci cieplnej zasilanej zistniejacej magistrali cieplnej
w terenach: S.P.4002.UD, S.P.4004.UZ,UK, S.P.4005.U, ul. Ofiar O$§wigcimia, ul. Lubomirskiego oraz spoza
obszaru planu, a takze poprzez lokalne i indywidualne zrodta ciepta;

12) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zindywidualnych 1ilokalnych zrédet energii wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne
zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych
warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego;

13) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zroédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczna;

14) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych uzupeltniajace zrodio
ciepta;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodociagowa
90 mm, cieplna 2x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, kanalizacja
ogolnosptawna 0,30 m;

16) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ zistniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

17) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; wszystkie
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okres§lone w planie nie dotycza sieci i infrastruktury
telekomunikacyjnej;

18) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen iobiektow
zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

19) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

20) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdlnych
posesjach;

21) spos6b gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.P.4001.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty;

2) w granicach terenu elementarnego okreslonego na rysunku planu, teren pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

2. Ustalenia ekologiczne: Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 30%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje, nie wigcej niz 15,0 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi, w nawiazaniu do istniejacej formy dachu budynku szkoty, z dopuszczeniem
dachow stromych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych zniezbednymi dla ich obshugi
obiektami tymczasowymi i elementami malej architektury;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw tymczasowych do 10 m, krytych dachami dowolnymi o dowolnych
parametrach;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektéw tymczasowych 800 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

8) na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa dopuszcza si¢
lokalizacjg placow zabaw, zieleni, boisk, matej architektury itp. oraz niezbednego uzbrojenia zwigzanego z tym
zagospodarowaniem.

4. Ustalenia zasad parcelacji: Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.P.4006.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: S.P.4006.KD.L,
S.P.4001.U0O, S.P.4002.UD oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje oraz budowg w terenie elementarnym sieci
elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacej stacji transformatorowej oraz budowe
w nowej lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV. Stacja
transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 8. Teren elementarny S.P.4002.UD
1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: przedszkole.

2. Ustalenia ekologiczne: Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 m;

3) budynki kryte dachami plaskimi, w nawiazaniu do istniejacej formy dachu budynku przedszkola,
z dopuszczeniem dachow stromych;

4) dopuszcza sig lokalizacje sezonowych obiektow tymczasowych na potrzeby przedszkola;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow tymczasowych do 5 m, krytych dachami dowolnymi o dowolnych
parametrach;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektow tymczasowych 200 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji: Zakazuje si¢ podziatu terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu ul. Czestawa (poza obszarem planu). Dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.P.4006.KD.L (ul. Ofiar
Oswigcimia);
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2) liczbg miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: S.P.4006.KD.L,
S.P.4001.UO, S.P.4002.UD oraz spoza obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w terenie elementarnym sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny S.P.4003.E
1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne: Dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 4 m, dach ptaski;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji: Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuge z terenu S.P.4006.KD.L (ul. Ofiar O$§wigcimia);
2) nie obowiazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych oraz kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15
kV.

§ 10. Teren elementarny S.P.4004.UZ, UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia, ustugi sakralne;

2) w terenie elementarnym dopuszcza si¢ ustugi opiekunczo — lecznicze, w tym specjalistyczne domy i osrodki
opieki spotecznej, przychodnie, gabinety lekarskie itp. oraz dzialalno$¢ sakralna;

3) w granicach terenu elementarnego okreslonego na rysunku planu: teren pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;
2) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25 %;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejaca wysokos¢ zabudowy i ilo§¢ kondygnacji do zachowania, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ nadbudowe gtdéwnego budynku poszpitalnego o dach mansardowy,

¢) dla nowej zabudowy, nie wyzej jak wysoko$¢ istniejacego budynku poszpitalnego z nadbudowanym dachem
mansardowym;

3) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach, z zastrzezenie pkt 4 lit. d;

4) w zespole dawnego zalozenia szpitalnego s. Boromeuszek wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na
rysunku planu:
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a) obowiazuje rewaloryzacja zespotu parkowego z odtworzeniem elementéw malej architektury: ogrodzenia,
schodow, murkow, siedzisk, lamp itp.,

b) obowiazuje zachowanie obiektow takich jak portiernia i drewniana altana,

c) obowiazuje zachowanie historycznego ogrodzenia od strony ul. Lubomirskiego; dopuszcza si¢ jego
przebudowe w niezbednym zakresie,

d) w budynkach zlokalizowanych na dz. nr 26/5 obowiazuje:
- rekonstrukcja dachéw mansardowych wraz ze szczytami ze zdobieniem wolutowym,
- rekonstrukcja zewnetrznego detalu architektonicznego od strony potudniowe;j i zachodniej;
5) obowiazujaca oraz nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji: Zakazuje si¢ podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu S.P.4006.KD.L. (ul. Ofiar Os$wigcimia). Dopuszcza si¢ dwa potaczenia zterenem
S.P.4007.KD.G (ul. Lubomirskiego);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: S.P.4006.KD.L,
S.P.4007.KD.G, S.P.4003.E, S.P.4004.UZ,UK, S.P.4005.U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowej ujecia wody oznaczonej na rysunku planu;
3) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe i remont zbiornika przeciwpozarowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe¢ nowych sieci inzynieryjnych lub
przetozenie w tereny: S.P.4006.KD.L, S.P.4007.KD.G;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

6) dopuszcza si¢ budoweg nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
Stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 11. Teren elementarny S.P.4005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji sklepoéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

2. Ustalenia ekologiczne: Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej : 50 %;
2) wysoko$¢ zabudowy od 4 do 7 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 30 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatu dziatki nr 26/2 z obrgbu 1011;

2) dopuszcza si¢ podziat dziatki budowlanej nr 26/3 z obrgbu 1011, pod warunkiem zachowania dostgpu do drogi
publicznej:

a) o powierzchni dziatki budowlanej min. 2000 m?,
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b) o szerokosci frontu min. 25 m od strony pasa drogowego,
¢) o dowolnym kacie nachylenia granic w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.P.4006.KD.L. (ul. Ofiar O$wigcimia), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ obstuge z terenu S.P.4007.KD.G poprzez zjazd do terenu S.P.4004.UZ, UK albo poprzez zjazd
usytuowany bezposrednio przy granicy z terenem S.P.4004.UZ,UK;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: S.P.4006.KD.L,
S.P.4007.KD.G, S.P.4004.UZ,UK, S.P.4005.U oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowg nowych sieci inzynieryjnych lub
przetozenie w tereny: S.P.4006.KD.L, S.P.4007.KD.G;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z sieci elektroenergetycznej 15 kV.
Stacja transformatorowa o parametrach wg wymagan technicznych i technologicznych.

§ 12. Teren elementarny S.P.4006.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne: Obowiazuja ustalenia ogolne §6 ust. 2 pkt 1, 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu: Obowiazuja ustalenia
ogo6lne §6 ust.3.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogi publiczne
okre$lone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 40,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne: Ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy nowych sieci kablowych w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii.

§ 13. Teren elementarny S.C.5007.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne: Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica glowna wraz ztorowiskiem
tramwajowym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ulicy;
2) obowiazuja ustalenia ogdlne §6 ust 2 pkt 1, 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych;

2) do czasu przebudowy ulicy do parametréw ustalonych w planie dziatka drogowa ul. Lubomirskiego moze
funkcjonowac jako ciag uliczny taczacy al. Wyzwolemia z ul. Staszica sklasyfikowany jako ulica lokalna;

3) istniejace budynki tymczasowe do likwidacji. Dopuszcza sig ich dalsze uzytkowanie do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreslone w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogi publiczne
okreslone w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 33,5 m do 66,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe, obustronne chodniki, min.
jednostronna $ciezka rowerowa;

2) torowisko tramwajowe wydzielone usytuowane w pasie pomigdzy jezdniami ulicy;
3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 kV - do likwidacji i budowy nowych sieci kablowych w terenie
elementarnym. Do czasu likwidacji dopuszcza si¢ remont linii;

3) ustala sig realizacjg sieci elektroenergetycznej i kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow objgtych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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~ ZALACZNIK nr 1
do Uchwaly Nr .........../12
Rady Miasta Szczecin z dnia 2012r.
W sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"$rédmiescie Poinoc - Ofiar Oswigcimia®
w Szczecinie
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Szczecin z dn...
w sprawie Miej lanu
pod nazwa "Srédmiescie Pétnoc - Ofiar Oswigcimia” w Szczecinie.

Wyrys ze Studium f i ki 6 i
Miasta Szezecin (Uchwata nr XVIl470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego Miejscowym planem
i “Srédmiescie Potnoc - Ofiar Oswigcimia”
w Szczecinie

== SKALA 1:10 000 GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153
poz. 901) okresla sig¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr
214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568; zm. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203;
zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. 22006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009
r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz.
675;zm. 22011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych ulic, w tym
budoweg lub modernizacj¢ ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi,
zielenia 1 odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostalty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1 S.P.4007.KD.G Ulica glowna — budowa nowej ulicy o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu oraz torowiska
tramwajowego w pasie rozdzielajacym jezdnie.
Budowa kanalizacji deszczowej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.
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2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150,
zm. z 2008 r. Nr 111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz. 1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz.
1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57 poz. 780, Nr 79 poz. 666, Nr 130
poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz. poz. 104, Nr 28 poz. 145, Nr 40 poz. 227, Nr 76 poz. 489,
Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018, Nr 152 poz. 1019, Nr 182 poz. 1228, Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657, zm.
z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 63 poz. 322, Nr 94 poz. 551, Nr 99 poz. 569, Nr 122 poz. 695, Nr 178 poz. 1060, Nr
224 poz. 1341), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst
jednolity Dz. U. 22006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007 r.
Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz.
1505, zm. z 2009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21 poz.
104, Nr 81 poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 94 poz. 551, Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz. 1208, Nr 234 poz. 1392).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.
z2009r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010r. Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwestycyjnego,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane begda na podstawie art. 15 wust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym
odprowadzaniu $ciekdéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, zm. z 2007 r.
Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz. 1578), ze $srodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Radg Miasta wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych miejskim systemem ogrzewania
i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 51 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz. 1217, zm. z 2007
r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227 poz.
1505, zm. 22009 r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215 poz. 1664, zm. z2010 r. Nr 21 poz.
104, Nr 81 poz. 530, zm. z 2011 r. Nr 135 poz. 789, Nr 205 poz. 1208).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr
130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, zm. z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153
poz. 901)

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Srédmiescie Potnoc - Ofiar O$wigcimia"
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30.06.2011 do 21.07.2011 r. wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, wniesiono uwagg o tresci: "Projekt powinien przewidywac dopuszczenie reklam
rozpigtych na czgsci elewacji budynku nieprzystaniajacych okien.§ 6.3.4 mialby otrzymaé wigc nastgpujace
brzmienie: zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na catej elewacji
budynku oraz reklam przystaniajacych okna, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na elewacjach
budynkoéw, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych.”

Dnia 22.08.2011r. uwaga zostala rozpatrzona i odrzucona. Z uwagi na specyficzny obszar jaki obejmuje plan
tj. tereny wpisane do rejestru zabytkdw (zespot dawnego zatozenia szpitalnego s. Boromeuszek), tereny ustug
o$wiaty oraz teren ustugowy, zlozone uwagi do projektu planu uwaza si¢ za bezzasadne. Na obiektach
wystepujacych w obszarze planu, badz w ich otoczeniu nie powinno si¢ dopuszcza¢ eksponowania elementow
reklam wielko powierzchniowych mogacych znaczaco zakrywaé warto§ciowa zabudowe. Plan dopuszcza
realizacj¢ reklam wbudowanych w elewacje budynkéw pozbawionych detalu architektonicznego, ponadto
w obszarze planu dopuszczono realizacjg reklam w formie tradycyjnych stupéw ogloszeniowych oraz
eksponowanie reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjach budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach,
instalowanych wyltacznie w trakcie prowadzonych robot budowlanych.
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Uzasadnienie

Realizacja Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potnoc - Ofiar Oswigcimia”
w Szczecinie zostata zainicjowana Uchwala Nr XXXVII1/942/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wrzesnia 2009
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie
Pétnoc — Ofiar Oswigcimia” w Szczecinie. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,6 ha, ograniczony od
potnocy ul. E. Platter oraz ul. ks. S. Staszica, od wschodu zabudowa wielorodzinna potozona przy ul. Czestawa,
od zachodu zabudowa wielorodzinna potozona przy ul. Lubomirskiego, od poludnia ul. Czestawa, ul. Ofiar
Oswiecimia oraz al. Wyzwolenia.

Przystapieniec do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Potnoc - Ofiar
Oswigcimia” w Szczecinie zwiazane bylo zuporzadkowaniem struktury funkcjonalno — przestrzenne;
reprezentacyjnej czesci miasta. Plan wprowadza szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
znajdujacych si¢ w catym obszarze planu, z uwzglednieniem zabytku jakim jest obiekt poszpitalny, przez co
wplywa na zachowanie tadu przestrzennego w przedmiotowym obszarze.

Tereny wskazane wuchwale sa bardzo waznymi dla miasta zracji atrakcyjnosci inwestycyjniej
przedmiotowogo terenu, ktéory w poinocnej czesci przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa. Wszystkie
inwestycje lokalizowane w tym obszarze musza by¢ realizowane w sposob zgodny z zasadami ksztaltowania
1 ochrony srodowiska, podkreslajac walory zabytkowe bytego zespotu szpitalnego.

Plan jest jednym z wielu niezbednych opracowan planistycznych realizowanych w ramach catosciowego
programu prac planistycznych na obszarze miasta Szczecin.

W ustaleniach planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktorych wazniejsze dotycza rozgraniczenia terenow
o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach uzytkowania, zasad ksztaltowania zabudowy z okresleniem linii,
form i powierzchni zabudowy, ustalen ekologicznych pozwalajacych na utrzymanie warto$ci przyrodniczych na
obszarze objetym opracowaniem oraz zagospodarowania tymczasowego.

Z prognozy oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie Poloc - Ofiar O$wiecimia” wynika, ze w obszarze opracowania sposob
zabudowy i zagospodarowania terenu nie bedzie miat negatywnego wplywu na srodowisko. Realizacja ustalen
planu przyczyni si¢ na wigkszosci terenéw elementarnych do zachowania korzystnego krajobrazu przy
zachowaniu r6znorodnosci biologicznej.

Do wylozonego w dniach od 30.06.2011 do 21.07.2011r. do publicznego wgladu projektu planu wplyngta
uwaga jedna uwaga, ktora dotyczyla dopuszczenia reklam rozpigtych na czg$ci elewacji w sposob
nieprzestaniajacy okien.

Uwaga zostata odrzucona. Z uwagi na specyficzny obszar jaki obejmuje plan tj. tereny wpisane do rejestru
zabytkow (zespol dawnego zalozenia szpitalnego s. Boromeuszek), tereny ustug o$wiaty oraz teren ustugowy,
ztozona uwage do projektu planu uznano za bezzasadna. Na obiektach wystgpujacych w obszarze planu, badz
w ich otoczeniu nie powinno si¢ dopuszcza¢ eksponowania elementéw reklam wielkopowierzchniowych
mogacych znaczaco zakrywaé wartosciowa zabudowe. Plan dopuszcza realizacje reklam wbudowanych
w elewacje budynkéw pozbawionych detalu architektonicznego, ponadto w obszarze planu dopuszczono
realizacje¢ reklam w formie tradycyjnych stupéw ogloszeniowych oraz eksponowanie reklam/banerow/siatek
reklamowych na elewacjach budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych wylacznie w trakcie
prowadzonych robdt budowlanych.

Integralna czescia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie
PéInoc - Ofiar Oswigcimia” sq 4 zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys iwypis ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:10000;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
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Rozwiazania przyjete w projekcie planu sa zgodne zobowiazujacym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin”.
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