UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomos$ci zabudowanych domami
jednorodzinnymi stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin i warunkow udzielania bonifikat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz. 887) oraz art. 34
ust.1 pkt 3, art. 37 ust.2 pkt 1 i art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz.
1323 22011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135,
poz. 789 i Nr 163, poz. 981, Nr 224, poz. 1337)

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomos$ci zabudowanych domami
jednorodzinnymi stanowiacych wtasnos¢ Gminy i okres$la warunki udzielania bonifikat przy ich sprzedazy.

2. Rada Miasta Szczecin wyraza zgodg na zbywanie lokali mieszkalnych oraz nieruchomos$ci zabudowanych
domami jednorodzinnymi stanowiacych wlasno$¢ Gminy, z uwzglednieniem zasad okreslonych w Rozdziale 2.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651 - j.t. z p6zniejszymi zmianami);

2) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin;

3) zaswiadczeniu o samodzielnosci - nalezy przez to rozumie¢ zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust.
3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi
zmianami);

4) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa wart. 2 ust.
2 ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi
zmianami);

5) Gminie - rozumie sig przez to Gming Miasto Szczecin,

6) okresie najmu — rozumie si¢ przez to laczny okres posiadania tytulu do lokalu (umowa najmu, wstapienie
w stosunek najmu) bedacego przedmiotem sprzedazy lub jego czgsci przez wnioskodawce i jego matzonka oraz
ich osoby bliskie: wstepnych, zstepnych, pelnoletnie rodzenstwo, osobg przysposobiona lub przysposabiajaca
albo osobg, ktéra pozostawata lub pozostaje z wnioskodawca faktycznie we wspdlnym pozyciu - jezeli osoby te
byly poprzednimi najemcami tego lokalu — liczony od daty wstapienia w najem do daty zawarcia umowy jego
sprzedazy.

7) statym zamieszkiwaniu — nalezy przez to rozumie¢ nieprzerwane korzystanie izaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych oraz centralizacj¢ spraw zyciowych najemcy w lokalu mieszkalnym, bedacym przedmiotem
sprzedazy przez caly okres najmu, przy czym najemca nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
w innym lokalu.

§ 2. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale, ktore:
1) potozone sa w budynkach niezgodnych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) potozone sa w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta do rozbiorki;
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3) wskazane sa przez Prezydenta jako lokale docelowo przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
poprzez najem;

4) potozone sa w budynkach przeznaczonych zgodnie ze wskazaniem Prezydenta do remontu kapitalnego;
5) polozone sa w szkotach, ztobkach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych;

6) zostaly oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub modernizacji mieszkania poprzednio
zajmowanego;

7) zostaty oddane w najem, jako pracownie stuzace tworcom do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury
1 sztuki.

2. W przypadku, gdy lokale o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 podlegaty wylaczeniu w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2004 r. - podlegaja wylaczeniu ze
sprzedazy do czasu uchwalenia nowego planu,

3. Lokal oddany w najem za czynsz wolny, moze zosta¢ sprzedany na rzecz jego najemcy, jezeli sprzedawane
sa jednoczesnie wszystkie pozostale lokale mieszkalne w nieruchomosci. Ceng jego sprzedazy ustala si¢ na
poziomie rownym wartosci rynkowej wynikajacej z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawceg
majatkowego z wylaczeniem postanowien zawartych w §6 niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Sprzedaz lokalu odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza udziatu w nieruchomos$ci wspoélnej jako prawa
zwiazanego z wlasnoscia lokalu.

2. Jezeli w sktad nieruchomosci wspolnej wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;,
sprzedazy dokonuje si¢ z jednoczesnym ustanowieniem udziatu w tym prawie.

§ 4. Ustalenie ceny sprzedazy lokalu nastgpuje na zasadach okreslonych w ustawie.

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze nastapic:

1) w przetargu - wskazane przez Prezydenta lokale wolne, ktorych zbycie uzasadnione jest wzgledami
racjonalnego gospodarowania zasobem gminy;

2) w przetargu - wskazane przez Prezydenta lokale bedace przedmiotem najmu, ktorych zbycie uzasadnione jest
wzgledami ekonomicznymi - gdzie najemcy nie skorzystali z przyslugujacego im prawa pierwszenstwa
w nabyciu oraz z przedstawionej im przez Prezydenta oferty zamiany na inny lokal;

3) bezprzetargowo - lokale oddane w najem, ktorych najemcy korzystaja z pierwszenstwa ich nabycia
okreslonego w ustawie.

§ 6. 1. Ustala si¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego na rzecz najemcy
bedacego(cej) osoba fizyczna, w wysokosci okreslonej w pkt. 1-5 tj.:

1) 25% - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu ponizej 5 lat;

2) 50% - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu powyzej 5 do 10 lat;
3) 85% - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu powyzej 10 do 20 lat;
4) 90% - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu powyzej 20 do 30 lat;
5) 95% - jezeli najemca legitymuje si¢ okresem najmu powyzej 30 lat.

2. Jezeli wnioskodawca, jego maltzonek albo osoby wymienione w § 1 ust. 3 pkt 6 otrzymali obecny lokal
w drodze zamiany lokali stanowiacych wilasnos¢ Gminy badz jako lokal zamienny na skutek wykwaterowania
z poprzednio zajmowanego lokalu, do ktdrego posiadali tytut najmu, do okresu najmu w obecnym lokalu wlicza si¢
réwniez okres najmu w poprzednim lokalu ustalony na zasadach okreslonych w §1 ust.3 pkt 6.

3. Jezeli w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku wnioskodawca posiadat zaleglos¢ z tytutu
braku biezacego oplacania czynszu wraz zoptatami dodatkowymi, ktérej wysokos¢ przekracza 6-krotnosé
miesigcznych naleznosci liczonych wedlug wymiard6w pierwszego miesiaca roku kalendarzowego, w ktorym
dochodzi do zbycia lokalu - przystugujaca mu bonifikatg wynikajaca z ust.1 obniza sig o0 20%.
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4. W przypadku, gdy najemca skorzystal z pomocy Gminy w formie umorzenia naleznosci z tytulu czynszu
w okresie 10 lat przed ztozeniem wniosku - wynikajaca z ust. 1 bonifikatg¢ obniza si¢ o kwotg odpowiadajaca
kwocie umorzenia.

5. Przepis ust.l nie ma zastosowania gdy najemca lub matzonek najemcy w okresie 10 lat poprzedzajacych
zawarcie umowy sprzedazy lokalu przez Gming Miasto Szczecin posiadat tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego lub jego czeéci, lub zbyt nieruchomo$¢ (w tym spotdzielcze prawo do lokalu) badz udziat
w nieruchomos$ci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkalne; Przepis nie ma zastosowania
w przypadku dokonania zamiany posiadanej nieruchomosci badz spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
na lokal, o ktérego wykup najemca wnioskuje do Gminy. Przepis ten stosuje si¢ bez wzgledu na istniejace miedzy
matzonkami stosunki majatkowe.

6. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz osob bedacych kombatantami w rozumieniu ustawy
z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektorych osobach bedacych ofiarami represji wojennych i okresu
powojennego (Dz.U. z 2002 roku Nr 42, poz. 371 —j.t. z pdzniejszymi zmianami) — ustala si¢ dodatkowa 10 %
bonifikate od ustalonej ceny sprzedazy lokalu, po zastosowaniu bonifikaty wynikajacej z ust. 1.

7. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz osoéb bedacych pionierami Szczecina - ustala sig
dodatkowa 10 % bonifikate od ustalonej ceny sprzedazy lokalu, po zastosowaniu bonifikaty wynikajacej z ust.
1. Podstawa do udzielenia niniejszej bonifikaty jest posiadanie wydanej w tym zakresie stosownej legitymacji.
W razie zbiegu praw do bonifikat z tytulow, o ktérych mowa w ust.6 i 7 ustala si¢ jedna bonifikate w wysokosci 10
%.

8. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow, o ktorych mowa w § 5 ust.1 pkt 2 ustala
si¢ bonifikate w wysokosci 90%.

§ 7. 1. Sprzedaz lokali zajmowanych przez wigcej niz jednego najemcg - na podstawie odrgbnych umow -
nastepuje na wspotwlasnos¢ wszystkich jego najemcoéOw z wylaczeniem §6 ust.1. Przy sprzedazy takiego lokalu
ustala si¢ 90 % bonifikate od ustalonej jego ceny sprzedazy.

2. Jezeli w lokalu zajmowanym przez dwoch najemcow — na podstawie odrgbnych umow- ustanie stosunek
najmu i zwolni si¢ od oséb irzeczy czes¢ tego lokalu, lokal ten jest sprzedawany w catosci na rzecz najemcy
(najemcow) pozostalej jego czgSci na jego (ich) wniosek. Przy sprzedazy takiego lokalu ustala si¢ bonifikatg
w wysokos$ci wynikajacej z §6 ust.1 pomniejszonej o :

1) 25% w przypadku, gdy zwolniona czgs¢ jest wigksza od zajmowane;j;
2) 15% w przypadku, gdy zwolniona cz¢$¢ jest mniejsza od zajmowane;.

3. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz dwoch najemcoéw - na podstawie odrgbnych umow - zwolni
si¢ od 0sob irzeczy cze$¢ tego lokalu, lokal ten jest sprzedawany w catosci na rzecz najemcéw pozostatej jego
czesci na ich wniosek. Przy sprzedazy takiego lokalu ustala si¢ bonifikate w wysokosci 95%.

§ 8. Bonifikaty, o ktorych mowa w uchwale moga by¢ udzielone na rzecz najemcy, ktory stale zamieszkuje
w lokalu.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§9. 1. Wnioski o wykup lokali mieszkalnych zlozone przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty
rozpatrywane sg na podstawie przepisow nowej uchwaty z wylaczeniem jej §6 ust. 1, w jego miejsce zastosowanie
ma ust. 2 niniejszego paragrafu.

2. Od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych, ustala si¢ bonifikate w wysokosci:
1) 95 %, gdy zbywany jest jeden lokal mieszkalny,

2) 97 %, gdy sprzedawane sa jednoczes$nie wszystkie pozostale lokale mieszkalne potozone w granicach danej
nieruchomosci.

Id: 094C9E95-86D1-4B4B-BE63-79FBB678DDAD. Projekt Strona 3



§ 10. Traci moc uchwata nr XV1/316/2004 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 lutego 2004 r. w sprawie sprzedazy
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin (Dz.U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 18, poz. 314) zmieniona uchwata nr XXVIII/571/04 z dnia 8§ listopada 2004
roku (Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 90, poz. 1777) nr XLII/787/05 z dnia 18 lipca 2005 roku
(Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 71, poz. 1531) nr XLV/865/05 z dnia 7 listopada 2005 roku
(Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 12, poz. 250) nr XLVII895/05 z dnia 19 grudnia 2005 roku
(Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 14, poz. 264) nr LIII/1000/06 z dnia 27 marca 2006 roku (Dz.U.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 64, poz. 1170) nr LXII/1152/06 z dnia 25 wrze$nia 2006 roku (Dz.U.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr. 106, poz. 2005) nr XI1/340/07 z dnia 30 lipca 2007 roku (Dz.U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 95 poz. 1676) nr XXIV/636/08 z dnia 28 lipca 2008 roku (Dz.U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 78, poz. 1722).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Zmiana zasad regulujacych sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych w sposéb proponowany
w przedktadanym projekcie uchwaty jest efektem analizy dotychczas obowiazujacych w tym zakresie przepisow
w oparciu o zebrane do$wiadczenia przy ich realizacji.

Zawarte w tym projekcie zasady sprzedazy lokali zmierzaja do stworzenia kontrolowanego procesu
prywatyzacji poprzez selektywna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow. Ponadto postgpujaca
dekapitalizacja zasobow mieszkaniowych wymusza na gminie rozwiazania ukierunkowane na zwigkszenie
srodkéw finansowych. Proponowane rozwiazania w efekcie maja przynie$¢ zwickszone wplywy do budzetu
Gminy Miasto Szczecin ztytutlu sprzedazy lokali mieszkalnych, ktoére maja zasili¢ zrodta finansowania
wydatkoéw na mieszkalnictwo komunalne.

Proponowana wysokos$¢ udzielanej najemcy bonifikaty uzalezniona jest od wielu czynnikow tj.:
- od czasu jego zamieszkiwania w lokalu komunalnym,
- biezacego optacania przez niego czynszu wraz z optatami dodatkowymi przez okres 5 lat,

- od korzystania przez niego zpomocy gminy w formie umorzenia naleznosci czynszowych okresie 10 lat
poprzedzajacych wykup,

- od trwatego zamieszkiwania przez niego w nabywanym lokalu mieszkalnym.
Dodatkowo biorac pod uwage stanowiska zawarte w uzasadnieniach orzeczen Wojewodzkich Sadow
Administracyjnych, dotychczasowe. zapisy m.in. okre$lajace sposéb zaptaty za nabywany lokal, czy tez

dotyczace ewentualnego obciazenia nabywcy kosztami przygotowania lokalu do sprzedazy beda
konkretyzowane w umowach sprzedazy.
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